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Styrelsen for BRF Roslagsbanan 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-04-12. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
1999-04-12 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-01.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet forvarvades 1999.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad genom Lansforsidkringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Fastigheten ar forsédkrad hos Anticimex mot skadedjur och ohyra. I foreningens stadgar § 13, anges att
varje bostadsréttshavare ar skyldig att teckna en for bostaden gillande hemforsikring plus tilligg for
bostadsritt.

Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1784 kvadratmeter, varav 1550 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 234 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter:
1 rok 10

1,5 rok 10
2,5 rok 10
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Byggnadens tekniska status
Nedanstaende dtgirder har genomforts
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Atgird Ar Kommentar
Malning i tvattstuga och torkrum 2001

Nya golv i tvittstuga och torkrum 2001
Installation av 2 nya tvittmaskiner och Tumlare 2001

Nytt viggskikt och golv i hissen 2001
Installation av torkskap 2004
Rorstambyte 2004
Elstambyte 2004
Ommélning av trapphus och entré 2006
OVK-besiktning 2007

Byte av virmecentral 2008
Omléggning av tak 2008

Byte av ytterport 2008
Renovering av balkonger 2009
Fasadrenovering 2009 Fasad mot Valhallavdgen
Byte av markiser 2010
Reparation av tak till cykelforrad 2010/2011
Renovering av golv i tvittstuga 2011
Montering av bullerskydd mot Roslagsbanan 2013 Nya titlister, ventilpaket, tillsatsruta
Reparation av tvittmaskiner och tumlare 2013
Underhallsspolning av stammar 2013
OVK-besiktning 2016
Installation av fiber 2017
Renovering av serviceledningar 2018
Fonster renovering 2019

Byte av flakt for luftcirkulation i ldgenheterna 2021
Rensning av luftgdngar 2021
Renovering av portar samt lokalers fonster och 2022
Dorrar

Nytt elektroniskt portsystem inkl

tvéattstugebokning 2022

Bytt torktumlare 2022
Stamspolning 2022
OVK-besiktning 2023

Nytt golv och mélning av tvéttstuga 2023

Forvaltning

Botema Fastighets AB har pd uppdrag skott ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning. BK

Fastighetsservice har skott teknisk forvaltning.

Foreningen har bredbandsuppkoppling genom gruppavtal med Tele2 via koaxialkabel, vilket ingér i
ménadsavgiften. Darutover finns bredband via fiber dér det finns mdjlighet att vélja ett antal olika

leverantorer.
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Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter dr 30 st.

Under aret har 4 av féreningens medlemsldgenheter dverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 0 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
-Andrahandsuthyrning tillats endast i féljande fall:

1) om ldgenhetsinnehavaren skall arbeta eller studera pé annan ort
2) om ldgenhetsinnehavaren flyttar ihop med sambo, och vill behélla sin ldgenhet.

Begéran om andrahands hyresgésten skall anmaélas till styrelsen, skriftligt, och bifallas med max 6
manader i taget. Darefter maste ny ansokan skickas till styrelsen. Styrelsen meddelar sitt beslut
skriftligen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Medlemskapet i Bostadsrétterna inbegriper fti tillgéng till kurser och informationsméten for
styrelsemedlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

John Thérling Ordforande
Gunnel Pinder Oscarsson Ledamot
Carina Moss Ledamot
Victor Lindgren Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Johan Jansson
Bengt Hildebrand, suppleant

Valberedning
Helen Skinner
Gunnar Sjogren

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-12

4 (15)



Q\I

BRF Roslagsbanan 11
Org.nr 769604-1370

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséattning per kvm bostadsréttsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta(kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster(Tkr)

2023
1759
-207
66
580
5761
5005
220
10
218

51

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta* :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
1651
-1295
66
580
5857

10
195

2021
1 657
225
67
580

6 245

S O O

2020
1460
97

67
580

6 245

S O O
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2019
1675
-242
66
580

6 245

S O O

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen el forbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 207 285 kr efter avskrivningar.
Foreningens ekonomi ér god. Betridffande foreningens resultat och stdllning hénvisas till foljande

resultat- och balansrikning. Under aret utfordes OVK-besiktning och tvéttstugan renoverades med

6 (15)

mélning och inldggning av ett nytt golv. Vi har tecknat ett nytt stddavtal med Hardbax Service AB som
stddar soprummet och tar 6ver stidningen av trapphus, entré och tvittstuga. Det negativa resultatet for
2023 beror framst pd renoveringen av tvéttstugan, men vi har dven sett 6kade kostnader for reparationer,
underhall och drift. Lanekostnaderna dkar for féreningen i och med att bindningstiden for ett av l&nen

forfaller i maj. De 6kade kostnaderna kommer finansieras med héjda manadsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av Forindring
arets ingang foreg ars res under aret
Inbetalda insatser 17 025 410
Upplatelseavgift 2472995
Fond for yttre underhall 2406310 227220
Balanserat resultat -1 566 838 -1 295 402 -227 220
Arets resultat -1 295 402 1295 402 -207 285
Belopp vid irets utging 19 042 475 0 -207 285
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 089 460
arets forlust -207 285
-3 296 745
behandlas si att
till fond for yttre underhall avsattes 227220
i ny rikning overfores -3 523 965
-3 296 745

Belopp vid
arets utgang
17 025 410

2 472 995

2 633530

-3 089 460
-207 285

18 835190

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1759 503
15 941
1775 444

-900 810
-461 247
-64 969
-55238
-253 865
-1736 130
39 315

NN B W

15 538
-262 137
-246 599
-207 285

-207 285
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2022-01-01
-2022-12-31

1 651 235
8539
1659 774

-1 885 229
-492 952
-136 730
-55 866
-253 865
-2 824 641

-1 164 868

1703
-132 237
-130 534

-1 295 402

-1 295 402
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

26 732 564
412 844
27 145 408

27 145 408

336 801
39 828
61633

438 262

864 453

1302 715

28 448 123

8 (15)

2022-12-31

26 945 144
454129
27 399 273

27399 273

310977
20320
59 985

391 282

1073 799
1 465 081

28 864 354
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

19 498 405
2 633530
22 131935

-3 089 460

-207 285
-3 296 744
18 835 191

2929 000
2929 000

6 000 000
82 081
20359

581 493

6 683 933

28 448 123
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2022-12-31

19 498 405
2406310
21904 715

-1 566 838
-1295 402
-2 862 240
19 042 475

6 000 000
6 000 000

3079 000
135218
20359
587302
3 821 879

28 864 354
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-207 285
253 865
-16 258

30 322

-25 824
-4 898
-53 137
-5 809
-59 346

==

-150 000
-150 000

-209 346

1073 799
864 453

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1295 402
253 865
-21 435

-1 062 972

-306 237
-22 597
15071
385255
-991 480

495 414
-495 414

-581 000
-581 000
-2 067 894

3141 693
1073 799
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och ombyggnation 100 ar
Inventarier 12 &r
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt ¢j moms

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittningar och intikter
Overlatelseavgift och pant.avg
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering
Markytor, tradgard

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snorojning

Passagesystem service & telefon
Oresutjimning

2023

899 904
801 952
57 647

1759 503

2023

3 080
6 985
5876
15941

2023

-436 897

-34 314
-281 827
-73 573
-41 982

-7 504
-24 713
900 810

2023

-54 611
-18 294
-9 723
-6 167
-35519
-43 989
-10 365
-90 368
-54 312
-105 070
-17 000
-15 829
0

-461 247

12 (15)

2022

899 729
693 282
58 224

1 651 235

2022

1 050
7 489

8539

2022

-1 496 270
-43 834
-251 561
-51 926
-34912

-6 726

0

-1 885 229

2022

-50 364
-2 021
-43 835
-5422
-126 434
-42 473
-9 464
-66 428
-37 524
-102 970
0

-6 016

-1

-492 952
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden
Foreningsavg, avdragsgill
Advokatkostnader
Sjalvrisk vid skada
Revisionsarvode

Ovriga extrena kostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Ombyggnad
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2023

-55 092

-2070

-5 460

-2 347
-64 969

2023

-55238

-55 238

2023

-212 580

-41 285
-253 865

2023-12-31

30973912
30 973 912

-4 028 768
-212 580
-4 241 348

26 732 564

22 620 000
53120 000
75 740 000

70 000 000
5740 000
75 740 000
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2022

-49 700
-1 744
-6 837

-40 217
-5380

-28 852
-2.000
-2 000

0

136 730

2022

-55 866
-55 866

2022

-212 580
-41 285
-253 865

2022-12-31

30973912
30 973 912

-3 816 188
-212 580
-4 028 768

26 945 144

22 620 000
53120 000
75 740 000

70 000 000
5740 000
75 740 000
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Not 9 Inventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 4,450
Nordea Hypotek 2,400

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

495 414
0
495 414

-41 285
-41 285
-82 570

412 844

Datum for Lanebelopp
rantesindring 2023-12-31
2026-05-20 2929 000
2024-05-15 6 000 000
8929 000

6 000 000

2023-12-31

12 772 869
12 772 869

Inga

14 (15)

2022-12-31

0
495 414
495 414

0
-41 285
-41 285

454 129

Lanebelopp
2022-12-31
3079 000

6 000 000
9079 000

3079 000

2022-12-31

12 772 869
12 772 869

Inga
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Stockholm 2024

Carina Moss Viktor Lindgren
Ledamot Ledamot

John Thorling Gunnel Pinder Oscarsson
Ordforande Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Jansson
Revisor
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