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Styrelsen f6r BRF Bléklinten 4 far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under

riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberiittelse 2023

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen dger fastigheten Blaklinten 4 i Stockholms kommun. Av foreningens 13 ligenheter dr
samtliga upplatna med bostadsritt.

Styrelsens sammanséttning

Irene Reuterfors Mattsson ledamot och ordforande
Leila Ekman ledamot

Linnea Lindkvist ledamot

Daniel Jansson ledamot

Anahita Rahimi suppleant

Tidigare styrelse fram till drsstimman 8.5.2023 var Irene Reuterfors Mattsson, Erik Ullsten, Anders Funk
och Tobias Norrby, suppleant var Leila Ekman Roos.

Styrelsearbete
Nagra arvoden har inte utgatt, varken till styrelseledaméterna eller revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantriiden och ordinarie foreningsstimma
holls den 8 maj 2023.

Féreningens revisor
Kristina Rappe har varit féreningens revisor.

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsdret har styrventilen till varmvattnet och cirkulationspumpen i vdrmepannan bytts ut,
da de forstordes av vattendversvimning i killaren. [ 6vrigt har endast 16pande underhall av fastigheten
skett.

Féreningen foljer en underhallsplan som stréicker sig mellan dren 2019-2048. Inga stérre
underhallsatgérder 4r planerade de nirmaste dren. Enligt underhallsplanen forvintas inga storre utgifter
for renovering forrdn r 2028. Dock kan kostnader for andra oftrutsedda renoveringsbehov tilkomma.
Inga stdrre renoveringar planeras {or nirvarande.

Styrelsens uppdrag

Styrelsen har enligt lag ett ansvar for foreningens ekonomi, forvaltning och organisation. Det innebir
bl.a. att styrelsen ska skota langsiktig och I6pande forvaltning av fSreningens angelidgenheter, fastigheten
och dess funktioner och se till att forvaltningen av fastigheten skots pa ett bra sétt. Uppdraget omfattar ett
ansvar for att egenkontroll genomfors inom olika omraden. | styrelsens ansvar for ekonomin ingdr att se
till att den l6pande bokforingen och redovisningen sker pé ett bra sitt, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Styrelsen fattar dven beslut bl.a. om medlemsansokningar och tillstand
till renoveringar. Styrelsen ansvarar for att bostadsrittsfSreningen foljer lagen i all sin verksamhet.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning och
Branschutbildning AB.
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Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen och det I6pande underhéilet i foreningen har skétts dels av foreningen sjilv
genom styrelsen, dels genom att styrelsen anlitat olika hantverkare vid behov t.ex. rérmokare, lssmed
och elektriker, dels genom avtal med underleverantorer vad avser hissen, stidningen, snorojningen och
vdrmepannan.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.
Fastigheten var under &r 2023 fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Medlemmar

Foreningen har 13 lagenheter och 20 medlemmar.

Overlatelser

Under verksamhetséret 2023 har tva ligenheter 6verlatits. Lagenhet nr 11 (1003) har Sverlatits till ny
medlem. Lagenhet nr 3 (1202) har verlatits till tvd nya medlemmar. Darmed har fSreningen fitt tre nya
mediemmar.

Drift och underhili

Héndelser under verksamhetséret 2023 ( 1.1.2023-31.12. 2023)

-_Avgiftshdining med 10 procent triidde i kraft vid drets borjan

- Matavfallssortering har inforts

- Avbetalning har skett pa fSreningens 1&n med 100.000 kr for att minska riintekostnaderna
- Byte av l&s pé porten mot gatan

- Lagning har gjorts av mindre ldckage pa ror i killaren

- Elstdd har begirts och utbetalats till fsreningen med 2900 kr fran Skatteverket

- Vattenintringning i killaren har skett pga kraftigt regnvider

- Styrventilen till varmvattnet har bytts ut

- Cirkulationspumpen i virmepannan har bytts ut

- Overlatelse av tva ligenheter har skett

= Avgiftshojning med 12 procent har beslutats inforas fran och med 1.1.2024

= Flera villkorsandringar av foreningens 1an har skett och styrelsen har valt rorlig rianta
- Information om brandskydd har skett pA Boappa

- Byte av portkod har skett

Héndelser efter verksamhetsiret fram till 13.5 2024

- En ldgenhet har 6verlatits

Sammanstiillning, ordforanden har ordet

Vi har héllit drifiskostnaderna nere sa att de trots inflationen i stort motsvarar forra aret. Att arets resultat
dr minus beror huvudsakligen pa kraftigt hojda rintor.
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Resultatet &r -106.000 kr men av detta avser 87.000 kr avskrivningar Det reella resultatet ir darmed -
19.000 kr. Skilet till underskottet #r frimst att vara rintekostnader Skat betydligt. De har 6kat fran ca
35.000 kr till ca 101.000 dvs néstintill tredubblats . Trots detta och trots inflationen sa ir vart underskott
inte stdrre dn ca -19.000 kr. Delvis beror detta ocksi pi den avgiftshojning som tridde i kraft vid rets
borjan.

Att driftskostnaderna har varit ungefiir desamma som Aret innan beror delvis pa den milda vintern vilket
gjorde att vi inte behtvde ha utlagg for snaskottning av taket. Vi har dven minskat viarmekostnaderna
genom att sinka vdrmegraderna vilket har lett till ldgre virmekostnader 4n vad vi annars skulle ha haft. Vi
har amorterat nagot pé 1an. Elkostnaden har minskat med 4000 kr delvis pga att foreningen crholl ett
elstod.

Forra aret hade vi en extra intikt i form av ett storre belopp for uthyrning av gardshuset som vi inte har
haft detta aret. Forra éret fick foreningen dven en extraordinir intikt genom en forsakringsersittning pa
22.000 kr.

Inflationen, som ger hojda priser fran leverantérer av tjénster och 6kade rintekostnader, har siledes
péverkat resultatet negativt och kommer att paverka resultatet ven for innevarande ar 2024. Genom att
héja avgifien ar 2024 har vi tagit hojd for hoga réntor dven detta aret.

Ingen avgiftshojning planeras i nuldget, men fragan omprovas I6pande givet att fSreningen som alla andra
foreningar paverkas av den hoga inflationen och stigande réntor, eller om ofSrutsedda hindelser intriffar.

Féreningen har en underhallsplan som giller for aren 2019-2048 vilken vi foljer.
Finansiering av framtida stérre ataganden kan ske genom t.ex. avgifishojningar och/eller nya lan.

Nyckeltalen och kassaflodet ser i huvudsak bra ut.

Sammanfattningsvis kan sigas att foreningens ekonomi ir god och stabil med bra nyckeltal och relativt
ldg bel&ning. Dock 4r vi som en liten férening sarbar dir sma storningar kan fa stor effekt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsGversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 519
Resultat efter finansiella poster -107
Soliditet % 66
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppliten med bostadsritt 490
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2320
Sparande (kr) per kvadratmeter -19
Réntekanslighet % 4,9
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 203

UPPLYSNING VID FORLUST

Da féreningens kassafldde ar positiv sa féranleder det inga sarskilda atgarder pga det negativa resultatet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 3292189 1996 250

Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:

Balanseras i ny rékning

Foréndring yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 3292 189 1996 250

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -884 395
Arets resultat -106 566
Summa -990 961
Férslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 84 000
Balanseras i ny rakning -1074 961
Summa -990 961

2201-2212
502

-39

66

491

2420

47
5.1
209

Yttre fond

495 282

84 000

579 282

2101-2112
465

=172

65

Balanserat
resultat
-762 121

-38714
-84 000

-884 835

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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2001-2012
459

-95

82

Arets
resuitat
-38714

38714

-106 566
-106 566



BRF Blaklinten 4
716421-9318

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

519 431
519 431

-439 724
-87 000
-526 724
-7 293
2224
-101 497
-99 273
-106 566

-106 566

-106 566
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2022-01-01
2022-12-31

502 034
502 034

-417 882
-87 000
-504 882
-2 848
126
-35992
-35 866
-38714

-38714

-38714
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

7023 000
7023 000

7 023 000

2 667
24739
27 406

114 558
114 558

231 922
231922

373 886

7 396 886
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2022-12-31

7 110 000
7 110 000

7 110 000

7395
23 035
30 430

114 558
114 558

332123
332123

477 111

7587111
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langristiga skulder

Férskott pa avgifter och hyror
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

3292189
96 250
1900 000
579 282
5867721

-884 395
-106 566
-990 961

4876 760

2388273
38 901
57 532
-1 029
36 449

2520 126

7 396 886
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2022-12-31

3292 189
96 250
1900 000
495 282
5783721

-761 681
-38 714
-800 395

4983 326

238 385

238 385

2255 000
36 834
55700

1652
16 214

2 365 400

7587111
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -7 293
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.
- Avskrivningar 87 000
Erlagd rénta -99 273
Kassaftdde frdn den lpande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital -19 566
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -19 566
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -105 112
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -105 112
Arets kassaflode -124 678
Likvida medel vid arets borjan 332 123
Okning/minskning av rorelsefordringar och skulder 24 477

Likvida medel vid arets slut 231922
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av det som erhillits eller kommer att erhalls.

Not 2 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Elkostnader 17 519 21 119
Uppvérmning 162 239 162 197
Vatten och aviopp 29 521 32 054
TV/Bredband 38 024 42 515
Stadning 16 368 12 188
Renhéllning 38 070 30 891
Reparationer och underhall 54 596 43 270
Fastighetsskatt/avgift 22 247 28 904
Forsakring 23035 21 851
Hissar 6439 9853
Ovriga kostnader 5040 10 343
Redovisningstjanster 26 626 24 822
Konsultarvoden - -22 125
439 724 417 882
Not 3 Avskrivningar
Byggnad 1,0 procent, 100 ar.
Fonsterrenovering 4,0 procent 25 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden Byggnader 5192 961 5192 961
Utgdende anskaffningsvirden 5192 961 5192 961
Ingdende avskrivningar -252 962 -165 962
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -87 000 -87 000
Utgaende avskrivningar -339 962 -252 962
Ingdende anskaffningsvirde mark 2170 001 2 170 001
Utgdende anskaffningsvirde 2170 001 2 170 001
Redovisat virde 7023 000 7 110 000
Taxeringsvérden 27 723 000 27 723 000

Boytan utgér 1031 kvm. Lokalyta avseende féreningslokal utgor 16 kvm.

Not § Upptagna lan 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1,93% ranta. Villkorsindring 24-06-01 -457 500 -500 000
Handelsbanken 4,29% réanta. Villkorsandring 24-03-01 -200 000 -200 000
Handelsbanken 1,69% rénta. Villkorsandring 24-01-30 -235773 -238 385
Handelsbanken 4,29% ranta. Villkorsindring 24-03-01 -55 000 -55 000
Handelsbanken 3,74% ranta. Villkorsandring 24-01-02 -1400 000 -1 500 000

-2 388 273 -2 493 385

Eventuella idn med forfallodatum inom ett &r, klassificeras som kortfristig skuld i balansrékningen i entighet med
Bokféringsnamdens allminna rad men omférhandlas och ar dirmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 6 Stallda siékerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 2498 000 2 120 000
Summa stillda sikerheter 2 498 000 2 120 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm: //, ('/, 2027

-
)

t

\L/innea Lindqvis aniel Jansson
Min revisionsberittelse har lamnats

Krisina Rappe
Revisor



Revisionsberattelse

Undertecknad, som av drsmétet valts till revisor for Bostadsrattsforeningen Blaklinten 4
for verksamhetsdret 2023, fir harmed avge f6ljande revisionsberittelse.

Jag har granskat bokféringsbdcker och andra handlingar som lamnar upplysning om
foreningens forvaltning under verksamhetsaret 2023.

D4 den av mig féretagna granskningen betraffande forvaltningen av Bostadsrittsféreningen
Blaklinten 4 icke givit anledning till ndgon anmérkning, tillstyrker jag

e attresultatrdkningen och balansrikningen faststills samt
e attstyrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023.

Stockholm den 10 april 2024

Kristina Rappe




