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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Eldaren nr 3
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-1 2-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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. .o . 3 . . m:
Kort guide till Iasning av arsredovisning

Forvaltningsberdttelse ‘uning av Uomﬂmamqm:mﬁo_‘m:_:mm: - aret samt
Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan cmm_mwﬂv_”__‘ﬂmao: fran det gangna _‘mxm:mx”mmm ppgift
6l i iktig in En viktig u
: beskrivning med vi 5 beslutar om.
igheten. Du hittar ocksa styrelsens sreningsstamman
amnﬂ_mwm_m pa hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som _.“.oamj_:mmw 5r akta eller odkta eftersom det senare
Mwsomxm Mmamw i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeninge

medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

e s 1ust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller 3_‘__._wam_e‘?_‘:.Jmm1 i g vy 1S

se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har xo%mn vm:.me‘. L AvtkerlingarinheBas Alltss inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den Gver en langre n_n_mnm_‘._o wc_nm:mx:,:mm: varje 3 vilket
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora c.aam,qmrwz ire

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrédkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en <mm.m n_m:uc:xr len m_‘m_‘mnoSm:_.M._m w« _
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och mm:m apital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), c:am_.sm__.mﬁo:a
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga g4 nger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat-
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer i
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra b

och balansrakningen till for att férklara vad
nformation finns noter som ar mer specifika
redvid en rad i resultat- eller

ar kan man till exempel fa informati
. ; ation om
Investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad cmmx1<=_=m over ldnen, hur stora de d Ik d
de har och nir det &r dags att villkorsandra dem. . v enrane
Giltighet

Arsredovisningen 3r styrelsens dokument. Fé
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till

hhmm“ﬂ”ﬂmn cm_.“cam_, Om att faststélla Resultat- och
. N.Idessa 3
Stimman fattat beslut avseende detts, delar giller dokumentet efter det att

Sida1av17



Arsredovisning 2023
Brf Eldaren nr 3

716417-7946

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

icka'i ti foreningens hus upplata
Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom at g
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

i istrerades 1988-
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registre
03-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férviarv Kommun
Eldaren 3 1982 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Folksam. | férsakringen ingr ocksa skade
inte den sarskilda tillaggsforsakringen for bostadsrittsinnehavare. Den forva
teckna sjalva som ett tillagg till sin ordinarie hemférsakring.

djursférsakring. Daremot ingar
ntas varje bostadsrattsinnehavare

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1952.

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 2 054 kvm och 3 lokaler om

680 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 734

kvm.
Lagenhetsférdelning:
13 st 1 rum och kék
8st 2 rum och kék
10st 3 rum och kék

Yta i s
Lokalkontrakt: Loptidtom

(kvm) R
Djurgdrdens
Idrottsforening 516 2025-09-30
Boxningsforening
Glasmasteri 117 2025-09-30
Fotvard 47 2026-09-30
Kallarlokal 60 Ej uthyrd
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Styrelsens sammansdttning

Thure Thorgren Ordférande

Erik Larsson Styrelseledamot
Hans Karnlof Styrelseledamot
Marianne Jagestedt  Styrelseledamot
Tomas Ohrn Styrelseledamot
Lars Browaldh Suppleant

Linda Karlsson Suppleant

Marcus Otterhem Suppleant

Valberedning

Torbjérn Martinsson

Thure Thorgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva ledaméter i férening.

Revisorer

Cecilia Lundmark  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2024.

Utférda historiska underhall

2023 o
2022 o

2021 o

2019 o

2018 o

Byte till treglasfonster i alla Idgenheter och i gardshusets trapphus.
Injustering av varmesystemet och backspolning av alla rér.

Brandsldckare pa alla vaningsplan byttes ut.
Renovering av stora porten mot Tomtebogatan 13.

Installation av automatiska dorroppnare till porten och dérrarna ut mot garden fran gat- och gardshus.
Malning av de sédervianda taken i gat- och gérdshus.
Battringsmalning av gat- och gardshusens trapphus.

Renovering av gardsbjalklagen p& bada gardarna. Tatskikt, konstruktionsbetong och alla balkar byttes
ut pa den lilla garden. P3 den stora garden byttes tétskikt, konstruktionsbetong samt vissa bjalkar ut.
Har togs ocksa den befintliga lanterninen bort. Barnvagnsférradet/cykelstallet Stermonterades, delvis
nykonstruktion,

Renovering av trapphusbalkongerna i gathuset.
En del av byggnaden for uppstallning av cyklar gjordes om till barnvagnsférrad.

Sida3av17
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2017 e Byte av alla maskiner i tvattstugan med undantag fér mangel. Ytskiktsrenovering i tvattstuga och

intilliggande kéllarutrymme.

2016 e Balkong till tidigare hyresratt (uppldten som bostadsratt 2017).

2015 e Byte av brandslackare i hela fastigheten (10 st.)
Modernisering av hiss i gathus. Nytt apparatstall, maskineri, styrsystem och elutrustning. Korgen
renoverades och forsags med ny grind.

2014 e Byte av avioppsstammar i kallarlokalerna.
Installation av brandvarnare i kdllarlokalerna.

Reparation av fasadsprickor i bade gathus och gardshus (4 st).

2013 e |Installation av fibernat med anslutning till Stokabs stadsnat.
Byte av avloppsstammar i glasmasteriet och i undertaket i porten.

2012 e Malning fénsterbagar, balkongdérrar (solsidan).
2011 e Byte undercentral till fjdrrvarmeanliggningen.

2008 e Ombyggnad till mekanisk ventilation gardshus.

2007 e Byte av del av avloppsstammar i gardshusets killare. |
2006 e Malning av plattaken. ,.
2005 e Renovering av trapphus.

2003 e Nytt tatskikt yttre och inre gard + stensattning, nytt cykelstall.

2002 e Renovering fasad, malning fonster, tillaggsisolering av T-del gathus (ettor halvplan).

2000 e Installation av balkonger f.fg. Har sedan kompletterats under hand.

1999 e Ombyggnad till mekanisk ventilation, gathus.

1992 e |Inredning av kallare i gardshus till traningslokal.

1991 e Nytt pldttak pa gathus och gérdshus. 3
1985 e Spel och motor utbytt pa hiss.
1984 e Anslutning till fjarrvarme.

1972 e Total renovering av hela fastigheten + byte av stammar och el.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Teknisk forvaltning Fastighetsigarna Stockholm
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB
Sidad4av17
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsgenomgang gjordes i juni 2021 tillsammans med foreningens tekniska forvaltare, Fastighetsagarna

Stockholm. En ny fastighetsgenomgang med uppdatering av underhallsplanen kommer att goras under hosten
2024,

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2018 och den galler till 2028.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes i januari 2021. DA gardshuset inte godkandes utférdes

kompletterande dtgarder vid ett antal tillfsllen under 2021. | januari 2022 godkéandes dven gdrdshusets
ventilation. Nasta OVK sker under 2027.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 692 441 (439 614) kronor, varav 509 544 kronor &r relaterat

till sanering efter rattor i kallarlokalen samt sakring av lokal for att minska risk for problem med rattor i
framtiden.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 4 399 682 (0) kronor, varav 4 144 019 kronor 4r
relaterat till fonsterbytet och 255 663 kronor r relaterat till projektet med att optimera varmesystemet.

0<1mm forvaltningskostnader (ej driftskostnader, ekonomisk férvaltning, personalkostnader eller avskrivningar)
uppgick till 165 210 (241 079) kronor, varav 71 724 kronor utgor kostnader i samband med upptagande av ett

nytt Ian hos Nordea pa 4 500 000 kronor fér att finansiera fonsterprojektet. Foreningens totala lan uppgar
darefter till 12 000 000 kronor.

Fonsterprojektet kommer att avslutas under 2024, Ytterligare kostnader i samband med fonsterprojektet
berdknas belasta 2024 ars resultat med cirka 300 000 kronor.

Arsavgifterna justerades med 10% per 2023-07-01 och med ytterligare 25% per 2024-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 6. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Fér att upplata bostadsritten i
andrahand krévs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier p& annan ort d3
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har méjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt ar férverkad och féreningen séledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren fér avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra hand.

Stadgarna dndrades 2015 for att kunna ta ut en sérskild avgift for andrahandsuthyrning. Styrelsen antog vid
sammantradet i januari 2016 en policy fér andrahandsuthyrningar som galler sddana som beviljats efter 1
februari 2016. Avgiften ar 10 % av ett prisbasbelopp enligt sarskilda regler dér styrelsen uppdaterar avgiften
arligen i den angivna policyn. Fér &r 2023 har avgiften varit 445 kronor per manad och 2024 kommer den att
uppg till 480 kronor per manad. Under &ret har inga andrahandsupplatelser beviljats.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 068 431 1919933 1877 997 1868 422
Resultat efter fin. poster -4871775 -131 200 -405 638 -623 767
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yitre fond 4694 106 4118573 3543 040 3016 102
Taxeringsvarde 98 440 000 98 440 000 82 941 000 82 941 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 540 546 488 518
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 534 58,0 33.0 26,5
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4389 2743 3109 3109
Sparande per kvm totalyta, kr -96 29 225 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 25 19 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 124 129 111
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 26 24 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 183 175 172 152
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,50 1,19 0,36 0,75
Réntekanslighet (%) 10,81 6,69 8,49 7,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat justerat for avskrivningar och reparationer enligt underhallsplan ar -261 805 kr. Detta belopp bér
pa sikt vara positivt for att foreningen ska ha majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
Anledningen till att beloppet &r negativt dr de betydande kostnaderna i samband med rattsanering i
kéllarlokalen om 509 544 kr. Som en atgérd att férbattra foreningens resultat har styrelsen den 1/1 2024 hojt
avgifterna med 25%.

Foérandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2 466 956 - - 2 466 956
Upplatelseavgifter 12043 484 - - 12043 484
Fond, yttre
underhall 4118573 - 575533 4 694 106
Balanserat resultat -20 242 131 -131 200 -575533 -20 948 864
Arets resultat -131 200 131 200 -4 871775 -4 871775
Eget kapital -1744 318 0 -4 871775 -6 616 094

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -20 948 864
Arets resultat -4 871775
Totalt -25 820 640
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 575 533
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 399 682
Balanseras i ny rakning -21 996 491
-25 820 640

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER

NOT 2023 2022
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2068 431 1933279
Ovriga rérelseintakter 3 10 446 -10
Summa rérelseintikter 2078 877 1933 269
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 086 819 -1376 235
Ovriga externa kostnader 9 -249 920 -323 607
Personalkostnader 10 -75 486 -74 172
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -210 288 -210 288
Summa rorelsekostnader -6 622 513 -1 984 302
RORELSERESULTAT -4 543 636 -51 033
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13195 14 959
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -341 334 -95 126
Summa finansiella poster -328 139 -80 167
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 871775 -131 200
ARETS RESULTAT -4 871775 -131 200

Sida8av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12 5329750 5533294
Maskiner och inventarier 13 1911 8 655
Summa materiella anlaggningstiligangar 5331661 5541949
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5331661 5541949
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9716 5756
Ovriga fordringar 14 8752 8557
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 123796 120 432
Summa kortfristiga fordringar 142 264 134745
Kassa och bank

Kassa och bank 912950 659 222
Summa kassa och bank 912950 659 222
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1055214 793 967
SUMMA TILLGANGAR 6 386 875 6335916
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14510440 14510440
Fond fér yttre underhall 4694106 4118573
Summa bundet eget kapital 19204 546 18629013
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 948 864 -20 242131
Arets resultat -4 871775 -131 200
Summa fritt eget kapital -25 820 640 -20 373 331
SUMMA EGET KAPITAL -6 616 094 -1744 318
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 12 000 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 7 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 453 598 139 528
Skatteskulder 11019 8 849
Ovriga kortfristiga skulder 3502 2888
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 534 850 428 969
Summa kortfristiga skulder 1002 969 580 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 386 875 6335916
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Kassaflddesanalys

2022
2023
1JANUARI - 31 DECEMBER

Den I6pande verksamheten

43 636 -51 033
Rorelseresultat -4 5

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

210 288
Arets avskrivningar 210288

-4333 348 159255

9

Erhdllen ranta 155 70 632
Erlagd ranta -283 580 i 50
Erhallen utdelning 13000 138
Kassaflde fran I6pande verksamheten fore forandringar av -4 603 733 103 582
rérelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7519 35012
Oxa:m (+), minskning (-) kortfristiga skulder 364 981 73989
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 246 271 212583
Investeringsverksamheten
FOrvdrv av materiella anlaggningstillgadngar 0 10
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 10
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 4500 000 0
Amortering av I&n 0 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4500 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 253 729 -787 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 659 222 1446 628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 912950 659 222
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eldaren nr 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 2-5%
Inventarier 10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1022052 973 398
Hyresrabatt -8775 -2925
Hyresintdkter lokaler, inkl fastighetsskatt 954 156 858 092
Bredband/Internet 90 888 90 888
Ovriga intakter 10110 13 826
Summa 2068 431 1933 279
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -1 -10
Bidrag 10 447 0
Summa 10 446 -10
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 65367 97 642
Stadning 31110 27912
Besiktning och service 52113 21311
Summa 148 590 146 865
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer 692 441 439614
Summa 692 441 439614
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 4399 682 0
Summa 4 399 682 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 49 071 68 741
Uppvarmning 365 202 339426
Vatten 87214 70 846
Sophamtning 61113 46 350
Summa 562 600 525 363

Sida13av 17



Wl Eldaren nr 3

hrsredovisning 2024
116A1 77046

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

2023 . 2027
L astighetstorsakringar 55 601 A a\w
Kabel-Tv 104 246 94 032
fastighetsskaw 123659 121 424
Summa , _ 283 506 264 393
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7363 6717
Ovriga forvaltningskostnader 167 237 241 079
Ekonomisk forvaltning 75320 75 816
Summa ‘ 249 920 323 607
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
LOn, lokalvArdare 57 448 47 040
LOn, bvrigt 0 9 408
soclala avgifter 18 038 17724
Summa 75 486 74172
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 341334 95 118
Ovriga rintekostnader 0 g
Summa 341334 95 126
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdarde

Ingaende 11915107 11915107
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11915107 11915107
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 381813 -6 178 267
Arets avskrivning -203 544 -203 546
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 585 357 -6 381 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5329750 5533294
| utgdende restvarde ingar mark med 2102500 2102 500
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32308 000 32 308 000
Taxeringsvarde mark 66 132 000 66 132 000
Summa 98 440 000 98 440 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 227 227 227 237
Justering 0 -10
Utgaende anskaffningsvarde 227 227 227 227
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -218 572 -211 829
Avskrivningar -6 744 -6 743
Utgaende avskrivning -225316 -218 572
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1911 8 655
NOT 14, C

Skattekonto 8752 8557
Summa 8752 8557
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12659 16 829
Forsakringspremier 65 959 60 289
Kabel-TV 26 348 24735
Fdrvaltning 18 830 18 579
Summa 123796 120 432
NOTH6; SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-20 4,58 % 7 500 000 7 500 000
Nordea Hypotek AB 2024-10-21 4,56 % 4 500 000

Summa 12 000 000 7 500 000
Varav kortfristig del 12 000 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

Styrelsen véljer att behandla lanen som langfristiga i redovisningen da de forvantas finnas kvar langre tid an ett

ar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 4 696 9241
Uppvarmning 51712 50134
Utgiftsrantor 82248 24 494
Vatten 14 568 13126
Renhallning 9003 7143
Foérutbetalda avgifter/hyror 372623 324 831
Summa 534 850 428 969
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 000 000 8 500 000
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Brf Eldaren 3 org.nr 716417-7946 — Tomtebogatan 13, Stockholm

Revisionsberiittelse fSr ar 2023

Undertecknad har granskat avlimnad arsredovisning, fSreningens riikenskaper samt styrelsens
fSrvaltning for ar 2023. Granskningen har utfSrts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rid, BFNAR 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1,

kompletterande upplysningar mm i bostadsriittsfSreningars drsredovisningar.

Granskningen har inte givit anledning till ndgon anmiirkning och undertecknad tillstyrker
dérfor att ordinarie fSreningsstimma fattar beslut om att:

- Resultat- och balansriikningen faststiills.

- Balanserat resultat och arets underskott disponeras enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberiittelsen.

- Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for riikenskapsaret 2023,

Stockholm den 12 maj 2024
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