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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Rostadsrittsfareningen Platform West, org. nr. 769629-8202, med site i Stockholms kommun
registrerades hos Bolagsverket 2015-03-26. Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt pd grund av en sadan upplatelse kalfas
bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsratts-

farening).

Fastigheten Taby Bldklinten 8 har forvirvats genom oOverldtelse av den ekonomiska fGreningen
Ekonomisk Férening Platform West, org. nr. 769631-7523, som i sin tur dger fastigheten. Forvarvet
skedde genom att samtliga andelar i den ekonomiska féreningen dvertdts till foreningen. Fdreningen
ska darefter forvarva fastigheten genom en interntransaktion fran den ekonomiska foreningen.
Overldtelsen kommer att medféra att en latent skatteskuld uppkommer i foreningen. Skulden férfaller
till betalning endast om féreningen i framtiden skulle dverldta fastigheten.

Féreningen har for avsikt att under dren 2020 - 2022 uppféra ett flerbostadshus om totait 109
bostadsrattsligenheter med en bostadsarea om 4 901 kvm, tva hyresrattslokaler om totalt 7 kvm, samt
ett garage med 38 garageplatser. Upplételse av bostadsratterna ska ske med starti maj 2020. Inflyttning

heraknas ske under kvartal 4 2021.
Byggnationen upphandlas genom en totalentreprenad med SSM Bygg och Fastighets AB.

SSM Bygg och Fastighets AB, org. nr. 556529-3650, har genom en garantiutfdstelse garanterat
foreningens totala anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt
osilda lagenheter samt outhyrda lokaler under viss tid.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har fdreningens styrelse upprdttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader och
évriga berikningar grundar sig pa de bedémningar som var kinda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens uppréittande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens

fastighetslan har skett.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Ligenhetsarea:
Antal lagenheter:
Byggnadsar:

GA:

Servitut:
Detaljplan:

Bygglov beviljat:

Téby Blaklinten 8

Adress &r 3nnu inte registrerad
Taby

Aganderatt

1 507 kvm

4 901 kvm

109

2020-2022

Gemensamhetsanldggningar fér innergérd och garage ska bildas
tillsammans med narliggande fastigheter. Fastighetens andel i
gemensamhetsanldggningen for garden kommer att utgéra ca 16 % och
for garaget ca 40 %

Fastigheten kan komma att belastas av servitut
Vistra Roslags Ndsby Akt 0160-D330

2015-05-03

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Fasadbehandling:
Yttertak:
Fdnster:
Parkering:
Cykelparkering:
Gemensam yta:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:

Avfall:

Betongplatta pd mark

Prefabricerad betong

Betongbjalklag

Tegel, puts, trd & hetong

Sedumtak och solpaneler

Treglasfénster med karmar av fackerad aluminium

38 garageplatser

Cykelrum i kéllare samt cykelstall pa garden, ca 119 platser
Takterrass

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp
Vattenburen fjdrrvirme via radiatorer samt solenergi
FTX {Mekanisk till och franluft)

Sapkarl
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Ldgenhetsforrad: Forrad med natvaggar beldget i kallare

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

HALL

Golv: Trestav, ekparkett

Sockek: Eklaserad furu

Vage: Vitmalade véggar

Tak: Grangat tak

Ovrigt: Kapphylla och garderob

KOK

Golv: Trestav, ekparkett

Sockel: Eklaserad furu

Vagg: Vitmalade vaggar

Tak: Grangat tak

Kéksinredning: Vitlackerade luckor, rostfri diskbink & laminerad bankskiva i gratt

Stankskydd: Kake! vit blank

Vitvaror: Induktionshall, inbyggnadsugn, micro, diskmaskin, kombinerad eller full
kyl och frys beroende pa lagenhetstyp

Ovrigt: Avfallskvarn fér matavfall

BADRUM

Golv: Klinker

Vagg: Kakel

Tak: Malat tak

Ovrigt: Tvittstill med kommod och spegel. WC, duschvdgg samt kombinerad
tvatt och torktumlare eller separat tvdttmaskin och torktumiare
beroende pa ldgenhetstyp

SOVRUM

Golv: Trestav, ekparkett

Sockel: Ekiaserad furu
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Vagg: Vitmalade vdggar
Tak: Grangat tak
Ovrigt: Garderob enligt ritning

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ir helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom Overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gérs en &rligen en avsdttning till
underhallsfond mad 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Stérre framtida renoveringar kommer att finansieras genom upptagande av nya lan for foreningen vilket
kan komma att medféra en hajning av arsavgiften.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invandiga underhallet av ldgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra dtgérder av betydelse &r inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeforsakrad och forsdkringen inkludera en
styrelseansvarsforsdkring.

Bostadsrattshavarna ska sjdlva teckna en hemférsikring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ftt taxeringsvirde har &nnu inte faststdllts men har, enligt Skatteverkets regler fér allmdnna
fastighetstaxeringen for ar 2019 — 2021, berdknats till 140 362 000 kr, varav 41 242 000 kr avser mark

och 99 120 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon fér det vérdeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Awvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststillda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Fastigheten antas fa typkod 321.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader &r enligt géllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Fr&n och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erldggas, se narmare
prognos och kinslighetsanalys, Bitaga 1.
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3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fdreningen har farvarvat fastigheten genom férvary av samtliga andelar i den ekaonomiska foreningen
Fkonomisk Forening Platform West som i sin tur dger Fastigheten Taby Blaklinten 8. Fastigheten ska
&verlatas till foreningen genom en interntransaktion fran den ekonomiska féreningen.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall foreningen
i framtiden skulle éverlata fastigheten kommer det skattemissiga vardet att ligga titl grund for berdkning

av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Képeskilling mark och andelar*® 107 174 258
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 271063 100
Lagfart & Pantbrev 2534 742
Summa 380772100 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 380822 100 kr

*\arav det skattemissiga vardet &r 67 700 000 kr

**Entreprenadform: totalentreprenad

Den totala anskaffningskostnaden om 380 822 100 kr &r garanterad enligt en garantiutfistelse utstdlld
av SSM Bygg & Fastighets AB.

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens beriknade fastighetslan® 75962 100
Medlemmarnas insatser vid forvarv 304 860 000
Summa 380822 100 kr

*Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

4.2 AMORTERING

Féreningen har for avsikt att amortera fastighetsldnen med 1 % per dr, vilket motsvarar ca 759 000 kr
per dr, se ndrmare i Bilaga 1.
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5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Fareningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsviirde. Den &rliga avskrivningen berdknas uppgd till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 2 710 000 kr per dr. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet ach anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens ldpande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhadllsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rintekostnad, rdknat med snittrdnta om 2,1 % 1 585204
Amortering 759621
Driftskostnader* 2 034 908
Fastighetsskotsel 357 367
GA 103 500
Varmvatten 381 500
Kallvatten 98 020
Uppvarmning 303 862
Gemensam El & solceller 102 921
Renhallning/Sophdmtning 120 000
Ekonomisk férvaltning 163 500
Forsédkring 73505
Bredband & TV 274 680
Styrelse & revision 44 80C
Bokningssystem hemsida 12 253
Fastighetsskatt 13 210
Garageentreprendr 60 192
Bilpool 100 000
Driftkostnad lokaler 21825
Avsattning underhall {40 kr per kvm)** 196 040
Summa kostnader 4781000 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamfdrelse har gjorts med likvérdiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hégre eller ldgre an det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas fér yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.
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5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 3577700
Hyra lokaler 174 600
Ersdttning varmvatten 381500
Bilpool 100 000
Hyra garage 547 200
Summa intakter 4781 000 kr

6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Trapphus  Rum & Area  Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr/man

1001 Al 2 48 0,979% 2 750 000 35040 2920
1002 1 2 48 0,979% 2 825 000 35040 2920
1003 1 2 46 0,939% 2 550 000 33580 2798
1004 1 2 46 0,939% 2 550 000 33 580 2798
1005 1 2 46 0,939% 2 550000 33580 2798
1006 d 2 50 1,020% 2 825000 36 500 3042
1007 1 3 74 1,510% 3 895 000 54020 4502
1008 il 1 26 0,531% 1725000 18 980 1582
1009 1 1 40 0,816% 2 375000 29 200 2433
1101 1 2 48 0,979% 2 895 000 35040 2920
1102 1 2 48 0,979% 2 895000 35040 2920
1103 1 2 47 0,959% 2625000 34 310 2 859
1104 il 2 46 0,939% 2 625 000 33580 2798
1105 1 2 46 0,939% 2 625000 33580 2798
1106 1 2 46 0,939% 2 625000 33580 2798
1107 1 2 50 1,020% 2 895 000 36 500 3042
1108 1 3 74 1,510% 4 100 000 54 020 4502
1109 1 1 26 0,531% 1775000 18 980 1582
1110 1 1 40 0,816% 2 495 000 29200 2433
1711, 1 1 27 0,551% 1975 000 19710 1642
1112 1 4 84 1,714% 4 095 000 61319 5110
1201 1 2 48 0,979% 2 950 000 35040 2920
1202 1 2 48 0,979% 2 950 000 35040 2920
1203 1 2 47 0,959% 2 675000 34 310 2 859
1204 1 2 46 0,939% 2 675000 33 580 2798
1205 1 2 46 0,939% 2 675000 33 580 2798
1206 1 2 46 0,939% 2 675000 33580 2798
1207 1 2 50 1,020% 2 895 000 36 500 3042
1208 1 3 74 1,510% 4 150 000 54020 4502
1209 1: 1 26 0,531% 1795000 18 980 1582
1210 1 1 40 0,816% 2 550 000 29200 2433
1311 il 1 27 0,551% 2 025 000 19710 1642
1212 1 4 84 1,714% 4175000 61319 5110
1301 L 2 48 0,979% 2995 000 35040 2920
1302 1 2 48 0,979% 2 995 000 35040 2920
1303 1 2 47 0,959% 2 725000 34310 2 859
1304 1 2 46 0,939% 2725000 33580 2798
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Lgh Trapphus  Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr/man
1305 i 2 46 0,939% 2725000 33 580 2798
1306 1 2 46 0,939% 2 725000 33 580 2798
1307 i 2 50 1,020% 2 950 000 36 500 3042
1308 1 3 74 1,510% 4 200 000 54 020 4 502
1309 1 A 26 0,531% 1 855 000 18 980 1582
1310 1 1 40 0,816% 2 595 000 29 200 2433
1311 1 1 27 0,551% 2075000 19710 1642
1312 1 4 84 1,714% 4 250000 61319 5110
1401 il 2 48 0,979% 3100000 35040 2920
1402 1 2 48 0,979% 3100000 35040 2920
1403 1 2 47 0,959% 2775000 34 310 2859
1404 1 2 46 0,939% 2775000 33580 2798
1405 1 2 46 0,939% 2775000 33 580 2798
1406 i 2 46 0,939% 2775000 33580 2798
1407 1 2 50 1,020% 3050000 36 500 3042
1408 1 3 74 1,510% 4 250 000 54020 4502
1409 1 i | 26 0,531% 1875000 18 980 1582
1410 1 1 40 0,816% 2 650000 29 200 2433
1411 1 1 27 0,551% 2125000 19710 1642
1412 1 4 84 1,714% 4 325 000 61319 5110
1501 1 2 47 0,959% 2 825000 34 310 2 859
1502 1 2 46 0,939% 2 825 000 33580 2798
1503 1 2 46 0,939% 2 875000 33580 2798
1504 1 2 46 0,939% 2 875 000 33580 2798
1505 1 2 50 1,020% 3095 000 36 500 3042
1506 1 3 74 1,510% 4 300 000 54 020 4502
1507 | 1 26 0,531% 1895 000 18 980 1582
1508 1 1 40 0,816% 2 695 000 29 200 2433
1509 1 1 27 0,551% 2175000 19 710 1642
1510 1 4 84 1,714% 4395000 61319 5110
1601 i 2 47 0,959% 2 925 000 34 310 2 859
1602 1 2 46 0,939% 2925000 33580 2798
1603 1 2 50 1,020% 3150 000 36 500 3042
1604 1 3 74 1,510% 4 350 000 54 020 4502
1605 1 1 26 0,531% 1965 000 18 980 1582
1606 1 i 40 0,816% 2 750 000 29200 2433
1607 1 1 v.74 0,551% 2 225000 19710 1642
1608 i} 4 84 1,714% 4 475 000 61319 5110
1701 1 2 50 1,020% 3300000 36 500 3042
1702 1 3 74 1,510% 4 495 000 54 020 4 502
1703 1 1 26 0,531% 1995 000 18 980 1582
1704 1 1 40 0,816% 2 850000 29 200 2433
1705 XL 1 27 0,551% 2 350000 19710 1642
1706 1 4 84 1,714% 4 625 000 61 319 5110
1001 2 1 39 0,796% 2 375000 28 470 2372
1002 2 1 26 0,531% 1 850000 18 980 1582
1003 2 2 48 0,979% 2925000 35040 2920
1101 2 2 46 0,939% 2 750 000 33580 2798
1102 2 1 26 0,531% 1975 000 18 980 1582
1103 2 1 26 0,531% 1975 000 18 980 1582
1104 2 1 26 0,531% 1995000 18 980 1582
1105 2 2 47 0,959% 2995 000 34 310 2 859
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Lgh Trapphus Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift _ﬁ\rsaugift
nr Kok m? % kr kr kr/man
1201 2 2 46 0,939% 2 795 000 33 580 2798
1202 2 1 26 0,531% 1995 000 18 980 1582
1203 2 1 26 0,531% 1995 000 18 980 1582
1204 2 1 26 0,531% 2 050 000 18 980 1582
1205 2 2 47 0,959% 3 050000 34 310 2 859
1301 2 2 46 0,939% 2 850 000 33580 2798
1302 2 1 26 0,531% 2 050 000 18 980 1582
1303 2 1 26 0,531% 2 050 000 18 980 1582
1304 2 1 26 0,531% 2 095 000 18 980 1582
1305 2 2 47 0,959% 3095 000 34 310 2 859
1401 2 2 46 0,939% 2 895 000 33580 2798
1402 2 1 26 0,531% 2 095 000 18980 1582
1403 2 1 26 0,531% 2 095 000 18 980 1582
1404 2 1 26 0,531% 2 150 000 18 980 1582
1405 2 2 47 0,959% 3150 000 34 310 2 859
1501 2 2 46 0,939% 3050 000 33 580 2798
1502 2 1 26 0,531% 2 200 000 18 980 1582
1503 2 1 26 0,531% 2 200 000 18 980 1582
1504 2 1 26 0,531% 2275000 18 980 1582
1505 2 2 47 0,959% 3300 000 34 310 2 859
4901 100,00% 304 860 000 3577 700 298 142

Kostnaden for hushallsel och hemférsakring ingér inte i drsavgiften ovan. Varmvatten tillkommer till
arsavgiften och berdknas uppga till ca 1500 kr per &r och ldgenhet beroende pé lagenhetsstorlek och
antal personer i hushallet. Férbrukning av varmvattnet mats genom individuell méatning fér varje

ligenhet och den faktiska férbrukningskostnaden debiteras i samband med drsavgiften.

Elférbrukningen fér en ligenhet uppgar i genomsnitt till ca 2500 kwh per @r, vilket motsvarar 313 kr per

manad. En hemférsakring kostar i genomsnitt ca 1700 kr per ar.

6.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m?

Driftkostnad i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m?/3r
Anskaffningskostnad per m?
Féreningslan per m?

Avsittning underhallsfond per m?

Avskrivningar per m?

Kassaflode per m?

62 204 kr
415 kr
730 kr
77 693 kr
15 499 kr
40 kr
533 kr

40 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A,

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i féreningen som innehar bostadsritt ska erldgga en insats och arsavgift enligt féregdende
sammanstillning. Styrelsen beslutar om och faststiller rsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avviigs s& att den i forhallande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsdttning till fonder som

beldper pa idgenheten.

Ligenhetens area ar uppmdtt pa ritning enligt giliande matregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock férekomma. Mindre férdndringar i utformning inklusive takhdjd samt
awikelser giliande ldgenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

Den slutiiga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrittslagen (1991:614) 4 kap 28.

Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lIdgenheten inre i gott
skick. Det géller dven mark som ingér i upplateisen samt i férekommande fali forrad, uteplats, terrass,

palkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstéllts och dverlimnats ska bostadsrattshavaren halla ldgenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprendren. Inflyttning i ligenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstilld. Bostadsrattshavaren har inte ritt till ersittning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

Féreningen tecknar avtal med ComHem avseende fiberanslutningen av fastigheten samt installation
av bredband. Bredband och grundutbud fér TV ingdr i arsavgiften. Bostadsradttshavaren kan
darutéver teckna ett individuelit avtal med ComHem fér utdkad internetuppkoppling och

kanalutbud.

. Vid bostadsrittsféreningens uppldsning ska féreningens tillgangar skiftas pa det sédtt som foreskrivs

i féreningens stadgar.
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Stockholm den 7 maj 2020

Bostadsrattsféreningen Platform West

orn Isaksson

I d
Dennis Hagborg _/

Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Platform West, organisationsnummer
769629-8202, daterad 2020-05-07 far hiirmed avge foljande intyg.

De taktiska uppgifterna. som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda t6r oss. Planen innehaller uppgitter som ér
av betydelse for beddmandet av {Greningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen éir uppfyllda.

I planen gjorda beriikningar éir vederhiéftiga och den ckonomiska planen framstar som héllbar,

Ligenheterna bedéms kunna upplatas till beriiknade insatser och avgifter med héinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédviindigt t6r var bedémning av planen att beséka fastigheten.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-05-12

/ Claes Mork " Anders Uby //

Jurkand, Civ.ek, :

Av Boverket forklarade behéiriga, avseende hela riket, att wfirda intvg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av ansvarsforséikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgdngliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsviirdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov Tdby kommun, 2019-05-03

Andelsoverlatelseavial, 2017-03-14

Markdverlatelseavtal., 2017-11-29

Tilldggsavtal markéverlatelse. 2019-12-13
Totalentreprenadavtal SSM Byge & Fastighets AB. 2017-03-13
Bankoffert Swedbank, 2020-04-08

Garanti och utfiistelse, SSM Bygy & Fastighets AB. 2020-05-07
Broschyr
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