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Välkommen till årsredovisningen för Brf Fredhällen 3
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen har i� äte i tockholm.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 1992-06-15. tadgar regitrerade 2018-11-14 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
alen 7 - -

Marken inneha med äganderä�.

Fa�gheten är föräkrad ho Trgg-Hana.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1987

Föreningen har 22 otadrä�er om totalt 1 432 kvm. ggnaderna totalta är 1432 kvm.

Styrelsens sammansättning

Kriter Lindfor Ordförande
Anna Liljetrand treleledamot
Jennifer Hallqvit treleledamot
Kent Pe�eron treleledamot
Magnu Teeling treleledamot
Roert enjour treleledamot
tefan Han Larén treleledamot
Vikk Lindén uppleant

Firmateckning

Firman teckna av trelen

Revisorer

Lar Ma�on Revior

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-06-01.

trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda ammanträden.
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Teknisk status

Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2024 och träcker ig fram �ll 2073. Underhållplanen uppdaterade 2024.

Utförda historiska underhåll

2023 lu�örd eiktning av u�ört arete med takrenoveringen. N torktumlare i tvä�tugan. Ckeltäll intallerade på
akidan.

2021 opkaruell i källare nedmonterad/or�agen, era�e med gröna opkärl. oprummet ommålat tak, väggar och
golv. Under novemer månad genomförde en randkddinventering av amtliga gemenamma utrmmen

2020 I örjan eptemer påörjade renovering av alla lägenheter fönter, vilket genomförde vid farik. amtliga
alkongräcken målade. Taket renoverade med na takpla�or och n äkerhetvajer monterade. N akdörr
intallerade och under de förta två månaderna 2021 u�örde dräneringareten vid fa�gheten akida grund. N
afalt lade på akidan.

2017 N� torkkåp i tvä�tugan. N� kodlå med automatöppning av �re port.

2016 radonmätningen klar e�er fra år. OVK och nergideklara�on har gjort två gånger under 10 år.
2016 na �äktar intallerade på vinden.

2008 genomförde en faadrenovering in�ll murruket vilket eräkna hålla i 50 år. Ommålning i trapphu, tak amt
tätning av och ommålning av fönter. N elning i trapphuet och renovering av �

1988 genomförde tamte i amand med en törre omggna�on i fa�gheten.

Planerade underhåll

N hi planera, oklart när men inte överhängande.

Avtal med leverantörer

anklån tadhpotek
redand Ownit A
konomik förvaltning NAO group A
l llevio
l orå energi
Hiunderhåll Hien A
tädning d täd�rma
Undercentral chneider electric
Va�en, huhållavfall tockholm va�en
Värme tockholm xergi

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Under 2023 omildade och ålde föreningen ita kvarvarande hrerä�. Likviden från föräljningen använde del �ll amortering
av e� anklån om 2.6 mkr, del �ll a� tärka föreningen kaa. Amorteringen medför minkade räntekotnader framåt. am�digt
har regelundna kotnader åom för uppvärmning, va�en etc ökat väentligt, och även om inga avgi�höjningar genomförde
under 2023 evakar trelen utvecklingen noga och är redo a� implementera en avgi�höjning under 2024.

2023

2021

2020

2017

2016

2008

1988
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 31 t. Tillkommande medlemmar under året var 2 och avgående medlemmar
under året var 0. Vid räkenkapåret lut fann det 33 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 0 överlåtele.

Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 785 787 758 771
Reultat e�er �n. poter -635 -164 -1 042 -2 553
oliditet (%) 71 52 52 57
Y�re fond 359 158 158 648
Taxeringvärde 67 000 67 000 52 800 52 800
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 535 501 506 506
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 90,9 91,1 92,8 90,0
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 2 584 4 399 4 529 4 242
kuldä�ning per kvm totalta, kr 2 584 4 399 4 399 4 120
parande per kvm totalta, kr -126 -15 -20 -3
lkotnad per kvm totalta, kr 31 52 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr 161 142 - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 29 23 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 221 217 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 3,00 2,01 1,50 1,48
Räntekänlighet (%) 4,83 8,79 8,96 8,39

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.



rf Fredhällen 3
716421-9474

Årredovining 2023

ida 5 av 16

Upplysning vid förlust
2023 åg �era olika engångkotnader i komina�on med kra�igt �gande uppvärmningkotnader. I amand med a� föreningen
ita hrerä� omildade och ålde under 2023, har trelen gjort en törre amortering på ina anklån (lägre räntekotnader
framåt och ökad �exiilitet för fram�da låneehov), amt ockå äkrat en i genomni� högre nivå av likvida medel på anken.
trelen är medveten om a� 2024 år udget ej når reak-even kaa�ödemäigt, men har ami�onen a� hålla hårt på
utgi�erna under året, och löpande följa upp u�allet månad för månad. trelen är redo a� aviera en avgi�höjning mot
medlemmarna under året när ehovet är �llräckligt tort, och ��ar ockå på alterna�v a� kära i �ärrvärme- och andra kotnader.

Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 3 157 - 96 3 253
Upplåteleavgi�er 10 670 - 3 534 14 204
Fond, �re underhåll 158 - 201 359
alanerat reultat -6 719 -164 -201 -7 084
Året reultat -164 164 -635 -635
get kapital 7 102 0 2 995 10 097

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -7 084
Året reultat -635
Totalt -7 719

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 201
A� från �re fond i anpråk ta -324
alanera i n räkning -7 596

-7 719

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 785 787
Övriga röreleintäkter 3 59 -0
umma röreleintäkter 843 787

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 042 -575
Övriga externa kotnader 9 -167 -108
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -130 -142
umma rörelekotnader -1 340 -825

RÖRLRULTAT -496 -38

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 11 1
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -150 -127
umma �naniella poter -139 -126

RULTAT FTR FINANILLA POTR -635 -164

ÅRT RULTAT -635 -164
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 12 911 13 041
Makiner och inventarier 12 0 0
umma materiella anläggning�llgångar 12 911 13 041

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 12 911 13 041

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar -2 -1
Övriga fordringar 13 0 0
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 96 79
umma kor�ri�ga fordringar 94 78

Kaa och ank
Kaa och ank 1 216 575
umma kaa och ank 1 216 575

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 310 653

UMMA TILLGÅNGAR 14 221 13 693
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 17 457 13 827
Fond för �re underhåll 359 158
umma undet eget kapital 17 816 13 985

Fri� eget kapital
alanerat reultat -7 084 -6 719
Året reultat -635 -164
umma fri� eget kapital -7 719 -6 883

UMMA GT KAPITAL 10 097 7 102

Avä�ningar
Avä�ningar 88 79
umma avä�ningar 88 79

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 3 700 6 300
umma långfri�ga kulder 3 700 6 300

Kor�ri�ga kulder
Leverantörkulder 212 78
ka�ekulder 3 3
Övriga kor�ri�ga kulder -0 -0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 121 131
umma kor�ri�ga kulder 335 212

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 14 221 13 693
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat -496 -38

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 130 142

-366 104
rhållen ränta 11 1
rlagd ränta -155 -123
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital -510 -19

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -16 121
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 128 -108
Kaa�öde från den löpande verkamheten -398 -5
Inveteringverkamheten
Kaa�öde från inveteringverkamheten 0 0
Finanieringverkamheten
undet eget kapital 3 639 9
Amortering av lån -2 600 0
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 1 039 9

ÅRT KAAFLÖD 641 4

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 575 571

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 216 575

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Fredhällen 3 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd 2016:10
(K2), årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för redand, kael-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,5 %
Fa�ghetförä�ringar 2 - 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 589 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 733 683
Hreintäkter, otäder 18 70
Kael-TV/redand 33 33
umma 785 787
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NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning -0 -0
lpritöd 12 0
Föräkringerä�ning 46 0
umma 59 -0

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 21 0
tädning 34 27
eiktning och ervice 54 32
Trädgårdarete 6 31
umma 116 90

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 8 21
otäder VV 22 0
Trapphu/port/entr 5 0
VA 46 0
Värme 14 0
Ven�la�on 16 0
l 6 0
Hiar 0 5
Gård/marktor 6 0
umma 123 27

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022
Övrigt plan. UH 143 0
otäder VV 118 0
Tvä�tuga 43 0
Tak 20 0
umma 324 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 44 74
Uppvärmning 231 204
Va�en 42 33
ophämtning 39 32
umma 356 343

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 45 39
Kael-TV 6 5
redand 37 37
Fa�ghetka� 35 33
umma 123 115

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Förrukningmaterial 9 2
Övriga förvaltningkotnader 67 56
Juridika kotnader 18 10
konomik förvaltning 36 34
Konultkotnader 38 6
umma 167 108

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 150 127
Övriga räntekotnader 0 0
umma 150 127
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 14 867 14 867
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 14 867 14 867

Ackumulerad avkrivning
Ingående -1 827 -1 697
Året avkrivning -130 -130
Utgående ackumulerad avkrivning -1 957 -1 827

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 12 911 13 041
I utgående retvärde ingår mark med 1 362 1 362

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 25 000 25 000
Taxeringvärde mark 42 000 42 000
umma 67 000 67 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 247 247
Utgående anka�ningvärde 247 247

Ackumulerad avkrivning
Ingående -247 -236
Avkrivningar 0 -12
Utgående avkrivning -247 -247

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 0 0

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 0 0
umma 0 0
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 5 8
l 20 3
Föräkringpremier 47 45
Kael-TV 2 1
redand 6 6
Förvaltning 16 16
umma 96 79

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

tadhpotek 2026-06-01 3,42 % 2 600
tadhpotek 2026-06-01 3,11 % 300 300
tadhpotek 2025-09-01 1,46 % 3 000 3 000
tadhpotek 2026-06-01 3,21 % 400 400
umma 3 700 6 300

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 3 700 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 5 5
Fa�ghetkötel 1 0
tädning 2 2
l 3 9
Uppvärmning 35 33
Utgi�räntor 2 8
Va�en 7 6
Förutetalda avgi�er/hror 65 69
umma 121 131

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 14 400 14 400
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NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Inga väentliga händeler har iden��erat e�er räkenkapåret utgång
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Underskrifter

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

tockholm

Anna Liljetrand
treleledamot

Jennifer Hallqvit
treleledamot

Kent Pe�eron
treleledamot

Kriter Lindfor
Ordförande

Magnu Teeling
treleledamot

Roert enjour
treleledamot

tefan Han Larén
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Lar Ma�on
Revior
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Revisionsberättelse 
 
 
 
Undertecknad, på föreningsstämman utsedd revisor för BRF FREDHÄLLEN 3, 
har granskat föreningens löpande bokföring och Årsredovisning för 
räkenskapsåret 2023-01-01 – 2023-12-31 och tillstyrker att resultat- och 
balansräkning fastställes och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet vad gäller den 
ekonomiska redovisningen för den tid som årsredovisningen omfattar. 
 
 
Stockholm 2024-04-17 
 
 
 
Lars Mattsson 
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