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Stadgar for:

Bostadsrittsforeningen Eldaren nr 3 antagna 2018-05-27

§ 1 Foreningens namn

Féreningens namn ar Bostadsrittsforeningen &r Eldaren nr 3. Org.nr 716417-7946.
§ 2 Andamal och verksamhet

Ft‘irepingen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Féreningens styrelse ska ha sitt site i Stockholm.
§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavaift for varje ldgenhet. Om en insats ska &ndras méste alltid beslut fattas
av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas si att den, i férhallande till ligenhetens andelstal, kommer att béra sin
del av foreningens l6pande utgifter. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen
fore varje ny manads borjan. Dirutéver kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingdende kostnad, som innebir
lika nyttighet f6r samtliga liigenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme, varmvatten,
elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Fdreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift 4r en sérskitd avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten
upplats forsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid Svergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en dvertatelseavgift med
ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 5§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift
med héigst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far tas ut. Avgiften fér andrahandsupplatelsen ska ticka sidana
merkostnader i form av bl.a administration och arbete for 6vriga medlemmar som typiskt sett uppkommer.
Avglftens storlek ska dven bero pa hur linge upplitelsen pagar. Om upplatetsen pagar langre tid &n ett ar kan
en hogre avgift tas ut 4n vid upplételser som pagar kortare tid. Avgiften for andrahandsupplatelse far f&r en
légenhet &rligen motsvara hégst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialférsikrings-
balken. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som légenheten &r upplaten.
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Avgiften faststalls av styrelsen,

Foreningen far i évrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag
eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem ledamiter samt hagst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
féreningsstimma, Styrelsen konstituerar sig sjélv.,

Styrelsen &r beslutsfdr nédr de vid sammantriidet narvarandes antal overstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nédrvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamster i férening eller en styrelseledamot i farening med annan
person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken ej sjilv behtver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation. Vicevirden ska ej vara
ordftrande i styrelsen.

§ 7 Revisor

F6r granskning av féreningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en revisor
jamte suppleant av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar &r 1 januar - 31 decernber.
5 9 Arsredovisning

Styrelsen ska l@mna arsredovisningen till revisorerna minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma. Denna
ska besta av resultatrékning, balansriikning och forvaltningsberittelse,

§ 10 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma

Ordinarle féreningsstamma hills inom sex manader fran rédkenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
féreningsstdmma ska foljande drenden behandias:

Val av ordftrande vid stimman och anmélan av stammoordférandens val av protokollforare.
Godkénnande av rdstlsngden.

Val av en eller tva justeringsmén,

Fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning.

Faststiillande av dagordning.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen.

Beslut om faststiillande ay resultatrékningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststdlida balansrakningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamsterna.

Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamster och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11. Val om styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter.

12. Val av revisor och eventuell revisorsuppleant.

13. Val av valberedning.

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tilldmplig lag om ekonomiska féreningar
eller féreningens stadgar.
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5 11 Kalleise till féreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de #renden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie fdreningsstimma och senast tva veckor
fore extra féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Arsmﬁteshand(ingar sésom

arsredovisning och revisionsberittelse ska vara medlem till handa senast tvi veckor fore ordinarie arsstimma,

Andra meddelanden till medlemmarna ansl&s pé tdmplig plats inom foéreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

§5 12 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rétt vid féreningsstamma uttvas ay medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllféretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller higst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem.

En medlem far ta med hégst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitriide eller ombud.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pA egen bekostnad, till det inre, hitla lagenheten med tillhérande dvriga utrymmen i
gott skick, Med ansvaret féljer bAde underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar &ven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han &r ocksd skyldig att fdlja féreningens regler och beslut
som ror skotseln av marken.

FSreningen svarar i dvrigt f6r husets underhall,

Till det inre réknas:

» rummens vaggar, golv och tak.

= inredning i kk, badrum och &vriga utrymmen som hor till ldgenheten « glas i fénster och dérrar.
» lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrdttshavaren svarar for maélning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdsrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall n
mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som f&reningen forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar f6r avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation som féreningen férsett igenheten med och som tjdnar mer &n en lagenhet.

FOr reparationer pa grund av brand- ach vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av négon som hr till hans hushall
eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som d&r utfér arbete f6r hans
rdkning. Detta galler i tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra i l@genheten. | fraga om brandskada
som bostadsréttshavaren sjélv inte villat géller vad som sagts nu endast om bostadsriittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde iakttagit. Bostadsrattsfareningen far ata sig att utféra sidana
underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren ska svara fér.

Beslut om detta ska fattas pa fiireningsstimma och far endast avse atgéarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 14 Andrahandsupplételse
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En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte i de fall som anges i 7 kap. 108 andra stycket 1 bostadsrattslagen.
§ 15 Fordndring i (Hgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gbra ingrepp i bdrande konstruktion,
éndring i befinttiga ledningar fér aviopp, viirme, gas eller vatten eller annan vasentlig fordandring av
lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér
féreningen.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhalsplan fér genomférande av underhéllet av freningens hus och arligen
upprétta en budget f6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla behdvliga medel fér att
trygea underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 17 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond #5r yttre underh3ll och en dispositionsfond. Avsittning till fonden f&r yttre
underhéll ska ske | enlighet med antagen underhllsplan enligt § 15. Det 6verskott som kan uppsta pa
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 18 Uppldsning av foreningen

Om fdreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 f6rhallande till ldgenheternas
andelstal,

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
dvriga tillampliga férfattningar.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna genom beslut pa ordinarie foreningsstémma den 27 maj 2017 och pa
den extra foreningsstémman den X X 2018 samt att beslutet pa den sist hallna stimman bitriddes av minst tre
fjardelar av de rostande intygar undertecknade styrelseledamdter.

" Stockholm den 27 maj 2018
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