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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Wellingeby 1 i Villingby Parkstad, Stockholm kommun, org..
nr. 769631-5865 som registrerats hos Bolagsverket 2016-01-27 har till &ndamal att
at sina medlemmar upplata bostdder med bostadsratt utan begransning i tid.

Om projektet genomfors enligt angivna forutsattningar i den ekonomiska planen
kommer foreningen att bli ett dkta privatbostadsforetag, (dvs. en s.k. kta
bostadsrattsforening). Detta férhallande maste | framtiden noggrant bevakas och ev.
atgérdas p.g.a. den stora andelen lokaler.

Under vintern 2016/2017 pabtriades nybyggnad av sammaniagt 152 lagenheter,

Upplaielse av bostadsratterna beraknas ske infor planerad inflyttning/tilitrade under
kvartal 1 2019, sa snart denna plan registrerats hos Bolagsverket, samt att tilistand
erhallits fran Bolagsverket att upplata bostadsratter.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
fljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnader for fastighetens férvérv pa nedan redovisad preliminér
berdknad slutkosinad. Beraknmgen av foreningens arliga kapitaikostnader och
driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda
forhallande.

Bostadsrattsféreningen Wellingeby 1 i Valiingby Parkstad har forvarvat aktierna i
Fallvatten 17 AB, org. nr. 556927-6016. Bolaget agde da en fastighef och hade aven
tecknat ett entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsratier pa fastigheten. Efter
forvarvet av aktierna éverlits fastigheten till bostadsrattsforeningen. { samband med
bostadsrattsfdreningens tilltrdde av fastigheten gick bostadsréttsféreningen in som
bestiliare i entreprenadkontrakiet via ett parisbyte. Fastigheten tverlats via en sé
kaliad underprisdverlatelse. Detta medfér en latent skatteskuld i
bostadsrittsféreningen som endast utlbses om fidreningen avyttrar fastigheten,

Enligt enfreprenadkontrakt genomféres bygagnadsprojekt som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, Borasvégen 15 C, 523 37 Ulricehamn.

Féreningen ar skyldig att hos Boiagsverket stélla sakerhet for inbetalda insatser och
ev. upplatelseavgifter som omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrattsiagen samt 12 och
14 §§ bostadsréttsforordningen. Detta gérs med en insatsgarantiférsakring utstaild av
Gar-Bo Forsakring AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress;

Tomtyta
Total boarea BOA i bostadsriatterna
Tatal lokalarea LOA

Byggnadens utformning:

Stockholm Vattenfallet 17,
Stockholm

Ej faststalid (korsningen
Harnodsandsgatan, Fundsgatan och
Racksta gardsvag)

4 542 m?
8 380 m?
1690 m?

Tre punkthus med tva, tre

respektive 13 vaningar och garage i
kéllare. Totalt 152 lagenheter.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Fastigheten kommer aft anslutas till fjarrvarme.
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.
Pa taket pa hus C finns en soicellsanlaggning.

| trapphus 1 ach 2 i hus A finns tva hissar i respektive trapphus. | hus B finns en hiss
samt i hus C finns en plattformshiss utanfor huset.

Pa plan O/kéllaren finns tva teknikrum for VVS, tva teknikrum for sopsug, sex
teknikrum f&r el samt cykelrum och cykelstall.

Pa plan 1/entréplan i trapphus 1 i hus A finns &ft rullstols- och barmvagnsforrad, eit
teknikrum for el, cykelstéll, en lokal med tva dvernatiningsrum samt mdtes-/kalasrurm
som féreningens medlemmar har rétt att hyra samt ett gym.

P4 plan 1/entréplan i trapphus 2 i hus A finns ett rullstols- och barnvagnsforrad samt
cykelstall.

P4 plan 1/entréplan i hus B finns ett rullstolsforrad.
Pa plan 4 i hus B finns en gemensam takterrass;

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gang- och korytor

Grasytor

Planteringar

Lekyta

Parkeringar

Cykelparkeringar

Belysning

Sopsugfsopnedkast



Parkering
Inom foreningens fastighet kommer det finnas 66 parkeringsplatser tiligéngliga att
hyra varav 60 i garage och sex utomhus.

Férutom de 86 parkeringsplatserna kommer det finnas tva parkeringsplatser utomhus
som &r utrustade med publik laddare fér elbilsladdning. Foreningen kommer att
teckna ett tjdnsteavtal géllande service och administration med en helhetsleverantdr
av laddstationer. LeverantGren kommer att fakturera anvandaren for férbrukad el
enligt kontrakterat kWh-pris mellan féreningen och leverantoren.

Samtliga garageplatser kommer uthyras via ett separat bolag som #gs av foreningen.

Féreningen har daruttver nyttjianderatt via servitutsavtal till 21 garageplatser i
Récksta P-hus, vilka hyrs direkt av Stockholms stads Parkerings Aktiebolag.

Bostadsritternas biutrymmen
Lagenhetsférrad, ett per ldgenhet, &r belagna pa plan O/kdllaren samt pa plan
1/entréplan i hus A.

GemensamhetsanIaggmngariserwtut

Fareningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Vattenfal!et ga:6 som
bestar av sopsugsledningar. Deltagande fastigheter 4r Haftklarnmern 1-7, 9,
Laserskrivaren 1, Vattenfallet 8, 10, 11, 16, 16. Fastigheterna utgdr en samféllighet
for anlaggningens utiGrande och drift. Anldggningen ska forvaltas genom
deladgarforvaltning. Kostnaderna fér antaggningens utférande och drift ska férdelas
enligt andelstal. Foreningens andelstal ar 11 500/116 600.

Fér anldggningen upplates utrymme for Vattenfallet ga:6 pa fastigheterna Vattenfallet
2, 15 och Haftklammern 8.

Fastigheterna Haftklammern 8 och Vattenfailet 2 belastas av ett servitut avseende
rétt att anlégga, underhaila och fdrmya sopsugsledningar till férman for Vattenfallet
ga:6.

Fastigheten Vattenfallet 13 belastas av ett servitut avseande ratt att stadigvarande
nyttja, underhalla och férnya sopsugsanldggning samt dess ledningar till férman fér
Vattenfallet ga:6. Servitutsavialet ar tecknat och inskrivet.

Fareningens fastighet kommer att inga | en gemensamhetsanlaggning avseende vag
tillsammans med fastigheterna Vattenfallet 13—15. Gemensamhetsanléggningen &r
under bildande. Férvaltningsform annu ej beslutad.

Foreningens fastighet kommer att ingé | gemensamhetsanldggningen Vattenfallet
ga:5 avseende vig tillsammans med fastigheterna Vattenfailet 5-7, 9, 11, 14.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Vattenfallets samféllighetsférening.

Féreningens fastighet har via ett servitut ratt att nyitja vagar pa fastigheten
Slockholm Vatlenfallet 2. Servitutet &r inskrivet.
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Féreningens fastighet belastas av ett servitut avseende vag till fdrman {or fastigheten
Floden 1. Servitutet sammanfaller med utryrmesservitut for Vattenfallet ga:b som
belastar foreningens fastighet, Servitutet ar inskrivet.

Foreningens fastighet har ett servitutsavtal med Stockholms Stad Parkerings
Aktiebolag, betréffande nyttjanderatt till 21 garageplatser | Racksta P-hus.

Stockholm vatten Va AB har ledningsratt for aviopp pa fdreningens fastighet.

Lokaler

| hus A finns fem lokaler pa plan 1/entreplan samt fyra pa plan 2. Lokalerma ar

avsadda for handel/kontor.

| hus B finns sex lokaler pa plan 1/entréplan. En lokal Ar forberedd for
cafeverksamhet, resterande lokaler &r avsedda for handel/kontor.

| hus C finns tre lokaler pa pian 1/entréplan sami fyra pa plan 2. En lokal pa plan
1/entréplan ar forberedd for restaurangverksamhet, resterande lokaler ar avsedda for

handel/kontor.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundiaggning:
Bérande stommar:

Fasader:

Lagenhetsskiljandeviggar:
Innervéggar:
Bjalklag:

Yitertak:
Entrépastier:
Tamburdorrar:

Loftgangsddrear (hus C):

Fonster och {onsterdorrar:

Platta pa mark

Betongelement

Utfackningsvaggar med skivimaterial

med aluminjiumkarna
Betong

Gips pa stalreglar
Betong

Takpapp

Hus B: takterrass
Hus C: sedum
Aluminiumpartier, glasning med
laminerat glas
Porttelefon

Daloc typ $33 gra
Malad typ Ekodoor

Tra med lackad aluminiumkladd
utsida
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Balkonger:

Varmesystem:

Ventilatiori::

Elinstallation:

Hiss:

Trappor:

Loftoangstrappor:

Balkongplattor av obehandlad
betong

Undersida malad vit

Synlig balkongbjaiklagskant mélas
Plankgoiv pa balkonger mot
innergard pa dversta vaningen i hus
A

Plankgolv pa terrass mot innergard
pé andra vaning i hus B
Balkongracken: Réckesstolpar
monterad pa bjdlklagskant
Yiterskiva av dubbellackerad
bondskiva eller likvardigt

Fjarrvarme

Varmepumpar

Radiatorer

Lagenheterna 1135 och 2135 i hus
A ska varmas med vattenburen
golvwirme

Franluftsystem med atervinning via
ventilationsanldggning pa tak samt
varmepump i kitlaren med mojlighet

- {ill forcering i kok

Tilluftsdon utfors bakom
radiatorerna, typ Acticon-don.
Lagenheterna 1135 och 2135 i hus
A ska ventileras med separata FTX-
system.

Varje ldgenhet har separata
abonnemang som tecknas med
elleverantr, fastigheten har enskilf
abonnemang

Solcellsaniagging (hus C)

Personhiss finns i samtliga trapphus

Betong med ytskikt av granitkeramik
Undersida, sida och ricken malas

Stal



Kortfattad rumsbeskrivning

Rum |:Golvy Vaggar 1 Tak “Ovrigt
Hal 7 Klinker 1 Gramalade | Vitmalat
I _ , .véggar §
- Kiadkammare | Parkett ‘Gramdlade " Vitmalat | Hyllinredning/kladstanger
s N . vagaar A e
- Vardagsrum  |:Parkett - Gramélade I Vitmalat | Fénsterbankar kalksten
f vaggar . T
iSovrum | Parkett =~ [ Gramalade | Vitmaiat | Fonsterbankarkalksten
vagoar :
Kok 1 Parkett Gramalade i} Vitmalat | Skapsnickerier,
-vaggar, I bénkskiva, handtag,
stankskydd | koksblandare, kylffrys, :
kakel ovan | inbyggnadsugn, spishall, -§
bankskiva i diskmaskin, flaktkapa, |
- takbelysning plafond,
8Nkt
Woeldusch/bad [:Klinker 1 Kakel ' Vitmalat | Spegelskap, tvattstali,
: ~ = handfatsblandare,
i handdukstork,
i+ duschhdrn,
i duschblandare, Wc,
| tvattmaskin, torktumlare,
" kombimaskin,
1 komfortvarme,
: [ takbelysning plafond
We : Klinker - Gramalade, | Vitmalat | Spegelskap, tvatistall,
-frimarke av handfatsblandare, Wc,
I glas | takbelysning plafond,

(ev. duschvagg och
- duschblandare,

' handdukstork samt

Lagenheternas typ av rum samt utrustning framgar av ritning. En omgang ritningar
halls tiligéngliga hos entreprenéren/styrelsen. Férteckning dver standardinredning i
bland annat kék och badrum finns tiliganglig hos entreprendren.

TV, bredband och telefoni
Fastigheten ar ansluten till ett fiberkoaxnét. IP-telefon- och analoga tv-uttag samt
uttag fér bredband finns i varje lagenhet.

Avtalet fér TV, bredband och telefoni har tecknats gemensamt i {éreningen. Den fasta
avgiften for dessa tjanster kommer att debiteras utéver manadsavgiften enligt
tabellen pa sidorna 12-16.




Forsakringar
Fastigheten avses bli fullvirdesforsékrad hos Lansiérsékringar.

Efterarbeten/garaniiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sdrskild ersatining halla lagenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller

andra arbeten.

Ovrigt
Jordielsbrytare finns i varje lagenhet. Lagenhetsférrad finns il varje 1&genhet.
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C. PRELIMINAR KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Berdknad kopeskilling for foreningens fastighet och nybyggnadskosinader {inkl. mervirdesskalt
och Iagfartskosinader samt kostnader fir foraningsbildande, sékerheter och ekonomisk plan

elc.] 637 353 500 kr

Kassaresatv 380 00G kr

Aterbetalning av mervirdesskatt* - 13021 000 kr
JOTAL ANSKAFENINGSKOSTMAD 624 612 500 kr

Taxeringsvardet har 8nnu ef faststiilts men berdknas slutiigt till fér bostadsdelen (byggnad) 122 0G0 000 kr

Taxeringsvardst har @nnu gj faststéllis men beriknas shutligt tili fbr bostadsdelen [mark) 41000 000 kr

Taxaringsvirdet har &nnu ef faststéllis men herdknas slutligt til fr lokaidelen (inkl. garage)

{byggnad) 15 577 OGO kr

Taxeringsvérdet har &nnu sj faststatits men berdknas siutligt till f6r lokaldelen {inki. garage)

{rark) 2 58§ 004 kr

* Foor det fall Brf erhéller momsavdrag pa kostnad hanforlig t#l uppforandet av Byggnaden, sé ska detla belopp hija den
slutliga Kopeskillingen for aktierna | bolaget med motsvarande belopp. Detta belopp ska betalas i anslutning till att
momsavdraget erhélles. Momsbeloppet &r beddmt och skulle siutlig utbetalning fran Skalteverket avvika uppét eller
nerat skall erséttningen korrigeras med motsvarands belopp.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Spesifikation dver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Avskrivning av byggnad fir ipands rékenskapsar antas ske snligt rak avskrivningsplan pa 190 ar.
Arsavgifter tas inte ut for att ticka hela avskrivhingen, varfor det bokfringsmissiga resuitatet kommer bli negativ.

Tidpunkt for
o ) o Bindrings- omsittn. av
Langivire e Belopg™ Sakerhet  tid™  Ranta %™ réntg
" Nyttldn  Bosthder™ 41 204 667'kr  Pantbrev 1ar 7 1,54% [ faststalld
Nytt ldn Bastader 41 201 667 kr  Pantbrev 3ar 2,06% Ej faststalld
Nyitlan  Bostader 41 201 886 kr  Pantbrev 5 ar 2,59% Ej faststalid
Nyl ign Lokaler 6 309 167 kr Pantbrev 1ér 1,54% Ej faststélld
Nytt i&n Lokaler B 309 167 kr  Pantbray 34ar 2,06% Ej faststélld
Nyt ldn Lokaler 8309186 kr  Pantbrev 5 ar 2,59% Ej faststdlld
SNITTRANTA LAN 2,06%
SUMMA LAN 148 532 500 kr
SUMMA INSATSER 476 086 000 kr

* Réntokostnaden for beréknade 1an baseras pa en i kalkylen antagen réntenivé. Andras denna nivé paverkas
rantekostnaden i motsvarande grad. Rantekostnaden bygger pa en genomsnitilig réniebindningstid dverstigande 2,5 &r.

* Ldnens bindningstid berdknas preliminért férdelas mellan 1.5 ir. Beroende pa rintevillkor vid slufplacering kan annan
kombination av bindningstider bli aktuelt.

4 | ovanstaende rantesatser ingar en marginal pa 0,50 % Jamtort med aktuell ranteniid enligt ottert irn Swedbank

2018-02-08.

O rénteldget vid slutfinanstering till&ter skall rdntemarginaien nytijas sa att en amorteringsniva om 1,25% kan uppnéas. j’fp&
o
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E. PRELIMINAR BERJ&}SNING AV FORENINGENS LOPANDE
KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Bostiider Lokaler Totalt
Kapitalkostnader
Rantekostnadar 2 546 000 kr 514 000 kr
Avskrivaing $&r amoriering” 1 236 000 kr 249 000 kr
Qveravskrivning upp G 1%" TR .- 1. 1L 1| S O\ SO 7,800 Q00 kr
Driftkostnader inkl. moms i férekommande fall*
Vattenfisrbrukning 204 900 kr - kr
Uppvarmning {(fjrre@rme) 465 000 kr 93 700 kr
Eftrbrukning (exkl. hushallsel. Eifttbrukningen fér vBrmepumpar
ingér i detta belopp.) 411 000 kr w Kr
TV, bredband och telefoni™* 264 009 kr o kr
Renhélining 236 000 kr -~ kr
Avtal service och administration laddstolpe 2900 kr .
Fastighetsskitsel, invandigt och utvindigt, ridgand, sndréining
ete.*** 426000 kr 86 000 kr 2188 600 kr
Underhail
Lépande underhilt o 84000 kr. ......16 900 kr 100.900 kr
Avsditningar
Avsitining underhdil Vattenfallet ga:6 enligt andelstal 9,86% 0 300 kr -~ kr 9 300 kr
Avsittning enligt fGreningens stadgar, 30 kr per kvm
bostadsarea™*™ 251 000 kr 50 700 kr 301 700 kr
Administration
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt dvriga
foreningskosinader) 75 000 kr - kr
Ekonamisk férvalining 141 009 kr 28 300 kr
Férsakringar 67 000 kr 13 500 kr 324 800 kr
Fastighetsavgift flerbostadshusg™ " < kr - kr
Fastighetsskatt lokalde! (inkl. garage) = kr 181 650 kr 181 650 kr

13 906 950 kr |

* Hela bveravsirivingen ingdr ¢f | arsavgitien, se vidare kapitalkostnader och amorteringsplan sidan 10.

* | ovan redovisade Kostnader ingér drift och skitsel av foreningens andel | gemensamhetsanidggning.

** Indexreglering finns i avialet.

=% Avsétining fond sakerstdlls via drsavgifterna {se kassafiddet | den ekonomisk prognosen pa sidan 18},

smx Kommunal fastighetsavgift erldggs ef under dren 2020-2034. Fran och med 2035 erldggs kommuna!
fastighetsavgift, Fastighetsavgiften for 2018 3r 1337 krfigh. Entreprendren svarar for kostnaden for fastighetsskatt til
och med fardigstallandearet,

ey tover arsavgifien enligt sidorna 12-16 evigger varje bostadsrittshavare kostnaden for hushalisel, TV, bredband,

telefoni och firsikring inkl. bostadsréitstiliigg samt ombestrjer och bekostar inre underhall och skitsel av egen balkong
eller terrass. Hyra for eventuell p-plats tillkommer.
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Arsavgifter

i enlighet med vad som fraskrives | foreningans stadgar skall féreningens arliga lépande uigifter,
amorteringar och avsdtiningar fackas av arsavgifter som fordelas efter faststélida andelstal,

..................... e a e T T L T
......... T PR P ot dbd m o

Andelstalen aveer att motsvara légenheternas relativa bruksvérds, 4 879 680 kr

Qvriga intakter

Hyra lokal 2 227 000 kr

10% vakanser lokal 223 000 kr

Fastighetsskatt [okal 138 488 kr

Utdebitering TV, bredband och telefoni, 145 kr/ménad ech lEgenhet® 264 000 kr

Hyra

dvernatinings-

imétas-katasrum 150 st tififéllen 500 kr fgang 75000 kr

Hyra parkering B st platser vilka uppldts med hyresrdtt 500 kr /ménad 36 000 kr

Hyra fimdnad+

garageplats™ 60 st platser vitka upplats med hyresratt 800 kr moms™™* 76 000 kr 3093 489 kr
. SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER o 7973 169 kr

BERAKNAD BOKFORINGSMASSIGFORLUST AR 1 .2 2033781k

BERAKNAT FORVALTNINGSNETTOARY 321 219 kr |

* Avtalet for TV, bredband och telefont 4r tecknat gemensamt i {dreningen. Den fasta avgiften for dessa fjanster
kommer att debiteras utbver manadsavgiiten. Till4ggstiinster som ¢f ingar | #reningens avial kommer att debiteras
direkt frdn leveranttren.

* Intékterna far foreningen frin ett separat bolag som kornmer hyra ut garageplatsarna och agas av foreningan.
= Dris inkdusive moms 1 000 kr , vilket 3r priset for den boandea.

Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3

Amaor-

Avskriv- Summa kapitai- tering

Ar . [Rinta ningar* kostnader o
1 3060 4740 T 7800 1485
2 3022 4740 7169 1485
3 2999 4740 7739 1485

Samtliga belopp &r angivna i idpande priser och kkr.

* Avskrivning gérs med 1,32% &riigen pa byggnadsvardet 260 milj
{motsvarar an arlig avskrivning pd 1% pé byggnadsvirdet 474 mil])
Avskrivining skar enligt K2.

** Amortering sker med 1 % arligen.
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Nyckeltal

Total anskaffningskostnad 74 536 kr par m2 BOA
Insatser 56 811 kr perm2 BOA
Lén 14 750 kr perm2 BOA
Lan 14 750 lr perm2 LOA
Arsavgift* 582 kr per m2 BOA
Tillkommande driftskostnad uttver

Arsavgiften® 166 kr per m2 BOA
Driftskostnad inkl. avesttningar 39 kr perm2 BOA
Drifiskostnad inid. avséttningar 277 kr per m2 LOA
Avsitining till underhallsfond 30 kr per mz BOA

* Arsavgiften som anges &r arssnittavgifterykvm i hela foreningen.
* enomsritilig drifiskostnad utéver drsavgifien som debitaras separat. Avser kostnader fir hushalisel, TV, bredband,
teletoni och firsékring ink). bostadsraiistilidgg. Hyra for eventusll p-plats tillkommer.
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Lokalnr Van Arsa m2 LOA ca.

71 dvernattnings-miétes-fkalasrum {intdkter enl. sidan 10)
78 fareningens egna.gym {ingen int3kt).
e : gag A

mm..n_a_xi

1

412 1 105

413 1 68

414 1 64

415 1 134 forberadd Gr café
1

1

32 1 124

313 1 156 forberedd férvestaurang
321 2 45 ) h
az2z 2 45

323 2 66
324 2 GG

22 1690
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Lépande priser avser
prisidget 2018,
Kastnader
Kapitatkosthader kkr 7660 7760 TF739 TV08 V677 T647 T494 73
- varav rantor kkr 3060 3029 2592 2968 20937 2907 2754 2601
- varav avskrivning for amortering kicr 1485 1485 1485 1485 1485 1485 1485 1485
- varav Bveravskrivning upp till 1 % éarlig kv
avskrivning™ 3255 3256 3255 3255 3255 3255 3255 2285
Driftkosthader* kkr 2188 2232 2277 2323 2369 2416 2668 2046
Avsttningar underhdll Vattenfallet ga:6*  kkr g 9 10 10 10 10 11 13
Avsiittringar underhfisfond kkr 302 302 302 302 302 302 302 302
Lépande undarhall® kkr 101 103 105 107 109 111 123 136
Gvriga kostnader
- fastighetsavgift* kkr 0 4] 0 0 Q 0 0 274
- fastighetsskatt for lokal {ink! garage) kkr 182 182 182 182 182 182 182 182
Adrministration* kir 325 331 338 345 352 369 396 437
Intikter och berdkning av erforderliga drsavgifter
Erf. argavgiftar® kkr 4568 4518 4478 4438 4387 4356 4149 3937
Ber. drsavgifier enligt elonomisk plan® Kkr 4880 4077 5077 5178 5282 5388 5948 6567
Exf. drsavgifter kr per m2 Igh*** kr/m2 544 538 534 530 5258 520 405 470
Ber. arsavgifter kr per m2 enl, ekonomisk
plan*** kir/m2 582
Ovriga intékter” kkr 3093 3165 3218 3283 3348 3416 3771 4163
ARETS RESULTAT* kkr”A -2934 2796 -2656 m;2514 ~2£70
KASSALIKVIDITET INKL. KASSARESERY kkr 973 1734 2634 3676 4863 6196 8296 11229
Réntsantzgande 2,06% motsy. snitiréntan enligt skonomisk plan,
Inflationsantagande 2,00% 2.00% 200% 200% 2,00% 200% 200% 2,00%

Samtliga kostnader avser kkr om inte anhat anges.

* Kostnadsuiveckliingen 18r poster markerade med * forutséits folja inflationen,

** Avskrivningar - eftersom foreningens arsavgifter skall tdcka den pande verksamheten inklusive avsétiningar och
amorteringar, ingér inte hela denna “Sveravskrivining” | drsavgiften och ger diirmed elt underskott | rsresuliatet, vitkket
radovisas | tabellen. Detta underskott paverkar dock inte féreningens likviditet och dédrmed inte heller fdreningens
ekonomi langsikligt. Avskrivring sker enligt (K2,
+ Arsavgiften som anges &r drsanittavgiftenficvm | hela foreningen,
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H. KANSLIGHETSANALYS

i Spande priser avser prisldget

Ar
2018

Erfoderlig arsavgift (exkl. kostnadsreserv)*

Antagen inflationsniva

1. antagen rénteniva

2. antagen rénteniva +1 %

3. antagen ranteniva +2 %

4, antegen rénteniva +3 %
Antagsn rinteniva

§. antagen inflationsnivé

6. antagen inflationsniva +1 %
7. antagen inflationsnivd +2 %
8. antagen inflatonsniva +3 %
Rénte- och inflationsantagande

Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva

2,00% och

2,06% kr/m2
iotalt 3,06% kr/m2
totait 4,08% krim2
totait 5,06% krfm?2

2,06% och

2,00% krim2
totalt 3,00% ke/m2
totait 4,00% krim2

fotait 500% krfm2

2,06% motsv. snitirantan enligt ekonomisk plan.

2,00%

Ovanstéende belopp avser kim2 igh ach ar.

* Arsavgifien som anges &r &rsenitavgifien/kvm | hela foreningen. Att erf. Arsavgift minekar for varje &r, beror pa den
arliga amorteringen av 13net samt att hyresintdkten ran lokalema Skar i takt med inflationen.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning mellan olika lagenheter féljer
enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan uttas efter beslut
av styrelsen.

2. Nagra andra kostnader &n de som &r redovisade pa sidan 9 (dvs. hushallsel,
TV, bredband och telefoni som ej ingar i manadsavgiften och ev. hyra av p-
plats tilkommer) utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt besiut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i
kostnadsldget som bor kréva hdjningar av arsavgifter och hyror for att
féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa
s4 satt som féreningens stadgar foreskriver,

4. De i denna ekonomiska plan |@mnade uppgifterna angaende fastighetens
utfdrande, beraknade kostnader och intdkier m.m. hanfor sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kénda forutsittningar.

5. Entolftede! av arsavgiften erléggs i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

6. Styrelsen ager ratt att avgdra bindningstiden pa féreningens 1an;
7. Bostadsratishavare skall ha giltig hemforsakring med bostadsrétistillagg.

Ulricehamn 2018-02-14
Brf Wellingeby 1 i Véllingby Parkstad

.’.E.{i;qil%]a u P 2 .... v\rwhguv; wod 3 B ey
{Mikael Andersson)
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

ANTYS
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som R det dndamil som avses i 3kap 1-3§ bostadsmiiitslagen (1991:614), har granskat
den skonomiska. planen R Brf Weﬂmgﬁ:iyy i ﬁf’ﬁiiﬂighy Parkstad, Stockbolms kommun, med org.
nr. 769631-3865, daterad-den 2018-02.14, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som Hr av betydelse for beddmmandet av foreningens kommande

verksambet. 2o fektisks nppgifter stin Hronats | plaen stimmer Sverens tued innchallet 1 illgingtipa
handlingat och i Sveigt med firhéllanden som & kdnda av undertecknad. [ planen gjorda berfikaingar
ach bediimningar kv rimliga och vederhiifiiga. Enligt planer kommier det § foreningens hus att finnas
minst fre Mgenheter avsedda atr upplatas med hns?adsraﬁ samnit att dessa tgger s nbra varandra att-en
andamalsenlig samverkan kan ske.

P2 grund av den Mretagan granskninges, an %Ls'jaﬂ ait.den shonomiska plawen vilar p rillforlitipa
grundder och att planen sanmolike ar Enalibdr pé sikt. Til grond for denma bedbmning hﬂgex ait

-fastaghaisaﬁ‘aren, mm, genoiidrs i enlighel med de viltkor och forutsatiningar som anges i den

skonomiska plansn.

Platsbestk har e gjorts efiersom detta inte beddmis #lifora ndgot. Tntyget.avser en prelimindr
kostnad, varvid en insatsgacanti kriivs [0 alt upplita hostadsifitterna,

Underteeknad intygsgivare vill fista uppmirksaimhet ph ate det dr forenihgenis styrelse som ansvarar
for riktigheten i Binnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar f8i-avvikelser | den ekonomiska
planes, eller 1 den ekonomiska progaossn, efter inygets wifbrdande,

beuor;‘., r 2018-02-13,

" ."Mww“*"@"‘* o, L ;:’“m“"%‘““
b Wollbrant.

Ay Bigverket Torordrad ntygsgivare,
Bostadsritisbyzgarna j Sverige A

Underlag som har varit tiligfingliga vid gransiciineen ay den skonomiska planes;

> Protokoll ar 7, styreisens val gv intygsgivare, daterat 2018-01-23,
o Foreningens stadyar, rogistrerade 2016-08-25.
= Registeringsbevis BRF Wellingeby 1 1 Villingby Parkstad, daterat 2018-01-25.
= Registreringsbevis Failvaiien 17 AB, datorst 281 7-02-08.
« Registreringsbevis [iSkerum Forvaltning 24 AB, daterat 2013-01.25,
¢ Indikativi Finansicringsfiestag, Swedbank, daterar 2018-02-09.
»  CGaranti avgeende eveniuell osdlda ligenheter, hyresintiket lokaler m.m, Hokerum Bygg AB,
- daferad 2016-04-20.
e Avsikisforklaring, Hokerm Bygg AB/Hokeram Forvalingg 24 AB, daterad 2016:04.20.
e Totalenfreprenadkonteakt inkl. tilthorande kontrakishandlingar 03,04.05.06,07,; Fallvatten 17
. AB/ Mokerum Bygg AB, deterat 2016-12-61.
" 7 a Materialbeskrivaing, Tasadskivor Alncobond,
e Avtal.om dverlitelse av aktier, Hokerom frvalining 24 AB/BrE; daterat 2017-02-10.

s . Altisbverlitelscavial Hokerum firvaliniug 24 AB/Aevs Papavan AB, daterat 20156702/

| 20150703

Sida T aw 2




BOSTADSRATISBYGGARNA

Avtal.om partsbyie, Fallvation 17 ABMHokenun Byag AB/Brf Wellingeby | i Vailingeby
Parkstad, daterat 20070227,

Becgkoing av prebtaxeringsviirde, odaterad,

Fagiighetsinformation, Lanundteriet, daterad 2018:01-23.

Begtillning Com Hem, daterad 2016-09-22. Tilldepsavial Com Hem, daterad 2016-11-21.
Agaravial sopsugsaniiggning, daterat september 2017,

Servitutsupplitelze avasende bilphatser, $tockholms Stads Parkerings Aktiebulag, of daterat.
Underndiftelse om avslvtad frdtning ,Vattenfatlet ga:6, LM T Stockholm, daterad 2017-12-21.
Maskplaneripgsritning, daterad 2017.05-19, .
Bail fran Hokerumm by angdande ipitisitehillande, Jaterat 20180214, ;‘;

Mail fran advokat Michael Wiik, angkende ik bostadseitisfirening, daterat 2017-10-26. 5
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dnilamil som avees i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen r Brif Wellingeby 1 i Viillingby Parkstad, Stockholm
koromur, me('l org, or 769631-3865, fir hiinuwed avge foljande intye

Planen inneldller de upplysningsr som #r av betydelse fr beddmandetav freningens
kornmande verksamhet, De fakiiska uppgifter som limnate 1 planen stimmer Gverens med
innehilet i tillgingliga handlingar och i $vrigi med forhdllanden som & kinda av
andeitecknad. { planen giorda berfkningar ochi beddmmingar ar rimligy och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det § £ Grentngens hus att finnas minst treligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsriitt och att dessa &r belidgma s att en an(im;ﬂsenh g samverkan kan ske.

P4 grund av den fOretagna granskningen, anser jag aft den ckonomiska planen vilar pd
tllfdrlithiga erunder och aft plansn sannolikt dr halibar pd sikt.

Till grund fr denna beddimning Hgger att fasiighotsaifiren, mm, genoinfirs och slut{tss
enlighet med de villkor och fGrutsdttninigsr sort: aniges i planen.

Undertecknad mt;fgs:givam vill fista uppmarksambet pd att det dr fOreningens styrelse som
ansvarar £5r riktigheten | Jamnade uppgifier och att intygsgivaren intg ansvarar {0r avvikelser
i den ckonomiska planen, ellér 1 den ekonomiska progaosen, efter infygets utfirdande:

Noteras bér att redovissde Kostnader dr bedémda, varvid en insatsgaraotifSrsikring krivs 161
att uppléta bostadsritterna;
Tlatsbesok har inte gions eftersom detia inte beddmts tiliféra ndgot av. vikt.

Rilaga:
Pérteckning Gver tillgdngliga bandlingar.

Kﬁiiored 201 8 5}2;'1 6

3
o o

Cmmy d 0}1 1~.§on

Bygg & Pastighetskonsult

Céﬁn‘y{f ohansson AB

{av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighedskonsnit Felefonmy G31-99 76 46 Baposis govenyvdbhinearelieerid
Congy Johansson AB Bl 9704-38-30°7Y

Mor Annas v 65 KBax: 3552 76 34
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Bilaga

TFéljande handlinmgar, mm, har varit tillgiingliga vid granskningen ay den ekononifska
planen (Or Bef Wellingeby 1 { Villingby Parkstad, med org. nr 769631-3865:

- Registreringsbevis, dat 180128,

- Registrexingsbevig dvriga nblandade bolag.

- Stadgar, reg, 160825.- .

~ CGaranti avs. osdlda ligenheter, mind, Hokeérum Bygg AR, dat 160420,

- Protokoll visande styrelsens val av intygsgivare, dat 180125,

- Férslag pd slutlig finansiering, Swedbank AB, dat 180209,

- Avsiktstorklanng, Hékerum Bygg AB/Hokerum Férvaltning 24 AB, dat 160420.

- Kontroll kta/oikta Brf, fln Hikerum Byeg AB, ¢f daterad.

- Mail angiende odkia eller dkta Brf, Wesslau Sbderqviat Adv byrd, dat 171026.

- Avial om Sverldrelse av aktisr, Hdkerum Forvaltn 24 AB/Brf, 1okl, bilagor, dat 170210.
- Aktietveridtelseasial Hikernum Forvaltning 24 AB/Aevs Papayart AB, dat 150702/150703.
- Totalenireprenadkontrakt, inkl rambeskrivaing och kontraktsritningar, dat 161201.
= Avtal om partsbyte, dat 170227,

- Materialspecifikation for valda fasadskivor Alucobond.

- Best#lining, inkl. tilliggsavial, Com Hem, dat 160922,

- Servitutsupplételse av bilplaiser, Stockhobms Btads Parkerings AB, odaterat,

- Avyial sopsuganliggning, dat september 2017.

- Avsintad fOritining ave. gaid, Danimiteriet, dat 171221,

- Ber#ikning av taxeringsviivde, Skatteverkefs mall.

- Fastighetsinfo, Lantmiteriet, dat 180125:

- Bofakfabroschyr, nov 2016.

- Bygglovsritningar, enl. ritningsfitecining Arkitekthniset, dat 160701, rev. 161104,
- Markplaneringstitnitig, dat 170519,

»‘:""!%\‘bl y )
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{av Boverket forordnad intygsgivare}

Bygp % Fastighetskonsnit “Fedefour 95198 76 46 E-postt gormpyisbagnochitiviniabest e
Conny dohanssan AB Mobil: 070438 397
Mor Annas'y 6 Faas  B81:9976 %%
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