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Handlaggare Till
Maria Borup Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 353

Startpromemoria for planlaggning av Kumlet 23 i
stadsdelen Ostermalm (ca 20 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbetet paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektdr ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att prova mdjligheten att uppfora ett gardshus
med bostdder inom fastigheten Kumlet 23. Géllande detaljplan ér
fran 1938 och medger inte bebyggelse pa innergérden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget kan mojliggora
omkring 20 nya bostédder 1 ett mycket centralt och attraktivt lige.
Forslaget Overensstimmer med stadens mél att fortéta 1 befintliga
bebyggda miljoer. Liksom befintliga lagenheter i fastigheten s&
avses de nya bostdderna upplatas med hyresritt.

Placering och utformning av foreslagen gardsbebyggelse kommer
att studeras for att uppna god anpassning och minimera negativ
paverkan.

Fastigheten dgs av Olov Lindgren AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med planen &r att prova mdjligheten att uppfora ett gardshus
pa innergarden inom fastigheten Kumlet 23. Planen skulle kunna
innebéra att omkring 20 nya lagenheter 1 ett mycket centralt och
attraktivt 1dge pa en skyddad innergard kan uppforas.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger utmed Skeppargatan pa Ostermalm och omfattar
fastigheten Kumlet 23 Totalt omfattar planomradet 1542 kvm.
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streckad rod figur.
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Gallande detaljplaner

Inom fastigheten giller idag foljande plan och tillhdrande édndringar:
PI 1885A, faststélld 1938, reglerar byggritten och att ingen
bebyggelse far finnas pa innergérden. Planen reglerar att maximalt
sju vaningar far byggas och byggnadshdjden far vara maximalt 22,3
meter over gatans niva. Maximal takvinkel regleras till 30 grader.
Planen reglerar inte markens anvindning.

PL 7575A, faststalld 1979, &r ett tillagg till gédllande plan som
reglerar lagenhetsstorlekar. Tilldgget reglerar att tillkommande
bebyggelse med bostidder ska ha en genomsnittlig lagenhetsstorlek
pa minst 4 rumsenheter, motsvarande 3 rum och kok. Tillagget
reglerar ocksa att enbart bostadsbebyggelse far uppforas om ny
bebyggelse ska ersitta befintlig bebyggelse inom berérda delar.

Dp 2002-11341, som vann laga kraft 2004, &r ett tillagg dér tidigare
bestammelser om forbud mot vindsinredning i den ursprungliga
planen P1 1885A, upphévts.

Pagaende detaljplaner i omradet
Det pégar for nirvarande inte ndgot annat planarbete i anslutning till
aktuellt planomrade for Kumlet 23.

Markéagofoérhallanden
Kumlet 23 dgs av fastighetsbolaget Olov Lindgren AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomrédet ingér i omradet Ostermalm i &versiktsplanen. For
innerstaden, som Ostermalm ir en del av, foreslas kompletteringar i
befintlig struktur for att forstirka det offentliga rummet och for att
skapa storre kontinuitet 1 stadsvéven.

Riksintressen
Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljé Stockholms
innerstad med Djurgérden.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Kvarteret Kumlet ar ett slutet kvarter inom stenstaden, med varierad
arkitektur och bebyggelse uppford fran 1884 till 1969. Gatuhuset pa
Kumlet 23 dr uppfort 1968. Byggnaden dr en tidstypisk
tegelbyggnad i gult tegel, med en hdg sockel mot gatan. Oversta
vaningen dr indragen fran gatan. Mot innergdrden 1 Oster finns
lagenheternas balkonger.

Till héger: Befintligt gdrdshus pa
grannfastigheten Kumlet 15. 1
forgrunden, del av innergdrden pd
Kumlet 23, med bland annat lekplats.
Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Innergarden utgdrs av Oppna ytor med gras, mindre trdd och buskar.
En mindre lekplats samt bankar och bord finns for fastighetens
behov. Garden nyttjas ocksé for cykelparkering. Kumlet 15 som
gransar till planomradet i norr, har ett gardshus som ligger i gransen
mot Kumlet 23.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-06, Dnr 2021-03452

%ﬁ; Stockholms Tjansteutlatande
Hod Dnr 2021-03452
Sida 5 (10)

—

T Y e : . =
Del av innergdrden med nodutgang fran garage samt forrdd. Foto:

Stadsbyggnadskontoret.

Kulturmiljé

Kumlet 23 saknar kulturhistorisk klassificering. Flera av de andra
fastigheterna inom kvarteret &r klassificerade av Stadsmuseet som
kulturhistoriskt vardefulla (gronmarkerade) respektive av positiv
betydelse for stadsbilden (gulmarkerade).

Trafik och kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplatser finns pd Karlavégen (linje 67) och
Narvavégen (linje 67 och 68), omkring 200 respektive 500 meter
frén planomradet. Tunnelbanans roda linje mot Ropsten/Norsborg
passerar Karlaplans station som ligger drygt 400 meter nordost om
planomradet.

Miljo

Inom tre av grannfastigheterna har det bedrivits verksamhet som
potentiellt skulle kunna ha medfort fororeningar enligt
lansstyrelsens register dver potentiellt fororenade omraden. Inom
Kumlet 7 och 16 har det bedrivits bilvardsanldggning, verkstad eller
akeriverksamhet. Inom Kumlet 22, som grinsar till planomradet i
sOder, har det enligt uppgift legat grafisk industri. For att sékerstélla
att marken blir 1dmplig f6r bostadsandamal kan provtagning bli
aktuell.

Vattenfragor

Planomradet ingar 1 Strommens tekniska avrinningsomrade.
Strémmen ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
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vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormen for Strommen har satts till
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for dverskridande nivaer av bromerade difenyletra och
kvicksilver. I de uppdaterade forslaget till ny miljokvalitetsnorm
ska Strommen ha otillfredsstédllande ekologisk status till 2039.

Riskfragor

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte finns nagra farliga
verksamheter 1 narheten som kan komma att paverka planomradet.
Det finns inte heller ndgra nérliggande rekommenderade
transportleder for farligt gods som kan paverkar risknivén inom
planomradet.

Service, idrott och kultur

Det finns ett rikt serviceutbud i ndrheten av fastigheten, inte minst i
Faltoversten vid Karlaplan, omkring 500 meter nordost om
planomradet.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till befintligt kommunalt ledningsnét for
vatten och avlopp, samt el.

Planforslaget

Syftet med planen &r att prova lampligheten for bebyggelse av ett
gérdshus for bostadsdndamal pd innergarden inom fastigheten
Kumlet 23. Markanviandningen foreslés vara bostadsdndamal med
mdjlighet till centrumé@ndamal i bottenvéning mot gata for befintlig
byggnad och enbart bostadsindamal for det foreslagna gérdshuset.
Utformningen av gardshuset kommer att studeras i planprocessen.
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Féreslagen placering i planansékan. Illlustration: Strategisk arkitektur

s’ AR Vs

Placering av den foreslagna gardsbyggnaden ska anpassas till
angransande fastigheter. Placering kan antingen ske i

Foreslagen bebyggelse enligt planansékan. Placering och utformning dr enbart

ett forslag och kan komma att justeras.illustration: Strategisk arkitektur

fastighetsgrians med brandvigg mot fastighetsgransen och befintligt
gardshus, alternativt minst 6 meter fran fastighetsgréns.
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Volymen ska underordna sig det befintliga gatuhuset och anpassas
till det befintliga gardshuset pa Kumlet 15. Hansyn behdver ocksa
tas till dvriga befintliga fastigheter.

Inom fastigheten finns idag ett garage under befintlig innergard.
Tillgdnglig entré kan skapas via garaget. Entré kan dven ske via
befintligt gatuhus.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsoérjning

Planforslaget vintas kunna bidra med omkring 20 ldgenheter i ett
centralt och attraktivt 14ge, med goda kollektivtrafikforbindelser.
Tillkommande bostider far ett skyddat 14ge pa en innergard.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget bedoms f4 mycket begrénsad paverkan pa
kulturmiljon. I och med att férdndringen sker pé innergérden i
kvarteret sa kommer paverkan fraimst méarkas for de befintliga
lagenheter i1 kvarteret som har utblick mot innergérden.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget innebér att den 6ppna gardsytan inom fastigheten
delvis byggs bort med den foreslagna byggnaden. I planforslaget
ska utformning av friytorna pa garden studeras for att mojliggora
lekytor. I planarbetet kommer man ocksa att studera paverkan pa
grannar avseende dagsljusforhédllanden.

Trygghet
Fler bostéder 1 Stockholms centrala delar dkar andel nattbefolkning

vilket bidrar till 6kad trygghet i omréadet.

Jamstalldhet

Ur ett jamstélldhetsperspektiv dr det positivt att fler bostader
mojliggdrs 1 ett centralt 14ge med nérhet till service och
kollektivtrafik.

Trafik och mobilitet

Planforslaget bedoms péverka nigra av de befintliga
parkeringsplatserna 1 garaget under innergarden. Exakt hur ménga
fir utredas under planprocessen. Forslaget omfattar enbart
kvartersmark och innebér inte ndgon forandring av gator.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den planerade bebyggelsen kommer inte att synas fran gatan och
bedoms inte pdverka den offentliga miljon. Bebyggelsen kommer
diaremot att paverka befintliga fastigheter och bostédder inom
kvarteret med utblick mot innergérden. I planprocessen ska
gestaltningen av tillkommande gardsbyggnad studeras. En
utgangspunkt dr att byggnaden ska forhalla sig till grannfastighetens
gardsbyggnad avseende hojd.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget far en viss pdverkan for boende inom fastigheten
genom att delar av den befintliga innergdrden kommer att tas i
ansprak for en ny byggnad. Forslaget piverkar inte allménhetens
tillgang till kultur, idrott och rekreation.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebér att delar av innergarden, som ligger pa ett
bjilklag ovan befintligt garage, tas i ansprak for bebyggelse. Detta
paverkar mojligheten till dagvattenhantering. I planprocessen
kommer frégan att studeras och atgérder for fo6rdrojning av
dagvatten kommer sannolikt att behova genomforas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget far marginell
paverkan pé ekosystemtjénster och biologisk mangfald. Forslaget
fir ingen paverkan pa allménhetens tillgang till grona och bla
miljoer.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planerad bebyggelse kommer att anpassas sa att hdnsyn tas till
oversvamningsrisk och dagvattenhantering. Stadsbyggnadskontoret
bedomer inte att foreslagen bebyggelse kommer att innebéra nagra
konsekvenser vad avser riskfragor, dversvimningsrisk, buller eller
luftkvalitet. Med anledning av potentiella fororeningar pa
grannfastigheter kan eventuella féroreningar som spridits behova
avgransas och saneras. Frigorna kommer att studeras ndrmare under
planprocessen.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar redan ansluten till befintligt vatten- och
avloppsledningsndt samt elnét. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
inte att planforslaget innebar ndgon stor paverkan pa den tekniska
forsorjningen. Under planprocessen studeras frdgorna narmare.
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Planprocess

Process
Planen kommer att handléggas med standardforfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
kulturférvaltningen, milj6forvaltningen och Storstockholms

brandforsvar.

Tidplan

Planprocessen beddms kunna ske enligt fo6ljande tidplan:
Startpromemoria maj 2021
Plansamrad februari 2022
Redovisning av samrad maj 2022
Granskning juni 2022
Antagande september 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsidgaren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget kan skapa
bostéder i ett centralt, attraktivt och skyddat ldge. Bostdderna bidrar
till stadens bostadsmal. Genom fOrtitning av ett redan bebyggt
kvarter kan befintlig infrastruktur nyttjas vilket dr fordelaktigt ur ett
héllbarhetsperspektiv. Kumlet 23 ar kvarterets nést storsta fastighet
och har en stor obebyggd del, som i den norra delen grénsar till
girdshuset inom Kumlet 15. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en
varsam fortatning kan provas i en planprocess.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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