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§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Gourmet.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande 1 foreningens hus, utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féoreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare § 3 Foreningens séte.

Foreningens styrelse har sitt site 1 Stockholms stad, Stockholms lén.

§ 3 Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en
bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen skéligen
bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

En 6verlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vigras medlemskap 1
foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsaljning.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far beviljas intrdde 1
foreningen. Styrelsen ska avsla medlemskap for juridisk person 1 de fall att foreningen
riskerar att bli en odkta bostadsrattsforening. Foreningen kan aldrig avsla medlemskap for
kommun och landsting som foérvérvat bostadsritt till bostadsrattsldgenhet.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet.

For att ticka den 16pande verksamheten far foreningen ta ut en arsavgift. Arsavgiften ska
faststillas sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska fordelas 1
forhallande till bostadsritternas andelstal. Grunden for berdkning av andelstalen &r
lagenhetens storlek samt vriga utgifter som beloper pa ligenheten.

Om grunden for berdkningen av andelstalen éndras ska beslutet fattas pa foreningsstamma
med minst tre fjardedelars majoritet av de rostberattigade.
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Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beréknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
Det géller erséttning for varje lagenhets:
Virme

Kyla

Vatten

El

Gas

Renhallning

Tv

Bredband

Telefoni

Arsavgiften ska betalas senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan eller p annan
tid som styrelsen bestimmer. Arsavgiften utgar forst efter den tilltridesdag som anges i
upplételseavtalet.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andra-hands upplatelse.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 3 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska {for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del
av en manad ridknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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§ 6 Styrelse
Styrelsen ska besta av ldagst tre och hogst sju styrelseledaméter med l4gst noll och hogst tva

styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nista ordinarie foéreningsstdmma.

Fastighetsaktiebolaget Gangaren 13 AB &ger rétt att utse styrelseledamoter for en majoritet 1
styrelsen, fram till tva ar efter den senaste av tidpunkterna da bostdderna har godkand
slutbesiktning alternativt dr inflyttade.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter tva 1
forening eller av en styrelseledamot 1 foérening med annan av styrelsen utsedd person.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sédrskilda anmérkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen limna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 8 Réikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr 1 januari till 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor innan ordinarie
forenings-stimma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansréikning och
forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.
Vid ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollfoérare

godkédnnande av rostlingden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behérig ordning

faststillande av dagordningen

framlédggande av drsredovisning och revisionsberittelse

beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrdakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

e fragan om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna
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beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

val av valberedning

ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore stimman.

Foreningsstamman far hallas digitalt enligt 6 kap, 14§ Lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar.

Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra stimma ska dven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade 1 foreningen skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlas pa stimman.

Kallelse till en extra foreningsstimma far ocksa utfardas senast tva veckor fore
foreningsstdmman om stimman ska behandla:

1. en fraga om &ndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska gé upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foéreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

Den som inte &r medlem 1 féreningen har ratt att narvara vid féreningsstamman, forutsatt att
personen har nagonting att tillféra foreningen.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter 1
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrdda tva medlemmar.
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§ 13 Upplatelse av liigenhet 1 andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Om uthyrning 1 andra hand sker via bostadsréttsforeningens digitala tjénst, och uthyrningen
godkénnes av huvudmannen till den digitala tjdnsten, uttager foreningen inte nagon avgift for
hanteringen av andrahandsupplatelsen. Styrelsen kan besluta om att ta ut en sérskild avgift 1
enlighet med § 5 ovan vid andrahandsupplatelser som inte sker via bostadsrattsféreningens
digitala tjénst.

Andrahandsupplatelse mer dn 90 dagar under ett kalenderar godkénnes normalt inte. De 90
dagarna for andrahandsupplatelse kan nyttjas vid ett eller flera tillfillen séa linge som den
sammanlagda tiden for andrahandsupplatelse under ett kalenderar ej 6verstiger 90 dagar.

Styrelsen har att ndrmare besluta vilka uppgifter styrelsen anser sig behdva infor en
andrahandsupplatelse.

Bostadsrittshavaren, dr 1 de fall upplatelsen inte sker via bostadsrittsforeningens digitala
tjanst, skyldig att 1 god tid fore andrahandsupplatelsens start informera styrelsen om vem
upplételsen sker till och for vilken tidsperiod.

Bostadsrittshavaren ér dven skyldig att tillse att den som de upplater lagenheten till foljer
foreningens vid var tid géllande ordningsregler samt ansvarar for att inga storningar
uppkommer.

Om en bostadsrittshavare misskoter sin réttighet enligt ovan kan styrelsen franta
bostadsrittshavaren ritten till andrahandsupplatelse enligt stycket ovan for eventuellt
kvarvarande dagar innevarande kalenderar samt de tva kalenderaren som foljer nirmast efter
det att misskotsamheten konstaterades.

§ 14 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Hen &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:
e rummens viggar, golv och tak
e inredning i1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
e ldgenhetens ytter-, inner-, balkong- och altandérrar.
e cldstad och braskamin
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Bostadsrittshavaren svarar for:
e malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
e malning av radiatorer
e malning av vattenarmaturer
®

malning av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen forsett lagenheten med

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster, reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer &n en
lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt 1
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans ridkning.

Detta géller 1 tillampliga delar d&ven om det forekommer ohyra 1 lagenheten. I fraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgéarder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ligenhet. Atar bostadsrittsforeningen sig
underhallsatgérder aterstills dessa till sedvanlig standard.

Styrelsen fattar beslut om foreningens ordningsregler. Bostadsréttshavaren ar skyldig att f6lja
foreningens vid var tid géllande ordningsregler.

Bostadsrittshavaren har rétt att nyttja innergard 1 kvarteret for rekreation och utevistelse under
forutséttning att bostadsréttshavaren skriftligen accepterar och vid var tid foljer gillande
villkor och ordningsregler for vistelse pa innergarden.

Bostadsrittshavaren kan frantas rattigheten att vistas pa innergarden om ordningsreglerna for
innergarden vid upprepade tillfdllen ej foljs. Beslut fattas av styrelsen. Vissa av innergardens
erbjudanden/aktiviteter kan vara avgiftsbelagda.

§ 15 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren har en begriansad mojlighet att bygga om sin ldgenhet. Alla
ombyggnationer 1 ldgenheten maste skriftligen och 1 férvig godkénnas av styrelsen, bade vad
géller omfattning,

16sning och vad giller vatrum dven val av utforare (endast godkind fackman accepteras).
Besiktning krivs efter genomfort arbete.
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Ventilationskanaler &r placerade under golv. Om bostadsrittshavare onskar flytta eller ta bort
garderober eller hogskéap 1 kok maste ventilationslosning beaktas. I tvaorna dr de
rumsavskiljande viggarna béarande, vilket innebdr att befintlig dérréppning ej kan breddas och
nya oppningar 1 vigg ej dr mojliga att gora. Vid tillfallet for nyproduktionen var alla vaggar
som inte &r tdcka med gips brandskyddslaserade. Max 20 procent av ldgenhetens totala
viggyta far vara obehandlad. Onskas mélade eller tapetserade viggar krivs ett underarbete
sasom gips och spackling.

Bostadsrittshavaren far ddrmed inte utan styrelsens tillstand, 1 ligenheten, géra nagra ingrepp
1 barande konstruktion, &ndring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller
annan vasentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte
atgirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska arligen uppritta en budget {or att kunna fatta beslut om arsavgifternas storlek
och sikerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av féreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besikta foreningens egendom.

§ 17 Gemensam bestimmelse for foreningens beslutsorgan

Varken foreningsstimman styrelsen eller nagon annan stéllforetradare for foreningen far
foreta en rittshandling eller nagon annan atgérd som &r dgnad att ge en otillborlig fordel at en
medlem eller ndgon annan till nackdel for féreningen eller nagon annan medlem.

§ 18 Fragan om jiv

En styrelseledamot far inte handlagga en fraga om:

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt intresse 1
fragan som kan strida mot féreningens, eller

3. avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrdda.

Med avtal som avses i forsta stycket jamstélls rattegang eller annan talan.

Med handldggning avses savil éverlaggning som beslut.

§ 19 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras 1 ny rikning.
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§ 20 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser och eventuella upplatelseavgifter.

§ 21 Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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