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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, org.nr. 769642-4048, som registrerats hos Bolagsverket 2024-04-29 har enligt
stadgarna registrerade 2024-10-29 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse
utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdanda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske
under november 2024. Tilltrdde berdknas ske fran mitten av november 2024.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
Franka Landmark AB lamnar garanti vad géller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet som omfattar att Franka

Landmark AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa lagenhet i projektet som inte salts inom 6 fran
avrakningstidpunkten.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:

Antal p-platser (pa mark):
Byggnadsar:
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Stockholm Tobaksmonopolet 5
Rosenlundsgatan 38 A, 118 53 Stockholm

375 kvm

539 kvm

381 kvm varav 186 kvm som upplats med bostadsratt och 195 kvm
som hyrs ut.

10 st

En (1) kommersiell lokal som upplats for lokal- och bostadsandamal samt en (1)
lokal i kdllarplan -2 for uthyrning av ett storre antal forrad.

1 p-plats pa mark med ytterligare en under bygglovsprocess.

1936-1939

Husets utformning: Flerfamiljshus om fyra vaningar med tio bostadsldgenheter och en (1)

bostadsrattslokal ovan mark med kéllare i tva plan under mark.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Utrymningsvag, officialservitut: last

2) Infart, officialservitut: forman

3) Tilltrade, officialservitut: forman

4) Tilltrade, officialservitut: last

Foreningens fastighet deltar gemensamhetsanlaggningen Stockholm Tobaksmonopolet GA:7 med dndamal gemensamma
byggnadskonstruktioner (pelare och vdggar) samt de installationer och anordningar som erfordras for anlaggningens
funktionella drift. Gemensamhetsanldaggningen ar delagarforvaltad.

Andelstal for utforande och drift

Stockholm Tobaksmonopolet 2: 1/2
Stockholm Tobaksmonopolet 5: 1/2.

Bostadsbeskrivning Rosenlundsgatan 38A

Ligenhetsnr Rum Inredning Viggar/tak Golv
1101 Hall
Kok Trinette (spis/kyl) Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, dusch Kakel/malat  Plastmatta
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum Malat Golvplank
1102 Hall Malat Plastmatta
Kok Diskmaskin, mikro, flakt, spis/ugn, kyl/frys Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, dusch Kakel/malat  Plastmatta
Sovrum Malat Golvplank
Sovrum
Vardagsrum Malat Golvplank
1103 Hall Malat Parkett
Kok Spis/ugn, kyl/frys Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, badkar Kakel/malat Plastmatta
Sovrum Malat Plastmatta
Sovrum
Vardagsrum Malat Parkett
1104 Hall
Kok Trinette (spis/kyl) Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, dusch Kakel/malat  Plastmatta
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum Malat Golvplank
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1201 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1202 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1203 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1301 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1302 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1303 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum
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Diskmaskin, mikro, flakt, spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Diskmaskin, mikro, fldkt, spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Trinette (spis/kyl)
Kommod/tvittstill, spegel, WC, dusch

Loftsang

Spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Spis/ugn, kyl
Handfat, spegel, WC, badkar

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttertak:
Yttervagg:
Fasad:
Fonster:
Entréer:

Balkong/terrasser:
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Grundmur av betong

Tegel och konstruktionsbetong

Malat
Malat
Kakel/malat
Malat
Malat
Malat

Malat
Malat
Kakel/malat
Malat
Malat
Malat

Malat
Kakel/malat

Malat

Malat
Malat
Kakel/malat
Malat
Malat
Malat

Malat
Malat
Kakel/malat

Malat
Malat

Malat
Malat
Kakel/malat

Malat
Malat

Konstruktionsbetong, fylining, 6vergolv

Golvplank
Golvplank
Klinker

Golvplank
Golvplank
Golvplank

Golvplank
Golvplank
Klinker

Golvplank
Golvplank
Golvplank

Malad parkett
Plastmatta

Malad parkett

Plastmatta
Plastmatta
Klinker
Plastmatta
Plastmatta
Parkett

Plastmatta
Plastmatta
Klinker

Parkett
Parkett

Klinker
Klinker
Klinker

Klinker
Parkett

Konstruktionsbetong, fukt/varmeisolering, ytskikt av singel

Tegel

Natursten bottenvaning, puts pa évriga fasader
2-glas fonster med kopplade bagar, innerbage tra och ytterbade aluminium.

Traportar trapphus, glasparti aluminium framsida, glasparti tra pa gard

Gemensam takterrass med tradack
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Lagenhetsdorrar: Tamburddrrar av trd eller sdkerhetstyp
Trappor: Naturstensbelagd betongtrappa
Hissar: Nej

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.
Uppvarmning: Fjdarrvarme + radiatorer
Ventilation: Mekanisk franluft bostader, tilluft via fonster/fasad

Mekanisk till- och franluft till lokal, kdllare -2 samt tvattstuga
El: Fastighetsmatare och elmatare i elnisch utanfor lagenheten.

TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat.

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering: Karl pa gard, rest- och matavfall.

Tvattstuga: Tvattstuga med 2 st tvattmaskiner, 1 st torktumlare, 1 st torkskdp och 1 st mangel
Cykelrum/barnvagnsrum: Pa gard eller i eget invandigt forrad

Lagenhetsforrad: Lagenhetsforrad i kallarplan.

Beskrivning av lokaler
Lokal 1: Bottenvaning Betonggolv, malade vaggar och tracementskivor i tak.

Lokal 2: Kallarplan -2 Betonggolv, malade vaggar och tak

Underhalisbehov:

Foreningen har Iatit genomféra en teknisk statusbesiktning av féreningens hus och mark infér framtagandet av denna
ekonomiska plan. | samband med att féreningens hus och mark besiktigades togs dven fram en 50-arig teknisk underhallsplan
av vilken féreningens kommande underhalls- och aterinvesteringsbehvov de kommande 50 aren framgar. Av underhallsplanen
framgar att Féreningen inte har nagra storre underhalls- eller aterinvesteringsbehov inom de narmsta cirka 20 aren, varfor
foreningen inte raknar med annat underhall an normalt I6pande underhall.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Franka Tobaksmonopolet 5 AB, org.nr. 559170-0546, som vid tidpunkten for forvarvet
var dgare till fastigheten Stockholm Tobaksmonopolet 5. Féreningen har darefter genom fusion absorpberat det heldgda
dotterbolaget. Genom fusionen har féreningen blivit lagfaren dgare av fastigheten Stockholm Tobaksmonopolet 5.

Pa fastigheten aterfinns ett flerfamiljshus om 10 bostadsldgenheter och en (1) bostadsrattslokal. Byggnaden har tva
kallarvaningar inom vilka ett storre antal forrad aterfinns. Féreningen har |atit omldgga taket pa byggnaden samt byggt
takterrass, renoverat trapphuset, reline av avloppsstammar, byggt forrad i kdllaren, bytt radiatorventiler och termostater samt

justerat varmesystemet.

Bostadslagenheterna och bostadsrattslokalen kommer upplatas med bostadsratt.

Anskaffningskostnad

Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad for
foreningens hus innefattande képeskilling aktier, 6vertagande
av skulder vid fusion, renoveringskostnader och
ombildningskostnader.

Belopp Nyckeltal 1

Varav:

Overtagande av skuld vid fusion 36 000 000

Kopeskilling aktier 24 882 700

Renoverings- och ombildningskostnader 10152 300

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 71035 000 97 979
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 58 035 000 80048
Lan 13 000 000 14 130
Summa finansiering 71035 000 97 979
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 725 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 725 kvm

Area upplaten med hyresratt 195 kvm

Totalarea 920 kvm

1) Kronor per kvm boarea (BOA) och lokalarea (LOA).
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foéreningen har erhallit en finansieringsoffert med rantevillkor 3,15 % avseende bindningstiden 3 ar. Réntorna kan komma att
forandras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av féreningens lan kan andra
bindningstider valjas.

Foreningens finaniserisoffert ar utan krav pa amortering varfor féreningen avser att paborja amortering pa foreningens lan ar
fran och med ar 6 med en amortering om 0,5 % av lanets ursprungliga belopp per ar.

Sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lan 1 13 000 000 3ar 3,15% 409 500
Summa 13 000 000 409 500
Réntekostnad, ar 1 409 500
Amortering, ar 1 0
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 409 500

Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm BOA
och LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt
vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 50 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavséttning, ar 1 46 000

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen kommer att valja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for foreningen. | det fall féreningen valjer bokféringsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaden delas in i komponenter och géra avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedomts till 1,5
procent vilket innebar att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 27 182 398
Avskrivningsbelopp: 407 736

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Beddmning av de |6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden fér likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp 15 000
Varme och varmvatten 180 835
Fastighetsel 58 863
Teknisk forvaltning 15 000
Ekonomisk forvaltning 20000
Revision 31250
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 38 000
Sophdmtning 17 000
Trappstadning 30000
Bredband/TV 29 000
Arvode styrelse 10 000
Ovrigt/I6pande underhall 5000
Summa driftskostnader 449 948

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv fér kostnaden avseende:
- Hushallsel
- Hemforsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har annu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 16 000 000
byggnad bostader 10 200 000
mark lokal 2 393 000
byggnad lokal (garage) 3349 000
Summa 31942 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 16 300
Fastighetsskatt lokaler 57 420
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 73720
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 979 168

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 554 601
Arsavgifter lokaler 247 870
Hyresintakter lokaler & 176 697

1) Hyresintakterna ar beraknade pa 900 kr per kvm forrad och manad. Intdkten avseende forraden &r garanterad av Franka Landmark AB for en tid om 2 ar.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 979 168
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter bostader 554 601
Arsavgifter lokaler 247 870
Hyresintakter lokaler 176 697
Summa intdkter 979 168
Driftskostnader 449 948
Fastighetsavgift bostader 16 300
Fastighetsskatt lokaler 57 420
Avskrivningar 407 736
Rantekostnader 409 500
Summa kostnader 1340904
Arets resultat -361736
Avsattning underhallsfond 46 000
Kassaflodesprognos

Summa intakter 979 168
Summa kostnader -1340904
Aterforing avskrivningar 407 736
Kassafléde fran l6pande drift 46 000
Amorteringar 0
Summa kassaflode 46 000

1) Kronor per kvm boarea (BOA) och lokalarea (LOA).
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50

Signatur:



REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

Lghnr Van Lgh-typ |Boarea/lokalarea * Balkong/ Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift ¥ Manadsavgift Andelstal
(rok) (kvm) Terrass/ avgift upplatelseavgift insats % arsavgift %
uteplats
1101 1 1 19 Nej 1575 000 2 250 000 3,88% 31397 2616 3,91%
1102 1 2 64 Nej 4 725 000 6 750 000 11,63% 61 198 5100 7,63%
1103 1 2 61 Nej 4900 000 7 000 000 12,06% 60173 5014 7,50%
1104 1 1 17 Nej 1400 000 2 000 000 3,45% 28 092 2 341 3,50%
1201 2 3 86 Nej 4567 500 6 525 000 11,24% 76 925 6410 9,59%
1202 2 3 87 Nej 4312 000 6 160 000 10,61% 78 635 6 553 9,80%
1203 2 1 23 Nej 1 855 000 2 650 000 4,57% 38 007 3167 4,74%
1301 3 3 69 Nej 5075 000 7 250 000 12,49% 62 908 5242 7,84%
1302 3 2 58 Nej 4 340 000 6 200 000 10,68% 59 147 4929 7,37%
1303 3 2 55 Nej 3 955 000 5 650 000 9,74% 58121 4843 7,24%
Bv ? BV 186 Nej 3920 000 5 600 000 9,65% 247 870 20 656 30,89%
Summa 725 40 624 500 17 410 500 58 035 000 100,00% 802 471 66 873 100,00%
1) | arsavgift ingar dven respektive lagenhets kostnad for Bredband. Bredbandet motsvarar leverantérens basutbud.
2) Bostadsrattslokalen pa bottenvaning utgors av lokalutrymmen och far enligt gallande bygglov endast anvandas for lokaldndamal. Féreningen kommer verka
for bygglov for andrad anvandning som medger anvandning av ytan fér bostadsandamal.
3) Uppmatning har skett avseende samtliga ldgenheter med undantag for lagenhet 1201 och 1202, for dessa lagenheter har area tagits fran tidigare
fastighetsuppgifter.
11 Signatur:

Assently: b1fab676920845fb3ebe7d4dbdb4a03e7edcff432f6b89bb83c8a4576fa2cld4eadf77667343chadasdac871ee07e57h8c889a82e2c4b3754e9e575692b0919f



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bostader ¥ 554 601 565 693 577 007 588 547 600 318 630334 682 294 768 374 831713
Arsavgifter lokaler 247 870 252827 257 884 263 041 268 302 273 668 296 227 333600 361 099
Hyresintakter lokaler 176 697 180231 183 836 187512 191 263 195 088 211169 237811 257414
Summa intéakter 979 168 998 751 1018726 1039101 1059 883 1099 090 1189691 1339785 1450 226
Driftskostnader 449 948 458 947 468 126 477 488 487 038 496 779 537730 605 571 655 489
Fastighetsavgift bostader 16 300 16 626 16 959 17 298 17 644 17997 19480 21938 23746
Fastighetsskatt lokaler 57420 58 568 59 740 60 935 62153 63396 68 622 77 280 83 650
Avskrivningar 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736
Réntekostnader 409 500 409 500 409 500 409 500 409 500 409 500 401310 389 025 380 835
Summa kostnader 1340904 1351377 1362 060 1372957 1384071 1395 408 1434878 1501549 1551456
Arets resultat -361 736 -352 626 -343334 -333 856 -324 188 -296 318 -245 187 -161 764 -101 230
Avsidttning underhallsfond 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000
Kassaflédesprognos

Summa intakter 979 168 998 751 1018726 1039101 1059883 1099 090 1189691 1339785 1450226
Summa kostnader -1340904 -1351377 -1362 060 -1372957 -1384 071 -1395408 -1434878 -1501 549 -1551 456
Aterféring avskrivningar 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736
Kassaflode fran I6pande drift 46 000 55110 64 402 73 880 83548 111418 162 549 245972 306 506
Amorteringar ? 0 0 0 0 0 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Summa kassafléde 46 000 55110 64 402 73 880 83548 46 418 97 549 180972 241 506

Ackumulerat kassafléde exklusive
férandringar rérelsekapital ¥ 0 46 000 101110 165 512 239392 322940 584 247 1373988 2187380

Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 453736 453736 453736 453736 453736 453736 453736 453736 453736

Prognosforutsattningar

Réntesats lan 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 725 725 725 725 725 725 725 725 725

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 % med undantag for ar 6 d avgifterna riknas upp med 5 %.
2) Foreningens finaniserisoffert ar utan krav pa amortering varfor foreningen avser att pabérja amortering pa féreningens lan ar 6.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavagift, totalt 802 471 818520 834 891 851589 868 620 904 002 978 521 1101974 1192812
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 872 890 907 926 944 983 1064 1198 1297
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réantesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavagift, totalt 932471 948 520 964 891 981 589 998 620 1034 002 1105921 1225474 1313712
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 1286 1308 1331 1354 1377 1426 1525 1690 1812
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 414 419 423 428 433 444 462 493 515
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réantesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavagift, totalt 1062471 1078520 1094 891 1111589 1128620 1164 002 1233321 1348974 1434612
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 1465 1488 1510 1533 1557 1606 1701 1861 1979
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 593 598 603 608 613 623 638 663 682
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 802 471 821990 842 004 862 525 883 567 923153 1016 577 1175 566 1295756
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1107 1134 1161 1190 1219 1273 1402 1621 1787
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 235 244 254 264 275 291 339 424 491
Nettoutbetalningar +/- 0 3470 7113 10936 14 946 19150 38 056 73592 102 945
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 802 471 825 460 849 186 873 675 898 955 943 062 1057 707 1259 872 1418356
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1107 1139 1171 1205 1240 1301 1459 1738 1956
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 235 249 264 279 296 318 395 540 660
Nettoutbetalningar +/- 0 6939 14 295 22087 30334 39059 79 185 157 898 225544
Signatur:
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, org. nr. 769642—4048 och far
hdarmed avge intyg avseende en bedomning av slutlig kostnad enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet.
Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kdanda uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berdkningar framstar som
vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdaknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de
boende svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

En teknisk besiktning har utférts av Raksystems Projektledarhuset AB, se bilaga till ekonomisk plan,
darfor har vi inte besokt fastigheten da vi bedomer att ett platsbesdk av oss inte kan anses tillfora
nagot.

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara
och rimliga. Som underlag fér bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1

genomgatts.

Stockholm dag enligt digital signatur Stockholm dag enligt digital signatur
Anders Berg Hans Lindstrom

Fastighetsjurist Fastighetsekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Halind Fastighetskonsult

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Tobaksmonopolet 5, 769642-4048

= Registreringsbevis for Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, 2024-10-29

=  Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, 2024-10-29

=  FDS-utdrag Stockholm Tobaksmonopolet 5, 2024-10-29

= Offert finansiering, SoiliFast Finansiering KB, 2024-09-27

=  Beraknad anskaffningskostnad, odaterad.

= Entreprenadavtal mellan Franka Tobaksmonopolet 5 AB och Franka Entreprenad AB, 2024-06-10

=  Forvarvshandlingar

- Registreringsbevis Telop 5 Ekonomisk férening, verkstalld fusion, 2024-10-10
- Aktieoverlatelseavtal mellan Franka Nejlika AB och Telop 5 Ekonomisk férening,

= Teknisk besiktning och underhallsplan, Raksystems Projektledarhuset AB, 2024-07-02

= Avtal osdlda lagenheter mellan Franka Landmark och Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet

5, odaterad.

= |ntdktsgaranti mellan Franka Landmark AB och Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5,
2024-11-04.

= Arsredovisning 2023 avseende Franka Tobaksmonopolet 5 AB

=  Beslut om bifall av bostadsrattsforeningens val av intygsgivare, 2024-11-01
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® RAKSYSTEMS
PROJEKTLEDARHUSET

Stockholm
Tobaksmonopolet 5

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga till
Bostadsrittsforeningens Ekonomiska Plan

e

HiIIarf:u

2024-07-02
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Stockholm Tobaksmonopolet 5 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Tobaksmonopolet 5 genom Franka Bostad AB

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 15 november 2023 och bestod i en okuldr 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar.

Inga mitningar med instrument eller forstorande provtagningar i 6vrigt utfordes
under besiktningen.

Platsbesok utfordes i 1 lagenhet, killarlokalen samt 1 byggnadens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Hyreslokalen pa gatuplanet var inte tillgdnglig vid
besiktningen.

Vid besiktningstillféllet var det mulet / duggregn samt ca + 2 grader C.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhallits genom skriftlig tillhandahallen in-
formation och dokumentation samt ritningsstudier.

Redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhetsvérden fran upphandling av likar-
tade atgirder 1 jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Erik Rosenberg, Fredegérds Fastighetsbyra

- Bjorn Bruer, Franka Bostad AB

- Viktor Martensson, Franka Bostad AB

- Oskar Mosén, Savills

- Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

Inget nytt platsbesok har utforts utéver en utvéndig okulér avsyning. Under perio-

den efter platsbesoket har vissa underhallsatgérder utforts och det kommer ocksa
genomforas ett antal atgérder enligt erhéllen uppgift fran fastighetsdgaren. Den

nya tillgdngliga informationen har inarbetats i Statusbesiktningsprotokollet. M
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I statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart atgérder for vilka Bostads-
rittsféreningen som fastighetsigare stadgeenligt har underhallsansvar for. Atgir-
der som kan ténkas onskas utforas ur estetisk aspekt har saledes inte beaktats.

Detaljerade kalkyler for kommande underhéll har utforts f6r de forsta 10 éren ef-
ter forvirvet. Vad géller ddrefter kommande planerat fastighetsunderhall har be-
domningar gjorts avseende tidpunkter nédr bygg- och installationsdelar f6rvéntas
behova atgérder angivits for tiden fram till 50 ar fran och med nu. Alla angivna
kalkylerade kostnader dr dock berdknade i dagens senast kénda kostnadslédge.
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4. Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

(enl tillhandahalina uppgifter)
Lé&genheter:

Lokaler:
Byggnadsbeskrivning:
Nedre kéllare:

Ovre killare:
Bottenvaning:
Véningsplan:

Vind:

Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Yttervédggar:

Bjalklag:

Tak:

Stockholm Tobaksmonopolet 5
Rosenlundsgatan 38
375 m?

Byggnad med dubbla kéllare, bottenvéaning, 3 va-
ningar samt partiellt inrett vindsplan, typkod 321.

1931 (enligt fastighetsutdraget), ombyggd 1993

Bostider 543 m?
Lokaler 368 m?
Totalt 911 m?

10 st (varierande storlekar 1 rop till 3 rok)

3 lokaler, varav 2 tomstéllda.

Tomstédlld lokal samt fléktrum
Installationsutrymmen, tvéttstuga, forrad
Entréer, hyreslokal

Bostader

Liten tomstélld lokal

Berg

Grundmurar av betong till fast underlag
Tegel och konstruktionsbetong

Tegel som bédrande stomme.
Konstruktionsbetong, fyllning, 6vergolv

Konstruktionsbetong, fukt- och varmeisolering,
ytskikt belagt med singel. Kopparplat pa kant-

kron.
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Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dérrar:

Lagenheter:
Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Natursten 1 bottenvaning pé gatusidan, puts pa
Ovriga fasader.

2-glas fonster med kopplade bégar. Innerbége av
trd och ytterbage av aluminium.

Trapphusfonster av samma typ.

Lokalfonster pa gatusidan av aluminium.
Lokalfonster pd gardssidan med trédbagar och
karmar.

Naturstensgolv, malad puts pa viaggar och malade
tak. Handledare och récke. Linoleumgolv i korri-
dorstick till ligenheter.

Aluminiumparti med glas pa gatusidan.
Tréentréparti med glas pa gardssidan.

Lgh-dorrar av tré eller av sékerhetstyp.
Lokalentré av stal med glas.

Det finns ocksé brandutrymningsd6rrar fran
grannfastigheten till trapphus.

Malade / tapetserade

Malade tak. Bor ocksé forekomma undertak at-
minstone pa vaning 2 som har hog takhojd.

Tréagolv eller plastmattegolv.
Avvikelser forekommer sdkert mellan olika
lagenheter

Diskbank, elspis, kolfilterflaktar, kyl- och frys,
ské&pinredning av varierande aldrar. DM i vissa.

Variationer 1 utforande och alder kan férekomma
mellan olika ldgenheter.

Plastmatta pa golv, kakel pa vigg (till varierande
hojd), mélade tak (men sannolikt undertak i de
ovre vaningsplanen). Varierande alder pa yt- och

tatskikt ete.
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Duschplats, we-stol, tvéttstall. Vattenradiator.
TM finns i négra enligt uppgift.

Endast ett badrum besoktes.
Gemensamma utrymmen:
Tvittstuga: Plastmatta pa golv, malade véggar och malat tak.

2 TM (fran ca 2007 resp nyare), 1 TT fran 1992.
1 TS fran ca 2010. 1 dldre mangel.

Sophantering: Utvindiga behéllare. Separat matavfallbehallare
saknas.

Forrad: Med gallervaggar i 6vre kéllare.

Installationsutrymmen: Ytskiktsbehandlade golv, vdggar och tak.

Stadutrymme: Med &ldre ytskikt. VA-installationer utbytta.

Installationer:

Viarmeproduktion: Anslutet till fjarrvarme. Utrustning 1 fjarrvérme-

undercentral nyutbytt. Expansionskérl dldre.

Virmedistribution: Virmestammar och vattenradiatorer av blandade
aldrar, men de dldsta bedoms vara fran slutet av
1950-tal.

Radiatorventiler (bade gamla och utbytta fore-
kommer) och stamregleringsventiler av blandad

alder.

[ trapphuset noterades en direktverkande elradia-
tor.

Ventilation: Bostéder:
Mekanisk franluft med fldktenhet pé taket.

Tilluft via ventiler i anslutning till fonstren.
Arkitektkontoret:

Separat mekanisk till- och franluft. Luftbehand-
lingsaggregat installerat 2011.

Tvittstuga:

Mekanisk till- och franluft. P é
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En luftkylenhet (AC) finns pa taket och bedéms
enbart betjdna den lilla vindslokalen.

V A-installationer: Spillvattenavlopp:
Av gjutjdrn i huvudsak fréan ca 1990-tal men vissa
bottenavlopp é&r dldre.

Avloppsluftningar genom yttertak é&r lite &dldre.
I badrumsgolv férekommer plastavliopp.

Tappvatten:

Alla synliga tappvatteninstallationer &r av koppar.
Installationerna dr huvudsakligen utbytta pa
1990-tal, men vissa enheter bedémdes vara fran
1970-tal.

Elinstallationer: Inkommande servis, serviscentralen samt fastig-
hetscentraler &r utbytta ca 1993.

Huvudledningar till ldgenheterna &r ocksa gene-
rellt utbytta ca 1993. 3-fasinstallationer till ldgen-
heterna.

Elinstallationerna i besokt lagenhet var av jordad
typ och séledes sannolikt utbytta pa 1990-tal eller
senare.

Alder pé installationer i ej besdkta ligenheter &r
inte kénda, men sannolikt utbytta f6r hogst 30 ar

sedan.

Ovrigt:

Tomt / mark: Hardgjorda stenbelagda ytor, smérre grasytor och
ett tréd.

Allmint: Byggnad ursprungligen uppford 1930-tal dér en

mer omfattande renovering genomforts ca 1993
enligt tillgdngliga handlingar samt &ven baserat
pé okuléra iakttagelser.

Byggnaden kan anses vara 1 ett normalt skick f6r
ombyggnadséret.

Underhéllsbehov ur teknisk aspekt finns inom
den nérmaste tiden avseende vatrummens tét-
skikt, vissa utvandiga tradetaljer, torktumlaren,
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Myndigheter / milj6:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

Ovrig miljobelastning:

yttertakets tétskikt (skicket baseras pa dock pa
begrinsat synliga delar 1 anslutning till takbrunn-
en) samt i 6vrigt smérre 16pande underhall.

Det forekommer ocksé smérre punktskador pa de
putsade fasaderna.

Behov av estetiskt underhall inom légenheterna

inklusive nddvéandiga utbyten av t ex vitvaror i
koken har inte bedomts.

Senaste OVK-protokoll har inte redovisats. Det

forutsitts dock att nuvarande fastighetségare utfor

eventuella nodvéndiga atgérder sé att godkand
OVK uppnés ifall detta skulle behovas.

Utfordes 2019 med klassificering F, men efter det

att Energideklarationen utfoérdes har bl a fjéarrvar-
me installerats och ersatte dé befintlig elpanna
och i 6vrigt kommer termostatventiler bytas ut
och en injustering av virmesystemet utforas vil-
ket rimligen skulle kunna &ndra klassificeringen
till béttre bokstav.

Radonmétningar har enligt uppgift inte utforts.

Asbest kan finnas 1 vissa rorsisoleringar i kéllar-
planet, men hogst sannolikt ingen annanstans.

Finns med storsta sannolikhet inte i byggnaden.

Bedoms som liten. Kéllarplanet har tidigare an-
véants som tobakslager (fére 1993).
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong direkt mot berg. Ingen fukt
noterades i tillgéngliga delar av kéllaryttervaggar och inte heller ndgon fukt- /
kéllardoft.

Det dr inte kidnt om né&got utbyte eller renovering av killarytterviggarnas fukt-
isolering / drénering utforts och inte heller bedomningsbart om nér eller ens om
detta behover utforas trots att Underhallsplanen har en 50-arig kalkylperiod.

Inga séttningar noterades under kéillargofvet eller i eller 1 anslutning till grund-
laggningen.

Fri tomtarea dr liten och i dessutom i tillfredsstdllande skick. Inget atgdrdsbehov
utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
I princip obefintlig sprickbildning i barande konstruktioner vad avser bjélklag,
barande védggar, trapphusviggar mm. Inget &tgérdsbehov.

I icke bdrande innerviggar noterades inte heller ndgon onormal sprickbildning.
Inget atgdrdsbehov.

Betongpelare i nedre kéllaren i gott skick.

S5.1¢ Fasad
Gatufasad:
Natursten 1 bottenvaningen i gott skick. Inget atgdrdsbehov.

Putsade fasader i vningsplanen som senast renoverats fér bedémningsvis 30 ar
sedan 1 generellt gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pa visentlig tid, men ef-
tersom kalkylperioden dr 50 ar kommer statistiskt en renovering sékerligen beho-
va utforas. Har ur kalkylaspekt antagits intraffa 2055.

Ovriga fasader:

Putsade fasader som hogst sannolikt renoverats vid ombyggnaden 1993. Bortsett
nigra mekaniskt uppkomna skador (troligen pakorningsskador) ér fasaderna i gott
skick. Exakt tidpunkt for kommande fasadrenovering &r svarbedémd, men har &v-
en pa dessa fasader antagits intréaffa 2055.

Vindsplanet:

Putsad fasad i normalt till lite slitet skick, men sannolikt 4nda senast renoverat ca
1993. Inget néra forestdende tekniskt atgirdsbehov, men mojligen kan en avfarg-

ning utforas ur estetisk aspekt. Ur teknisk aspekt har &ndé antagits att nésta puts-
renovering genomfors parallellt med 6vriga fasaders. ;
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5.1d Tak/takavvattning / ”takaltan”
Yttertaket Gver vindsdelen besdktes inte, men bestér bedomt fran fotografier av en
titskiktsmatta belagd med singel samt invéndig takavvattning.

Skicket kan inte bedomas, men det har forutsatts vara samma alder som pa det
lagre yttertaket. Aldre kopparskoning dver taksargen.

Takaltan (lagre takdel) med tétskikt av asfaltduk / eller liknande tickt av ett sin-
gellager. Det dr oként nér tétskiktsduken senast lades om, men den begriansade del
som var synlig bedomdes vara ganska gammal. Invéndig takavvattning med en
takbrunn som 4r ganska gammal och med rekommendation till re-lining. Atgérden
utfors parallellt med omldggning av tétskiktet. Det finns lite olika tillvigagangs-
sitt for renoveringen. Enligt uppgift kommer ovanstdende arbeten att genomforas
innan ett forvérv. Dérefter lang aterstaende teknisk livsldngd som bor strécka sig
langre dn kalkylperioden.

Kopparskoning 6ver taksarg i tillfredsstdllande skick. Inget atgdrdsbehov. Vissa
foljdatgarder genomfors parallellt med takrenoveringen enligt ovan.

Skérmtak pa gatusidan som dr kopparbeklddd i gott skick. Troligen inget &tgérds-
behov under Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Skérmtak pé gardssidan som ocksé dr kopparbekléddd. P4 undersidan forekommer
fargslapp, men inga bedomda fuktgenomslag. Ytskiktsunderhall av undersidan
utfors framst ur estetisk aspekt inom nagot &r. Déarefter har det inte bedomts be-
hova utforas négra atgérder.

S5.1e Fonster
Bostédder och trapphus:
2-glasfonster med invéndig trabage och utviandig aluminiumbége. Okéand alder pa
innerbagarna, medan ytterbagarna sannolikt bytts ut 1993.

Inget néra forestdende tekniskt nddvandigt atgérdsbehov, men t ex utbyten av tét-
ningslister kommer sikerligen behova utforas om drygt 10 &r.

Enligt Bostadsrittsforeningens stadgar dr foreningens underhallsansvar i ldgenhet-
erna begrinsat till yttre bage och karm medan underhallsansvaret f6r alla invén-
diga fonsterdelar aligger respektive Bostadsratthavare.

Lokaler:

Aluminiumfonster pa gatusidan med isolerglas i gott skick. Tréfonster pa gards-
sidan i behov av utvindig renovering inom néra framtid. Trafonstren kommer dér-
efter aterigen behdva en utvdndig malningsbehandling med ungefér 12 &rs inter-

vall.
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5.1f Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I genomgdende tillfredsstillande skick. Inget tekniskt tgéardsbehov. Nagon gang
kommer sékerligen 6nskemal om estetiskt underhall uppsta. Detta har inte kalkyl-
erats och inte heller tidsatts.

Entréparti pa gatusidan av aluminium med glas i gott skick.

Entréparti pa gardssidan av trd med glas med rekommendation till ytskiktsbehand-
ling parallellt med gardssidans lokalfonster och dérefter dterigen med ungefér
samma periodicitet.

En gaveldorr av stal med rekommendation till utvéindig ommalning ur estetisk
aspekt.

En tradorr till yttertaket med behov av ytskiktsunderhll. Om dorren inte byts ut
kommer 16pande malningsunderhéll behova utforas med ungefér 10 ars intervall.

Tvittstuga:

Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt néra forestdende atgérdsbehov, men vid
nagon tidpunkt kommer sdkerligen 6nskemél om estetiskt underhall uppsta. Detta
har inte kalkylerats eller tidsatts.

2 TM (ca 2007 respektive ny), 1 TT (1992), 1 TS (ca 2000) och 1 mangel (éldre).
Normal teknisk livslédngd for fastighetsmaskiner har passerats for torktumlaren,
den ena tvittmaskinen kan statistiskt férvintas behdva bytas ut inom nagot / nagra
ar liksom torkskapet. I verkligheten byts naturligtvis maskiner ut nér funktion
upphor. Darefter framtida utbyten har bedomts baserat pé fastighetsmaskiners nor-
mala tekniska livsldngder.

Kéllare 1 ovrigt:
Ytskikt 1 normalt skick, inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt byggtekniskt skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Med bedomt tillfredsstéllande funktion, men behdver kompletteras med en sepa-

rat behéllare for matavfall.

Forrad:
Med gallerviggar i kéllaren. Normalt skick, inget tekniskt atgérdsbehov.

Stad:
I separat utrymme med dldre ytskikt, men med utbytta installationer.

5.1g Ligenheter

Endast en ldgenhet var tillgénglig vid platsbesdket. AAé
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Det forutsétts att besokt ldgenhet dr representativ for 6vriga. Enligt tillgdngliga
handlingar har (d&tminstone flertalet) lagenheter renoverats ca 1993.

Alla lagenheter (utom tva) har sékerhetsdorrar.

Badrummen har yt- och tétskikt som i huvudsak &r 30 ar gamla och med rekomm-
endation till renovering inom ett par &r.

En helrenovering av ett badrum (utbyte av rorinstallationer inom badrummet (ej
stammar), nya yt- och tdtskikt, utbyte sanitetsporslin och sanitetsarmaturer, mal-
ning av tak och snickerier samt utbyte elinstallationer och viarmekaélla) i standard-
utforande kostar i storleksordningen 230 000:-.

Elinstallationerna i den besokta ldgenheten var utbytta och jordade och i tekniskt
gott skick. Inget atgédrdsbehov. I samband med badrumsrenoveringen rekommen-
deras elinstallationerna i badrummen &nda bytas ut.

Ytskikt, inredning, utrustning, vitvaror mm inne i ldgenheterna &r sikert av lite
varierande &lder och utférande. Underhélls- och utbytesansvaret kommer efter ett
forvarv éligga respektive Bostadsréttshavare.

5.1h Lokaler
De 2 “tomstéllda” hyreslokalerna besoktes. Ingen kalkyl har utforts for att berdkna
vilken investering som krévs for att vara i uthyrbart skick. Det kan ocksd vara sa
att sektionering av vissa installationer kommer beh6va utféras.

Arkitektkontor:
Besoktes inte. Det forutsitts att lokalen enligt hyresavtalet har eget inre under-
héllsansvar samt ansvar for eventuella verksamhetsanpassade installationer.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvarme. Utrustningen i virmeundercentralen (véxlare, styr- och
reglerutrustning mm) byttes ut 2023. Gott skick. Inget atgidrdsbehov. Normal tek-
nisk livsldngd for utrustningar i virmeundercentraler &r ungefédr 30 ar, dvs ett nytt
utbyte blir aktuellt ca 2053.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar av blandade &ldrar. De &ld-
sta noterade delarna bedéms vara fran slutet av 1950-tal, men vésentligt nyare vir-
meinstallationer forekommer ocksé. Varmekallor inom badrummen rekommende-
ras bytas ut i samband med renoveringar av desamma.

Normal teknisk livsldngd for varmesystem é&r vésentligt ldngre dn f6r 6vriga in-
stallationer. Mer dn 100 ar dr inte ovanligt, dvs dven de dldsta delarna har statis-
tiskt mycket lang aterstdende teknisk livslangd. Det dr andé inte osannolikt att ett

1.2
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ganska omfattande utbyte av varmesystemet blir aktuellt i slutet av Underhalls-
planens kalkylperiod.

Radiatorventilerna i ldgenheten var gamla, men utbytta enheter noterades i nagra
allménna utrymmen. Utbyte av alla dldre enheter rekommenderas och kommer en-
ligt uppgift utforas innan ett forvérv.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spillvattenavlopp:
Avloppsstammar och -ledningar av ma-ror och plast. Aven &ldre gjutjérnsror fore-
kommer, men flertalet av dessa bedoms inte vara i funktion lingre.

Manga enheter &r utbytta pd 1990-tal och med normalt vésentlig dterstdende tek-
nisk livsléngd.

Spillvattenavloppen har filmats och det forekommer delar med rostangrepp pa in-
sidorna blandat med installationsdelar i bedomt tillfredsstdllande skick. Nuvaran-
de fastighetsdgare kommer dérfor lata genomfora en re-lining av berdrda delar.

Tappvatteninstallationer:
Tappvattenledningar av koppar som genomgaende var utbytta, men vissa bedom-
ningsvis pa 1970-tal och 6vriga bedomningsvis ca 1993.

Installationerna har genomgéende vésentlig aterstdende teknisk livslédngd.

Mot slutet av Underhallsplanens 50-éariga kalkylperiod dr det &nda sannolikt att
nagon typ av renoveringsatgird kommer behova utféras. Metodval for renove-
ringen far beslutas vid tidpunkten, men det bedoms rimligt att det som slutligen
viljs blir en re-lining som utfors ungefér 2060.

5.2d Ventilation
Lagenheter:
Lagenheterna dr anslutna till mekanisk franluft med utsugspunkter i badrum och
kok samt tilluft via ventiler i anslutning till fonstren. Det &r &nda sannolikt att
franluftskanalsystemet behdver rensas inom néra framtid och dérefter med ungefér
20 ars intervall.

Franluftsflakten &r nyligen utbytt.

OVK-protokoll har inte varit tillgdngligt.

Hyreslokaler och tvittstugan:

Anslutna till mekanisk till- och franluft med ett luftbehandlingsaggregat i kéllar-

planet. Luftbehandlingsaggregatet &r installerat 2011. Ca 2050 &r det statistiskt
sannolikt att luftbehandlingsaggregat kommer behdva erséttas med ett nytt.
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5.3 El-installationer
Fastighetens elinstallationer sdsom servis, serviscentral, fastighetscentraler och
huvudledningar 4r utbytta ca 1993, i gott skick och med lang aterstdende teknisk
livslangd.

Installationerna i den besokta ldgenheten var likaledes utbytta och i gott skick.

I slutet av Underhallsplanens kalkylperiod har installationerna statistiskt uppnétt
sin tekniska livsldngd och ett utbyte har déarfor bedémts behdva utféras 2065.

Under kalkylperioden dr det sannolikt att t ex belysningsarmaturer i allménna ut-
rymmen kommer bytas ut. Detta har dock inte kalkylerats.

Underhallsansvaret for elinstallationer inne i ldgenheterna aligger respektive Bo-

stadsrittshavare.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsléige maj 2024)

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

6.1h

6.2

6.2a

Lopande finplanering

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, normala byggherrekostnader samt

mervardeskatt (i tillampliga delar))

Byggnad

Mark / Grundliggning

Fasad

Renovering av putsad fasad, bedomt 2055

(ca 720 m?)

Yttertak

ingdr 1 allmén avséttning

1 500 kkr

Omléggning av tétskikt, ca 2024 utfors innan forvérv

(ca 240 m?)

Re-lining av takavvattning, ca 2024 utfors innan forvarv

Fonster

Renovering av tréfonster, ca 2024
(upprepas ca 2036, 2048, 2060 och 2072)

Gemensamma utrymmen

Underhall av gardsentré och 2 utv dorrar, ca 2024
Utbyte 1 TT, ca 2024

Utbyte 1 TM, 1 TS, ca 2028

Kommande utbyten maskinpark i tvittstuga
(berégknade kostnader och bedémda tider enligt bifogat excel-blad)

Matavfallbehéllare, ca 2024

Ytskiktsunderhéll trapphus och allménna utrymmen
(ej kalkylerat eller tidsatt, utgor estetisk atgérd)

Ligenheter

Renovering av 10 badrum, rekommenderat 2024 / -25
(bekostas av respektive Bostadsrittshavare)

Lokaler
lordningstéllande tomstéllda lokaler

Inre underhall Arkitektkontor
(hyresgéstens underhéllsansvar)

VVS-installationer

Virmeproduktion
Utbyte utrustning i virmeundercentral, ca 2053

ca 30 kkr

ingar 6.1e ovan
ca 50 kkr
ca 90 kkr

ca 5 kkr

ej kalkylerbart

ca 250 kkr
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6.2b Virmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2024

(utfors innan forvérv, inkl injustering av vdrmesystem)
Utbyte varmesystem, bedémt 2060 ca 1l 100 kkr
(bedémd kostnad och tidpunkt)

6.2c Avlopp / vatten

Spolning / rensning av spillvattenavlopp, 1:a 2032 ca 20 kkr
(utfort 2024, upprepas dérefter med ca 8 ars intervall)

6.2d Ventilation

Rensning av ventilationskanaler, ca 2024 / -25 ca 20 kkr
(upprepas ca 2045 och 2065)

Utbyte ventilationsaggregat, bedémt 2050 ca 500 kkr
(till lokaler: bedémd tidpunkt och kostnad)

Lopande OVK-besiktningar ingar allmén avséttning

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighetsinstallationer, beddmt 2065 ca 800 kkr

(servis, serviscentral, huvudledningar etc)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppf6rd 1931. Ungefiir 1993 (baserat pa hand-
lingar och okuléra iakttagelser) har en ganska omfattande renovering utforts, da bl a
VA-stammar huvudsakligen bytts ut, elinstallationer bytts ut, ligenheter renoverats,
fasader renoverats och sannolikt ocksa fonstrens ytterbégar bytts ut.

Endast en ldgenhet var tillgédnglig vid platsbesoket och i den information som tillhanda-
héllits férekommer lite andra uppgifter om nér t ex badrum renoverades. Det har dnd4
antagits att alla badrum kommer berdras av renovering, men bekostas av respektive Bo-
stadsréttshavare. Daremot kommer betjdnande spillvatteninstallationer re-linas.

Kommande underhallsbehov i 6vrigt finns avseende yttertaket (kommer utféras innan
forvérv), vissa utviandiga tradetaljer och maskinparken i tvéttstugan.

Underhallsansvaret for inre underhéll i ldgenheterna kommer efter ett forvirv aligga
respektive Bostadsréttshavare.

Byggnaden far generellt anses vara i tillfredsstillande skick.

Bedomt totalt underhéllsbehov:

Inom 3 ar: ca 105 000:-
Mellan 4-10 éar: ca 110 000:-
Totalt: ca 215 000:-

Utdver vad som noterats ovan behdver naturligtvis avsittningar géras for 16pande und-
erhall, sméreparationer samt periodiska myndighetsbesiktningar (OVK, enegrideklara-
tion, radonmétning). I genomsnitt bedémt till ca 30 000:- / ar.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhéll f6r &ren 2034-2073 finns redovisade
pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhall har dock inte inrak-
nats.

Underhéllsplanen har en total 16ptid pa 50 ar. Bedomda tidpunkter for framtida nédvén-
digt tekniskt underhéll pa sé lang sikt har av naturliga skl inbyggda osékerheter. Med
hogst 10 ars intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av &tgérder upptagna i pla-
nen utforas.

Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet 4r berdknade i det kostnads-
ldge som é&r ként vid uppréttandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-

nadkostnadsutveckling r helt beroende av vid tidpunkten for utforandet aktuell tillgang
och efterfragan pa entreprenadtjénster och dérigenom inte meningsfull att forsoka bedo-

+ 1o
ma 1 dé absoluta belopp.
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Faststdlld: dnr 3009/2024

- 2 Beslut
A"
Datum Processnummer

Boverket 2024-11-01 3.53.4

Joachim Sebastian Tornqvist
sebastian.tornqvist@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkdnna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Hans Lindstrom, Halind Fastighetskonsult, som intygsgivare for

Bostadsrittsforeningen Tobaksmonopolet 5, organisationsnummer 769642-
4048.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Tobaksmonopolet 5 har ansokt om godkidnnande av
intygsgivarna Anders Berg och Hans Lindstrom som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

7280/2024

E-post: registraturen@boverket.se | WebbPIats: www.boverket.se
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Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som galler for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebar att den ticker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av ndgon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsékringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsékringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkidnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Berg och Hans Lindstrom har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstandighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Tobaksmonopolet 5 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handldggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handlaggare
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Innehallsférteckning

1. Allmanna forutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnad for foreningens fastighetsforvarv

4, Berdkning av féreningens I6pande kostnader, avsattningar och utbetalningar
5. Berakning av foreningens arliga intakter

6. Resultat- och kassaflédesprognos

7. Redovisning av lagenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kanslighetsanalys

Bilagor:

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
Enligt bostadsrattslagen féreskriven 50-arig teknisk underhallsplan

Sid
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, org.nr. 769642-4048, som registrerats hos Bolagsverket 2024-04-29 har enligt
stadgarna registrerade 2024-10-29 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse
utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdanda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske
under november 2024. Tilltrdde berdknas ske fran mitten av november 2024.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
Franka Landmark AB lamnar garanti vad géller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet som omfattar att Franka

Landmark AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa lagenhet i projektet som inte salts inom 6 fran
avrakningstidpunkten.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:

Antal p-platser (pa mark):
Byggnadsar:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

Stockholm Tobaksmonopolet 5
Rosenlundsgatan 38 A, 118 53 Stockholm

375 kvm

539 kvm

381 kvm varav 186 kvm som upplats med bostadsratt och 195 kvm
som hyrs ut.

10 st

En (1) kommersiell lokal som upplats for lokal- och bostadsandamal samt en (1)
lokal i kdllarplan -2 for uthyrning av ett storre antal forrad.

1 p-plats pa mark med ytterligare en under bygglovsprocess.

1936-1939

Husets utformning: Flerfamiljshus om fyra vaningar med tio bostadsldgenheter och en (1)

bostadsrattslokal ovan mark med kéllare i tva plan under mark.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Utrymningsvag, officialservitut: last

2) Infart, officialservitut: forman

3) Tilltrade, officialservitut: forman

4) Tilltrade, officialservitut: last

Foreningens fastighet deltar gemensamhetsanlaggningen Stockholm Tobaksmonopolet GA:7 med dndamal gemensamma
byggnadskonstruktioner (pelare och vdggar) samt de installationer och anordningar som erfordras for anlaggningens
funktionella drift. Gemensamhetsanldaggningen ar delagarforvaltad.

Andelstal for utforande och drift

Stockholm Tobaksmonopolet 2: 1/2
Stockholm Tobaksmonopolet 5: 1/2.

Bostadsbeskrivning Rosenlundsgatan 38A

Ligenhetsnr Rum Inredning Viggar/tak Golv
1101 Hall
Kok Trinette (spis/kyl) Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, dusch Kakel/malat  Plastmatta
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum Malat Golvplank
1102 Hall Malat Plastmatta
Kok Diskmaskin, mikro, flakt, spis/ugn, kyl/frys Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, dusch Kakel/malat  Plastmatta
Sovrum Malat Golvplank
Sovrum
Vardagsrum Malat Golvplank
1103 Hall Malat Parkett
Kok Spis/ugn, kyl/frys Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, badkar Kakel/malat Plastmatta
Sovrum Malat Plastmatta
Sovrum
Vardagsrum Malat Parkett
1104 Hall
Kok Trinette (spis/kyl) Malat Golvplank
Bad Handfat, spegel, WC, dusch Kakel/malat  Plastmatta
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum Malat Golvplank
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1201 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1202 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1203 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1301 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1302 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum

1303 Hall
Kok
Bad
Sovrum
Sovrum
Vardagsrum
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Diskmaskin, mikro, flakt, spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Diskmaskin, mikro, fldkt, spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Trinette (spis/kyl)
Kommod/tvittstill, spegel, WC, dusch

Loftsang

Spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Spis/ugn, kyl/frys
Handfat, spegel, WC, badkar

Spis/ugn, kyl
Handfat, spegel, WC, badkar

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttertak:
Yttervagg:
Fasad:
Fonster:
Entréer:

Balkong/terrasser:

Grundmur av betong

Tegel och konstruktionsbetong

Malat
Malat
Kakel/malat
Malat
Malat
Malat

Malat
Malat
Kakel/malat
Malat
Malat
Malat

Malat
Kakel/malat

Malat

Malat
Malat
Kakel/malat
Malat
Malat
Malat

Malat
Malat
Kakel/malat

Malat
Malat

Malat
Malat
Kakel/malat

Malat
Malat

Konstruktionsbetong, fylining, 6vergolv

Golvplank
Golvplank
Klinker

Golvplank
Golvplank
Golvplank

Golvplank
Golvplank
Klinker

Golvplank
Golvplank
Golvplank

Malad parkett
Plastmatta

Malad parkett

Plastmatta
Plastmatta
Klinker
Plastmatta
Plastmatta
Parkett

Plastmatta
Plastmatta
Klinker

Parkett
Parkett

Klinker
Klinker
Klinker

Klinker
Parkett

Konstruktionsbetong, fukt/varmeisolering, ytskikt av singel

Tegel

Natursten bottenvaning, puts pa évriga fasader
2-glas fonster med kopplade bagar, innerbage tra och ytterbade aluminium.

Traportar trapphus, glasparti aluminium framsida, glasparti tra pa gard

Gemensam takterrass med tradack
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Lagenhetsdorrar: Tamburddrrar av trd eller sdkerhetstyp
Trappor: Naturstensbelagd betongtrappa
Hissar: Nej

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.
Uppvarmning: Fjdarrvarme + radiatorer
Ventilation: Mekanisk franluft bostader, tilluft via fonster/fasad

Mekanisk till- och franluft till lokal, kdllare -2 samt tvattstuga
El: Fastighetsmatare och elmatare i elnisch utanfor lagenheten.

TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat.

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus

Sophantering: Karl pa gard, rest- och matavfall.

Tvattstuga: Tvattstuga med 2 st tvattmaskiner, 1 st torktumlare, 1 st torkskdp och 1 st mangel
Cykelrum/barnvagnsrum: Pa gard eller i eget invandigt forrad

Lagenhetsforrad: Lagenhetsforrad i kallarplan.

Beskrivning av lokaler
Lokal 1: Bottenvaning Betonggolv, malade vaggar och tracementskivor i tak.

Lokal 2: Kallarplan -2 Betonggolv, malade vaggar och tak

Underhalisbehov:

Foreningen har Iatit genomféra en teknisk statusbesiktning av féreningens hus och mark infér framtagandet av denna
ekonomiska plan. | samband med att féreningens hus och mark besiktigades togs dven fram en 50-arig teknisk underhallsplan
av vilken féreningens kommande underhalls- och aterinvesteringsbehvov de kommande 50 aren framgar. Av underhallsplanen
framgar att Féreningen inte har nagra storre underhalls- eller aterinvesteringsbehov inom de narmsta cirka 20 aren, varfor
foreningen inte raknar med annat underhall an normalt I6pande underhall.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Franka Tobaksmonopolet 5 AB, org.nr. 559170-0546, som vid tidpunkten for forvarvet
var dgare till fastigheten Stockholm Tobaksmonopolet 5. Féreningen har darefter genom fusion absorpberat det heldgda
dotterbolaget. Genom fusionen har féreningen blivit lagfaren dgare av fastigheten Stockholm Tobaksmonopolet 5.

Pa fastigheten aterfinns ett flerfamiljshus om 10 bostadsldgenheter och en (1) bostadsrattslokal. Byggnaden har tva
kallarvaningar inom vilka ett storre antal forrad aterfinns. Féreningen har |atit omldgga taket pa byggnaden samt byggt
takterrass, renoverat trapphuset, reline av avloppsstammar, byggt forrad i kdllaren, bytt radiatorventiler och termostater samt

justerat varmesystemet.

Bostadslagenheterna och bostadsrattslokalen kommer upplatas med bostadsratt.

Anskaffningskostnad

Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad for
foreningens hus innefattande képeskilling aktier, 6vertagande
av skulder vid fusion, renoveringskostnader och
ombildningskostnader.

Belopp Nyckeltal 1

Varav:
Overtagande av skuld vid fusion 36 000 000
Kopeskilling aktier 24 882 700
Renoverings- och ombildningskostnader 10152 300
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 71035 000 97 979
Finansiering
Insatser och upplatelseavgifter 58 035 000 80048
Lan 13 000 000 14 130
Summa finansiering 71035 000 97 979
Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea 725 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 725 kvm
Area upplaten med hyresratt 195 kvm
Totalarea 920 kvm
1) Kronor per kvm boarea (BOA) och lokalarea (LOA).
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foéreningen har erhallit en finansieringsoffert med rantevillkor 3,15 % avseende bindningstiden 3 ar. Réntorna kan komma att
forandras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av féreningens lan kan andra
bindningstider valjas.

Foreningens finaniserisoffert ar utan krav pa amortering varfor féreningen avser att paborja amortering pa foreningens lan ar
fran och med ar 6 med en amortering om 0,5 % av lanets ursprungliga belopp per ar.

Sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lan 1 13 000 000 3ar 3,15% 409 500
Summa 13 000 000 409 500
Réntekostnad, ar 1 409 500
Amortering, ar 1 0
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 409 500

Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm BOA
och LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt
vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 50 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavséttning, ar 1 46 000

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen kommer att valja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for foreningen. | det fall féreningen valjer bokféringsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaden delas in i komponenter och géra avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedomts till 1,5
procent vilket innebar att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 27 182 398
Avskrivningsbelopp: 407 736

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

Driftskostnader
Beddmning av de |6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden fér likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp 15 000
Varme och varmvatten 180 835
Fastighetsel 58 863
Teknisk forvaltning 15 000
Ekonomisk forvaltning 20000
Revision 31250
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 38 000
Sophdmtning 17 000
Trappstadning 30000
Bredband/TV 29 000
Arvode styrelse 10 000
Ovrigt/I6pande underhall 5000
Summa driftskostnader 449 948

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv fér kostnaden avseende:
- Hushallsel
- Hemforsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har annu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 16 000 000
byggnad bostader 10 200 000
mark lokal 2 393 000
byggnad lokal (garage) 3349 000
Summa 31942 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 16 300
Fastighetsskatt lokaler 57 420
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 73720
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 979 168

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 554 601
Arsavgifter lokaler 247 870
Hyresintakter lokaler & 176 697

1) Hyresintakterna ar beraknade pa 900 kr per kvm forrad och manad. Intdkten avseende forraden &r garanterad av Franka Landmark AB for en tid om 2 ar.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 979 168
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter bostader 554 601
Arsavgifter lokaler 247 870
Hyresintakter lokaler 176 697
Summa intadkter 979 168
Driftskostnader 449 948
Fastighetsavgift bostader 16 300
Fastighetsskatt lokaler 57 420
Avskrivningar 407 736
Réntekostnader 409 500
Summa kostnader 1340904
Arets resultat -361736
Avsattning underhallsfond 46 000
Kassafl6desprognos

Summa intakter 979 168
Summa kostnader -1340904
Aterforing avskrivningar 407 736
Kassaflode fran I6pande drift 46 000
Amorteringar 0
Summa kassafléde 46 000
1) Kronor per kvm boarea (BOA) och lokalarea (LOA).

10

Nyckeltal 1
603
269

489

443

50

50

50

Signatur:







REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOBAKSMONOPOLET 5

Lghnr Van Lgh-typ |Boarea/lokalarea * Balkong/ Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift ¥ Manadsavgift Andelstal
(rok) (kvm) Terrass/ avgift upplatelseavgift insats % arsavgift %
uteplats

1101 1 1 19 Nej 1575 000 2 250 000 3,88% 31397 2616 3,91%
1102 1 2 64 Nej 4725 000 6 750 000 11,63% 61 198 5100 7,63%
1103 1 2 61 Nej 4900 000 7 000 000 12,06% 60173 5014 7,50%
1104 1 1 17 Nej 1400 000 2 000 000 3,45% 28 092 2341 3,50%
1201 2 3 86 Nej 4567 500 6525 000 11,24% 76 925 6410 9,59%
1202 2 3 87 Nej 4312 000 6 160 000 10,61% 78 635 6 553 9,80%
1203 2 1 23 Nej 1 855 000 2 650 000 4,57% 38 007 3167 4,74%
1301 3 3 69 Nej 5075 000 7 250 000 12,49% 62 908 5242 7,84%
1302 3 2 58 Nej 4 340 000 6 200 000 10,68% 59 147 4929 7,37%
1303 3 2 55 Nej 3955 000 5 650 000 9,74% 58 121 4843 7,24%
Bv ? BV 186 Nej 3920 000 5 600 000 9,65% 247 870 20 656 30,89%
Summa 725 40 624 500 17 410 500 58 035 000 100,00% 802 471 66 873 100,00%

1) | arsavgift ingar dven respektive lagenhets kostnad for Bredband. Bredbandet motsvarar leverantérens basutbud.

2) Bostadsrattslokalen pa bottenvaning utgors av lokalutrymmen och far enligt gallande bygglov endast anvandas for lokaldndamal. Féreningen kommer verka

for bygglov for andrad anvandning som medger anvandning av ytan fér bostadsandamal.

3) Uppmatning har skett avseende samtliga ldgenheter med undantag for lagenhet 1201 och 1202, for dessa lagenheter har area tagits fran tidigare

fastighetsuppgifter.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bostader ¥ 554 601 565 693 577 007 588 547 600 318 630334 682 294 768 374 831713
Arsavgifter lokaler 247 870 252827 257 884 263 041 268 302 273 668 296 227 333600 361 099
Hyresintakter lokaler 176 697 180231 183 836 187512 191 263 195 088 211169 237811 257414
Summa intéakter 979 168 998 751 1018726 1039101 1059 883 1099 090 1189691 1339785 1450 226
Driftskostnader 449 948 458 947 468 126 477 488 487 038 496 779 537730 605 571 655 489
Fastighetsavgift bostader 16 300 16 626 16 959 17 298 17 644 17997 19480 21938 23746
Fastighetsskatt lokaler 57420 58 568 59 740 60 935 62153 63396 68 622 77 280 83 650
Avskrivningar 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736
Réntekostnader 409 500 409 500 409 500 409 500 409 500 409 500 401310 389 025 380 835
Summa kostnader 1340904 1351377 1362 060 1372957 1384071 1395 408 1434878 1501549 1551456
Arets resultat -361 736 -352 626 -343334 -333 856 -324 188 -296 318 -245 187 -161 764 -101 230
Avsidttning underhallsfond 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000 46 000
Kassaflédesprognos

Summa intakter 979 168 998 751 1018726 1039101 1059883 1099 090 1189691 1339785 1450226
Summa kostnader -1340904 -1351377 -1362 060 -1372957 -1384 071 -1395408 -1434878 -1501 549 -1551 456
Aterféring avskrivningar 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736 407 736
Kassaflode fran I6pande drift 46 000 55110 64 402 73 880 83548 111418 162 549 245972 306 506
Amorteringar ? 0 0 0 0 0 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Summa kassafléde 46 000 55110 64 402 73 880 83548 46 418 97 549 180972 241 506

Ackumulerat kassafléde exklusive
férandringar rérelsekapital ¥ 0 46 000 101110 165 512 239392 322940 584 247 1373988 2187380

Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 453736 453736 453736 453736 453736 453736 453736 453736 453736

Prognosforutsattningar

Réntesats lan 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 725 725 725 725 725 725 725 725 725

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 % med undantag for ar 6 d avgifterna riknas upp med 5 %.
2) Foreningens finaniserisoffert ar utan krav pa amortering varfor foreningen avser att pabérja amortering pa féreningens lan ar 6.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavagift, totalt 802 471 818520 834 891 851589 868 620 904 002 978 521 1101974 1192812
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 872 890 907 926 944 983 1064 1198 1297
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réantesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavagift, totalt 932471 948 520 964 891 981 589 998 620 1034 002 1105921 1225474 1313712
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 1286 1308 1331 1354 1377 1426 1525 1690 1812
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 414 419 423 428 433 444 462 493 515
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réantesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavagift, totalt 1062471 1078520 1094 891 1111589 1128620 1164 002 1233321 1348974 1434612
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 1465 1488 1510 1533 1557 1606 1701 1861 1979
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 593 598 603 608 613 623 638 663 682
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 802 471 821990 842 004 862 525 883 567 923153 1016 577 1175 566 1295756
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1107 1134 1161 1190 1219 1273 1402 1621 1787
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 235 244 254 264 275 291 339 424 491
Nettoutbetalningar +/- 0 3470 7113 10936 14 946 19150 38 056 73592 102 945
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 802 471 825 460 849 186 873 675 898 955 943 062 1057 707 1259 872 1418356
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1107 1139 1171 1205 1240 1301 1459 1738 1956
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 235 249 264 279 296 318 395 540 660
Nettoutbetalningar +/- 0 6939 14 295 22087 30334 39059 79 185 157 898 225544
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Intyg och bilaga till ek plan Brf Tobaksmonopolet 5.pdf

Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, org. nr. 769642—4048 och far
hdarmed avge intyg avseende en bedomning av slutlig kostnad enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet.
Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kdanda uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berdkningar framstar som
vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdaknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de
boende svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

En teknisk besiktning har utférts av Raksystems Projektledarhuset AB, se bilaga till ekonomisk plan,
darfor har vi inte besokt fastigheten da vi bedomer att ett platsbesdk av oss inte kan anses tillfora
nagot.

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara
och rimliga. Som underlag fér bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1

genomgatts.

Stockholm dag enligt digital signatur Stockholm dag enligt digital signatur
Anders Berg Hans Lindstrom

Fastighetsjurist Fastighetsekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Halind Fastighetskonsult

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.







Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Tobaksmonopolet 5, 769642-4048

= Registreringsbevis for Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, 2024-10-29

=  Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5, 2024-10-29

=  FDS-utdrag Stockholm Tobaksmonopolet 5, 2024-10-29

= Offert finansiering, SoiliFast Finansiering KB, 2024-09-27

=  Beraknad anskaffningskostnad, odaterad.

= Entreprenadavtal mellan Franka Tobaksmonopolet 5 AB och Franka Entreprenad AB, 2024-06-10

=  Forvarvshandlingar

- Registreringsbevis Telop 5 Ekonomisk férening, verkstalld fusion, 2024-10-10
- Aktieoverlatelseavtal mellan Franka Nejlika AB och Telop 5 Ekonomisk férening,

= Teknisk besiktning och underhallsplan, Raksystems Projektledarhuset AB, 2024-07-02

= Avtal osdlda lagenheter mellan Franka Landmark och Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet

5, odaterad.

= |ntdktsgaranti mellan Franka Landmark AB och Bostadsrattsforeningen Tobaksmonopolet 5,
2024-11-04.

= Arsredovisning 2023 avseende Franka Tobaksmonopolet 5 AB

=  Beslut om bifall av bostadsrattsforeningens val av intygsgivare, 2024-11-01
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Stockholm Tobaksmonopolet 5 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Tobaksmonopolet 5 genom Franka Bostad AB

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 15 november 2023 och bestod i en okuldr 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar.

Inga mitningar med instrument eller forstorande provtagningar i 6vrigt utfordes
under besiktningen.

Platsbesok utfordes i 1 lagenhet, killarlokalen samt 1 byggnadens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Hyreslokalen pa gatuplanet var inte tillgdnglig vid
besiktningen.

Vid besiktningstillféllet var det mulet / duggregn samt ca + 2 grader C.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhallits genom skriftlig tillhandahallen in-
formation och dokumentation samt ritningsstudier.

Redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhetsvérden fran upphandling av likar-
tade atgirder 1 jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Erik Rosenberg, Fredegérds Fastighetsbyra

- Bjorn Bruer, Franka Bostad AB

- Viktor Martensson, Franka Bostad AB

- Oskar Mosén, Savills

- Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

Inget nytt platsbesok har utforts utéver en utvéndig okulér avsyning. Under perio-

den efter platsbesoket har vissa underhallsatgérder utforts och det kommer ocksa
genomforas ett antal atgérder enligt erhéllen uppgift fran fastighetsdgaren. Den

nya tillgdngliga informationen har inarbetats i Statusbesiktningsprotokollet. M
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I statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart atgérder for vilka Bostads-
rittsféreningen som fastighetsigare stadgeenligt har underhallsansvar for. Atgir-
der som kan ténkas onskas utforas ur estetisk aspekt har saledes inte beaktats.

Detaljerade kalkyler for kommande underhéll har utforts f6r de forsta 10 éren ef-
ter forvirvet. Vad géller ddrefter kommande planerat fastighetsunderhall har be-
domningar gjorts avseende tidpunkter nédr bygg- och installationsdelar f6rvéntas
behova atgérder angivits for tiden fram till 50 ar fran och med nu. Alla angivna
kalkylerade kostnader dr dock berdknade i dagens senast kénda kostnadslédge.

BlZ
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4. Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

(enl tillhandahalina uppgifter)
Lé&genheter:

Lokaler:
Byggnadsbeskrivning:
Nedre kéllare:

Ovre killare:
Bottenvaning:
Véningsplan:

Vind:

Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Yttervédggar:

Bjalklag:

Tak:

https://raksystems-my.sharepoint.com/personal/hillar_truuberg_raksystems_se/documents/bifogade filer/stockholm tobaksmonopolet 5 ekplanbes 50 ar.doc

Stockholm Tobaksmonopolet 5
Rosenlundsgatan 38
375 m?

Byggnad med dubbla kéllare, bottenvéaning, 3 va-
ningar samt partiellt inrett vindsplan, typkod 321.

1931 (enligt fastighetsutdraget), ombyggd 1993

Bostider 543 m?
Lokaler 368 m?
Totalt 911 m?

10 st (varierande storlekar 1 rop till 3 rok)

3 lokaler, varav 2 tomstéllda.

Tomstédlld lokal samt fléktrum
Installationsutrymmen, tvéttstuga, forrad
Entréer, hyreslokal

Bostader

Liten tomstélld lokal

Berg

Grundmurar av betong till fast underlag
Tegel och konstruktionsbetong

Tegel som bédrande stomme.
Konstruktionsbetong, fyllning, 6vergolv

Konstruktionsbetong, fukt- och varmeisolering,
ytskikt belagt med singel. Kopparplat pa kant-

kron.







Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dérrar:

Lagenheter:
Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Natursten 1 bottenvaning pé gatusidan, puts pa
Ovriga fasader.

2-glas fonster med kopplade bégar. Innerbége av
trd och ytterbage av aluminium.

Trapphusfonster av samma typ.

Lokalfonster pa gatusidan av aluminium.
Lokalfonster pd gardssidan med trédbagar och
karmar.

Naturstensgolv, malad puts pa viaggar och malade
tak. Handledare och récke. Linoleumgolv i korri-
dorstick till ligenheter.

Aluminiumparti med glas pa gatusidan.
Tréentréparti med glas pa gardssidan.

Lgh-dorrar av tré eller av sékerhetstyp.
Lokalentré av stal med glas.

Det finns ocksé brandutrymningsd6rrar fran
grannfastigheten till trapphus.

Malade / tapetserade

Malade tak. Bor ocksé forekomma undertak at-
minstone pa vaning 2 som har hog takhojd.

Tréagolv eller plastmattegolv.
Avvikelser forekommer sdkert mellan olika
lagenheter

Diskbank, elspis, kolfilterflaktar, kyl- och frys,
ské&pinredning av varierande aldrar. DM i vissa.

Variationer 1 utforande och alder kan férekomma
mellan olika ldgenheter.

Plastmatta pa golv, kakel pa vigg (till varierande
hojd), mélade tak (men sannolikt undertak i de
ovre vaningsplanen). Varierande alder pa yt- och

tatskikt ete.
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Duschplats, we-stol, tvéttstall. Vattenradiator.
TM finns i négra enligt uppgift.

Endast ett badrum besoktes.
Gemensamma utrymmen:
Tvittstuga: Plastmatta pa golv, malade véggar och malat tak.

2 TM (fran ca 2007 resp nyare), 1 TT fran 1992.
1 TS fran ca 2010. 1 dldre mangel.

Sophantering: Utvindiga behéllare. Separat matavfallbehallare
saknas.

Forrad: Med gallervaggar i 6vre kéllare.

Installationsutrymmen: Ytskiktsbehandlade golv, vdggar och tak.

Stadutrymme: Med &ldre ytskikt. VA-installationer utbytta.

Installationer:

Viarmeproduktion: Anslutet till fjarrvarme. Utrustning 1 fjarrvérme-

undercentral nyutbytt. Expansionskérl dldre.
Viarmedistribution: Viarmestammar och vattenradiatorer av blandade

aldrar, men de dldsta bedoms vara fran slutet av

1950-tal.

Radiatorventiler (bade gamla och utbytta fore-

kommer) och stamregleringsventiler av blandad

alder.

[ trapphuset noterades en direktverkande elradia-
tor.

Ventilation: Bostéder:
Mekanisk franluft med fldktenhet pé taket.

Tilluft via ventiler i anslutning till fonstren.
Arkitektkontoret:

Separat mekanisk till- och franluft. Luftbehand-
lingsaggregat installerat 2011.

Tvittstuga:

Mekanisk till- och franluft. P é
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En luftkylenhet (AC) finns pa taket och bedéms
enbart betjdna den lilla vindslokalen.

V A-installationer: Spillvattenavlopp:
Av gjutjdrn i huvudsak fréan ca 1990-tal men vissa
bottenavlopp é&r dldre.

Avloppsluftningar genom yttertak é&r lite &dldre.
I badrumsgolv férekommer plastavliopp.

Tappvatten:

Alla synliga tappvatteninstallationer &r av koppar.
Installationerna dr huvudsakligen utbytta pa
1990-tal, men vissa enheter bedémdes vara fran
1970-tal.

Elinstallationer: Inkommande servis, serviscentralen samt fastig-
hetscentraler &r utbytta ca 1993.

Huvudledningar till ldgenheterna &r ocksa gene-
rellt utbytta ca 1993. 3-fasinstallationer till ldgen-
heterna.

Elinstallationerna i besokt lagenhet var av jordad
typ och séledes sannolikt utbytta pa 1990-tal eller
senare.

Alder pé installationer i ej besdkta ligenheter &r
inte kénda, men sannolikt utbytta f6r hogst 30 ar

sedan.

Ovrigt:

Tomt / mark: Hardgjorda stenbelagda ytor, smérre grasytor och
ett tréd.

Allmint: Byggnad ursprungligen uppford 1930-tal dér en

mer omfattande renovering genomforts ca 1993
enligt tillgdngliga handlingar samt &ven baserat
pé okuléra iakttagelser.

Byggnaden kan anses vara 1 ett normalt skick f6r
ombyggnadséret.

Underhéllsbehov ur teknisk aspekt finns inom
den nérmaste tiden avseende vatrummens tét-
skikt, vissa utvandiga tradetaljer, torktumlaren,

¥
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yttertakets tétskikt (skicket baseras pa dock pa
begrinsat synliga delar 1 anslutning till takbrunn-
en) samt i 6vrigt smérre 16pande underhall.

Det forekommer ocksé smérre punktskador pa de
putsade fasaderna.

Behov av estetiskt underhall inom légenheterna
inklusive nddvéandiga utbyten av t ex vitvaror i
koken har inte bedomts.

Myndigheter / milj6:

OVK-status: Senaste OVK-protokoll har inte redovisats. Det
forutsitts dock att nuvarande fastighetségare utfor
eventuella nodvéndiga atgérder sé att godkand
OVK uppnés ifall detta skulle behovas.

Energideklaration: Utfordes 2019 med klassificering F, men efter det
att Energideklarationen utfoérdes har bl a fjéarrvar-
me installerats och ersatte dé befintlig elpanna
och i 6vrigt kommer termostatventiler bytas ut
och en injustering av virmesystemet utforas vil-
ket rimligen skulle kunna &ndra klassificeringen
till béttre bokstav.

Radon: Radonmaétningar har enligt uppgift inte utforts.

Asbest: Asbest kan finnas 1 vissa rorsisoleringar i kéllar-
planet, men hogst sannolikt ingen annanstans.

PCB: Finns med storsta sannolikhet inte i byggnaden.

Ovrig miljobelastning: Bedoms som liten. Kéllarplanet har tidigare an-

véants som tobakslager (fére 1993).
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong direkt mot berg. Ingen fukt
noterades i tillgéngliga delar av kéllaryttervaggar och inte heller ndgon fukt- /
kéllardoft.

Det dr inte kidnt om né&got utbyte eller renovering av killarytterviggarnas fukt-
isolering / drénering utforts och inte heller bedomningsbart om nér eller ens om
detta behover utforas trots att Underhallsplanen har en 50-arig kalkylperiod.

Inga séttningar noterades under kéillargofvet eller i eller 1 anslutning till grund-
laggningen.

Fri tomtarea dr liten och i dessutom i tillfredsstdllande skick. Inget atgdrdsbehov
utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
I princip obefintlig sprickbildning i barande konstruktioner vad avser bjélklag,
barande védggar, trapphusviggar mm. Inget &tgérdsbehov.

I icke barande innervéggar noterades inte heller ndgon onormal sprickbildning.
Inget atgdrdsbehov.

Betongpelare i nedre kéllaren i gott skick.

S5.1¢ Fasad
Gatufasad:
Natursten 1 bottenvaningen i gott skick. Inget atgdrdsbehov.

Putsade fasader i vningsplanen som senast renoverats fér bedémningsvis 30 ar
sedan 1 generellt gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pa visentlig tid, men ef-
tersom kalkylperioden dr 50 ar kommer statistiskt en renovering sékerligen beho-
va utforas. Har ur kalkylaspekt antagits intraffa 2055.

Ovriga fasader:

Putsade fasader som hogst sannolikt renoverats vid ombyggnaden 1993. Bortsett
nigra mekaniskt uppkomna skador (troligen pakorningsskador) ér fasaderna i gott
skick. Exakt tidpunkt for kommande fasadrenovering &r svarbedémd, men har &v-
en pa dessa fasader antagits intréaffa 2055.

Vindsplanet:

Putsad fasad i normalt till lite slitet skick, men sannolikt 4nda senast renoverat ca
1993. Inget néra forestdende tekniskt atgirdsbehov, men mojligen kan en avfarg-

ning utforas ur estetisk aspekt. Ur teknisk aspekt har &ndé antagits att nésta puts-
renovering genomfors parallellt med 6vriga fasaders. ;
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5.1d Tak/takavvattning / ”takaltan”
Yttertaket Gver vindsdelen besdktes inte, men bestér bedomt fran fotografier av en
titskiktsmatta belagd med singel samt invéndig takavvattning.

Skicket kan inte bedomas, men det har forutsatts vara samma alder som pa det
lagre yttertaket. Aldre kopparskoning dver taksargen.

Takaltan (lagre takdel) med tétskikt av asfaltduk / eller liknande tickt av ett sin-
gellager. Det dr oként nér tétskiktsduken senast lades om, men den begriansade del
som var synlig bedomdes vara ganska gammal. Invéndig takavvattning med en
takbrunn som 4r ganska gammal och med rekommendation till re-lining. Atgérden
utfors parallellt med omldggning av tétskiktet. Det finns lite olika tillvigagangs-
sitt for renoveringen. Enligt uppgift kommer ovanstdende arbeten att genomforas
innan ett forvérv. Dérefter lang aterstaende teknisk livsldngd som bor strécka sig
langre dn kalkylperioden.

Kopparskoning 6ver taksarg i tillfredsstdllande skick. Inget atgdrdsbehov. Vissa
foljdatgarder genomfors parallellt med takrenoveringen enligt ovan.

Skérmtak pa gatusidan som dr kopparbeklddd i gott skick. Troligen inget &tgérds-
behov under Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Skérmtak pé gardssidan som ocksé dr kopparbekléddd. P4 undersidan forekommer
fargslapp, men inga bedomda fuktgenomslag. Ytskiktsunderhall av undersidan
utfors framst ur estetisk aspekt inom nagot &r. Déarefter har det inte bedomts be-
hova utforas négra atgérder.

S5.1e Fonster
Bostédder och trapphus:
2-glasfonster med invéndig trabage och utviandig aluminiumbége. Okéand alder pa
innerbagarna, medan ytterbagarna sannolikt bytts ut 1993.

Inget néra forestdende tekniskt nddvandigt atgérdsbehov, men t ex utbyten av tét-
ningslister kommer sikerligen behova utforas om drygt 10 &r.

Enligt Bostadsrittsforeningens stadgar dr foreningens underhallsansvar i ldgenhet-
erna begrinsat till yttre bage och karm medan underhallsansvaret f6r alla invén-
diga fonsterdelar aligger respektive Bostadsratthavare.

Lokaler:

Aluminiumfonster pa gatusidan med isolerglas i gott skick. Tréfonster pa gards-
sidan i behov av utvindig renovering inom néra framtid. Trafonstren kommer dér-
efter aterigen behdva en utvdndig malningsbehandling med ungefér 12 &rs inter-

vall.
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5.1f Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I genomgdende tillfredsstillande skick. Inget tekniskt tgéardsbehov. Nagon gang
kommer sékerligen 6nskemal om estetiskt underhall uppsta. Detta har inte kalkyl-
erats och inte heller tidsatts.

Entréparti pa gatusidan av aluminium med glas i gott skick.

Entréparti pa gardssidan av trd med glas med rekommendation till ytskiktsbehand-
ling parallellt med gardssidans lokalfonster och dérefter dterigen med ungefér
samma periodicitet.

En gaveldorr av stal med rekommendation till utvéindig ommalning ur estetisk
aspekt.

En tradorr till yttertaket med behov av ytskiktsunderhll. Om dorren inte byts ut
kommer 16pande malningsunderhéll behova utforas med ungefér 10 ars intervall.

Tvittstuga:

Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt néra forestdende atgérdsbehov, men vid
nagon tidpunkt kommer sdkerligen 6nskemél om estetiskt underhall uppsta. Detta
har inte kalkylerats eller tidsatts.

2 TM (ca 2007 respektive ny), 1 TT (1992), 1 TS (ca 2000) och 1 mangel (éldre).
Normal teknisk livslédngd for fastighetsmaskiner har passerats for torktumlaren,
den ena tvittmaskinen kan statistiskt férvintas behdva bytas ut inom nagot / nagra
ar liksom torkskapet. I verkligheten byts naturligtvis maskiner ut nér funktion
upphor. Darefter framtida utbyten har bedomts baserat pé fastighetsmaskiners nor-
mala tekniska livsldngder.

Kéllare 1 ovrigt:
Ytskikt 1 normalt skick, inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt byggtekniskt skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Med bedomt tillfredsstéllande funktion, men behdver kompletteras med en sepa-

rat behéllare for matavfall.

Forrad:
Med gallerviggar i kéllaren. Normalt skick, inget tekniskt atgérdsbehov.

Stad:
I separat utrymme med dldre ytskikt, men med utbytta installationer.

5.1g Ligenheter
Endast en ldgenhet var tillgénglig vid platsbesoket. AAé

https://raksystems-my.sharepoint.com/personal/hillar_truuberg_raksystems_se/documents/bifogade filer/stockholm tobaksmonopolet 5 ekplanbes 50 ar.doc 1 1







Det forutsétts att besokt ldgenhet dr representativ for 6vriga. Enligt tillgdngliga
handlingar har (d&tminstone flertalet) lagenheter renoverats ca 1993.

Alla lagenheter (utom tva) har sékerhetsdorrar.

Badrummen har yt- och tétskikt som i huvudsak &r 30 ar gamla och med rekomm-
endation till renovering inom ett par &r.

En helrenovering av ett badrum (utbyte av rorinstallationer inom badrummet (ej
stammar), nya yt- och tdtskikt, utbyte sanitetsporslin och sanitetsarmaturer, mal-
ning av tak och snickerier samt utbyte elinstallationer och viarmekaélla) i standard-
utforande kostar i storleksordningen 230 000:-.

Elinstallationerna i den besokta ldgenheten var utbytta och jordade och i tekniskt
gott skick. Inget atgérdsbehov. I samband med badrumsrenoveringen rekommen-
deras elinstallationerna i badrummen &nda bytas ut.

Ytskikt, inredning, utrustning, vitvaror mm inne i ldgenheterna &r sikert av lite
varierande &lder och utférande. Underhélls- och utbytesansvaret kommer efter ett
forvarv éligga respektive Bostadsréttshavare.

5.1h Lokaler
De 2 “tomstéllda” hyreslokalerna besoktes. Ingen kalkyl har utforts for att berdkna
vilken investering som krévs for att vara i uthyrbart skick. Det kan ocksd vara sa
att sektionering av vissa installationer kommer beh6va utféras.

Arkitektkontor:
Besoktes inte. Det forutsitts att lokalen enligt hyresavtalet har eget inre under-
héllsansvar samt ansvar for eventuella verksamhetsanpassade installationer.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvarme. Utrustningen i virmeundercentralen (véxlare, styr- och
reglerutrustning mm) byttes ut 2023. Gott skick. Inget atgidrdsbehov. Normal tek-
nisk livsldngd for utrustningar i virmeundercentraler &r ungefédr 30 ar, dvs ett nytt
utbyte blir aktuellt ca 2053.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar av blandade &ldrar. De &ld-
sta noterade delarna bedéms vara fran slutet av 1950-tal, men vésentligt nyare vir-
meinstallationer forekommer ocksé. Varmekallor inom badrummen rekommende-
ras bytas ut i samband med renoveringar av desamma.

Normal teknisk livsldngd for varmesystem é&r vésentligt ldngre dn f6r 6vriga in-
stallationer. Mer dn 100 ar dr inte ovanligt, dvs dven de dldsta delarna har statis-
tiskt mycket lang aterstdende teknisk livslangd. Det dr andé inte osannolikt att ett

1.2
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ganska omfattande utbyte av varmesystemet blir aktuellt i slutet av Underhalls-
planens kalkylperiod.

Radiatorventilerna i ldgenheten var gamla, men utbytta enheter noterades i nagra
allménna utrymmen. Utbyte av alla dldre enheter rekommenderas och kommer en-
ligt uppgift utforas innan ett forvérv.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spillvattenavlopp:
Avloppsstammar och -ledningar av ma-ror och plast. Aven &ldre gjutjérnsror fore-
kommer, men flertalet av dessa bedoms inte vara i funktion lingre.

Manga enheter &r utbytta pd 1990-tal och med normalt vésentlig dterstdende tek-
nisk livsléngd.

Spillvattenavloppen har filmats och det forekommer delar med rostangrepp pa in-
sidorna blandat med installationsdelar i bedomt tillfredsstdllande skick. Nuvaran-
de fastighetsdgare kommer dérfor lata genomfora en re-lining av berdrda delar.

Tappvatteninstallationer:
Tappvattenledningar av koppar som genomgaende var utbytta, men vissa bedom-
ningsvis pa 1970-tal och 6vriga bedomningsvis ca 1993.

Installationerna har genomgéende vésentlig aterstdende teknisk livslédngd.

Mot slutet av Underhallsplanens 50-éariga kalkylperiod dr det &nda sannolikt att
nagon typ av renoveringsatgird kommer behova utféras. Metodval for renove-
ringen far beslutas vid tidpunkten, men det bedoms rimligt att det som slutligen
viljs blir en re-lining som utfors ungefér 2060.

5.2d Ventilation
Lagenheter:
Lagenheterna dr anslutna till mekanisk franluft med utsugspunkter i badrum och
kok samt tilluft via ventiler i anslutning till fonstren. Det &r &nda sannolikt att
franluftskanalsystemet behdver rensas inom néra framtid och dérefter med ungefér
20 ars intervall.

Franluftsflakten &r nyligen utbytt.

OVK-protokoll har inte varit tillgdngligt.

Hyreslokaler och tvittstugan:

Anslutna till mekanisk till- och franluft med ett luftbehandlingsaggregat i kéllar-

planet. Luftbehandlingsaggregatet &r installerat 2011. Ca 2050 &r det statistiskt
sannolikt att luftbehandlingsaggregat kommer behdva erséttas med ett nytt.
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5.3 El-installationer
Fastighetens elinstallationer sdsom servis, serviscentral, fastighetscentraler och
huvudledningar 4r utbytta ca 1993, i gott skick och med lang aterstdende teknisk
livslangd.

Installationerna i den besokta ldgenheten var likaledes utbytta och i gott skick.

I slutet av Underhallsplanens kalkylperiod har installationerna statistiskt uppnétt
sin tekniska livsldngd och ett utbyte har déarfor bedémts behdva utféras 2065.

Under kalkylperioden dr det sannolikt att t ex belysningsarmaturer i allménna ut-
rymmen kommer bytas ut. Detta har dock inte kalkylerats.

Underhallsansvaret for elinstallationer inne i ldgenheterna aligger respektive Bo-

stadsrittshavare.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsléige maj 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, normala byggherrekostnader samt
mervardeskatt (i tillampliga delar))

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning

Lopande finplanering ingdr 1 allmén avséttning
6.1c Fasad

Renovering av putsad fasad, bedomt 2055 1 500 kkr

(ca 720 m?)

6.1d Yttertak

Omléggning av tétskikt, ca 2024 utfors innan forvérv
(ca 240 m?)
Re-lining av takavvattning, ca 2024 utfors innan forvarv

6.1¢ Fonster

Renovering av trafonster, ca 2024 ca 30 kkr
(upprepas ca 2036, 2048, 2060 och 2072)

6.1f Gemensamma utrymmen

Underhall av gardsentré och 2 utv dorrar, ca 2024 ingér 6.1e ovan
Utbyte 1 TT, ca 2024 ca 50 kkr
Utbyte 1 TM, 1 TS, ca 2028 ca 90 kkr

Kommande utbyten maskinpark i tvittstuga
(berégknade kostnader och bedémda tider enligt bifogat excel-blad)

Matavfallbehéllare, ca 2024 ca 5 kkr

Ytskiktsunderhéll trapphus och allménna utrymmen
(ej kalkylerat eller tidsatt, utgor estetisk atgérd)

6.1g Ligenheter
Renovering av 10 badrum, rekommenderat 2024 / -25
(bekostas av respektive Bostadsrittshavare)

6.1h Lokaler
lordningstéllande tomstéllda lokaler ej kalkylerbart

Inre underhall Arkitektkontor
(hyresgéstens underhéllsansvar)

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbyte utrustning i véirmeundercentral, ca 2053 ca 250 kkr
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6.2b Virmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2024

(utfors innan forvérv, inkl injustering av vdrmesystem)
Utbyte vérmesystem, bedomt 2060 ca 1100 kkr
(bedémd kostnad och tidpunkt)

6.2c Avlopp / vatten

Spolning / rensning av spillvattenavlopp, 1:a 2032 ca 20 kkr
(utfort 2024, upprepas dérefter med ca 8 ars intervall)

6.2d Ventilation

Rensning av ventilationskanaler, ca 2024 / -25 ca 20 kkr
(upprepas ca 2045 och 2065)

Utbyte ventilationsaggregat, bedémt 2050 ca 500 kkr
(till lokaler: bedémd tidpunkt och kostnad)

Lopande OVK-besiktningar ingar allmén avséttning

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighetsinstallationer, beddmt 2065 ca 800 kkr

(servis, serviscentral, huvudledningar etc)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppf6rd 1931. Ungefiir 1993 (baserat pa hand-
lingar och okuléra iakttagelser) har en ganska omfattande renovering utforts, da bl a
VA-stammar huvudsakligen bytts ut, elinstallationer bytts ut, ligenheter renoverats,
fasader renoverats och sannolikt ocksa fonstrens ytterbégar bytts ut.

Endast en ldgenhet var tillgédnglig vid platsbesoket och i den information som tillhanda-
héllits férekommer lite andra uppgifter om nér t ex badrum renoverades. Det har dnd4
antagits att alla badrum kommer berdras av renovering, men bekostas av respektive Bo-
stadsréttshavare. Daremot kommer betjdnande spillvatteninstallationer re-linas.

Kommande underhallsbehov i 6vrigt finns avseende yttertaket (kommer utféras innan
forvérv), vissa utviandiga tradetaljer och maskinparken i tvéttstugan.

Underhallsansvaret for inre underhéll i ldgenheterna kommer efter ett forvirv aligga
respektive Bostadsréttshavare.

Byggnaden far generellt anses vara i tillfredsstillande skick.

Bedomt totalt underhéllsbehov:

Inom 3 ar: ca 105 000:-
Mellan 4-10 éar: ca 110 000:-
Totalt: ca 215 000:-

Utdver vad som noterats ovan behdver naturligtvis avsittningar géras for 16pande und-
erhall, sméreparationer samt periodiska myndighetsbesiktningar (OVK, enegrideklara-
tion, radonmétning). I genomsnitt bedémt till ca 30 000:- / ar.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhéll f6r &ren 2034-2073 finns redovisade
pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhall har dock inte inrak-
nats.

Underhéllsplanen har en total 16ptid pa 50 ar. Bedomda tidpunkter for framtida nédvén-
digt tekniskt underhéll pa sé lang sikt har av naturliga skl inbyggda osékerheter. Med
hogst 10 ars intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av &tgérder upptagna i pla-
nen utforas.

Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet 4r berdknade i det kostnads-
ldge som é&r ként vid uppréttandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-

nadkostnadsutveckling r helt beroende av vid tidpunkten for utforandet aktuell tillgang
och efterfragan pa entreprenadtjénster och dérigenom inte meningsfull att forsoka bedo-

ma 1 dé absoluta belopp.

https://raksystems-my.sharepoint.com/personal/hillar_truuberg_raksystems_se/documents/bifogade filer/stockholm tobaksmonopolet 5 ekplanbes 50 &r.doc 1 7
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Faststdlld: dnr 3009/2024

R 2 Beslut
A"
Datum Processnummer

Boverket 2024-11-01 3.53.4

Joachim Sebastian Tornqvist
sebastian.tornqvist@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkdnna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Hans Lindstrom, Halind Fastighetskonsult, som intygsgivare for

Bostadsrittsforeningen Tobaksmonopolet 5, organisationsnummer 769642-
4048.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Tobaksmonopolet 5 har ansokt om godkidnnande av
intygsgivarna Anders Berg och Hans Lindstrom som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomrddet. Boverket far 1 enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som galler for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebar att den ticker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av ndgon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsékringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsékringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkidnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Berg och Hans Lindstrom har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstandighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan







anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Tobaksmonopolet 5 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handldggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handlaggare
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