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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Valla som har sitt séte i Sollentuna kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 7 februari 2022, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsléagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med september 2023 och avslutas preliminért vid
inflyttning. Inflyttning i 1agenheterna beréknas ske i januari och februari 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnaderna fér entreprenad
och fastighetsforvarv pa kopeskillingen fér mark pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
september 2023.

Bostadsrattsféreningen har per den 7 september 2023 forvarvat fastigheten Sollentuna Ekoeffekten 1 med
pagéende byggnation enligt képekontrakt fran Fastighets AB Vasj6 Torg. Féreningen har ocksa per den 7
september 2023 tecknat totalentreprenaduppdrag med lkano Bostadsutveckling AB om att fullfélja
byggnationen av 92 bostadsratter i tva flerfamiljshus med tillhérande gemensamma utrymmen.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att Ikano Bostadsutveckling AB koper de bostadsréatter som
inte upplétits (salts) senast 6 manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.

Féreningen har accepterat ett erbjudande fran lkano Bostadsutveckling AB géllande rantegaranti under de
fyra forsta aren, se avsnitt D not 3 och avsnitt J punkt 6.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:

Innehav:

Adresser:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Bygglov:
Byggnadsar;

Byggnadernas antal och
utformning:

Parkering

Sollentuna Ekoeffekten 1

Aganderatt

Slalomvégen 6-12, Stértloppsvagen 7, Vasjopromenaden 5-23
3 706 kvim

6 885 kvm

92 lagenheter

Byggl‘ov beviljades den 22 december 2021

Byggnadsarbetena pabérjades i maj 2022 och fardigstalls i februari 2024.

92 lagenheter fordelade pa sex trappuppgangar i tva flerbostadshus.
Féreningens hus &r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Foreningen kommer att hyra 51 parkeringsplatser i garage i ett mobilitetshus som ags av kommunen.
Foreningen kommer &ven att ha tillgang till 9 stycken bestksparkeringar i mobilitetshuset, vilka féreningen
inte betalar nagot for. Mobilitetshuset ar preliminart fardigbyggt 2025. Fram till dess kommer kommunen att
hyra ut motsvarande antal markparkeringsplatser till ett lagre pris. Avtalet om parkering galler 25 ar.

Gemensamhetéanléggningar

Foreningens fastighet kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar.

Servitut och ledningsratt

Foreningens fastighet kan komma att belastas av servitut och ledningsrétter for vag, fiber, fiarrvarme, el,
vatten och avlopp samt brand och evakuering.

Férsakringar/Garantier

Foreningens fastighet kommer att vara forsékrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsfdrsakring och
bostadsrattstillagg och ar under entreprenadtiden férsakrad genom lkanos entreprenadférsakring.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen ldmnas av
Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag.



Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundl&ggning:
Stomme:
Balkonger:
Uteplatser:

' Yttervaggar:
Fasad:
Mellanbjalklag:
Innervaggar, Igh skiljande:
Innervaggar:
Yttertak:
Trappor:
Fonster och fonsterdorrar:
Entrépartier:
Légenhetsytterdbrraf:

Gemensamma anordningar

Varme:

Vatten/ avlopp:
Ventilation:

El:

Sophantering:
Hiss:

TV/bredband/telefoni:

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Betongplatta pa mark, kallare i del av huset, palning
Prefabricerade betongelement

Betongplatta, pinnréacken

Betongplattor och tratrall, racken/skarm omfattning enligt ritning
Betongvaggar med isolering

Puts, trapanel och tegel

Prefabricerad betong

Prefabricerade betongelement

Gipsskivor pa regelverk

Takplat med bandtackning och sedumtak pa platta delar
Prefabricerad betong, beldggning Terazzo

3-glas fonster med utvandig aluminiumbekiddnad
Ekpartier

Sakerhetsdorrar

Fjarrvarme, vattenburen, radiatorer.
Undermétare for varmvatten till respektive l1agenhet.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet
Mekanisk till- och franluft med atervinning (FTX-system)

Gruppcentral med automatsékringar i 1agenheterna
Undermatare for hushallsel och varmvatten till respektive lagenhet.

Miljsrum samt kallsortering i behallare utomhus. '

Personhiss, maskinrumsléds.

Uttag for TV, bredband och telefoni

Gangytor av stenmj6l och asfalt. Planteringar med grés, buskar och trad. Gemensam lekplats pa garden med
fiadergunga samt bankar och bord. En pergola med véxtlighet samt bankar, bord och grillplats. Cykelstall pa

garden.



Kortfattad rumsbeskrivning

Lagenheter
Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall: Parkett Malade Malat Garderober enligt ritning
Vardagsrum: Parkett Méalade Malat
Kok: Parkett Malade Malat Induktionshall
Sténkskydd
av kakel Varmiuftsugn
Kyl och frys, vissa l&genheter har
kombinerad kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa
Kokssnickerier enligt ritning
Sovrum; Parkett Méalade Malat Garderober enligt ritning
- Kladkammare: Parkett Malade Malat Inredning enligt ritning
Badrum: Klinker Kakel Malat Sanitetsutruétning enligt ritning
Spegel och kommod
Duschhérna - vikbar
Tvattmaskin och torktumiare alt.
kombimaskin
Bankskiva, enl ritning
WC 3,5 RoK, 4 RoK & 5 RoK: Klinker Malade Malat Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel
Gemensamma utrymmen
Rum Golv * Vaggar Tak Ovrigt
Demonterbart
Trapphus: Klinkers Malade akustiktak Postboxar i varje entré
Tidningshallare vid varje lagenhet
Golv kallarplan malat
Digital anslagstavla i varje entré
Teknikrum: Betong Betong Betong Staldérr med brytskydd
Flaktrum: Plastmatta Betong Betong Golvbrunn, spolblandare pa vagg
Rullstol/Barnvagnsrum: Betong Betong, Betong, malade Staldérr med brytskydd
" malade
Lagenhetsfarrad: Betong Malade Malat Natvaggar
Hylla och kladstang i forrad
Betong,
Cykel- och skidverkstad: Betong méalade Malat Inredning bord, hylla och cykelpump
Betong,
Cykelférrad: Betong mélade Betong, malade Cykelstall

Stadutrymme : Betong Betong Betong Utslagsvask och golvbrunn



C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden ink moms

Likviditetsreserv
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Uppskattat taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde har dnnu ej faststéllts. Uppskattningen baseras pa Skatteverkets webbtjénst

" Berékna taxeringsvérde”.

429 238 000 kr
50 000 kr
429 288 000 kr

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Summa taxeringsvérde

162 000 000
39 000 000

201 000 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av [an som berédknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av kapitalkostnader ar 1. For
finansiering har bostadsrattsfdreningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Réntesats Rinte-

Lan' Belopp Loptid ca%? kostnad Réntegaranti * Amortering * Summa
Lan1 23 237 000 1ar 5,19% 1206 000 -462 416 81330 824 914
Lan 2 23 237 000 2ar 5,04% 1171 145 -427 561 81330 824 914
Lan 3 23 237 000 3ar 4,93% 1145 584 -402 000 81 330 824 914
Lan 4 23 237 000 4ar 4,84% 1124 671 -381 087 81330 824 914
Summa 92 948 000 4 647 400 -1 673 064 325 318 3 299 654
Insatser 336 340 000

Summa finansiering 429 288 000

Kapitalkostnader 4 647 400 -1 673 064 325 318 3 299 654 kr

1) Sakerhet for lan &r pantbrev.

2) Antagen réntesats dr ca 0,25 procentenheter hogre an vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.

3) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar i en separat réntegaranti att ersétta foreningen for réintekostnader éverstigande en ranta om 3,20 % under
respektive lans férsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 &r, 2 ar, 3 &r respektive 4 ar. Réntegarantins slutgiltiga
belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens lan. Réntegarantin fér samtliga fyra ar ska betalas, av lkano Bostadsutveckling AB, till

féreningen i férskott senast en manad efter att lanen har utbetalats.

4) Amortering &r initalt 325 318 kr vilket avses héjas med 5,05% per ar. Amorteringstid blir ca 56 ar.



E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnader enligt féregaende sida: 3299 654 kr
Driftskostnader (redovisas ink moms i forekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 112 000

Styrelsearvode 100 000

Revisionsarvode 20 000

Féreningens administration 10 000

Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagg ! 114 000

Fjarrvdrme 343 384

Fastighetsel 200 000

Vatten och aviopp 266 000

Fastighetsskétsel & teknisk férvaltning 240 000

Stédning 112 000

Sophémtning och kallsortering 160 000

Garage (exklusive moms) 4 489 600

Mark och tradgard 50 000

Snoréjning och renhallning 25 000

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 50 000

Service tekniska installationer 75 000

Systematiskt brandskyddsarbete 15 000

L.épande underhall 40 000

TV och bredband 132 480

Ovrigt 4 504

Hushallsel preliminar avgift 420 000
Varmvattenférbrukning preliminar avgift 170 400

Summa driftskostnader 2 3149 368 3149368 kr
Avsittning till yttre underhall 206 550
Kommunal fastighetsavgift bostider ® 0
Summa beréknade kostnader 6 655 572 kr

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgér i den ekonomiska prognosen.

1) Bostadsrattstillagg ingar i fastighetsférsakringen men hemférsakring tecknas av bostadsréttshavarna.

2) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, féreningens belégenhet, storlek etc.
Driftskostnaderna beror ocksa pa hushéallens sammanséttning och levnadsvanor. Den faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller l&gre
&n det beraknade vardet. Berdknad elkostnad &r baserad pé ett snitt av de senaste tolv manadernas elpris per kWh vid tidpunkten for uppréttande av

ekonomisk plan.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavagift for bostéder under ar 1-15 efter faststéllt vardear.

4) Fr.o.m 2027-01-01 indexregleras hyreskostnaden arligen.



Foreningens berdknade intdkter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens [6pande utgifter, amorteringar och avséttning téckas av
arsavgifter som fordelas efter bostadsrattens andelstal, forbrukning eller lika belopp per ldgenhet.

Arsavgifter ! 5198 292
Arsavgift TV/bredbandftelefoni 2 132 480
Prel. arsavgift varmvatten * 170 400
Prel. arsavgift hushallsel # 420 000
Hyresintikter garage ° 51 platser 1 200 kr/plats/manad ex moms ° 734 400
Summa intédkter 6 655 572 kr

1) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt preliminéra arsavgifter.

2) TV, Interet och telefoni &r gruppansiutet och arsavgiften &r 1 440 kr per lagenhet. TV med basutbud ingér och kostnad for eventuell TV utdver
basutbudet likasa hogre bredbandshastighet betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren. Foér telefon tillkommer samtalsavgiften.

3) Prelimindr arsavgift for varmvatten ink! moms. Debitering efter verklig férbrukning gérs i efterskott.
4) Preliminar arsavgift fér hushallsel inkl moms. Debitering efter verklig férbrukning gérs i efterskott.

5) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar 75% av intékter minus kostnader ex moms enligt ekonomisk plan fér garageplatser &r 1 (2024). Fr.o.m
2027-01-01 indexregleras hyreskostnaden arligen, vilket dven kan komma att paverka hyresintakten.

6) Uthyrningen &r momspliktig. Pris inklusive moms &r 1 500 kr per plats och manad.

F. NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA AR 1

1. Anskaffningsvérde per kvm BTA 50 034 kr
2. Insats per kvm BOA 48 851 kr
3. Lan per kvm BOA 13 500 kr
4. Arsavgift (inkl prel avgifter) per kvm BOA 860 kr
5. Arsavgift (exkl prel avgifter) per kvm BOA 774 kr
6. Driftskostnader (inkl prel avgifter) per kvm BOA 457 kr
7. Driftskostnader (exkl prel avgifter) per kvm BOA 372 kr
8. Avsittning till underhélisfond + avskrivningar per kvm BOA 732 kr
9. Amortering per kvm BOA 47 kr

10. Belopp amortering + fondavsattning ar 1-16 per kvm BOA : 105 kr
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ARSAVGIFT TV,
BREDBAND, PREL. ARSAVGIFT | PREL. ARSAVGIFT
ADRESSER LAGENHET INSATS ARSAVGIFT* TELEFONI® VARMVATTEN® EL’ ARSAVGIFT TOTALT @
Lghnr | Storlek ' | Boarea Mark/ | Andelstal % Per manad Per Per Per Per
m22 Balkong 2 manad manad manad manad
41302 | 4,0RoK | 104 B 1,42580% 4 795 000 74112 6176 1440 120 2574 | 214 6 344 529 84470 | 7039
Slalomvagen 6 51001 | 3,0RoK 77 M 1,11210% 3 445 000 57 804 4817 1440 120 1906 | 159 4697 391 65847 | 5487
51002 | 1,0 RoK 35 M 0,62410% 1895 000 32448 2704 1440 120 866 72 2135 178 36889 | 3074
Vasjépromenaden 5 51003 | 2,5RoK 64 M 0,96100% 3495 000 49 956 4163 1440 120 1584 | 132 3904 325 56884 | 4740
Vasjopromenaden 7 51004 | 4,0RoK 96 M 1,33290% 4 945 000 69 288 5774 1440 120 2376 | 198 5 856 488 78 960' | 6580
Vasjspromenaden 9 51005 | 3,0RoK 78 M 1,12370% 3495 000 58 416 4 868 1440 120 1930 | 161 4758 397 66545 | 5545
Vasjspromenaden 11 51006 | 2,0 RoK 53 M 0,83320% 2 595 000 43308 3609 1440 120 1312 | 109 3233 269 49293 | 4108
Slalomvagen 6 51007 | 3,0 RoK 77 M 1,11210% 3295 000 57 804 4817 1440 120 1906 | 159 4697 391 65847 | 5487
51101 | 3,0 RoK 81 B 1,15860% 3595 000 60 228 5019 1440 120 2005 | 167 4 941 412 68614 | 5718
51102 | 1,0 RoK 35 B 0,62410% 1895 000 32448 2704 1440 120 866 72 2135 178 36889 | 3074
51103 | 3,0 RoK 66 B 0,98430% 3395 000 51168 4264 1440 120 1633 | 136 4026 336 58268 | 4 856
51 104 | 4,0 RoK 96 B 1,33290% 4 545 000 69 288 5774 1440 120 2376 | 198 5 856 488 78960 | 6580
51105 | 3,0 RoK 78 B 1,12370% 3495 000 58 416 4868 1440 120 1930 | 161 4758 397 66545 | 5545
51106 | 4,0 RoK 92 B 1,28640% 4 145 000 66 864 5572 1440 120 2277 | 190 5612 468 76193 | 6349
51107 | 3,0RoK 81 B 1,15860% 3 745 000 60 228 5019 1440 120 2005 | 167 4941 412 68614 | 5718
51201 | 3,0 RoK 81 B 1,15860% 3745 000 60 228 5019 1440 120 2005 | 167 4941 412 68614 | 5718
51202 | 1,0 RoK 35 B 0,62410% 1945 000 32448 2704 1440 120 866 72 2135 178 36889 | 3074
51203 | 3,0 RoK 66 B 0,98430% 3 545 000 51 168 4264 1440 120 1633 | 136 4026 336 58268 | 4856
51204 | 4,0 RoK 96 B 1,33290% 4745 000 69 288 5774 1440 120 2376 | 198 5 856 488 78960 | 6580
51205 | 3,0 RoK 78 B 1,12370% 3 645 000 58 416 4868 1440 120 1930 | 161 4758 397 66545 | 5545
51206 | 4,0 RoK 92 B 1,28640% 4 345 000 66 864 5572 1440 120 2277 | 190 5612 468 76 193 | 6349
51207 | 3,0 RoK 81 B 1,15860% 3895 000 60 228 5019 1440 120 2005 | 167 4941 412 68614 | 5718
51301 | 50RoK | 117 B 1,57690% 5 295 000 81972 6 831 1440 120 2896 | 241 7137 595 93445 | 7787
51302 | 2,0 RoK 65 B 0,97270% 3495 000 50 568 4214 1440 120 1609 | 134 3 965 330 57582 | 4798
51303 | 4,0RoK 94 B 1,30960% 4 895 000 68 076 5673 1440 120 2326 | 194 5734 478 77577 | 6465
51304 | 3,0RoK 77 B 1,11210% 3 845 000 57 804 4817 1440 120 1906 | 159 4697 391 65847 | 5487
51305 | 4,0 RoK 91 B 1,27480% 4 445 000 66264 5 522 1440 120 2252 | 188 5551 463 75507 | 6292
51306 | 3,0 RoK 80 B 1,14690% 4 095 000 59616 4968 1440 120 1980 | 165 4880 407 67 916 | 5660
Vasjépromenaden 19 61001 | 3,0RoK 68 M 1,00750% 3 445 000 52 368 4364 1440 120 1683 | 140 4148 346 59639 | 4970
Vasjépromenaden 21 61002 | 2,0RoK 66 M 0,98430% 3 245 000 51 168 4264 1440 120 1633 | 138 4026 336 58268 | 4856
Vasjspromenaden 13 61003 | 4,0 RoK 84 M 1,19340% 4 295 000 62 040 5170 1440 120 2079 | 173 5124 427 70683 | 5890
Vasjépromenaden 15 61004 | 3,0 RoK 68 M 1,00750% 3 545 000 52 368 4364 1440 120 1683 | 140 4148 346 59639 | 4970
Vasjdpromenaden 17 61005 | 2,0 RoK 39 M 0,67060% 2 195 000 34 860 2905 1440 120 965 80 2379 198 39644 | 3304
61101 | 3,0 RoK 68 B 1,00750% 3 445 000 52 368 4364 1440 120 1683 | 140 4148 346 59639 | 4970
61102 | 4,0 RoK 84 B 1,19340% 3995 000 62 040 5170 1440 120 2079 | 173 5124 427 70683 | 5890
61103 | 4,0 RoK 84 B 1,19340% 4 095 000 62 040 5170 1440 120 2079 | 173 5124 427 70683 | 5890
61104 | 3,0 RoK 68 B 1,00750% 3445 000 52368 4364 1440 120 1683 | 140 4148 346 59639 | 4970
61105 | 2,0 RoK 39 B 0,67060% 2 295 000 34 860 2905 1440 120 965 80 2379 198 39644 | 3304
61201 | 4,0 RoK 82 B 1,17020% 4 095 000 60 828 5 069 1440 120 2029 | 169 5002 417 69300 | 5775
61202 | 4,0 RoK 84 B 1,19340% 4 195 000 62 040 5170 1440 120 2079 | 173 5124 427 70683 | 5890
61203 | 4,0 RoK 84 B 1,19340% 4 295 000 62 040 5170 1.440 120 2079 | 173 5124 427 70683 | 5890
61204 | 3,0 RoK 68 B 1,00750% 3 595 000 52 368 4364 1440 120 1683 | 140 4148 346 59639 | 4970
Sa 92 6885 100,0000% | 336 340 000 5 198 292 132 480 170 400 420 000 5921 172

1) RoK = antal rum och kék. Férrad finns till varje lagenhet och ingar i bostadsrétten. Vissa forrad finns inne i [Agenheten
2) Angiven boarea (cirka) &r baserad pa en pa ritning uppmétt area.
3) M=Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet, B=Balkong, FrB=Fransk Balkong, T=Terrass.
4) Arsavgiften exklusive TV, bredband, telefoni samt preliminéra avgifter.
5) Avgiften férdelas med lika belopp per l&genhet och ar.
6) Preliminar arsavgift for varmvatten inkl moms. Debitering efter verklig forbrukning sker i efterskott.
7) Prelimindr arsavgift for hushallsel inkl moms. Debitering efter verklig férbrukning sker i efterskott.
8) Arsavgift totalt, inklusive preliminéra avgifter samt avgift for tv, bredband och telefoni.




H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 A2 Ar3 Ard Ars Are Art Ar 16

Arsavgifter 5198292 5705125 6261375 6 871 859 7 541 866 7692 703 8 493 368 9 377 362
Arsavgifter efter forbrukn eller lika belopp per Igh 722 880 737 338 752 084 767 126 782 469 798 118 881 187 972 901
Genomsnittlig drsavglft ki/m? 860 936 1019 1110 1209 1233 1362 1503
Ovriga Intékter

Hyresintakter garage 734 400 749 088 764 070 779 351 794 938 810 837 895230 988 406
Summa Intékter 6655572 7191551] 7777529 8418336 9119272{ 9301658 10269782 . 11338669
Kapitalkostnader ‘

Rantor 4647400 4631134 4614047] 4596097 4577240] 4557431 4442331 4295081

Réntegaranti -1673064| -1206410 -777 467 -376 880

Amorteringar 325318 341747 359 005 377135 396 180 416 187 532 438 681160
Driftskostnader 3149 368 3212 355 3276 602 3342135 3408977 3477 157 3839 062 4238 635
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 o] 0 195 635
Summa likviditetspaverkande kostnader 6 449 022 6978 826 7472187 7 938 486 8382 397 8450774 8813831 9 410 511
Arets likviditetsdverskott 206 5§50 212725 305 342 479 851 736 875 850 883 1455 951 1928 158
Avséttning 16r underhall (yttre fond}

Fondavséttningar 206 550 210 681 214895 219 193 223 576 228 048 251783 277 989

Ackumulerad fondavséttning 206 550 417 231 632126 851318 1074 894 1302 942 2513448 3849 944
Likviditetsdverskott

Kassa fran finansiering 50 000

Arets likviditetsdverskott/ kassaflde, inkl fondavsattning 0 2044 90 448 260 658 513 299 622 835 1204 168 1650 169

Ackumulerat kassaflode, inkl fondavséttning 50 000 52044 142 492 403 150 916 450 1539285 6374 507| 14099298

Ackumulerat kassafléde, exkl fondavséttning 256 550 469 275 774618| 1254469 1991344] 2842227| 8887955 17949242
Lh paverkande k der, fond: i g & byerskott 6655 572 7 191 551 7777 529 8 418 336 9119272 9301658] 10269782 11338669
Avskrivning enl K3-regelverket 4835029 4 835 029 4835029 4835 029 4835029 4835 029 4835 029 4 894 930
Arets redovisni 4ssiga resultat -4303161 -4280556 -4170682 -3978043 -3701973 -3567958 -2846640 -2285613

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Aré Ar 1 Ar16

Laneskuld 92948000 92622682 92280935 91921931 91544796 91148616 88846623 85901630
Eérutsédttningar
Arsavgift héjning &r 2-5: 9,75%
Arsavgift héjning &r 6-16; 2,00%
Arsavgifter efter forbrukning eller lika belopp per Igh samt hyror
héjs arligen med: 2,00%
Driftskostnader hgjs arligen med: 2,00%
Antagen inflation; 2,00%
Antagen medelrdnta: 5,00%
Amortering ar 1, dérefter en arlig héjning med 5,05 %: 325318 kr

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga underskott men det
péverkar dock inte féreningens likviditet med hansyn till vilken avgiftsnivan, inklusive yttre

fond, &r bestamd. Ar 16 ersatts styrsystem, vilket paverkar avskrivningsbeloppet.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvardet for byggnaden som har beraknats
utifrdn en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med beraknat taxeringsvérde som

grund.




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Ar16

Genomsnittlig arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva 860 936 1019 | 1110 | 1209 | 1233 1362 1503
Antagen ranteniva + 1% 860 970 1086 | 1210 | 1342 | 1366 | 1491 1628
Antagen ranteniva + 2% 860 1003 | 11453 | 1310 | 1475 | 1498 1620 1753
Antagen ranteniva - 1% 860 902 952 1010 | 1076 | 1101 | 1233 | 1379

Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 860 941 1029 | 1125 | 1230 | 1260 1422 1611
Antagen inflationsniva + 2% 860 945 1039 | 1141 1252 | 1288 1489 1735
Antagen inflationsnivé + 3% 860 950 1049 | 1157 | 1274 | 1317 | 1561 1876
Antagen inflationsniva + 4% 860 955 1059 | 1173 | 1297 | 1347 1640 2038
Antagen inflationsniva - 1 % 860 931 1009 | 1094 | 1189 | 1207 1306 1409

| arsavgiften ingar kostnad fér TV, bredband och telefoni samt preliminar kostnad fr hushallsel och varmvatten.

Antagen ranteniva 5,00%
Antagen inflationsniva : 2,00%



J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt ska erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter
besiut av styrelsen. .

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av sarskilda beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i utgiftslaget som bér kréva héjningar av
arsavgiften for att foreningenas ekonomi inte skall &ventyras. Det ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna
hemforsékring.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla 1agenheten jamte tillhérande utrymmen och
eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa [genheter ingar i bostadsréatten
enligt bilaga till férhands- och upplatelseavtal.

Sedan lagenheterna fardigstllts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte rétt till nagon erséttning for kostnader eller andra olagenheter pa
grund av sadana arbeten.

Inflyttning i Iagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte erséttning for eventuella oldgenheter som kan uppstéa med anledning hérav.

Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Ikano Bostadsutveckling innehallande en réntegaranti,
vilken redovisas i avsnitt C not 4. Rantegarantin avvecklas successivt under de férsta fyra aren och arsavgiften
berdknas att héjas med sammanlagt cirka 40,5% i genomsnitt under ar 2-5 om verklig rénta och 6vriga
antaganden 6verensstadmmer med kostnadskalkylen.

Sex férhandsavtal har for ndrvarande tecknats av totalt 92 lagenheter. Ikano Bostadsutveckling AB har ett
atagande gentemot féreningen att férvarva de lagenheter som inte upplatits till slutkund. Flertalet Iagenheter
kommer darfér troligtvis att upplatas till kano Bostadsutveckling AB som i sin tur kommer att éverlata dessa
vidare. Upplatelse till juridisk person medfér risk for paverkan av foreningens skatteméssiga status som &kta
forening. Detta har betydelse for hur féreningen och dess medlemmar beskattas . Fér att en
bostadsrattsfrening ska anses vara &kta kravs i regel att minst 60 % av anvandandet ar kvalificerat, dvs. att en
dvervigande del av lagenheterna upplats for bostadsandamal till fysisk person. Som tidigast kommer
Skatteverkets bedémning om féreningen skulle kunna anses oakta ske per den 31 december 2024. Det aterstar
darmed minst 15 manader fran dagens datum och for att tillse att en tillracklig andel kvalificerad anvéndning
foreligger i féreningen. Vidare géller vid nyproduktion, &ven om mindre &n 60 % av anvandandet ar kvalificerat
31 december 2024, att Skatteverket &nda kan acceptera féreningen som akta om lagenheterna upplatits till
byggherren med syftet att ligenheterna ska dverlatas till privatpersoner. lkano Bostadsutveckling AB kommer
aktivt att arbeta fér att de lagenheter som upplatits till Ikano Bostadsutveckling AB sa snart som mdjligt Gverlats
vidare till privatpersoner, och prissattningen vid sadana éverlatelser kommer att anpassas utifran vid var tid
radande marknadslége. lkano Bostadsutveckling AB beddmer att éverlatelserna kommer att kunna genomféras
med god marginal i férhallande till tidpunkten for Skatteverkets bedémning. Risken for att féreningen inte skulle
betraktas som dkta bedéms darfér som liten.

1) | en o&kta férening beskattas ett eventuellt dverskott som inkomst i naringsverksamhet. Féreningens medlemmar kan bli
féremal for formansbeskattning om bruksvardet for lagenheterna skulle anses vara hégre én arsavgifterna, och vid en
forsaljning beskattas vinsten med 25 % (jamfort med 22 % i en &kta férening) utan méjlighet att géra uppskov. Precis somi
en &kta forening har medlemmarna dock avdragsratt fér lanerantor



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023-09-07 for
bostadsrittsforeningen Valla, org. nr: 769640-8439.

Den ekonomiska planen innehaller sévél kinda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
f6r bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévél kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som dr av visentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt férrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsdttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sé néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen dr uppfylid.

Vi har inte besokt fastigheten men har inh&mtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2023-09- J.&

R

Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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IATINNIONEATIT
PAVF AT

Biléga till granskningsintyg 2023-09-28 fér Brf Valla

Nedanstidende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2023-08-30
Registreringsbevis 2022-02-07
Totalentreprenadkontrakt med bilagor (exkl ritningar) 2023-09-07
Kd&pekontrakt for marken inkl. bilagor (P-avtal, fastighetsregisterutdrag)  2023-09-07
Réntegaranti fran Ikano 2022-12-13
Kreditoffert 2022-11-24
Bekriftelse fran Handelsbanken (forlangd utbetalningsdag) 2023-09-21
Intyg BTA 2023-09-11
Amorteringsplan 56 ar odaterad

Berékning av taxeringsvérde 2022-2024 odaterad

Bygglov 2021-12-22
Information fran kontrollansvarig 2023-09-26
Avskrivning (K3) odaterad

Aktuella réntor 2023-09-07
Forséljningsinfo 2023-09-11
Styrelseansvarsforsikring anslutningsdatam 2022-02-07 2022-02-17
Forsikringsbevis entreprenad och montage, I1f 221101-231031 2022-10-13
Tilldgg till entreprenadkontrakt (garanti p-intékt fran Ikano) 2023-09-27
Tilldgg nr 2 till avtal om p-k6p (4ndring indexreglering hyra) 2023-09-28
Beréknad kostnad hushallsel och varmvatten 2023-09-12
Rinteindikation 2023-09-26

Svar/fortydligande ang. parkering 2023-09-27



