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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Roslagsporten i Taby (769635-5770) i Taby kommun har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bebyggelsen utgors av 60 lagenheter uppdelade i olika volymer och varierande fasader.
Produktion pa plats for projektet planeras starta under kvartal 4 2023. Inflyttning i lagenheterna
beréknas preliminart ske med start under kvartal 3 2025. Upplatelse beraknas ske fran och med
kvartal 2 2025.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 38 bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet:

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens uppréattande kanda forhallanden.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Nya Hem Produktion AB och genomfors pa
totalentreprenad. Enligt totalentreprenadkontraktet mellan bostadsrattsféreningen och OBOS
Nya Hem Produktion AB, svarar OBOS Nya Hem Produktion AB for arsavgifter for osalda
lagenheter under 6 manader efter att entreprenaden godkénts vid slutbesiktning och att inom
denna tid &ven teckna upplatelseavtal och darvid forvarva bostadsrattsforeningens osalda
lagenheter.

OBOS Nya Hem Produktion AB garanterar att den totala anskaffningskostnaden inte
overskrids samt berdknade intdkter avseende bostadsrattsforeningens lokaler under de forsta tva
aren. Eventuell utebliven garagehyra omfattas inte.

Bostadsrattsforeningen har godkant mojligheten att, for ett visst antal bostadsrattslagenheter,
forvarva aktuell lagenhet tillsammans med OBOS Bokdpsmodeller AB, enligt modellen
Deléga.

Fastigheten kommer att forvarvats genom bolagskop. Kdpeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Skatten blir aktuell
att betala om féreningen andrar syfte och séljer aktuella fastigheter. FOr ndrvarande kan inte
summan for latent skatt uppskattas.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrattshavare, som omnamns
I 5 kap 5 8§ bostadsréattslagen, lamnas genom forskottsgaranti utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.
For insatser lamnas insatsgarantiforsékring utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring av dess fastighet med bostadsrattstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Taby Blaklinten 3

Adress: Gamla Norrtaljevagen 126, 128, 130, 132, 134.

Fastighetens areal: 1 606 kvm

Bostadsarea: 4 721 kvm

Lokalarea: 57 kvm

Garageplatser: 38 platser

Bygglov: Beviljat 2023-02-14

Bebyggelsen utgors av 60 bostadsrattslagenheter samt en lokal fordelat dver ett flerbostadshus
med upp till 8 vaningar med solceller och sedum pa taket. Fasaderna har hamtat inspiration fran

amerikanska och engelska townhouses och ar uppdelade i olika volymer med varierande
material sdsom tra, betong, tegel och plat.

Tomtmark/tradgard
Kvarteret har en gemensam innergard dar det kommer finnas lekyta, planteringar samt flertal
cykelstall.

Parkering
Parkering kommer att finnas i ett gemensamt garage. Garaget forvaltas av externt

parkeringsbolag dar 38 platser, varav 8 laddplatser reserveras for Brf Roslagsporten i Taby.
Hyreskontrakt for garageplats tecknas separat med parkeringsbolag. Preliminér hyreskostnad
for garageplats ar 1600 kr per manad respektive 2100 kr for plats med elanslutning (utover det
tillkommer kostnad for sjalva elférbrukningen genom individuell matning).

Gemensamhetsanl&ggningar

Gemensambhetsanlaggningar kommer att bildas for skotsel av gemensam innergard samt
gemensamt garage. Innergarden forvaltas av Nasby Blaklintens samfallighetsforening (717921-
6606) dar bostadsrattsforeningen Roslagsporten i Taby kommer inga. Samfallighetsforeningen
kommer besta av 8 bostadsrattsforeningar som innehar fastigheterna Blaklinten 1-8. Det
gemensamma garaget kommer vara deldgarforvaltat.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 5-8

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Stal och betong
Bjalklag: Betong

Yttertak: Laglutande tak med sedum och solceller
Terrasser: Trall och pinnracke
Balkong: Golv av betong. Pinn- och glasracken
Fasad: Tegel, plat, granitsten samt puts

Dorrar: Sakerhetsdorrar

Fonster: Aluminiumbekl&dda fonster och insida av tré
Innervéggar i lagenhet: Gipsvaggar
Lagenhetsavskiljande vaggar: Betong
Kok: Vedum koksinredning

Badrum: Handdukstork, klinker, kakel och vikbar duschvégg
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme med vattenburna radiatorer

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX)

TV/data/tele: Kollektivt bredbandsabonnemang med Telia

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvétt
Vardagsrum

Sovrum

Golv
Ekparkett
Ekparkett
Klinker
Ekparkett
Ekparkett

Vaggar
Malade
Malade
Kakel

Malade
Malade
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Den totala anskaffningskostnaden baseras pa offert innefattande entreprenad och
markkop samt likviditetsreserv om 90 000 kr

Beraknad slutlig anskaffningskostnad 379 555 500 kr

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu
gallande regler. Fastighetsskatt till och med faststallt vardear
ingar i entreprenaden.

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan, insatser och upplatelseavgifter som beréknas
kunna upptas for foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 64 503 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser och upplatelseavgifter 315 052 500 kr
Summa berdknad finansiering 379 555 500 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvérdesforsakring av dess fastighet.
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Lan

Belopp kronor

Loptid ar

Bind.tid

Rénta % Amotering Rénta Kronor

Raéntegaranti 0,8% Amortering kronor Summa Kronor

Bottenldn med sékerhet i fastigheten
Bottenlén med sékerhet i fastigheten

Bottenl&n med sékerhet i fastigheten

21501 000

21501 000

21 501 000

120

120

120

14r

2ér

4ar

5,00%

5,00%

5,00%

rak

rak

rak

1075050

1075050

1075050

-172 008

-172 008

-172 008

179 175

179175

179175

1082217

1082217

1082217

Summa [an

64 503 000

snitt

5,00%

3225150

-516 024

537 525

3246 651

Insatser (och ev upplatelseavgifter)
Foreningens kassa vid tilltrédet

315 052 500
90 000

Foéreningens projektkostnad

379 555 500

Kapitalutgifter

Driftkostnader, foreningens gemensamma
Fastighetsskatt lokal
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall

Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsréttshavare

3225150

537 525

3246 651

1510 000
10 440
191120
658 400

Summa arsutbetalningar och fondavsattningar

5616 611

Berakningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Ranteutgift for totalt Ian om 64 503 000 kr kronor
Snittranta, 5,0% 3225 150
Amortering 120 ar enligt erhallen offert 537 525
Tillfallig rantegaranti 0,8%-enheter, se sid 12 not 9 -516 024
Beréaknad kapitalutgift ar 1 3246 651
Driftkostnader och 6vriga kostnader 1510 000
Fastighetsskatt lokal 10 440
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m2 BOA+LOA) 191 120
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 658 400
Fastighetsavgift bostader (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Summa beraknade arliga utbetalningar och fondavsattningar
totalt ar 1 5616 611

Insatser och Ian kommer tillfora att foreningen vid 6vertagande har 90 000 kr i
kassatillskott. Réntan berdknas som av bankens offererade rénta + rantereserv. Den
offererade snittrantan &r 4,81 % enligt SEBs offert daterad 2023-08-14.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 120
ar. Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har

nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska
hallbarhet, se vidare sidan 12.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppférande (exklusive
markforvarvet) 246 688 541 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 2 055 738
kr arligen. Det aligger foreningens styrelse att sjalv slutligt bedoma nivan pa
avskrivningen och att i enlighet med ovan sakerstalla att foreningens likviditet &r
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor
for andamalet och lopande upprétta en underhallsplan.
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Foreningens forvantade driftskostnader

Forvaltningskostnader 300 000 kr

Avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, styrelsearvode samt revision,
fastighetsforsakring samt dvriga forvaltningskostnader.

Forbrukningskostnader 760 000 kr

Avseende vatten och avlopp, gemensam el, uppvarmning (exklusive tappvarmvatten for
bostader) avfallshantering och sndrdjning tak.

Skotsel 450 000 kr

Avseende fastighetsskotsel, lokal och garage, service tekniska installationer samt driftreserv.

Summa 1 510 000
Varmvatten (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 150 000
Hushallsel (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 350 000
IT (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 158 400
Summa 2 168 400
Kr/m2 BOA 459

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadslage september 2023.

Varje bostadsrattshavare

- bor teckna egen hemforsakring

- ansvarar for skotsel och underhall av respektive bostadsrattslagenhet

- ansvarar for skotsel och underhall i de fall det finns upplaten tomtmark i
anslutning till lagenheten

- kommer att inneha fiberabonnemang som tecknats av bostadsréttsféreningen i
sin helhet. Darmed tillkommer en kostnad, oavsett nyttjande, sa lange
bostadsréattsforeningen har avtal med aktuell leverantor.
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA+LOA (kronor)
(beraknat pa en BOA om 4 721 kvm samt en LOA om 57 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Belaning (slutfinansiering, baserat pa enbart BOA)
Insats och upplatelseavgift (baserat pa enbart BOA)
Arsavgift, snitt (baserat pa enbart BOA)

Foreningens driftkostnad (baserat pa enbart BOA)

Forenings driftskostnad varmvatten, hushallsel samt 1T (baserat pa enbart BOA) 2

Lagenhetshavarnas beraknade drift (baserat pa enbart BOA)
Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

Y Kostnaden for varmvatten, hushallsel samt IT som debiteras fran foreningen
ingdr i bostadrattshavarens drift.
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320
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40
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

kronor
Arsavgifter, 60 lagenheter 4273899
Hyresintakter 38 garageplatser i delagarforvaltat garage” 559 872
Hyresintékter lokal 114 000
Fastighetsskatt lokalhyresgast 10 440
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 658 400
Summar beraknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 5616 611

*Garageplatser ar berdknade med en vakansgrad om 10%
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G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER OCH
AVGIFTER

Prel. Prel. Summa
Lgh Bostads- Lagenhets- Upplaten Insats Upplatelse- Insats Andelstal Ars- Ménads- Manadavgift Manadsvgift Manadsavgift —beraknad
nr area  beskrivning markyta avgift avgift avgift varmvatten  hushélisel IT ménads
m’  Antal RoK Kr kr/m2 % kr/ar kr/man kr/man kr/mén kr/man kostnad
1-1001 72 2 RoK 3363 407 831 343 46 714 1,5718% 67 178 5598 191 445 220 6 454
1-1002 50 2 RoK 2335700 704 050 46 714 1,2596% 53 834 4 486 132 309 220 5147
1-1101 36 1 RoK 1681 704 308 046 46 714 1,0609% 45342 3779 95 222 220 4316
1-1102 118 5 RoK 5512 251 1307 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1103 99 4 RoK 4 624 685 1565 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1201 36 1 RoK 1681 704 413 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1202 118 5 RoK 5512 251 1412 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1203 99 4 RoK 4 624 685 1617 565 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1301 36 1 RoK 1681704 518 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1302 118 5 RoK 5512 251 1622 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1303 99 4 RoK 4 624 685 1880 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1401 36 1 RoK 1681 704 623 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1402 118 5 RoK 5512 251 1937 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1403 99 4 RoK 4 624 685 1985 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1501 36 1 RoK 1681 704 728 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1502 118 5 RoK 5512 251 2199 999 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1503 115 4 RoK 5372 109 4072 641 46 714 2,1821% 93 259 7772 304 710 220 9007
1-1601 36 1 RoK 1681 704 833 046 46 714 1,0609% 45342 3779 95 222 220 4316
1-1602 118 5 RoK 5512 251 2882 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1701 36 1 RoK 1681 704 1043 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1702 135 6 RoK 6 306 389 6 498 361 46 714 2,4659% 105 390 8783 357 834 220 10 194
2-1001 101 4 RoK 4718 113 1366 637 46 714 1,9834% 84 768 7064 267 624 220 8175
2-1002 98 4 RoK M 4577971 1454 279 46 714 1,9408% 82 948 6912 259 605 220 7997
2-1101 97 4 RoK M 4531 257 1553 493 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1102 45 2 RoK M 2102 130 727 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1103 81 3 RoK 3783833 935917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1201 97 4 RoK 4531 257 1710993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1202 45 2 RoK 2102 130 780 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1203 81 3 RoK 3783833 10400917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1301 97 4 RoK 4531 257 1920993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1302 45 2 RoK 2102 130 885 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1303 81 3 RoK 3783833 1250917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1401 97 4 RoK 4531 257 2025993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1402 45 2 RoK 2102 130 1042 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1403 81 3 RoK 3783833 1565917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1501 66 3 RoK 3083123 3211627 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
2-1502 81 3 RoK 3783833 16700917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1601 66 3 RoK 3083123 1689 127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
2-1602 81 3 RoK 3783833 1775917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1001 101 4 RoK 4718 113 1366 637 46 714 1,9834% 84 768 7064 267 624 220 8175
3-1002 98 4 RoK 4577971 1454 279 46 714 1,9408% 82948 6912 259 605 220 7997
3-1101 97 4 RoK M 4531 257 1553 493 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1102 45 2 RoK M 2102 130 727 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1103 81 3 RoK M 3783833 10400917 46 714 1,6995% 72 637 6 053 214 500 220 6988
3-1201 97 4 RoK 4531 257 1710993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1202 45 2 RoK 2102 130 832 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1203 81 3 RoK 3783833 1250917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1301 97 4 RoK 4531 257 1920 993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1302 45 2 RoK 2102 130 937 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1303 81 3 RoK 3783833 13550917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1401 97 4 RoK 4531 257 2025993 46 714 1,9266% 82 342 6862 257 599 220 7938
3-1402 45 2 RoK 2102 130 1095 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1403 81 3 RoK 3783833 1565917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1501 97 4 RoK 4531 257 2235993 46 714 1,9266% 82 342 6862 257 599 220 7938
3-1502 45 2 RoK 2102 130 1252 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1503 81 3 RoK 3783833 1670917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1601 66 3 RoK 3083123 3369 127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
3-1602 81 3 RoK 3783833 1775917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1701 66 3 RoK 3083123 1794127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
3-1702 81 3 RoK 3783833 1985917 46 714 1,6995% 72 637 6 053 214 500 220 6988
BOA 4721 220 536 750 94 515 750 100,0000% 4273 899 356 158 *M=upplaten markyta
Antal 60

Talen i tabellen ovan ar avrundade till narmsta heltal.

Kostnad for bostadsréttshavarnas forbrukning av tappvarmvatten och el samt gemensamt
tecknat fiberabonnemang ar en del av arsavgiften och redovisas som en preliminar berakning i
orangemarkerat falt ovan. Debitering av tappvarmvatten och el sker efter faktisk forbrukning.
Forbrukningskostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster.

Den totala anskaffningskostnaden bestar av en insats samt en upplatelseavgift, vilken fordelas
efterhand. Dessa bada bildar tillsammans totalkostnaden for aktuell bostadsrattslagenhet. For

totalsumma, se separat prislista.

Andelstalet ar berdknat som 67% baserat pa bostadens bostadsyta och med 33% som ett fast tal
for varje lagenhet.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Ar 16
Rantor ? 3225 3198 3171 3145 3118 3091 2 956 2822
Tillfallig rantegaranti 516 -341 -169 -168

Amortering 2 538 538 538 538 538 538 538 538
Driftskostnader ¥ 1510 1540 1571 1602 1634 1667 1841 2032
Varmvatten/HushallselI T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Fastighetsavgift bostader 123
Fastighetsskatt lokaler * 10 11 11 11 11 12 13 14
Summa &rsutbetalningar 5425 5617 5 807 5 827 6014 6 034 6 150 6 415
Inbetalningar

Arsavgifter 6 4274 4359 4 447 4535 4626 4719 5210 5752
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Parkeringsplatser n 560 571 582 594 606 618 682 754
Lokalintakt inkl fastighetsskatt 124 127 129 132 135 137 152 167
Arsavgifter kr/BOA 905 923 942 961 980 1000 1104 1218
Avrets nettobetalningar 191 112" 114 134 66 167 697 1145
Féreningens kassa

Ingdende saldo 90

Kassabehallning 8 281 393 507 641 707 874 3283 8 339
Varav ackumulerad avsattning 191 386 585 788 995 1206 526 1762
till yttre underhdllsfond ¥

Bokféringsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Ar 16
Réntor ¥ 3225 3198 3171 3145 3118 3091 2 956 2822
Tillfallig rantegaranti o -516 -341 -169 -168

Avsittning underhalisfond 9 191 195 199 203 207 211 233 257
Driftskostnader ¥ 1510 1540 1571 1602 1634 1667 1841 2032
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Fastighetsavgift bostader 123
Fastighetsskatt lokaler 2 10 11 11 11 11 12 13 14
Avskrivning byggnader 120 ar 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056
Summa arskostnader 7135 7 330 7524 7548 7739 7763 7901 8 190
Intékter

Arsavgifter 6 4274 4 359 4 447 4535 4626 4719 5210 5752
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Parkeringsplatser ” 560 571 582 594 606 618 682 754
Lokalintakt inkl fastighetsskatt 124 127 129 132 135 137 152 167
Bokféringsmassigt resultat -1518 -1601 -1680 -1587 -1659  -1562 -1 054 -631
Ackumulerat resultat -1518  -3119 -4800 -6387 -8046  -9608 -15 910 -19 682

Forutsattningar for prognos och kéanslighetsanalys

1) Réntesats under prognosperioden &r 5,0% Hansyn har inte tagits till att lanen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar
arsavgifterna och darmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2%.

4) Driftskostnader beréknas 6ka med antagen inflation 2%.

5) Fastighetsskatt avser lokaler och berdknas 6ka med antagen inflation 2%.

6) Arsavgiften beraknas dka arligen med 2 %.

7) Parkeringsintakter berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

8) Underhallsfonden forutsatts inte anvandas under prognosperioden &r 1-10. Ar 11 antas att ett visst
underhallsbehov kan ha uppstatt. Den ekonomiska omfattningen ar uppskattad till 1,8 mkr mkr ar 11.

9) OBOS atar sig att stélla ut en rantekompensation till foreningen i syfte att trygga féreningen avgiftsnivaer
vid rantedkningar. Rantekompensationen innebar att OBOS técker rantekostnader fran 4,2 % till 5,0%
under lanens respektive loptider om 1, 2 och 4 &r.
Beloppet for rantegarantin faststalls i samband med att foreningen slutplacerar sina 1an och
kompensationsperioden pabdrjas dé. Réantegarantin fran OBOS villkoras av att féreningen placerar lanen
utifrén de bidningstider och laneférdelning som presenteras i kostnadskalkylen.

Antagen inflation 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Rikshanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusental.
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| KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios
Snittrénta i prognosen ca 5,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ldgre rénta

13

Inflationsscenarios
Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och Iagre inflation

1 %-enhet Rénta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre  Inflation 1 %-enhet hogre
Ar lagre rénta prognos hogre rénta Ar inflation prognos inflation
1 769 905 1042 1 905 905 905
2 788 923 1059 2 920 923 927
3 808 942 1076 3 935 942 953
4 827 961 1094 4 950 961 972
5 848 980 1112 5 965 980 992
6 869 1000 1130 6 980 1 000 1012
11 978 1104 1229 11 1062 1104 1117
16 1099 1218 1338 16 1151 1218 1233
Exempel:  Arsavgiftsforandring per lagenhet 72 m2 per ar/man
1 % lagre réanta, avgar 9837/ 820
1 % hdgre ranta, tillkommer 9837 / 820

19 440 / 1620
29160 / 2430

2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hdogre rénta, tillkommer

I
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad for elférbrukning och tappvarmvatten kommer att debiteras manadsvis
enligt individuell mé&tning, innan faktiska varden har inkommit sker debitering
enligt schablon pd sidan 11. Aven kostnaden for fiberabonnemang via Telia
kommer att debiteras utdver manadsavgiften.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utforande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprattas mellan bostadsrattsforeningen
Roslagsporten i Taby och OBOS Nya Hem Produktion AB. Bostadsrattshavare
som darutéver, med styrelsens tillstand, énskar komplettera med ytterligare tillval
svarar sjalv darfor genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Nya Hem
Produktion AB.

3 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

4  Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstad med anledning harav.

5 OBOS atar sig att stalla ut en rantekompensation till féreningen i syfte att trygga
foreningen avgiftsnivaer vid rantedkningar. Rantekompensationen innebar att
OBOS tacker rantekostnader fran 4,2 % till 5,0% Beloppet for rantegarantin
faststalls i samband med att féreningen slutplacerar sina Ian och
kompensationsperioden pabdrjas da. Rantegarantin fran OBOS villkoras av att
foreningen placerar lanen utifran de.

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl ar preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott om 125 000 kr
per lagenhet, totalt 7 500 000 kr av insatserna, fran kopare av bostadsréattslagenheter i
foreningens fastigheter.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSLAGSPORTEN | TABY

Styrelsen

Goran Olsson Lena Fernander Lif Per Andrén

I
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen (BRL, 1991:614) granskat den
nya kostnadskalkylen for Bostadsrattsféreningen Roslagsporten i Taby, org.nr. 769635-5770, digitalt signerad,
far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen ar stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kénda av mig. Kostnadskalkylen och déri gjorda berakningar ar vederhéftiga
och framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 8 BRL 2 &r uppfyllda.

Intyget avser preliminar anskaffningskostnad.
Ny laneoffert kravs vid upprattande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett da byggnationen inte paborjats.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsakring hos Lénsforsékringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 230905

Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrattsféreningen registrerade 230505

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230505

Bygglov Taby Kommun, 230214

Offert Anskaffningskostnad Brf Roslagsporten i Taby, OBOS Nya Hem AB, 230903
Garantiforbindelse Osalda lagenheter och Rantekompensation, OBOS Nya Hem AB, 230903
Ritningar, 220915

Teknisk beskrivning, rumsbeskrivning,

Fastighetsdatautdrag, Metria, 230621

Taxeringvardeberakning,

Marknadsvardering lagenheter, Widerlév Vasastan/Ostermalm, Linus Walinder, 230906
Rénteoffert, SEB, 230814

Offert Ekonomisk forvaltning, OBOS Kérnhem

Styrelseprotokoll, 230905

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vaxjo

Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
nya kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Roslagsporten i Téby, org.nr. 769635-5770, digitalt signerad,
far harmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedsmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen 4r stimmer verens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. Kostnadskalkylen och diri gjorda berdkningar ar vederhiftiga
och framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.
Ny l&neoffert krdvs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett da byggnationen inte paborjats.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsdkring hos Lansforsakringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230905

Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 230505

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230505

Bygglov Tdby Kommun, 230214

Offert Anskaffningskostnad Brf Roslagsporten i Tdby, OBOS Nya Hem AB, 230903
Garantiforbindelse Osalda ligenheter och Réantekompensation, OBOS Nya Hem AB, 230903
Ritningar, 220915

Teknisk beskrivning, rumsbeskrivning,

Fastighetsdatautdrag, Metria, 230621

Taxeringvérdeberdkning,

Marknadsvérdering lagenheter, Widerlov Vasastan/Ostermalm, Linus Walinder, 230906
Rianteoffert, SEB, 230814

Offert Ekonomisk forvaltning, OBOS Kérnhem

Styrelseprotokoll, 230905

Ort och datum enligt digital signering

Fur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

[ v ‘ rybnbrPAh-SkgbhWHD03




Dpcument
history

08.09.2023 09:22 Kostnadskalkyl Roslagsporten i Taby.pdf

17 pages

Vilma Nildén - 07.09.2023 14:27

SkgbhWHDO03

rybnbrPAh-SkgbhWHDO03

<O Activity log

Kristina Ehrner Vilhelmsson £ Signed  07.09.2023 15:36  Email
kristina@ehrner.com Authenticated 07.09.2023 15:36  Low
Jan Aglév £ Signed  08.09.2023 09:22  Email
jan@aglov.se Authenticated 08.09.2023 09:21  Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

1P: 94.234.98.159
1P: 94.234.98.159

IP:213.112.73.242
1P:213.112.73.242

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



	Kostnadskalkyl Brf Roslagsporten i Täby signerad
	Intyg kostnadskalkyl, 2023, Brf Roslagsporten i Täby (OBOS Nya Hem ), JÅ
	HPSCAN_20230907110207312_2023-09-07_110257913


 
  2023-09-06 10:16:54 CEST
  217.69.150.134
  Göran Ove
  Olsson
  HJRnjjE0h
  1948-05-20
  Göran Ove Olsson
  194805200294
  


 
  2023-09-08 09:22:03 CEST
  213.112.73.242
  Jan
  Åglöv
  BJX-GSP0n
  jan@aglov.se
  Jan Åglöv
  email
  email



 
  2023-09-07 15:36:55 CEST
  94.234.98.159
  Kristina
  Ehrner Vilhelmsson
  Sk3HzBv03
  kristina@ehrner.com
  Kristina Ehrner Vilhelmsson
  email
  email



 
  2023-09-05 15:56:26 CEST
  90.143.27.22
  Lena Henriette
  Fernander Lif
  r1OposNA2
  1950-01-03
  Lena Henriette Fernander Lif
  195001032944
  


 
  2023-09-05 15:27:23 CEST
  81.233.16.250
  Per Olof
  Andrén
  Ski1hoVCh
  1979-03-24
  Per Olof Andrén
  197903240039
  


1

5 september 2023

KOSTNADSKALKYL
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
ROSLAGSPORTEN I TABY

TABY KOMMUN
(769635-5770)

[ v | B15j004R3-BJosii4C2






INNEHALLSFORTECKNING

Denna kostnadskalkyl har uppréattats med féljande rubriker:

Allmanna forutséttningar
Beskrivning av fastigheten

Beréknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Preliminar finansieringsplan

Berakning av foreningens arliga kostnader/utbetalningar,
Nyckeltal

Berakning av foreningens arliga intékter/inbetalningar samt
avgifter

Ekonomisk prognos
Kénslighetsanalys

Séarskilda forhallanden
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Roslagsporten i Taby (769635-5770) i Taby kommun har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bebyggelsen utgors av 60 lagenheter uppdelade i olika volymer och varierande fasader.
Produktion pa plats for projektet planeras starta under kvartal 4 2023. Inflyttning i lagenheterna
beréknas preliminart ske med start under kvartal 3 2025. Upplatelse beraknas ske fran och med
kvartal 2 2025.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 38 bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet:

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens uppréattande kanda forhallanden.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Nya Hem Produktion AB och genomfors pa
totalentreprenad. Enligt totalentreprenadkontraktet mellan bostadsrattsféreningen och OBOS
Nya Hem Produktion AB, svarar OBOS Nya Hem Produktion AB for arsavgifter for osalda
lagenheter under 6 manader efter att entreprenaden godkénts vid slutbesiktning och att inom
denna tid &ven teckna upplatelseavtal och darvid forvarva bostadsrattsforeningens osalda
lagenheter.

OBOS Nya Hem Produktion AB garanterar att den totala anskaffningskostnaden inte
overskrids samt berdknade intdkter avseende bostadsrattsforeningens lokaler under de forsta tva
aren. Eventuell utebliven garagehyra omfattas inte.

Bostadsrattsforeningen har godkant mojligheten att, for ett visst antal bostadsrattslagenheter,
forvarva aktuell lagenhet tillsammans med OBOS Bokdpsmodeller AB, enligt modellen
Deléga.

Fastigheten kommer att forvarvats genom bolagskop. Kdpeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Skatten blir aktuell
att betala om féreningen andrar syfte och séljer aktuella fastigheter. FOr ndrvarande kan inte
summan for latent skatt uppskattas.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrattshavare, som omnamns
I 5 kap 5 8§ bostadsréattslagen, lamnas genom forskottsgaranti utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.
For insatser lamnas insatsgarantiforsékring utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring av dess fastighet med bostadsrattstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Taby Blaklinten 3

Adress: Gamla Norrtaljevagen 126, 128, 130, 132, 134.

Fastighetens areal: 1 606 kvm

Bostadsarea: 4 721 kvm

Lokalarea: 57 kvm

Garageplatser: 38 platser

Bygglov: Beviljat 2023-02-14

Bebyggelsen utgors av 60 bostadsrattslagenheter samt en lokal fordelat dver ett flerbostadshus
med upp till 8 vaningar med solceller och sedum pa taket. Fasaderna har hamtat inspiration fran

amerikanska och engelska townhouses och ar uppdelade i olika volymer med varierande
material sdsom tra, betong, tegel och plat.

Tomtmark/tradgard
Kvarteret har en gemensam innergard dar det kommer finnas lekyta, planteringar samt flertal
cykelstall.

Parkering
Parkering kommer att finnas i ett gemensamt garage. Garaget forvaltas av externt

parkeringsbolag dar 38 platser, varav 4 laddplatser reserveras for Brf Roslagsporten i Téby.
Hyreskontrakt for garageplats tecknas separat med parkeringsbolag. Preliminér hyreskostnad
for garageplats ar 1600 kr per manad respektive 2100 kr for plats med elanslutning (utover det
tillkommer kostnad for sjalva elférbrukningen genom individuell matning).

Gemensamhetsanl&ggningar

Gemensambhetsanlaggningar kommer att bildas for skotsel av gemensam innergard samt
gemensamt garage. Innergarden forvaltas av Nasby Blaklintens samfallighetsforening (717921-
6606) dar bostadsrattsforeningen Roslagsporten i Taby kommer inga. Samfallighetsforeningen
kommer besta av 8 bostadsrattsforeningar som innehar fastigheterna Blaklinten 1-8. Det
gemensamma garaget kommer vara deldgarforvaltat.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 5-8

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Stal och betong
Bjalklag: Betong

Yttertak: Laglutande tak med sedum och solceller

Terrasser: Trall och pinnracke
Balkong: Golv av betong. Pinn- och glasracken

Fasad: Tegel, plat, granitsten samt puts

Dorrar: Sakerhetsdorrar

Fonster: Aluminiumbekladda fonster och insida av tra

Innervéggar i lagenhet: Gipsvaggar

Lagenhetsavskiljande vaggar: Betong

Kok: Vedum koksinredning

Badrum: Handdukstork, klinker, kakel och vikbar duschvégg
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme med vattenburna radiatorer

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX)

TV/data/tele: Kollektivt bredbandsabonnemang med Telia

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvétt
Vardagsrum

Sovrum

Golv
Ekparkett
Ekparkett
Klinker
Ekparkett
Ekparkett

Vaggar
Malade
Malade
Kakel

Malade
Malade
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Den totala anskaffningskostnaden baseras pa offert innefattande entreprenad och
markkop samt likviditetsreserv om 90 000 kr

Beraknad slutlig anskaffningskostnad 379 555 500 kr

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu
gallande regler. Fastighetsskatt till och med faststallt vardear
ingar i entreprenaden.

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan, insatser och upplatelseavgifter som beréknas
kunna upptas for foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 64 503 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser och upplatelseavgifter 315 052 500 kr
Summa berdknad finansiering 379 555 500 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvérdesforsakring av dess fastighet.
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Lan

Belopp kronor

Loptid &r  Bind.tid

Rénta % Amotering Rénta Kronor

Raéntegaranti 0,8% Amortering kronor Summa Kronor

Bottenldn med sékerhet i fastigheten
Bottenlén med sékerhet i fastigheten

Bottenl&n med sékerhet i fastigheten

21501 000

21501 000

21 501 000

120 1ar

120 24r

120 44

5,00%

5,00%

5,00%

rak

rak

rak

1075050

1075050

1075050

-172 008

-172 008

-172 008

179 175

179175

179175

1082217

1082217

1082217

Summa [an

64 503 000

snitt

5,00%

3225150

-516 024

537 525

3246 651

Insatser (och ev upplatelseavgifter)
Foreningens kassa vid tilltrédet

315 052 500
90 000

Foéreningens projektkostnad

379 555 500

Kapitalutgifter

Driftkostnader, foreningens gemensamma
Fastighetsskatt lokal
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall

Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsréttshavare

3225150

537 525

3246 651

1510 000
10 440
191120
658 400

Summa arsutbetalningar och fondavsattningar

5616 611

Berakningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Ranteutgift for totalt Ian om 64 503 000 kr kronor
Snittranta, 5,0% 3225 150
Amortering 120 ar enligt erhallen offert 537 525
Tillfallig rantegaranti 0,8%-enheter, se sid 12 not 9 -516 024
Beréaknad kapitalutgift ar 1 3246 651
Driftkostnader och 6vriga kostnader 1510 000
Fastighetsskatt lokal 10 440
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m2 BOA+LOA) 191 120
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 658 400
Fastighetsavgift bostader (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Summa beraknade arliga utbetalningar och fondavsattningar
totalt ar 1 5616 611

Insatser och Ian kommer tillfora att foreningen vid 6vertagande har 90 000 kr i
kassatillskott. Réntan berdknas som av bankens offererade rénta + rantereserv. Den
offererade snittrantan &r 4,81 % enligt SEBs offert daterad 2023-08-14.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 120
ar. Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har

nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska
hallbarhet, se vidare sidan 12.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppférande (exklusive
markforvarvet) 246 688 541 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 2 055 738
kr arligen. Det aligger foreningens styrelse att sjalv slutligt bedoma nivan pa
avskrivningen och att i enlighet med ovan sakerstalla att foreningens likviditet &r
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor
for andamalet och lopande upprétta en underhallsplan.
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Foreningens forvantade driftskostnader

Forvaltningskostnader 300 000 kr

Avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, styrelsearvode samt revision,
fastighetsforsakring samt dvriga forvaltningskostnader.

Forbrukningskostnader 760 000 kr

Avseende vatten och avlopp, gemensam el, uppvarmning (exklusive tappvarmvatten for
bostader) avfallshantering och sndrdjning tak.

Skotsel 450 000 kr

Avseende fastighetsskotsel, lokal och garage, service tekniska installationer samt driftreserv.

Summa 1 510 000
Varmvatten (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 150 000
Hushallsel (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 350 000
IT (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 158 400
Summa 2 168 400
Kr/m2 BOA 459

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadslage september 2023.

Varje bostadsrattshavare

- bor teckna egen hemforsakring

- ansvarar for skotsel och underhall av respektive bostadsrattslagenhet

- ansvarar for skotsel och underhall i de fall det finns upplaten tomtmark i
anslutning till lagenheten

- kommer att inneha fiberabonnemang som tecknats av bostadsréttsféreningen i
sin helhet. Darmed tillkommer en kostnad, oavsett nyttjande, sa lange
bostadsréattsforeningen har avtal med aktuell leverantor.
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA+LOA (kronor)
(beraknat pa en BOA om 4 721 kvm samt en LOA om 57 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Belaning (slutfinansiering, baserat pa enbart BOA)
Insats och upplatelseavgift (baserat pa enbart BOA)
Arsavgift, snitt (baserat pa enbart BOA)

Foreningens driftkostnad (baserat pa enbart BOA)

Forenings driftskostnad varmvatten, hushallsel samt 1T (baserat pa enbart BOA) 2

Lagenhetshavarnas beraknade drift (baserat pa enbart BOA)
Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

Y Kostnaden for varmvatten, hushallsel samt IT som debiteras fran foreningen
ingdr i bostadrattshavarens drift.
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66 734
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

kronor
Arsavgifter, 60 lagenheter 4273899
Hyresintakter 38 garageplatser i delagarforvaltat garage” 559 872
Hyresintékter lokal 114 000
Fastighetsskatt lokalhyresgast 10 440
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 658 400
Summar beraknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 5616 611

*Garageplatser ar berdknade med en vakansgrad om 10%
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G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER OCH
AVGIFTER

Prel. Prel. Summa
Lgh Bostads- Lagenhets- Upplaten Insats Upplatelse- Insats Andelstal Ars- Ménads- Manadavgift Manadsvgift Manadsavgift —beraknad
nr area  beskrivning markyta avgift avgift avgift varmvatten  hushélisel IT ménads
m’  Antal RoK Kr kr/m2 % kr/ar kr/man kr/man kr/mén kr/man kostnad
1-1001 72 2 RoK 3363 407 831 343 46 714 1,5718% 67 178 5598 191 445 220 6 454
1-1002 50 2 RoK 2335700 704 050 46 714 1,2596% 53 834 4 486 132 309 220 5147
1-1101 36 1 RoK 1681 704 308 046 46 714 1,0609% 45342 3779 95 222 220 4316
1-1102 118 5 RoK 5512 251 1307 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1103 99 4 RoK 4 624 685 1565 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1201 36 1 RoK 1681 704 413 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1202 118 5 RoK 5512 251 1412 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1203 99 4 RoK 4 624 685 1617 565 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1301 36 1 RoK 1681704 518 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1302 118 5 RoK 5512 251 1622 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1303 99 4 RoK 4 624 685 1880 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1401 36 1 RoK 1681 704 623 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1402 118 5 RoK 5512 251 1937 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1403 99 4 RoK 4 624 685 1985 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1501 36 1 RoK 1681 704 728 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1502 118 5 RoK 5512 251 2199 999 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1503 115 4 RoK 5372 109 4072 641 46 714 2,1821% 93 259 7772 304 710 220 9007
1-1601 36 1 RoK 1681 704 833 046 46 714 1,0609% 45342 3779 95 222 220 4316
1-1602 118 5 RoK 5512 251 2882 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1701 36 1 RoK 1681 704 1043 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1702 135 6 RoK 6 306 389 6 498 361 46 714 2,4659% 105 390 8783 357 834 220 10 194
2-1001 101 4 RoK 4718 113 1366 637 46 714 1,9834% 84 768 7064 267 624 220 8175
2-1002 98 4 RoK M 4577971 1454 279 46 714 1,9408% 82 948 6912 259 605 220 7997
2-1101 97 4 RoK M 4531 257 1553 493 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1102 45 2 RoK M 2102 130 727 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1103 81 3 RoK 3783833 935917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1201 97 4 RoK 4531 257 1710993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1202 45 2 RoK 2102 130 780 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1203 81 3 RoK 3783833 10400917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1301 97 4 RoK 4531 257 1920993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1302 45 2 RoK 2102 130 885 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1303 81 3 RoK 3783833 1250917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1401 97 4 RoK 4531 257 2025993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1402 45 2 RoK 2102 130 1042 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1403 81 3 RoK 3783833 1565917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1501 66 3 RoK 3083123 3211627 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
2-1502 81 3 RoK 3783833 16700917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1601 66 3 RoK 3083123 1689 127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
2-1602 81 3 RoK 3783833 1775917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1001 101 4 RoK 4718 113 1366 637 46 714 1,9834% 84 768 7064 267 624 220 8175
3-1002 98 4 RoK 4577971 1454 279 46 714 1,9408% 82948 6912 259 605 220 7997
3-1101 97 4 RoK M 4531 257 1553 493 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1102 45 2 RoK M 2102 130 727 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1103 81 3 RoK M 3783833 10400917 46 714 1,6995% 72 637 6 053 214 500 220 6988
3-1201 97 4 RoK 4531 257 1710993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1202 45 2 RoK 2102 130 832 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1203 81 3 RoK 3783833 1250917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1301 97 4 RoK 4531 257 1920 993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1302 45 2 RoK 2102 130 937 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1303 81 3 RoK 3783833 13550917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1401 97 4 RoK 4531 257 2025993 46 714 1,9266% 82 342 6862 257 599 220 7938
3-1402 45 2 RoK 2102 130 1095 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1403 81 3 RoK 3783833 1565917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1501 97 4 RoK 4531 257 2235993 46 714 1,9266% 82 342 6862 257 599 220 7938
3-1502 45 2 RoK 2102 130 1252 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1503 81 3 RoK 3783833 1670917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1601 66 3 RoK 3083123 3369 127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
3-1602 81 3 RoK 3783833 1775917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1701 66 3 RoK 3083123 1794127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
3-1702 81 3 RoK 3783833 1985917 46 714 1,6995% 72 637 6 053 214 500 220 6988
BOA 4721 220 536 750 94 515 750 100,0000% 4273 899 356 158 *M=upplaten markyta
Antal 60

Talen i tabellen ovan ar avrundade till narmsta heltal.

Kostnad for bostadsréttshavarnas forbrukning av tappvarmvatten och el samt gemensamt
tecknat fiberabonnemang ar en del av arsavgiften och redovisas som en preliminar berakning i
orangemarkerat falt ovan. Debitering av tappvarmvatten och el sker efter faktisk forbrukning.
Forbrukningskostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster.

Den totala anskaffningskostnaden bestar av en insats samt en upplatelseavgift, vilken fordelas
efterhand. Dessa bada bildar tillsammans totalkostnaden for aktuell bostadsrattslagenhet. For

totalsumma, se separat prislista.

Andelstalet ar berdknat som 67% baserat pa bostadens bostadsyta och med 33% som ett fast tal
for varje lagenhet.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Ar 16
Rantor ? 3225 3198 3171 3145 3118 3091 2 956 2822
Tillfallig rantegaranti 516 -341 -169 -168

Amortering 2 538 538 538 538 538 538 538 538
Driftskostnader ¥ 1510 1540 1571 1602 1634 1667 1841 2032
Varmvatten/HushallselI T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Fastighetsavgift bostader 123
Fastighetsskatt lokaler * 10 11 11 11 11 12 13 14
Summa &rsutbetalningar 5425 5617 5 807 5 827 6014 6 034 6 150 6 415
Inbetalningar

Arsavgifter 6 4274 4359 4 447 4535 4626 4719 5210 5752
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Parkeringsplatser n 560 571 582 594 606 618 682 754
Lokalintakt inkl fastighetsskatt 124 127 129 132 135 137 152 167
Arsavgifter kr/BOA 905 923 942 961 980 1000 1104 1218
Avrets nettobetalningar 191 112" 114 134 66 167 697 1145
Féreningens kassa

Ingdende saldo 90

Kassabehallning 8 281 393 507 641 707 874 3283 8 339
Varav ackumulerad avsattning 191 386 585 788 995 1206 526 1762
till yttre underhdllsfond ¥

Bokféringsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Ar 16
Réntor ¥ 3225 3198 3171 3145 3118 3091 2 956 2822
Tillfallig rantegaranti o -516 -341 -169 -168

Avsittning underhalisfond 9 191 195 199 203 207 211 233 257
Driftskostnader ¥ 1510 1540 1571 1602 1634 1667 1841 2032
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Fastighetsavgift bostader 123
Fastighetsskatt lokaler 2 10 11 11 11 11 12 13 14
Avskrivning byggnader 120 ar 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056
Summa arskostnader 7135 7 330 7524 7548 7739 7763 7901 8 190
Intékter

Arsavgifter 6 4274 4 359 4 447 4535 4626 4719 5210 5752
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Parkeringsplatser ” 560 571 582 594 606 618 682 754
Lokalintakt inkl fastighetsskatt 124 127 129 132 135 137 152 167
Bokféringsmassigt resultat -1518 -1601 -1680 -1587 -1659  -1562 -1 054 -631
Ackumulerat resultat -1518  -3119 -4800 -6387 -8046  -9608 -15 910 -19 682

Forutsattningar for prognos och kéanslighetsanalys

1) Réntesats under prognosperioden &r 5,0% Hansyn har inte tagits till att lanen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar
arsavgifterna och darmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2%.

4) Driftskostnader beréknas 6ka med antagen inflation 2%.

5) Fastighetsskatt avser lokaler och berdknas 6ka med antagen inflation 2%.

6) Arsavgiften beraknas dka arligen med 2 %.

7) Parkeringsintakter berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

8) Underhallsfonden forutsatts inte anvandas under prognosperioden &r 1-10. Ar 11 antas att ett visst
underhallsbehov kan ha uppstatt. Den ekonomiska omfattningen ar uppskattad till 1,8 mkr mkr ar 11.

9) OBOS atar sig att stélla ut en rantekompensation till foreningen i syfte att trygga féreningen avgiftsnivaer
vid rantedkningar. Rantekompensationen innebar att OBOS técker rantekostnader fran 4,2 % till 5,0%
under lanens respektive loptider om 1, 2 och 4 &r.
Beloppet for rantegarantin faststalls i samband med att foreningen slutplacerar sina 1an och
kompensationsperioden pabdrjas dé. Réantegarantin fran OBOS villkoras av att féreningen placerar lanen
utifrén de bidningstider och laneférdelning som presenteras i kostnadskalkylen.

Antagen inflation 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Rikshanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusental.
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| KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios
Snittrénta i prognosen ca 5,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ldgre rénta

13

Inflationsscenarios
Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och Iagre inflation

1 %-enhet Rénta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre  Inflation 1 %-enhet hogre
Ar lagre rénta prognos hogre rénta Ar inflation prognos inflation
1 769 905 1042 1 905 905 905
2 788 923 1059 2 920 923 927
3 808 942 1076 3 935 942 953
4 827 961 1094 4 950 961 972
5 848 980 1112 5 965 980 992
6 869 1000 1130 6 980 1 000 1012
11 978 1104 1229 11 1062 1104 1117
16 1099 1218 1338 16 1151 1218 1233
Exempel:  Arsavgiftsforandring per lagenhet 72 m2 per ar/man
1 % lagre réanta, avgar 9837/ 820
1 % hdgre ranta, tillkommer 9837 / 820

19 440 / 1620
29160 / 2430

2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hdogre rénta, tillkommer
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad for elforbrukning och tappvarmvatten kommer att debiteras manadsvis
enligt individuell mé&tning, innan faktiska varden har inkommit sker debitering
enligt schablon pd sidan 11. Aven kostnaden for fiberabonnemang via Telia
kommer att debiteras utdver manadsavgiften.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utforande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprattas mellan bostadsrattsforeningen
Roslagsporten i Taby och OBOS Nya Hem Produktion AB. Bostadsrattshavare
som darutéver, med styrelsens tillstand, énskar komplettera med ytterligare tillval
svarar sjalv darfor genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Nya Hem
Produktion AB.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstad med anledning harav.

OBOS atar sig att stalla ut en rantekompensation till féreningen i syfte att trygga
foreningen avgiftsnivaer vid rantedkningar. Rantekompensationen innebar att
OBOS tacker rantekostnader fran 4,2 % till 5,0% Beloppet for rantegarantin
faststalls i samband med att féreningen slutplacerar sina Ian och
kompensationsperioden pabdrjas da. Rantegarantin fran OBOS villkoras av att
foreningen placerar lanen utifran de.

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl ar preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott om 125 000 kr
per lagenhet, totalt 7 500 000 kr av insatserna, fran kopare av bostadsréattslagenheter i
foreningens fastigheter.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSLAGSPORTEN | TABY

Goran Olsson Lena Fernander Lif Per Andrén
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen (BRL, 1991:614) granskat den
nya kostnadskalkylen for Bostadsrattsféreningen Roslagsporten i Taby, org.nr. 769635-5770, digitalt signerad,
far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen ar stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kénda av mig. Kostnadskalkylen och déri gjorda berakningar ar vederhéftiga
och framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 8 BRL 2 &r uppfyllda.

Intyget avser preliminar anskaffningskostnad.
Ny laneoffert kravs vid upprattande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett da byggnationen inte paborjats.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsékring hos Lansforsékringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 230905

Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrattsféreningen registrerade 230505

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230505

Bygglov Taby Kommun, 230214

Offert Anskaffningskostnad Brf Roslagsporten i Taby, OBOS Nya Hem AB, 230903
Garantiforbindelse Osalda lagenheter och Rantekompensation, OBOS Nya Hem AB, 230903
Ritningar, 220915

Teknisk beskrivning, rumsbeskrivning,

Fastighetsdatautdrag, Metria, 230621

Taxeringvardeberakning,

Marknadsvardering lagenheter, Widerlév Vasastan/Ostermalm, Linus Walinder, 230906
Rénteoffert, SEB, 230814

Offert Ekonomisk forvaltning, OBOS Kérnhem

Styrelseprotokoll, 230905

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vaxjo

Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.





INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
nya kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Roslagsporten i Téby, org.nr. 769635-5770, digitalt signerad,
far harmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedsmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen 4r stimmer verens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. Kostnadskalkylen och diri gjorda berdkningar ar vederhiftiga
och framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.
Ny l&neoffert krdvs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett da byggnationen inte paborjats.

Pi grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsdkring hos Lansforsakringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230905

Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 230505

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230505

Bygglov Téby Kommun, 230214

Offert Anskaffningskostnad Brf Roslagsporten i Tiby, OBOS Nya Hem AB, 230903
Garantiforbindelse Osalda ligenheter och Réantekompensation, OBOS Nya Hem AB, 230903
Ritningar, 220915

Teknisk beskrivning, rumsbeskrivning,

Fastighetsdatautdrag, Metria, 230621

Taxeringvérdeberdkning,

Marknadsvérdering lagenheter, Widerlov Vasastan/Ostermalm, Linus Walinder, 230906
Rianteoffert, SEB, 230814

Offert Ekonomisk forvaltning, OBOS Kérnhem

Styrelseprotokoll, 230905

Ort och datum enligt digital signering

Fur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.





		Kostnadskalkyl Brf Roslagsporten i Täby signerad

		Intyg kostnadskalkyl, 2023, Brf Roslagsporten i Täby (OBOS Nya Hem ), JÅ

		HPSCAN_20230907110207312_2023-09-07_110257913
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Roslagsporten i Taby (769635-5770) i Taby kommun har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bebyggelsen utgors av 60 lagenheter uppdelade i olika volymer och varierande fasader.
Produktion pa plats for projektet planeras starta under kvartal 4 2023. Inflyttning i lagenheterna
beréknas preliminart ske med start under kvartal 3 2025. Upplatelse beraknas ske fran och med
kvartal 2 2025.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 38 bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet:

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens uppréattande kanda forhallanden.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Nya Hem Produktion AB och genomfors pa
totalentreprenad. Enligt totalentreprenadkontraktet mellan bostadsrattsféreningen och OBOS
Nya Hem Produktion AB, svarar OBOS Nya Hem Produktion AB for arsavgifter for osalda
lagenheter under 6 manader efter att entreprenaden godkénts vid slutbesiktning och att inom
denna tid &ven teckna upplatelseavtal och darvid forvarva bostadsrattsforeningens osalda
lagenheter.

OBOS Nya Hem Produktion AB garanterar att den totala anskaffningskostnaden inte
overskrids samt berdknade intdkter avseende bostadsrattsforeningens lokaler under de forsta tva
aren. Eventuell utebliven garagehyra omfattas inte.

Bostadsrattsforeningen har godkant mojligheten att, for ett visst antal bostadsrattslagenheter,
forvarva aktuell lagenhet tillsammans med OBOS Bokdpsmodeller AB, enligt modellen
Deléga.

Fastigheten kommer att forvarvats genom bolagskop. Kdpeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Skatten blir aktuell
att betala om féreningen andrar syfte och séljer aktuella fastigheter. FOr ndrvarande kan inte
summan for latent skatt uppskattas.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrattshavare, som omnamns
I 5 kap 5 8§ bostadsréattslagen, lamnas genom forskottsgaranti utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.
For insatser lamnas insatsgarantiforsékring utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring av dess fastighet med bostadsrattstillagg for
medlemmar.







B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Taby Blaklinten 3

Adress: Gamla Norrtaljevagen 126, 128, 130, 132, 134.

Fastighetens areal: 1 606 kvm

Bostadsarea: 4 721 kvm

Lokalarea: 57 kvm

Garageplatser: 38 platser

Bygglov: Beviljat 2023-02-14

Bebyggelsen utgors av 60 bostadsrattslagenheter samt en lokal fordelat dver ett flerbostadshus
med upp till 8 vaningar med solceller och sedum pa taket. Fasaderna har hamtat inspiration fran

amerikanska och engelska townhouses och ar uppdelade i olika volymer med varierande
material sdsom tra, betong, tegel och plat.

Tomtmark/tradgard
Kvarteret har en gemensam innergard dar det kommer finnas lekyta, planteringar samt flertal
cykelstall.

Parkering
Parkering kommer att finnas i ett gemensamt garage. Garaget forvaltas av externt

parkeringsbolag dar 38 platser, varav 4 laddplatser reserveras for Brf Roslagsporten i Téby.
Hyreskontrakt for garageplats tecknas separat med parkeringsbolag. Preliminér hyreskostnad
for garageplats ar 1600 kr per manad respektive 2100 kr for plats med elanslutning (utover det
tillkommer kostnad for sjalva elférbrukningen genom individuell matning).

Gemensamhetsanl&ggningar

Gemensambhetsanlaggningar kommer att bildas for skotsel av gemensam innergard samt
gemensamt garage. Innergarden forvaltas av Nasby Blaklintens samfallighetsforening (717921-
6606) dar bostadsrattsforeningen Roslagsporten i Taby kommer inga. Samfallighetsforeningen
kommer besta av 8 bostadsrattsforeningar som innehar fastigheterna Blaklinten 1-8. Det
gemensamma garaget kommer vara deldgarforvaltat.








Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 5-8

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Stal och betong
Bjalklag: Betong

Yttertak: Laglutande tak med sedum och solceller

Terrasser: Trall och pinnracke
Balkong: Golv av betong. Pinn- och glasracken

Fasad: Tegel, plat, granitsten samt puts

Dorrar: Sakerhetsdorrar

Fonster: Aluminiumbekladda fonster och insida av tra

Innervéggar i lagenhet: Gipsvaggar

Lagenhetsavskiljande véaggar: Betong

Kok: Vedum koksinredning

Badrum: Handdukstork, klinker, kakel och vikbar duschvégg
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme med vattenburna radiatorer

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX)

TV/data/tele: Kollektivt bredbandsabonnemang med Telia

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvétt
Vardagsrum

Sovrum

Golv
Ekparkett
Ekparkett
Klinker
Ekparkett
Ekparkett

Vaggar
Malade
Malade
Kakel

Malade
Malade

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat







BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Den totala anskaffningskostnaden baseras pa offert innefattande entreprenad och
markkop samt likviditetsreserv om 90 000 kr

Beraknad slutlig anskaffningskostnad 379 555 500 kr

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu
gallande regler. Fastighetsskatt till och med faststallt vardear
ingar i entreprenaden.

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan, insatser och upplatelseavgifter som beréknas
kunna upptas for foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 64 503 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser och upplatelseavgifter 315 052 500 kr
Summa berdknad finansiering 379 555 500 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvérdesforsakring av dess fastighet.







E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Lan

Belopp kronor

Loptid ar

Bind.tid

Rénta % Amotering Rénta Kronor

Raéntegaranti 0,8% Amortering kronor Summa Kronor

Bottenldn med sékerhet i fastigheten
Bottenlén med sékerhet i fastigheten

Bottenl&n med sékerhet i fastigheten

21501 000

21501 000

21 501 000

120

120

120

14r

2ér

4ar

5,00%

5,00%

5,00%

rak

rak

rak

1075050

1075050

1075050

-172 008

-172 008

-172 008

179 175

179175

179175

1082217

1082217

1082217

Summa [an

64 503 000

snitt

5,00%

3225150

-516 024

537 525

3246 651

Insatser (och ev upplatelseavgifter)
Foreningens kassa vid tilltrédet

315 052 500
90 000

Foéreningens projektkostnad

379 555 500

Kapitalutgifter

Driftkostnader, foreningens gemensamma
Fastighetsskatt lokal
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall

Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsréttshavare

3225150

537 525

3246 651

1510 000
10 440
191120
658 400

Summa arsutbetalningar och fondavsattningar

5616 611

Berakningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Ranteutgift for totalt Ian om 64 503 000 kr kronor
Snittranta, 5,0% 3225 150
Amortering 120 ar enligt erhallen offert 537 525
Tillfallig rantegaranti 0,8%-enheter, se sid 12 not 9 -516 024
Beréaknad kapitalutgift ar 1 3246 651
Driftkostnader och 6vriga kostnader 1510 000
Fastighetsskatt lokal 10 440
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m2 BOA+LOA) 191 120
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 658 400
Fastighetsavgift bostader (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Summa beraknade arliga utbetalningar och fondavsattningar
totalt ar 1 5616 611

Insatser och Ian kommer tillfora att foreningen vid 6vertagande har 90 000 kr i
kassatillskott. Réntan berdknas som av bankens offererade rénta + rantereserv. Den
offererade snittrantan &r 4,81 % enligt SEBs offert daterad 2023-08-14.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 120
ar. Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har

nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska
hallbarhet, se vidare sidan 12.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppférande (exklusive
markforvarvet) 246 688 541 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 2 055 738
kr arligen. Det aligger foreningens styrelse att sjalv slutligt bedoma nivan pa
avskrivningen och att i enlighet med ovan sakerstalla att foreningens likviditet &r
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor
for andamalet och lopande upprétta en underhallsplan.








Foreningens forvantade driftskostnader

Forvaltningskostnader 300 000 kr

Avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, styrelsearvode samt revision,
fastighetsforsakring samt dvriga forvaltningskostnader.

Forbrukningskostnader 760 000 kr

Avseende vatten och avlopp, gemensam el, uppvarmning (exklusive tappvarmvatten for
bostader) avfallshantering och snérgjning tak.

Skotsel 450 000 kr

Avseende fastighetsskotsel, lokal och garage, service tekniska installationer samt driftreserv.

Summa 1 510 000
Varmvatten (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 150 000
Hushallsel (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 350 000
IT (faktureras br-havare i samband med man.avg.) 158 400
Summa 2 168 400
Kr/m2 BOA 459

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadslage september 2023.

Varje bostadsrattshavare

- bor teckna egen hemforsakring

- ansvarar for skotsel och underhall av respektive bostadsrattslagenhet

- ansvarar for skotsel och underhall i de fall det finns upplaten tomtmark i
anslutning till lagenheten

- kommer att inneha fiberabonnemang som tecknats av bostadsréttsféreningen i
sin helhet. Darmed tillkommer en kostnad, oavsett nyttjande, sa lange
bostadsrattsforeningen har avtal med aktuell leverantor.







Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA+LOA (kronor)
(beraknat pa en BOA om 4 721 kvm samt en LOA om 57 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Belaning (slutfinansiering, baserat pa enbart BOA)
Insats och upplatelseavgift (baserat pa enbart BOA)
Arsavgift, snitt (baserat pa enbart BOA)

Foreningens driftkostnad (baserat pa enbart BOA)

Forenings driftskostnad varmvatten, hushallsel samt 1T (baserat pa enbart BOA) 2

Lagenhetshavarnas beraknade drift (baserat pa enbart BOA)
Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

Y Kostnaden for varmvatten, hushallsel samt IT som debiteras fran foreningen
ingdr i bostadrattshavarens drift.

kr/kvm
79 438

13 500

13 663

66 734

905

320

139

139

40

430

113







BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

kronor
Arsavgifter, 60 lagenheter 4273899
Hyresintakter 38 garageplatser i delagarforvaltat garage” 559 872
Hyresintakter lokal 114 000
Fastighetsskatt lokalhyresgast 10 440
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 658 400
Summar beraknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 5616 611

*Garageplatser ar berdknade med en vakansgrad om 10%
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G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER OCH
AVGIFTER

Prel. Prel. Summa
Lgh Bostads- Lagenhets- Upplaten Insats Upplatelse- Insats Andelstal Ars- Ménads- Manadavgift Manadsvgift Manadsavgift —beraknad
nr area  beskrivning markyta avgift avgift avgift varmvatten  hushélisel IT ménads
m’  Antal RoK Kr kr/m2 % kr/ar kr/man kr/man kr/mén kr/man kostnad
1-1001 72 2 RoK 3363 407 831 343 46 714 1,5718% 67 178 5598 191 445 220 6 454
1-1002 50 2 RoK 2335700 704 050 46 714 1,2596% 53 834 4 486 132 309 220 5147
1-1101 36 1 RoK 1681 704 308 046 46 714 1,0609% 45342 3779 95 222 220 4316
1-1102 118 5 RoK 5512 251 1307 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1103 99 4 RoK 4 624 685 1565 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1201 36 1 RoK 1681 704 413 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1202 118 5 RoK 5512 251 1412 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1203 99 4 RoK 4 624 685 1617 565 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1301 36 1 RoK 1681704 518 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1302 118 5 RoK 5512 251 1622 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1303 99 4 RoK 4 624 685 1880 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1401 36 1 RoK 1681 704 623 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1402 118 5 RoK 5512 251 1937 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1403 99 4 RoK 4 624 685 1985 065 46 714 1,9550% 83 555 6963 262 612 220 8057
1-1501 36 1 RoK 1681 704 728 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1502 118 5 RoK 5512 251 2199 999 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1503 115 4 RoK 5372 109 4072 641 46 714 2,1821% 93 259 7772 304 710 220 9007
1-1601 36 1 RoK 1681 704 833 046 46 714 1,0609% 45342 3779 95 222 220 4316
1-1602 118 5 RoK 5512 251 2882 499 46 714 2,2246% 95079 7923 312 729 220 9185
1-1701 36 1 RoK 1681 704 1043 046 46 714 1,0609% 45 342 3779 95 222 220 4316
1-1702 135 6 RoK 6 306 389 6 498 361 46 714 2,4659% 105 390 8783 357 834 220 10 194
2-1001 101 4 RoK 4718 113 1366 637 46 714 1,9834% 84 768 7064 267 624 220 8175
2-1002 98 4 RoK M 4577971 1454 279 46 714 1,9408% 82 948 6912 259 605 220 7997
2-1101 97 4 RoK M 4531 257 1553 493 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1102 45 2 RoK M 2102 130 727 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1103 81 3 RoK 3783833 935917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1201 97 4 RoK 4531 257 1710993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1202 45 2 RoK 2102 130 780 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1203 81 3 RoK 3783833 10400917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1301 97 4 RoK 4531 257 1920993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1302 45 2 RoK 2102 130 885 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1303 81 3 RoK 3783833 1250917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1401 97 4 RoK 4531 257 2025993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
2-1402 45 2 RoK 2102 130 1042 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
2-1403 81 3 RoK 3783833 1565917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1501 66 3 RoK 3083123 3211627 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
2-1502 81 3 RoK 3783833 16700917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
2-1601 66 3 RoK 3083123 1689 127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
2-1602 81 3 RoK 3783833 1775917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1001 101 4 RoK 4718 113 1366 637 46 714 1,9834% 84 768 7064 267 624 220 8175
3-1002 98 4 RoK 4577971 1454 279 46 714 1,9408% 82948 6912 259 605 220 7997
3-1101 97 4 RoK M 4531 257 1553 493 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1102 45 2 RoK M 2102 130 727 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1103 81 3 RoK M 3783833 10400917 46 714 1,6995% 72 637 6 053 214 500 220 6988
3-1201 97 4 RoK 4531 257 1710993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1202 45 2 RoK 2102 130 832 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1203 81 3 RoK 3783833 1250917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1301 97 4 RoK 4531 257 1920 993 46 714 1,9266% 82 342 6 862 257 599 220 7938
3-1302 45 2 RoK 2102 130 937 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1303 81 3 RoK 3783833 13550917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1401 97 4 RoK 4531 257 2025993 46 714 1,9266% 82 342 6862 257 599 220 7938
3-1402 45 2 RoK 2102 130 1095 120 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1403 81 3 RoK 3783833 1565917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1501 97 4 RoK 4531 257 2235993 46 714 1,9266% 82 342 6862 257 599 220 7938
3-1502 45 2 RoK 2102 130 1252 620 46 714 1,1886% 50 801 4233 119 278 220 4851
3-1503 81 3 RoK 3783833 1670917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1601 66 3 RoK 3083123 3369 127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
3-1602 81 3 RoK 3783833 1775917 46 714 1,6995% 72 637 6053 214 500 220 6988
3-1701 66 3 RoK 3083123 1794127 46 714 1,4867% 63 539 5295 175 408 220 6097
3-1702 81 3 RoK 3783833 1985917 46 714 1,6995% 72 637 6 053 214 500 220 6988
BOA 4721 220 536 750 94 515 750 100,0000% 4273 899 356 158 *M=upplaten markyta
Antal 60

Talen i tabellen ovan ar avrundade till narmsta heltal.

Kostnad for bostadsréttshavarnas forbrukning av tappvarmvatten och el samt gemensamt
tecknat fiberabonnemang ar en del av arsavgiften och redovisas som en preliminar berakning i
orangemarkerat falt ovan. Debitering av tappvarmvatten och el sker efter faktisk forbrukning.
Forbrukningskostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster.

Den totala anskaffningskostnaden bestar av en insats samt en upplatelseavgift, vilken fordelas
efterhand. Dessa bada bildar tillsammans totalkostnaden for aktuell bostadsrattslagenhet. For

totalsumma, se separat prislista.

Andelstalet ar berdknat som 67% baserat pa bostadens bostadsyta och med 33% som ett fast tal
for varje lagenhet.








H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Ar 16
Rantor ? 3225 3198 3171 3145 3118 3091 2 956 2822
Tillfallig rantegaranti 516 -341 -169 -168

Amortering 2 538 538 538 538 538 538 538 538
Driftskostnader ¥ 1510 1540 1571 1602 1634 1667 1841 2032
Varmvatten/HushallselI T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Fastighetsavgift bostader 123
Fastighetsskatt lokaler * 10 11 11 11 11 12 13 14
Summa &rsutbetalningar 5425 5617 5 807 5 827 6014 6 034 6 150 6 415
Inbetalningar

Arsavgifter 6 4274 4359 4 447 4535 4626 4719 5210 5752
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Parkeringsplatser n 560 571 582 594 606 618 682 754
Lokalintakt inkl fastighetsskatt 124 127 129 132 135 137 152 167
Arsavgifter kr/BOA 905 923 942 961 980 1000 1104 1218
Avrets nettobetalningar 191 112" 114 134 66 167 697 1145
Féreningens kassa

Ingdende saldo 90

Kassabehallning 8 281 393 507 641 707 874 3283 8 339
Varav ackumulerad avsattning 191 386 585 788 995 1206 526 1762
till yttre underhdllsfond ¥

Bokféringsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Ar 16
Réntor ¥ 3225 3198 3171 3145 3118 3091 2 956 2822
Tillfallig rantegaranti o -516 -341 -169 -168

Avsittning underhalisfond 9 191 195 199 203 207 211 233 257
Driftskostnader ¥ 1510 1540 1571 1602 1634 1667 1841 2032
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Fastighetsavgift bostader 123
Fastighetsskatt lokaler 2 10 11 11 11 11 12 13 14
Avskrivning byggnader 120 ar 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056 2 056
Summa arskostnader 7135 7 330 7524 7548 7739 7763 7901 8 190
Intékter

Arsavgifter 6 4274 4 359 4 447 4535 4626 4719 5210 5752
Varmvatten/Hushallsel/I T ¥ 658 672 685 699 713 727 803 886
Parkeringsplatser ” 560 571 582 594 606 618 682 754
Lokalintakt inkl fastighetsskatt 124 127 129 132 135 137 152 167
Bokféringsmassigt resultat -1518 -1601 -1680 -1587 -1659  -1562 -1 054 -631
Ackumulerat resultat -1518  -3119 -4800 -6387 -8046  -9608 -15 910 -19 682

Forutsattningar for prognos och kéanslighetsanalys

1) Réntesats under prognosperioden &r 5,0% Hansyn har inte tagits till att lanen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar
arsavgifterna och darmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2%.

4) Driftskostnader beréknas 6ka med antagen inflation 2%.

5) Fastighetsskatt avser lokaler och berdknas 6ka med antagen inflation 2%.

6) Arsavgiften beraknas dka arligen med 2 %.

7) Parkeringsintakter berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

8) Underhallsfonden forutsatts inte anvandas under prognosperioden &r 1-10. Ar 11 antas att ett visst
underhallsbehov kan ha uppstatt. Den ekonomiska omfattningen ar uppskattad till 1,8 mkr mkr ar 11.

9) OBOS atar sig att stélla ut en rantekompensation till foreningen i syfte att trygga féreningen avgiftsnivaer
vid rantedkningar. Rantekompensationen innebar att OBOS técker rantekostnader fran 4,2 % till 5,0%
under lanens respektive loptider om 1, 2 och 4 &r.
Beloppet for rantegarantin faststalls i samband med att foreningen slutplacerar sina 1an och
kompensationsperioden pabdrjas dé. Réantegarantin fran OBOS villkoras av att féreningen placerar lanen
utifrén de bidningstider och laneférdelning som presenteras i kostnadskalkylen.

Antagen inflation 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Rikshanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusental.
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| KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios
Snittrénta i prognosen ca 5,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ldgre rénta

Inflationsscenarios
Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och Iagre inflation

1 %-enhet Rénta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre  Inflation 1 %-enhet hogre
Ar lagre rénta prognos hogre rénta Ar inflation prognos inflation
1 769 905 1042 1 905 905 905
2 788 923 1059 2 920 923 927
3 808 942 1076 3 935 942 953
4 827 961 1094 4 950 961 972
5 848 980 1112 5 965 980 992
6 869 1000 1130 6 980 1 000 1012
11 978 1104 1229 11 1062 1104 1117
16 1099 1218 1338 16 1151 1218 1233
Exempel:  Arsavgiftsforandring per lagenhet 72 m2 per ar/man
1 % lagre réanta, avgar 9837/ 820
1 % hdgre ranta, tillkommer 9837 / 820

19 440 / 1620
29160 / 2430

2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hdogre rénta, tillkommer
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad for elférbrukning och tappvarmvatten kommer att debiteras manadsvis
enligt individuell mé&tning, innan faktiska varden har inkommit sker debitering
enligt schablon pd sidan 11. Aven kostnaden for fiberabonnemang via Telia
kommer att debiteras utdver manadsavgiften.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utforande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprattas mellan bostadsrattsforeningen
Roslagsporten i Taby och OBOS Nya Hem Produktion AB. Bostadsrattshavare
som darutéver, med styrelsens tillstand, énskar komplettera med ytterligare tillval
svarar sjalv darfor genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Nya Hem
Produktion AB.

3 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

4  Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstad med anledning harav.

5 OBOS atar sig att stalla ut en rantekompensation till féreningen i syfte att trygga
foreningen avgiftsnivaer vid rantedkningar. Rantekompensationen innebar att
OBOS tacker rantekostnader fran 4,2 % till 5,0% Beloppet for rantegarantin
faststalls i samband med att féreningen slutplacerar sina Ian och
kompensationsperioden pabdrjas da. Rantegarantin fran OBOS villkoras av att
foreningen placerar lanen utifran de.

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl ar preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott om 125 000 kr
per lagenhet, totalt 7 500 000 kr av insatserna, fran kopare av bostadsréattslagenheter i
foreningens fastigheter.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSLAGSPORTEN | TABY

Styrelsen

Goran Olsson Lena Fernander Lif Per Andrén
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.98.159
    
     Sk3HzBv03
     2023-09-07T13:36:32.663Z
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/Sk3HzBv03
     /envelopes/rybnbrPAh
   
    
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/Sk3HzBv03
     Kristina
     Ehrner Vilhelmsson
     94.234.98.159
   
  
   
    signature.created
    2023-09-07T13:36:55.771Z
    SkgbhWHD03.Sk3HzBv03
    
     SkgbhWHD03.Sk3HzBv03
     /envelopes/rybnbrPAh/documents/SkgbhWHD03/signatures/SkgbhWHD03.Sk3HzBv03
     
      /envelopes/rybnbrPAh/recipients/Sk3HzBv03
    
     /envelopes/rybnbrPAh/documents/SkgbhWHD03
     Kristina
     Ehrner Vilhelmsson
     kristina@ehrner.com
     signed
     
     94.234.98.159
     email
     2023-09-07T13:36:55.696Z
   
    
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/Sk3HzBv03
     Kristina
     Ehrner Vilhelmsson
     94.234.98.159
   
  
   
    notification.bounced
    2023-09-08T03:29:24.556Z
    SJMR5zrvCn
    
     SJMR5zrvCn
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n/notifications/SJMR5zrvCn
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n
     
      0110018a72d656fc-5eb836c5-7a79-4f9c-8e7c-1072b47f3a8e-000000
      Transient
      General
      
       jan@aglov.com
       failed
       4.4.7
       smtp; 550 4.4.7 Message expired: unable to deliver in 840 minutes.<421 4.4.1 Failed to establish connection>
     
      2023-09-08T03:29:24.000Z
      52.71.57.184
      dns; e240-3.smtp-out.eu-north-1.amazonses.com
      bounced
      2023-09-08T03:29:24.000Z
      jan@aglov.com
    
     aws-ses
   
    
  
   
    notification.sent
    2023-09-08T06:08:01.345Z
    S1eKBqNuRh
    
     S1eKBqNuRh
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n/notifications/S1eKBqNuRh
     Dokument att signera
     jan@aglov.se
     2023-09-08T06:08:01.154Z
     0110018a73678eaa-924fa84c-4b91-4fcf-8137-0e7d1cc89380-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-09-08T07:21:32.402Z
    BJX-GSP0n
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36
      213.112.73.242
    
     BJX-GSP0n
     2023-09-08T07:21:32.317Z
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n
     /envelopes/rybnbrPAh
   
    
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n
     Jan
     Åglöv
     213.112.73.242
   
  
   
    signature.created
    2023-09-08T07:22:03.671Z
    SkgbhWHD03.BJX-GSP0n
    
     SkgbhWHD03.BJX-GSP0n
     /envelopes/rybnbrPAh/documents/SkgbhWHD03/signatures/SkgbhWHD03.BJX-GSP0n
     
      /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n
    
     /envelopes/rybnbrPAh/documents/SkgbhWHD03
     Jan
     Åglöv
     jan@aglov.se
     signed
     
     213.112.73.242
     email
     2023-09-08T07:22:03.650Z
   
    
     /envelopes/rybnbrPAh/recipients/BJX-GSP0n
     Jan
     Åglöv
     213.112.73.242
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