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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Stratos 2 i Taby, org.nr. 769638-1438, som registrerats hos Bolagsverket 2019-11-28 har enligt
stadgarna, registrerade 2020-01-09, till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begrdnsning i tiden
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s kallad dkta bostadsrattsférening).

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske kvartal 2 2023 och tilltrade berdknas ske fran och med
kvartal 3 till och med kvartal 4 2023.

Byggnaderna kommer att ligga i ett sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.
Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
MAILLBPN AB, org nr. 559272-6318, lamnar garanti vad galler forvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet som omfattar

att MAJLLBPN AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kopa ldgenhet i projektet som inte salts vid
avrdkningstidpunkten.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Biarea (BIA)

Lokalarea:

Antal bostadsldgenheter:
Antal lokaler:

Antal p-platser i garage:

Byggnadsar:
Husets utformning:

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Férrad, officialservitut: forman.

2) Utrymning, officialservitut: last.

3) Utrymning, officialservitut: férman.

4) Utrymning, officialservitut: férman.

5) Utrymning, officialservitut: férman.

ca
ca
ca

Taby Topasen 1
Martingalgatan 6, Martingalgatan 8 och Martingalgatan 10
Boulevarden 44, Boulevarden 46, Boulevarden 48 och Boulevarden 50

1923 kvm
3698 kvm
23

137 kvm
55 st

3 st

37 st p-platser for bil och 1 p-plats for MC i delat garage i
gemensamhetsanlaggning.

2023

Brf Stratos 2 i Taby bestar av tva hus (hus 4-5) med totalt 55 lagenheter och tre
lokaler. Byggnaderna har 5-6 vaningar ovan mark. Inom kvarteret, mellan
kvarterets huskroppar finns det en innergard. Under husen och under garden
ligger ett kdllarplan med bla garage. Vissa lagenheter har forrad inom
lagenhetsytan, andra lagenheter har forrad utanfor lagenheten.

Foreningens fastighet Tdby Topasen 1 kommer att delta i nedan gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanldaggningen deldgarforvaltas.

Taby Topasen GA:1 med andamal bostadsgard, garage, barande konstruktion, el, VA-och varmeanlaggning och solceller m.m.

Andelstal for utférande och drift:

Taby Topasen 2, 7 och 9 (Brf Stratos 1 i Taby): 59.3 %.
Taby Topasen 1 (Brf Stratos 2 i Taby): 40,7%.

Kostnaderna for gemensamhetsanlaggningens utforande och drift ar fordelat mellan deltagande fastigheter baserat pa
respektive deltagande fastighets BTA ovan mark.

Beskrivning av foreningens hus:
Antal vaningar:

Stomme:

Grundlaggning:

Fasad:

Yttertak:

Bjalklag:

Fonster:

Entrépartier:

Balkonger/uteplatser:
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Fem till sex vaningar ovan mark.
Betong och stalpelare.

Huvudsakligen plintar pa berg, men dven grundlaggning pa packad
sprangbotten och dven pa palar i en del av kvarteret.

Skivor av skiffer.

Takbeldggning av papp. Takbeldggning av sedum pa miljérum och cykelforrad.

Betong.

Fonster av tra med aluminiumkladd utsida.
Omfattningar runt fénster/fénsterdérrar, fonsterbleck och stuprér av plat.

Lackade ekpartier

Balkongplattor i betong. Balkongfronter utférs med pinnaracke av aluminium.
Uteplatser beldggs med tra.
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Lagenhetsforrad:

Gard och mark:

Installationer

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

Hiss:

El:

TV/tele/bredband:

Allmd@nna och gemensamma utrymmen i och i

Sophantering:

Cykelrum/Barnvagnsrum:

Beskrivning av foreningens lokaler
Rum/lokal:

Pentry:

RWC:

Fonsterpartier vid lokaler:

Beskrivning av bostadslagenheter

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum och WC/D:

WC:
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Lagenheternas forrad ligger i de flesta fall inom respektive lagenhet. Nagra
lagenheter har sitt forrad utanfor lagenheten, pa plan 09. Vissa lagenheter har
utover forrad i lagenhet dven ett mindre kompletterande forrad i kallare. (Se
beskrivning pa respektive bofaktablad.)

Gemensam gard inom kvarteret.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Kvarteret ar anslutet till fjarrvarmenétet via varmevaxlare i (gemensam)
undercentral. Vattenburet varmesystem med radiatorer.

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeéatervinning (FTX-system).
Flaktar ar placerade pa vindsplan.

Hiss till samtliga vaningsplan med ldgenhetsentré samt till kallare/garage.

Fastigheten ar ansluten till elnat.

Kvarteret dr anslutet till el och fibernit i (gemensamt) elrum.

Fastigheten ar ansluten till Telias fibernat.

anslutning till foreningens hus

Fastigheten &r ansluten till kommunalt sopsugsnat/anldggning. Pa angrdnsande
fastighet i kvarteret finns gemensamt utrymme for kallsortering.

Cykelforrdd samt utvdndig cykelparkering. Rum fér barnvagnar och
rullstolsforvaring finns i kallarplan.

Vinylgolv, malade vaggar, akustikundertak.

Vinylgolv, malade vaggar, akustikundertak.
Kokssnickerier, diskho, kylskdp, diskmaskin, mikrovagsugn i enlighet med
bofaktaritning

Klinker pa golv, kakel pa vaggar, akustikundertak. WC, tvattstall, spegel.
Dusch i enlighet med bofaktaritning

Lackade ekpartier.

Lamellparkett, malade vaggar, grangat tak.

Lamellparkett, malade vaggar, grangat tak. Kékssnickerier, hall, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, spiskapa, diskmaskin, kyl och frys alternativt kyl/frys i enlighet
med bofaktaritning.

Klinker pa golv, kakel pa vaggar, malat tak. Kommod, spegelskap med
belysning, WC, dusch i enlighet med bofaktaritning. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin i enlighet med bofaktaritning.

Klinker pa golv, kakel pa vaggar, malat tak. Kommod, spegelskdp med
belysning, WC i enlighet med bofaktaritning.
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Forrad/kladkammare: Lamellparkett, malade vaggar, grangat tak.

Vardagsrum, Sovrum: Lamellparkett, malade vdggar, grangat tak.

Underhallsbehov:
Byggnaderna ar nyproducerad varfor nagot underhallsbehov, forutom normalt I6pande underhall, inte beraknas foreligga
under ar 1-16.

Forsakring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstillagg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i Stratos 2 AB, org.nr. 559379-0272, som vid tidpunkten for forvarvet var agare till
fastigheterna Taby Topasen 1 och Taby Topasen 8. Foreningen har darefter genom en s k underpriséverlatelse forvarvat
fastigheterna av dotterbolaget till kopeskilling motsvarande fastigheternas skattemdassiga varde. Déarefter har Féreningen
genom fastighetsreglering reglerat in Taby Topasen 8 i Téby Topasen 1. Dotterbolaget har avyttras for likvidation.

Pa fastigheten uppfor foreningen flerfamiljshus med tva huskroppar med totalt 55 bostadslagenheter och 3 lokaler.
Bostadslagenheterna ska upplatas med bostadsratt. Foreningen har erhallit bygglov for byggnationen.

For byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB och foreningen
som bestallare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutforts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddms underprisdverlatelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning for foreningen. For det fall féreningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer foreningens anskaffningskostnad ligga till grund fér berakningen av eventuell skattepliktig vinst.
Det skattemassiga omkostnadsbeloppet har beraknats till ca 247 000 000 kronor.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal 1
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus innefattande

kopeskilling aktier och fastighet, entreprenad, stampelskatt

for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader m.m.

Varav:

Kopeskilling fastigheter 55671983
Kopeskilling aktier 5391611
Entreprenad inkl. produktionskostnad 196 689 196

byggnad, GA, stampelskatt, lagfart, pantbrev,
kreditivrantor m.m.

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 257 752 790 69 270

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 201 975 000 54 280
Lan 55777 790 14 990
Summa finansiering 257 752 790 69 270

1) Kronor per kvm bostadsarea och biarea (BOA+BIA) upplaten med bostadsratt

2) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnanden mellan insats och marknadsvarde/saluvarde. Upplatelseavgifterna uppgar till
40 395 000 kronor
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig ranta om 4,22 % avseende bindningstiderna 3 ar, 4 aroch 5

ar. Rantan kan komma att &ndras till den dag da féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av

féreningens 1an kan andra bindningstider véljas. Foreningens arsavgiftsnivder har i denna plan utgatt frdn en antagen

genomsnittlig ranta pa 4,22 %.

MAILLBPN AB, org. nr. 559272-6318, har [amnat en rantegaranti till féreningen innebarande att bolaget garanterar

mellanskillnaden mellan rantekostnad om 3,3 % och féreningens verkliga rantekostnad vid slutplacering av lanen.

Rantegarantin utgar i denna ekonomiska plan fran en genomsnittlig rantekostnad om 4,22 % under lanens bindningstider.

Rantegarantin motsvarar under dessa forutsattningar totalt 1 539 468 kronor fordelat dver 3 ar. | den ekonomiska prognosen

framgar hur beloppen fordelar sig under ar 1-3. For det fall foreningens verkliga rantekostnader vid slutplacering av 1dnen blir

hogre eller lagre innebar rantegarantin att beloppet som ersatts justeras i motsvarande man.

FGreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,9 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet.

Sakerhet for [an dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réantekostnad
Lan1 18 577 790 3ar 4,24% 787 698
Lan 2 18 600 000 4 ar 4,22% 784 920
Lan 3 18 600 000 5 ar 4,21% 783 060
Summa 55777 790 4,22% 2355678
Rantekostnad, ar 1 2 355678
Amortering, ar 1 502 000
Likviditets-/rantereserv 0
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2857678

Fondavséttning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med

ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 35 kr/kvm BOA

och LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt

vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 35 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavsattning, ar 1

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens

135 030

bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen kommer att valja ett redovisningsregelverk som anses lampligt

for féreningen. | det fall féreningen valjer bokforingsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer

byggnaden delas in i komponenter och gora avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedémts till ca

0,97 procent vilket innebar att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 190911 093
Avskrivningsbelopp: 1860470

Foreningens drsavgiftsuttag técker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens

arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela

eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

Bedomning av de I6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det

faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre @n det berdknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp
Varmvatten

Varme

Fastighetsel

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Revision
Forsakringspremier
Sophamtning
Trappstadning
Bredband/TV

Hissar inkl service
Arvode styrelse
Ovrigt/l6pande underhall
Infometrix matpunkter

§ |
Hisservice "

Teknisk forvaltning 2

Summa driftskostnader exkl. hushallsel
Summa driftskostnad hushallsel

Driftkostnader avseende gemensamhetsanlaggning
Tradgard och gard (ingéri 2 ar) 3

Snorojning och sandning

Arlig besiktning garageport
Kallsortering

Teknisk forvaltning (ingéri 2 ar) 3
Abonnemang larmkommunikation/brand
Ekonomisk forvaltning GA

Summa driftkostnader gemensamhetsanldaggning
Varav foreningen svarar for 40,7 %

Tradgard och gard 3

Teknisk forvaltning 2

Summa driftskostnad GA

Summa driftskostnader inkl hushallsel och GA

1) | enlighet med tecknat entreprenadavtal ingar kostnad for hisservice under féreningen 5 forsta verksamhetsar.
2) | enlighet med tecknat entreprenadavtal ingar kostnad fér teknisk forvaltning under féreningen 2 forsta verksamhetsar.

3) I enlighet med tecknat entreprenadavtal ingar kostnad fér tradgard och gard under féreningens 2 forsta verksamhetsar.
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141 000
135 960
105 000
120 000
80 000
70 000
15 000
52 000
100 000
92 000
143 220
52 500
40 000
20 000
21580

-52 200
-80 000

1055 760

302 400

136 250
79 090
2775
90330

5000
11052
10 000

334 497
136 140

-55454
-2 035

78 651

1436 811
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Driftskostnader for vilket ersdttning debiteras separat
Den del av drsavgiften som avser ersdttning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berdkning.

Kostnad
TV/bredband/telefoni
Tappvarmvatten

Hushallsel

Grund for berdkning

Fast kostnad om 217 kr per manad per lagenhet.

Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Kostnaden uppskattas preliminart till
ca 150-300 kr per manad.

Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Kostnaden uppskattas preliminart till
ca 320-615 kr per manad.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjdlv for kostnaden avseende:

- Hemforsakring

Uppskattad kostnad ca 200-500 kr per manad

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har annu inte faststélls men har berdknats till:

mark bostader
byggnad bostadder
mark lokal
byggnad lokal
byggnad garage
Summa

Smahus, bostadshyreshus och &

34 000 000
105 000 000
319 000

2 859000
3941000
146 119 000

garlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 31780
Fastighetsskatt garage 39 410
Fordelning av fastighetsskatt for lokaler och garage ar preliminart berdknad och kan slutligen faststéllas

ndr fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 71190
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 4500710
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter grund 2501 730
Arsavgifter TV/Bredband/Telefoni A 143 220
Arsavgifter tappvarmvattenzl 135960
Arsavgifter hushallsel * 302 400
Fastighetsskatt lokaler 31780
Hyresintakter lokaler” 383 600
Hyresintakter forrad 4 73 200
Intékter p-platser garage 2 415 665
Rantegaranti &l 513 156

1) Féreningen kommer att ta ut en fast arsavgift avseende TV/bredband/telefoni om 2 604 kr per lagenhet och ar.

2) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende tappvarmvatten och hushallsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt
forbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning.

3) Intékterna ar berdknade pa 2 800 kr/kvm/ar exklusive moms for tre lokaler om totalt 137 kvm.

4) Intdkter extra forrad ar beraknat enligt foljande: 266-300 kr/manad per forrad for 15 st forrad.

5) Intékter fran p-platser i garage ar berdknade pa 33 st garageplatser & 1 000 kr ex moms per plats och manad, 4 st e-bilplatser 4 1 300 ex
moms per plats och manad samt 1 st motorcykelplats 4 720 kr ex moms per plats och méanad med ett avdrag for férvaltararvode om 11 %.

6) MAJLLBPN AB, org. nr. 559272-6318, har lamnat en rantegaranti till foreningen innebérande att bolaget garanterar mellanskillnaden
mellan rantekostnad om 3,3 % och féreningens verkliga rantekostnad vid slutplacering av Idnen. Réntegarantin utgar i denna ekonomiska
plan fran en genomsnittlig rantekostnad om 4,22 % under lanens bindningstider. Rantegarantin motsvarar under dessa forutsattningar
totalt 1 539 468 kronor fordelat 6ver 3 &r. | den ekonomiska prognosen framgar hur beloppen férdelar sig under &r 1-3. For det fall
féreningens verkliga rantekostnader vid slutplacering av lanen blir hogre eller lagre innebir rantegarantin att beloppet som ersatts justeras
i motsvarande man.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 4500710
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter grund 2501730
Arsavgifter TV/Bredband/Telefoni 143 220
Arsavgifter tappvarmvatten 135960
Arsavgifter hushallsel 302 400
Hyresintakter lokaler 383 600
Fastighetsskatt lokaler 31780
Hyresintakter forrad 73 200
Intékter p-platser garage 415 665
Rantegaranti 513 156
Summa intakter 4500710
Driftskostnader exkl. hushallsel 1055 760
Driftskostnad hushallsel 302 400
Driftskostnad GA 78 651
Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 31780
Fastighetsskatt garage 39410
Avskrivningar 1860470
Rantekostnader 2355678
Summa kostnader 5724150
Arets resultat -1223 439
Avsiattning underhallsfond 135030
Kassaflodesprognos

Summa intakter 4500710
Summa kostnader -5724 150
Aterféring avskrivningar 1860470
Kassaflode fran Iopande drift 637 031
Amorteringar -502 000
Summa kassaflode 135 030

1) Kronor per kvm bostadsarea och biarea (BOA+BIA) upplaten med bostadsratt.
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7.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Métning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STRATOS 2 | TABY

Lghnr Van Balkong/ Lgh-typ Boarea Varav BIA ingar i Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Uteplats (rok) (kvm) = BOA, ca (m2 ) avgift upplatelseavgift arsavgift % grund Z grund bredband/TV 4 varmvatten ¥ hushallsel ¥

F-1001 0 uteplats 2 rok 56 0 2 400 000 600 000 3 000 000 1,5826% 39 592 3299 2 604 1800 3864
F-1002 0 uteplats 3 rok 77 0 2960000 740 000 3 700 000 2,0828% 52 106 4342 2 604 2400 5544
F-1101 1 balkong 3 rok 69 0 2920 000 730 000 3 650 000 1,8664% 46 692 3891 2 604 2 400 5544
F-1102 1 balkong 2 rok 48 0 2200 000 550 000 2 750 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
F-1103 1 balkong 4 rok 80 0 3 300 000 825 000 4125 000 2,1316% 53 328 4 444 2 604 3120 6888
F-1201 2 balkong 3 rok 69 0 2 960 000 740 000 3 700 000 1,8664% 46 692 3891 2 604 2 400 5544
F-1202 2 balkong 2 rok 48 0 2 240 000 560 000 2 800 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
F-1203 . balkong 4 rok 80 0 3 360 000 840 000 4200000 2,1316% 53 328 4 444 2 604 3120 6888
F-1301 3 balkong 3 rok 69 0 3000 000 750 000 3750 000 1,8664% 46 692 3891 2 604 2 400 5544
F-1302 3 balkong 2 rok 48 0 2280 000 570 000 2 850 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
F-1303 3 balkong 4 rok 80 0 3420000 855 000 4275 000 2,1316% 53 328 4 444 2 604 3120 6888
F-1401 4 balkong 3 rok 69 0 3040 000 760 000 3 800 000 1,8664% 46 692 3891 2 604 2 400 5544
F-1402 4 balkong 2 rok 48 0 2320000 580 000 2 900 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
F-1403 4 balkong 4 rok 80 0 3480000 870 000 4 350 000 2,1316% 53 328 4 444 2 604 3120 6888
F-1501 5 balkong 5 rok 149 0 6 800 000 1700 000 8 500 000 3,0077% 75 245 6270 2 604 3 600 7 392
F-1502 5 balkong 2 rok 48 0 2480 000 620 000 3100 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
F-1503 5 balkong 4 rok 80 0 3 600 000 900 000 4 500 000 2,1316% 53 328 4 444 2 604 3120 6888
G-1001 0 uteplats 3 rok 77 0 2 480 000 620 000 3100 000 2,0828% 52 106 4342 2 604 2 400 5544
G-1101 il balkong 4 rok 81 0 3380 000 845 000 4225 000 2,1583% 53 995 4 500 2 604 3120 6 888
G-1102 1 balkong 2 rok 48 0 2 000 000 500 000 2 500 000 1,3565% 33 936 2828 2 604 1800 3864
G-1103 1 balkong 3 rok 68 0 2 840 000 710 000 3 550 000 1,8394% 46 016 3835 2 604 2 400 5544
G-1201 2 balkong 4 rok 81 0 3 440 000 860 000 4 300 000 2,1583% 53995 4 500 2 604 3120 6888
G-1202 2 balkong 2 rok 48 0 2040000 510 000 2 550 000 1,3565% 33 936 2828 2 604 1800 3864
G-1203 2 balkong 3 rok 68 0 2880000 720 000 3 600 000 1,8394% 46 016 3835 2 604 2 400 5544
G-1301 3 balkong 4 rok 81 0 3 500 000 875 000 4375000 2,1583% 53 995 4 500 2 604 3120 6888
G-1302 3 balkong 2 rok 48 0 2080 000 520 000 2 600 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
G-1303 3 balkong 3 rok 68 0 2920000 730 000 3 650 000 1,8394% 46 016 3835 2 604 2400 5544
G-1401 4 balkong 4 rok 81 0 3620 000 905 000 4 525 000 2,1583% 53 995 4 500 2 604 3120 6888
G-1402 4 balkong 2 rok 48 0 2 160 000 540 000 2 700 000 1,3565% 33936 2828 2 604 1800 3864
G-1403 4 balkong 3 rok 68 0 2960 000 740 000 3700 000 1,8394% 46 016 3835 2 604 2400 5544
H-1001 0 == 2 rok 59 0 2080000 520 000 2 600 000 1,6674% 41713 3 476 2 604 1800 3864
H-1002 0 uteplats 3 rok 82 23 2 960 000 740 000 3 700 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 2 400 5544
H-1003 0 uteplats 2 rok 44 0 2040 000 510 000 2 550 000 1,2435% 31108 2592 2 604 1800 3864
H-1004 0 uteplats 4 rok 82 0 3320000 830 000 4 150 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6888
H-1005 0 - 2 rok 59 0 2040 000 510 000 2 550 000 1,6674% 41713 3476 2 604 1800 3864
H-1101 1 balkong 3 rok 64 0 2760 000 690 000 3 450 000 1,7312% 43 309 3609 2 604 2 400 5544
H-1102 1 balkong 4 rok 82 0 3 540 000 885 000 4 425 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6888
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STRATOS 2 | TABY

Lghnr Van Balkong/ Lgh-typ Boarea Varav BIA ingar i Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Uteplats | (rok) (kvm) BOA, ca (m”) avgift upplatelseavgift arsavgift % grund ? grund bredband/Tv® | varmvatten hushalisel ¥

H-1103 1 balkong 2 rok 43 0 1920000 480 000 2 400 000 1,2152% 30401 2533 2 604 1800 3864
H-1104 il balkong 4 rok 82 0 3 540 000 885 000 4 425 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6 888
H-1105 il balkong 3 rok 62 0 2720000 680 000 3 400 000 1,6771% 41 955 3496 2 604 2 400 5544
H-1201 . balkong 3 rok 64 0 2 800 000 700 000 3 500 000 1,7312% 43 309 3 609 2 604 2400 5544
H-1202 2 balkong 4 rok 82 0 3 600 000 900 000 4 500 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6888
H-1203 2 balkong 2 rok 43 0 2120000 530 000 2 650 000 1,2152% 30401 2533 2 604 1800 3864
H-1204 2 balkong 4 rok 82 0 3600 000 900 000 4 500 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6888
H-1205 2 balkong 3 rok 62 0 2760 000 690 000 3 450 000 1,6771% 41 955 3496 2 604 2 400 5544
H-1301 3 balkong 3 rok 64 0 2 840 000 710 000 3 550 000 1,7312% 43 309 3609 2 604 2 400 5544
H-1302 3 balkong 4 rok 82 0 3 660 000 915 000 4 575 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6888
H-1303 3 balkong 2 rok 43 0 2 160 000 540 000 2 700 000 1,2152% 30401 2533 2 604 1800 3864
H-1304 3 balkong 4 rok 82 0 3 660 000 915 000 4 575 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6 888
H-1305 3 balkong 3 rok 62 0 2 800 000 700 000 3 500 000 1,6771% 41 955 3 496 2 604 2400 5544
H-1401 4 balkong 3 rok 64 0 2920 000 730 000 3650 000 1,7312% 43 309 3609 2 604 2 400 5544
H-1402 4 balkong 4 rok 82 0 3780 000 945 000 4725 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6 888
H-1403 4 balkong 2 rok 43 0 2 240000 560 000 2 800 000 1,2152% 30 401 2533 2 604 1800 3864
H-1404 4 balkong 4 rok 82 0 3780 000 945 000 4725 000 2,1849% 54 661 4 555 2 604 3120 6888
H-1405 4 balkong 3 rok 62 0 2 880 000 720 000 3 600 000 1,6771% 41 955 3496 2 604 2 400 5544
Summa 3721 23 161 580 000 40 395 000 201 975 000 100,0000% 2501 730 208 477 143 220 135 960 302 400
1) Angiven bostadsarea (ca) r baserad pa en uppmaétning gjord pa ritning.
2) f\rsavgiften grund &r exklusive hushallsel, TV/bredband/telefoni, tappvarmvatten samt hemférsakring.
3) Féreningen kommer att ta ut en fast &rsavgift avseende TV/bredband/telefoni om 2 604 kr per lagenhet och ar.
4) Foéreningen kommer att ta ut arsavgift avseende tappvarmvatten samt hushallsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt férbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvirde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STRATOS 2 | TABY

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

f\rsavgifter grund 1 2501730 2551764 2730388 3112642 3174 895 3238393 3575447 3947 583
f\rsavgifter Tv/Bredband/Telefoni 143 220 146 084 149 006 151 986 155026 158 126 174 584 192 755
f\rsavgifter tappvarmvatten 135 960 138 679 141 453 144 282 147 167 150 111 165 734 182 984
Arsavgifter hushallsel 302 400 308 448 314 617 320909 327327 333874 368 624 406 991
Hyra lokaler 383 600 391272 399 097 407 079 415 221 423525 467 606 516 275
Fastighetsskatt lokaler 31780 32416 33 064 33725 34 400 35088 38 740 42772
Intdkter extra férrad 73200 74 664 76 157 77 680 79 234 80819 89 230 98 518
Intdkter p-platser garage 415 665 423 978 432 458 441 107 449 929 458 928 506 693 559430
Rantegaranti 513 156 513 156 513 156 0 0 0 0 0
Summa intdkter 4500710 4580 461 4789 396 4689411 4783 200 4 878 864 5386 660 5947 307
Driftskostnader exkl. hushdllsel 1055760 1076 875 1178 413 1201981 1226021 1303 041 1438 663 1588 400
Driftskostnad hushallsel 302 400 308 448 314 617 320509 327327 333874 368 624 406 991
Driftkostnad GA 78 651 80224 139 318 142 104 144 946 147 845 163 233 180 223
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 117 622
Fastighetsskatt lokaler 31780 32416 33 064 33725 34 400 35088 38 740 42772
Fastighetsskatt garage 39410 40 198 41002 41822 42 659 43512 48 041 53 041
Avskrivningar 1860470 1860470 1860470 1860470 1860470 1860470 1860470 1860470
Rantekostnader 2355678 2334393 2313109 2291824 2270539 2249 254 2142 830 2 036 406
Summa kostnader 5724150 5733025 5879992 5892 836 5906 362 5973084 6 060 600 6285924
Arets resultat -1223 439 -1152 564 -1090 597 -1203424 -1123 162 -1094 221 -673 940 -338616
Avsattning underhallsfond 135030 137731 140 485 143 295 146 161 149 084 164 601 181733
Kassaflédesprognos

Summa intakter 4500710 4 580 461 4789 396 4689 411 4783 200 4 878 864 5386 660 5947 307
Summa kostnader -5724150 -5733025 -5879992 -5892 836 -5 906 362 -5973 084 -6 060 600 -6 285 924
Aterforing avskrivningar 1860470 1860470 1860 470 1860470 1860470 1860470 1860470 1860470
Kassafléde fran l6pande drift 637 031 707 906 769 873 657 046 737 308 766 249 1186 530 1521854
Amorteringar 2l -502 000 -502 000 -502 000 -502 000 -502 000 -502 000 -502 000 -502 000
Summa kassaflode 135 030 205 906 267 873 155 045 235308 264 249 684 529 1019 854
Ackumulerat kassaflode exklusive

forandringar rorelsekapital 3 0 135030 340937 608 810 763 856 999 163 3 148 542 7 463 360
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 1995 500 1998 201 2 000 955 2003 765 2006 631 2 009 554 2025071 2042 203
Prognosférutsattningar

Rintesats 1an 4,22% 4,22% 4,22% 4,22% 4,22% 4,22% 4,22% 4,22%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea (ej biarea) 3698 3698 3698 3698 3698 3698 3698 3698

1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med rlig hojning om 2 % med undantag fér ar 3 da avgifterna hdjs med 9 % och &r 4 d3 avgifterna hojs med 14 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,9 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott dirutdver.
4) Antagande om att lanen varefter bindningstiden l6per ut dsatts den genomsnittliga rantan om 4,22 %.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/rintereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 3 498 690 3568 663 3767625 4170624 4254036 4339117 4790 736 5289 360
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 946 965 1019 1128 1150 1173 1295 1430
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 4056 468 4121421 4315 363 4713342 4791734 4871795 5298314 5771837
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1097 1115 1167 1:975 1296 1317 1433 1561
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 151 149 148 147 145 144 137 130
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 4614 245 4674179 4863101 5 256 060 5329432 5404473 5805 892 6254 315
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1248 1264 1315 1421 1441 1461 1570 1691
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 302 299 296 294 291 288 275 261
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 3530470 3607 434 4007 776 4425636 4524508 4573 169 5109 808 5730 500
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 955 976 1084 1197 1224 1237 1382 1550
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 9 10 65 69 73 63 86 119
Nettoutbetalningar +/- 31780 38771 240151 255012 270472 234052 319 073 441 140
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 3530470 3613 790 4013171 4441304 4551163 4 611 560 5219 580 5958 395
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 955 977 1085 1201 1231 1247 1411 1611
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 9 12 66 73 80 74 116 181
Nettoutbetalningar +/- 31780 45126 245 546 270681 297 127 272 443 428 844 669 035
Signatur:
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INTYG AV EKONOMISK PLAN - Brf Stratos 2 i Taby

Undertecknade har for andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat ekonomisk
plan f6r Bostadsrittsforeningen Stratos 2 1 Téby (769638-1438) och far avge foljande intyg.

Foreningen har forvirvat fastigheten genom kop av samtliga aktier 1 Stratos 2 AB som édgde
denna, {or att dérefter {ora ver fastigheten till foreningen och teckna totalentreprenadavtal.

V1 har som intygsgivare inte ndrmare granskat detta s k underprisforvérvsforfarande, men ér
pa det klara med att det &r ett gidngse och accepterat forfarande.

Foreningen bestar av 2 flerfamiljshus beldgna 1 direkt anslutning till varandra med totalt
55 bostadsldagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt och 3 lokaler. Vi har inte sjédlva gjort
nagon besiktning, men har tagit del av underlag enligt nedan.

Planen redovisar den slutliga kostnaden for foreningens anskaffning samt innehaller de
upplysningar som ar av betydelse for bedéomningen av dess verksamhet. Uppgifterna som har
lamnats 1 planen stimmer per detta datum 6verens med innehallet 1 tillgdngliga handlingar

(se nedan) jimte med for oss 1 6vrigt kinda forhallanden och vi kan péd grund av den foretagna
granskningen som ett allmént omdome uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda
berdkningarna dr vederhiftiga och planen framstar som hallbar.

Foreningen upptyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och @ndamalsenlig
samverkan kommer att uppnas. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intraffar
nagot av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsritt {orrdn ny ekonomisk plan upprittats av foreningens
styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2023-04-

Lennart Fallstrom Robert Wikstrom
civ.ing./fastighetsekonom Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2023-03-30
Stadgar 2020-01-09
Fastighetsdata 2023-01-26
Fastighetsregleringsprotokoll 2022-06-14
Berdkning taxeringsvirde 2023-02-22
Mark- & fastighetsoverlitelse  2020-02-03 & 2021-08-16
Aktiedverlatelseavtal 2021-08-17
Bygglov med ritningar 2020-09-23
Entreprenadavtal med AF & byggritningar 2021-08-18
Avtal slutlig kostnad 2023-03-21
Garanti ej upplatna br, rinta & hyra 2023-03-21
Laneoffert 2023-03-16
Lokalavtal 2022-06-09
KA-intyg 2023-03-07

Maiklarintyg 2023-03-27
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