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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsriattsforening Skurusund i Nacka med site i NACKA org.nr. 714000-1368 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-11-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar mark och byggnader pé fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 242:1 1954-01-05 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad 1 Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
7 forrad 38
80 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4322
4 lokaler (hyresrétt) 166
15 parkeringsplatser 0
Totalt 106 objekt 4526

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 44 st 2 rok, 16 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Charles Mertens Ordférande 2001-05-31

Lena Modigh Larsson Ledamot 2020-06-17

Greger Assersson Ledamot 2017-05-23

Saga Widholm Ledamot 2024-06-11

Erik Pascual Lindemark Ledamot 2024-06-11

Mikael Libot Suppleant 2025-05-15

Cecilia Righammar Suppleant 2024-06-11

Niclas Hugdahl Ivmark Suppleant 2024-06-11 2025-05-15

I tur att avgd/ véljas om fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Saga Widholm, Erik Pascual Lindemark, Mikael
Libot och Cecilia Righammar.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lena Modigh Larsson, Charles Mertens, Saga Widholm och Erik Pascual Lindemark.

Revisorer har varit: Mattias Pettersson med Mats Skon som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Mattias Pettersson, Qais Balkthone och Pernilla Almroth, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. P stimman deltog 13 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har hojts med 7% fran den 1/1 -2025. Fran den 1/1 2026 har avgiften hojts med 8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-04-25.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
FASTIGHETERNA

Byte av vatten- och avloppsstammar dr utford ar 1995.

Fasadrenovering ar utford ar 2004.

Installation av bergvarme mars 2007.

PCB inventeringen &r utford i september 2008. Ingen PCB-haltig fog eller golvmassa enligt forordningen 2007:19 som
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ska saneras, har hittats i fastigheterna.
IsoCell Miljoviénlig cellulosaisolering (Losull) dr insprutat pa krypvindarna i alla husen véren 2015.
Energideklaration &r utford i september 2018. Nésta energideklaration ska ske 2028.

Fonsterbyte genomfordes under varen 2019 1 samtliga hus av Dalkarlarna AB, med svensktillverkade fonster fran SP
Fonster. Ventilationen blev bittre efter fonsterbytet, 1 de ligenheter man gjorde efterkontroll i.

Radonmétning dr utford under vintern 2019/2020 utan anmérkning, med bra virden.

lordningsstéllande av skyddsrummen av en skyddsrumsspecialist varen 2020.

Nacka Tradgardsvérd skoter vara entréer fran den 1/1-2022.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ér utford i november 2024. Nista OVK senast november 2030.

Samtliga stamledningar har hogtrycksspolats av Avloppsteknik Svenska AB i januari 2025, med dér tillhdrande brunnar
och renovering av samtliga stickledningar i vertikala spillvattenstammar.

I februari var vi tvungna att byta till digitala vattenmatare i alla husen enligt uppmaning fran Nacka kommun.
Fran januari till september har styrelsen haft uppfoljning av att 52 st boende, huvudsakligen har fatt anmérkningar pa att
avloppen fran diskmaskin saknade en upphingningsbygel en sk héstsko. Alla anmirknigar har blivit atgirdade av

boende.

Under éaret har styrelsen diskuterat bergviarmeanldggningen, hur vi ska forbattra underhéllet och skotseln. Det arbetet
forsétter &ven under 2026.

Vi har en investering kvar att gora inom de kommande aren. Kulvertarna mellan husen &r inte bytta sedan de gravdes ned
ar 1955. Detta arbete gjordes inte vid stambytet ar 1995.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Planerade atgirder under ar 2026;
1. Asfaltering av uppfarten vid hus 35 och hus 37 samt gdngviagen bakom hus 37.

2. Laga/bygga ny trappa vid trottoaren som leder upp till hus 35.
3. Flera nya cykelstill mellan hus 37 och 39.
4. Frén 1 maj 2026 infor féreningen fastighetsnéra insamling. Frdn och med den 1 januari 2027 ska fastighetsnéra

insamling (FNI) av forpackningsavfall (plast, papper, metall och glas) vara obligatorisk for alla hushall i Sverige. Detta
innebdr att fastighetséigare méste ha system pd plats for att samla in forpackningar i anslutning till fastigheten.

FRITIDSVERKSAMHET

Den sedvanliga varstddningen har ater igen genomforts. Det var en stor uppslutning av medlemmar som deltog den 26
april. Stiddagen avslutades som vanligt med pizza och dryck. Det blev ett bra tillfalle for foreningens medlemmar att
motas.

Medlemsinformation
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Under éret har 12 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 101.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 215 113 208 212 246
Skuldséttning, kr/kvm 1167 1253 1329 1534 1631
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1223 1301 1380 0 0
Réntekénslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 255 280 260 219 203
Arsavgifter, kr/kvm 830 776 775 776 776
Arsavgifter/totala intikter, % 92 92 89 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 862 814 843 798 809
Nettoomséttning, tkr 3903 3 641 3628 3592 3 646
Resultat efter finansiella poster, tkr 189 =738 433 414 142
Soliditet, % 63 61 61 57 55

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 157 415 0 0 157 415
Upplatelseavgifter, kr 1313 030 0 0 1313030
Underhallsfond, kr 7591 721 0 312442 7904 163
S:a bundet eget kapital, kr 9 062 166 0 312 442 9374 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1431 544 -737 714 -312 442 381 389
Arets resultat, kr -737 714 737 714 188 576 188 576
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 693 830 0 -123 866 569 965
S:a eget kapital, kr 9 755 996 0 188 576 9 944 573

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 715 000 kr samt ianspraktagande skett med 402 558 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 693 831
Arets resultat, kr 188 576
Reservation till underhallsfond, kr -715 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 402 558
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 569 965

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 569 965

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3903 254 3641216
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 12 844
Summa Rorelseintikter 3903 254 3654 060
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 964 167 -3709 327
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 295 -119 233
Personalkostnader Not 6 -179 523 -174 165
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 379233 379233
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3 633 217 -4 381 957
Rorelseresultat 270 037 -727 897
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 76912 140 317
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -158 373 -150 133
Summa Finansiella poster -81 461 -9 816
Resultat efter finansiella poster 188 576 -737 714
Resultat fore skatt 188 576 -737 714
Arets resultat 188 576 -737 714
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 11 398 695 11 777 927
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 398 695 11 777 927

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgiangar 11 399 195 11 778 427

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3949 -111
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 768 511 811617
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 193 879 218 891
Summa Kortfristiga fordringar 966 339 1030 397

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3500 000 3200 000
Summa Kortfristiga placeringar 3500 000 3200 000
Summa Omséttningstillgdngar 4466 339 4230 397
Summa Tillgangar 15 865 534 16 008 824
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dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 470 445 1470 445
Fond for yttre underhall 7904 163 7591 721
Summa Bundet eget kapital 9374 608 9 062 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 381 389 1431 544
Arets resultat 188 576 -737 714
Summa Fritt eget kapital 569 964 693 831
Summa Eget kapital 9 944 573 9 755 997
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5283 810 5623274
Leverantorsskulder 137 015 139 472
Skatteskulder 12 462 17 989
Ovriga kortfristiga skulder 20013 17 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 467 661 454 884
Summa Kortfristiga skulder 5920 961 6 252 827
Summa Skulder 5920 961 6 252 827
Summa Eget kapital och skulder 15 865 534 16 008 824
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 270 037 =727 897

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 379233 379 233
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 379 233 379 233
Erhallen rinta 175353 103 149
Erlagd rianta -161 298 -143 625
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 663 324 -389 141

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -93 629 -14 300
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 10 523 -152 112
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -83 106 -166 412
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 580 218 -555 553

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -1

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -339 464 -339 464
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -339 464 -339 464
Arets kassaflode 240 754 -895 018
Likvida medel vid arets borjan 3979 488 4 874 506
Likvida medel vid arets slut 4220 242 3979 488
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

I &rsavgiften ingér: Vatten, virme, bredband samt ett basutbud av TV kanaler.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3586 693 3352236
Hyror lokaler 186 048 168 078
Hyror garage och parkeringsplatser 45 000 45 000
Hyror 6vrigt 22 500 26 760
Ovriga primira intikter 63013 53 402
Summa Bruttoomsdttning 3903 254 3645476
Hyresbortfall 0 -4 260
Summa 0 -4 260
Summa Nettoomsdttning 3903 254 3 641 216
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 12 844
Summa Ovriga rorelseintikter 12 844
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -514 709 -656 454
Sno och halk-bekdmpning -83 771 -268 241
Reparationer -309 641 -211 567
Planerat underhéll -402 558 -864 731
Forsédkringsskador -2 638 -6 696
El -664 349 =755 228
Vatten -491 622 -500 486
Sophédmtning -107 897 -80 477
Fastighetsforsdkring -80 987 -78 250
Kabel-TV och bredband -154 592 -147 007
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -148 190 -140 190
Ovriga driftkostnader 23213 0
Summa Driftskostnader -2 964 167 -3 709 327
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 759 -2 877
Administrationskostnader -49 568 -29 966
Extern revision -15 875 -7 663
Medlemsavgifter -17 800 -17 800
Foreningsverksamhet -23 544 -11 390
Ovriga forvaltningskostnader -1 750 -49 537
Summa Ovriga externa kostnader -110 295 -119 233
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -129 360 -126 060
Revisionsarvode -6 600 -6 500
Ovriga arvoden -5 000 -4 000
Sociala avgifter -38 563 -37 605
Summa Personalkostnader -179 523 -174 165
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 455 419
Rénteintékter placeringar 75 908 139 360
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 549 538
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 76 912 140 317
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -158 373 -150 014
Ovriga rintekostnader 0 -119
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -158 373 -150 133
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 21 784 439 21 784 439
Ingaende anskaffningsvédrde mark 263 800 263 800
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 22 048 239 22 048 239
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10270 312 -9 891 081
Arets avskrivningar -379 233 -379 233
Omklassificeringar 0 -1
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 649 545 -10 270 315
Utgdende redovisat virde 11 398 695 11 777 925
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 56 000 000 49 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 746 000 698 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 36 000 000 41 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 281 000 281 000
Summa 93 027 000 90 979 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 008 400 12 008 400
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 12 008 400 12 008 400

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 720 242 779 488
Skattekonto 48 269 32129
Summa Ovriga fordringar 768 511 811 617

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 6 344 104 785
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 187 535 114 106
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 193 879 218 891
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 3500 000 3200 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3500 000 3200 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,73% 2026-03-01 2 588 864 138 072
Stadshypotek AB 2,73% 2026-03-01 1369 946 101 392
Stadshypotek AB 2,69% 2026-03-01 1325000 100 000
5283 810 339 464
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5283 810
Kortfristig del 5283 810
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 332 238 302 287
Upplupna rantekostnader 8 406 11331
Ovriga upplupna kostnader 127 017 141 266
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 467 661 454 884

Styrelsen har godként arsredovisningen per 2026-04-07.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i HSB Bostadsrattsférening Skurusund i Nacka
Org.nr 714000-1368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skurusund i Nacka for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening Skurusund i Nackas
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Skurusund i
Nacka for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen  och beviljar  styrelsens  ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mattias Pettersson
Fortroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

22

Signerat MP, SL



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Skurusund i Nacka signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Charles Mertens i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 19:30:07

Saga Widholm Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 19:39:18

Erik Pascual Lindemark Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 20:06.:38

Sebastian Lexander i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 16:11:31

Greger Assersson N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 14:46:40

Lena Modigh Larsson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 21:44:20

Mattias Pettersson ‘r) o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 13:10.:08

Revisionsberattelse 2025

Mattias Pettersson 'r) o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 10:44:25

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Skurusund i Nacka signerades av féljande personer me
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Sebastian Lexander i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 16:10:19
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