Arsredovisning

for

Skogsljuset

769639-6584

Rikenskapséret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Skogsljuset intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Saltsjo-Boo den 20 maj 2026

Tzafrir Elkin
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Styrelsen for Skogsljuset far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Skogsljuset i Nacka kommun, bildades 2021 och registrerades hos Bolagsverket
den 4 mars 2021. Foreningen har sitt sédte i Stockholms 1dn, Nacka kommun.

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-03-04 och kungjordes 2021-03-08.

Foreningens fastighet

oreningen har uppfort pa fastigheterna Nacka Velamsund 14:2, 14:53, 14:54, 14:60, 14:111-114 och
14:102-105, 22 ldgenheter i parhusform, 10 lagenheter i radhusform, 5 minivillor samt 2 studios, totalt 39
lagenheter som uppléts med bostadsritt. Inflyttning har skett etappvis med forsta inflyttning i juni 2023
under tiden som byggnation péagétt fram till augusti 2024 da byggnationen fardigstillts. Total boarera
(BOA): 4562 kvm.

Lagenhetsfordelning;

22 st Parhusldgenhet 2 810 kvm
10 st Radhuslédgenhet: 1 490 kvm
5 st Minivilla, 210 kvm

2 st Studio, 52 kvm

Féreningens byggnader ér fullvirdesforsikrade via Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 19 oktober 2020. Garantitiden dr fem ar ”men ar jaimkad
enligt Overenskommelse” och 16per fram till den 7 januari 2030. Garantibesiktning verkstilldes inom tvé
ar fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie arsstimma den 21 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning;

Ledamoter Tzafrir Elkin Ordf6rande
Maria Carlsdotter Bergman
Lucy Sandqvist
Andreas Fernstrom
Linnéa Carlsson

Suppleanter Michael Hoy
Caroline Rutenberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 7 protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:

Elisabeth Changa
Adam Fernqvist Bergman
Walid Hussin Spasevski

Revisorer
Artur Kozak, Revise Sverige AB (tidigare Audema Revision)

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsen ska vara 39 000 kr plus sociala avgifter, fram till ordinarie
stimma varen 2026. Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Féreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstér

fortfarande.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 27 januari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton dren efter vardearet 2020. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en
procent av taxeringsvérdet for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under riakenskapsaret tilltradde en ny styrelse. I samband med detta entledigades byggstyrelsen och dess
uppdrag avslutades.

Under aret anlitade styrelsen juridisk rddgivning med anledning av oklarheter avseende slutbesiktning
samt bristande eller ofullstindig dokumentation kopplat till byggnationen.

Under aret uppticktes en vattenskada i en fastighet. Skadan bedomdes omfattas av géllande garanti och
hantering av skadan pagar.

Under éret tecknade foreningen avtal med ny teknisk forvaltare samt ny leverantor av snordjning. Under
aret har radonmitning initierats i samtliga fastigheter.

Under aret har trivselregler tagits fram for foreningen.
Under aret har arbetsgrupper inréittats for att stodja styrelsens arbete i vissa fragor.

Under aret har en brandskyddsplan tagits fram och regelbundna brandskyddsronder har inforts. Under
aret har tilliggsavtal till upplételseavtal upprittats for tre bostadsrétter i foreningen.

Under aret har styrelsen provat och godként ett flertal ansdkningar om ombyggnationer, sdsom altaner
och insynsskydd, i enlighet med géillande regler.

Under aret har foreningen genomfort 16pande underhall och vissa forbéttringsatgédrder. Bland annat har
sandlador tillhandahallits, parkeringar mérkts upp inklusive skyltning pi Abroddsvigen 2.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 56 medlemmar. Under aret har 13 medlemmar tilltrédtt samt 7 uttrétt ur
foreningen vid 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 3039 2 564 723
Resultat efter finansiella poster 2714 -672 -43
Soliditet (%) 78,7 77,3 98,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 631 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 830 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 830 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -7 0 0
Réntekénslighet (%) 20,3 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 61 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 0,0 0,0

Redovisade nyckeltal ar 2023 avser nér foreningen dr under byggnation. Féreningens drift redovisas ej
over resultatrdkningen. Under ar 2024 har foreningens fastighet fardigstéllts, ekonomisk avstimning skett
och fran och med 1 september 2024 har foreningen svarat for driften. Eftersom foreningens drift ej
redovisas for ett helt rdkenskapsar samt varit i uppstartsskede uteldmnas vissa nyckeltal, enligt BFNAR
2023:1, som ej anses tillimpliga och riattvisande det forsta fardigstdllandearet.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vdsentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader om 2 682 569 kr vilket har kostnadsforts under
aret. Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnad och posten péverkar
inte foreningens likviditet. Styrelsen bedomer att forlusten inte paverkar foreningens mojligheter att
finansiera framtida ekonomiska dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 221 865 000 0 -129 861 -672 273 221 062 866
Disposition av foregaende
ars resultat: 45 745 -718 018 672273 0
Arets resultat -2 714 424 -2 714 424
Belopp vid arets utging 221 865 000 45 745 -847 879 -2 714 424 218 348 442

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -847 879
arets forlust -2714 424
-3 562 303

behandlas s3 att

Avsittning till fond for yttre underhall 45 745
i ny rdakning 6verfores -3 608 048
-3562 303

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENIVS)

2025-01-01
-2025-12-31

3012212
83 486
3095 698

-567 430
-220 350
-51 254

-2 682 569
-3 521 603

-425 905
1451

-2 044 870
-245 100
-2 288 519
-2 714 424

-2714 424
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2024-01-01
-2024-12-31

2563 780
56 940
2620720

-153 811
-1 654 304
0

-896 639
-2 704 754

-84 034
1

-588 240
0

-588 239
-672 273

-672 273
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

206 818 340
70 171 452
276 989 792

276 989 792

133 180

1280
42 130
334912
511 502

0

511 502

277 501 294
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2024-12-31

209 500 909
70 171 452
279 672 361

279 672 361

167 943
4514 951
311213
103 261
5097 368

1385533
6482 901

286 155 262
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

221 865 000
45 745
221910 745

-847 879
2714 424
-3562 303

218 348 442

38 627 760
38 627 760

19902 120
49 064
21040

-2
552 870
20 525092

277 501 294
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2024-12-31

221 865 000
0
221 865 000

-129 861
-672 273
-802 134

221 062 866

0

204 866

14 781

413 973
64 458 776
65 092 396

286 155 262






