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@213 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Sickiahus med séte i Stockholm org.nr. 716418-7184 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till mediemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1948. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-11-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyganadsar byggnad
Sickladn 261:1 1984-09-01 1947-1948

Sickladn 263:1 1984-09-01 1947-1948

Sickladn 265:4 1984-09-01 1957

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Gallagher/Fastighetségarenas egna forsakring. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-10-31.

Antal Bendmning Total yta m?
51 lokaler (hyresratt) 2508
30 ~ forrad S 215
132 p-platser 0
299 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17 396
12 lagenheter (hyresratt) 748
Totalt 524 objekt 20 867

Féreningens lagenheter férdelas pa: 49 st 1 rok, 191 st 2 rok, 41 st 3 rok, 20 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Erik Radstrom Ordfrande 2012-05-25

Gershon Geffen Ledamot 2017-05-27 2024-05-30
Cecilia Hellner Ledamot 2021-06-02

Inger Frestadius Ledamot 2022-05-30

Robert Juhlin Ledamot 2024-05-29

Frida Lenholm Ledamot 2022-05-30

Bengt Rejhed Suppleant 2023-05-30

Theodore Michae Burk Suppleant 2023-05-30 2024-11-06
Mats Jagmalm Suppleant 2024-05-29

Henrik Almroth Suppleant 2021-06-02

| tur att avgéa fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Erik Radstrém, Frida Lenholm, Inger Frestadius, Henrik Almroth,
Mats Jagmalm, Bengt Rejhed.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Christel Sletmo med Sandra Backman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor Christina Gotting, Gotting Revision AB.

Valberedning har varit: Petri Salminen, Karin N. Bernersson, Per Arne Larsson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-29. P4 stdmman deltog 52 réstberattigade mediemmar.

Extra stamma holls 2024-11-30, 40 st. medlemmar deltog.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 10% den 1 januari 2024.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhélisplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-27.

Forvaltning

1. Ekonomisk forvaltning har utférts av HSB Stockholm.
2. Teknisk forvaltning och Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

3. Tradgardsskotsel och vinterhallning har utforts av foretaget HABITEK.
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4. VVS-arbete har utférts av PO Eriksson rér.

5. Elarbete har utférts av Solna Bygg och elinstallationer.

6. Prudentia AB har utfort service pd ventilationssystemet.

7. BYGGFAB har varit byggkonsult for radgivning, analys, upphandling och byggledning fér pagaende och kommande
storre renoveringar och byggnationer.

8. Ferla AB ar avtalspart for att utféra service och jourinsatser pa bergvdrmeanlaggningen samt ventilationssystemet.

Underhéllsplan, upphandling och stérre projekt

1. Uppdaterat underhalisplanen fér de ndrmaste 10 aren och dvergripande for 50 ar.

2. Upprattat Verksamhetsanalys och finansplan genom HSB. Presenterades péa infométe i november och pa hemsidan.

3. Nya lan pa 22 miljoner kronor har tagits upp fér att finansiera byggprojekten. Kapitalskuld uppgaér till 66 miljoner kronor
31 dec 2024.

4. Fasad- och balkongrenoveringen pa Sickla strand 70 — 86 avslutades i december.

. Histen 2024 startade renoveringen av altanen pa restaurang Sjopérian. Beraknas vara klart i mars 2025.

6. Tagit fram upphandlingsunderlag och ansékan om bygglov fér balkong- och fasadrenovering Sickla strand 45 — 59
samt upphandlat leverantéren SEHED Tresson for balkong- och fasadrenovering pa fastigheten Sickla strand 45 — 59.

7. Slutfért dréneringsarbetet pa Sickia strand 45 — 59 med trappor, racken och gangvégar samt aterfylining

8. Utfort draneringsarbeten pé Sickla strand 5 — 43 av de dstra, vastra och norra gavlarna, samt pa innergard Sickla
strand 25 - 39. Gangar och trappor har lagts om for att underlatta fér gdende. Kéllartrappan Sickla strand 33 har
renoverats.

9. Paborjat arbetet med att faststalla riktlinjer for utformningen av Brf Sicklahus fastigheter och gardar som ska ge
vagledning om hur den tidstypiska miljén kan bevaras vid underhall och renovering.

[S)]

Energi och ventilation

1. Tecknat nytt elavtal for att ersatta nuvarande avtal som gick ut i november 2024,

2. Planerat arbete med atgarder och justering utifran Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

3. Ferla AB har utfort service och jourinsatser pa bergvarmeanlaggningen samt inventerat anlaggningen fér att uppna
optimerad och séker drift.

Planerat underhall

1. Underhall pa hyresidgenheter utifran utférd besiktning.
2. Kartlagt och planerat renovering av avlopps- och dagvattenledningar samt ingdende vattenledningar Sickla strand.

3. P&bGrjat radonmatning av kallariokalerna pa Sickla strand. Rensat luftintag for att dka luftvaxtingen i kéllarna.

Lopande underhall

. Inspekterat och genomfért underhall av kall- och varmvattenledningarna i kéllarna.

. Byt koksflakt pa restaurang Sjopérlan.

. Atgérdat brister i ventitation och varmesystem pa Strandsalongen.

. Fiyttat vattenmaétare for hyreslokaler p& Sickla strand 70 — 72.

. Installerat nya vattenmétare pa fastigheten Sickla strand 45 - 59 och Atlasvégen 61.

. Besiktat brandskyddet fér lokaler och allménna ytor. Atgérdat papekanden sasom skyltning i kéllargangar, renoverat
brandluckor, monterat nya stegar till vindarna pa Sickla strand samt renoverat dérrsténgare i kéllarna.

. Paborjat renovering av entréernas stenldggning och skrapgaller.

. Underhall av gardarnas tréd, buskar och rabatter.
9. Okat férutsattningarna for kéllsortering for att sdnka kostnaderna samt for att folja lagkraven som inférs 2024. Tvéttat

avfallskarl.
10. Soprummen pa Sickla strand 21b, 59b och 70b har gjorts om till cykelférrad.
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Ovriga atgérder

1.

NG AW

[52]

11.

12,
13.
14.
15.

16.

Omarbetat foreningens stadgar i ljuset av bland annat de lagéndringar fér bostadsréattsféreningar som tradde i kraft 1
jan 2023. Presenterat och fastslagit forslag till nya stadgar pa foreningsstamman 2024 och vid en extra stdmma i

september 2024.

. Gjort en &versyn av foreningens policy for andrahandsuthyrning med utgangspunkt i de nya stadgarna och en motion

till Arsstdmman 2024.

. Infért en riktlinje for hur foreningen behandlar personuppgifter enligt GDPR.

. Utvecklat foreningens hemsida géllande bade innehall och upplégg.

. Genomfért miljéatgarder av planteringar och grasytor utifrén beslut pa stdmman 2023.
. Genomfort trivsel- och stdddag under varen 2024.

Haft dialog om bullerdampande atgérder pa Sickla strand 7 — 43 med Trafikverket som har angett att de kommer att
Jamna ett ekonomiskt bidrag till féreningen for att byta ut fénster i sovrum, vardagsrum och kék som &r beldgna mot
Jéarlaleden pa denna fastighet. Planeras att ske i samband med fasad och balkongrenoveringen.

. Forhandlat hyreslagenheternas hyror genom organisationen Fastighetsagarna.
. Infért en rutin med Lagenhetssyn av bostadsrétter vid éverlatelse (férséljning).
10.

Utrett fragan om alternativa bokningssystem for tvattstugor enligt motion till stimman 2023. Styrelsen har beslutat att
tills vidare behalla nuvarande system.

Tagit fram en végledning (kod) som hjalpmedel for effektiv styrning av styrelsens och valberedningens arbete. Den ska
komplettera lagstiftning, stadgar och andra regler.

Aterstilining av omfattande vattenskador i samband med att kommunens vattenledning brast utanfér Sickla strand 67.
Férsett innergarden pa Sickla strand 70 — 88 med trafikhinder enligt beslut pa arsstdmman.

Monterat pakorningsskydd vid p-platserna Sickla strand 74 — 76

Tillsammans med nérliggande bostadsrattsforeningar, skickat en skrivelse till Nacka kommun om problemen med den
Skad trafiken pa Jarlaleden i samband med utbyggnaden av Sickia kbpkvarter.

Uppmanat alla medlemmar att registrera sina kontaktuppgifter pa Mitt HSB sa att féreningen vid behov kan né dem.
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Sedan foéreningen startade har foljande storre atgdrder genomforts:

Artal

1991
1992
1993
1997
1999
2011
2012
2013
2014
2014
2015

2016
2019
2020
2021
2022

2023

2024

Atgird

Stambyte pabdrjades pa Sickla strand.

Ombyggnad soprum fardigt 1992.

Stambyte fardigt 1993 pa Sickla strand.

Stambyte badrum och toaletter pa Atlasvégen 61.

Fasad- och balkongrenovering, fardigt 1999 pa Sickla strand.
Stambyte 2011 AV 61 kdksstam. Ombyggnad lokal Matberget.
Dag-, spill- vatten- och avioppsledningar.

Branddérr i fasad. Dagvattenledningar.

Dagvattenledningar och spillvattenledningar.

Installerat porttelefoner.

Installerat porttelefon. Rérarbeten wc och dusch pa lokal Atlasvégen 4. Dagvattenledningar och spill och
dagvattenledningar. Byggt ut elanldggningar i samband med bergvarme. Ventilationsanlaggning med

atervinning.
Bergvarmeinstallation.
Stambyte delar av Sickla strand 73 — 75. Byggde om lokal pa Sickla Strand 73 till bostadsratt.

Renoverat tvattstugorna pa SS 19 och SS 82 inkl. stambyten.

Renoverat hissarna pa Atlasvégen 61.

Renovering av duschrum och bastu i féreningslokal. Ombyggnad av ventilation i foreningslokal. Reparation av
tak och avrinning ovan butiker Sickla strand 62 — 64. Draneringsarbeten pa Sickla strand 70 - 72 samt 74 —
88.

Dréneringsarbeten pa Sickla strand 45-59. Byggt tak 6ver piskbalkong pa Atlasvégen 61. Renoverat

kallartrappa Sickla strand 45-59. Brandvéggar pa vindarna ateruppbyggda pa Sickla strand. Reparation av
avloppsrér pa garden T4-T5. Lagning- och underhéllsarbeten pa fasader Atlasvigen 61.

_Dréneringsarbeten pa delar av Sickla strand 7 - 43. Renovering kéllar- och entrétrappor Sickla strand 25-39.

' Fasad och batkongrenovering Sickia strand 62-64, 70 — 88. Slutfért dréneringsarbeten pa Sickla strand 45-59.
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Féreningen utfér och planerar féljande storre atgérder under de kommande aren:

Artal Atgérd

2025 Draneringsarbeten pa innergardarna Sickla strand 7 — 21. Renovering kéllar- och entrétrappor Sickla strand 7
-21. Byte av dagvattenledningar Sickla strand 7 - 43. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 47-59.
Renovering av altanen pa Sickla strand 62. OVK atgéarder . Uppdatering av styrsystem fill
bergvarmeanléggningen. Stamspolning av samtliga stammar.

2026 Draneringsarbeten pa Sickla strand 67 - 75. Fasad och balkongrenovering delar av Sickia strand 543. OVK
atgarder.

2027 Fasad och balkongrenovering fortsatter pa Sickla strand 5 - 43. Byte av tak Atlasvagen 61 (plattak).

2028 Fasad och balkongrenovering Sickla strand 67-75. Byte papptak pa Atlasvégen 4.

2029 Byte av vattenstrak i kéllarna.

2030 Byte papptak pa Sickla strand samt Atlasvagen 4.

2031-2034 Stamrenovering Sickla strand kék och badrum.

2033 Stamrenovering badrummen pa Atlasvagen 61.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 27 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 405 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 407.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 119 214 216 220 208
Skuldsattning, kr/kvm 3202 2131 2104 1630 1623
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3794 2529 2529 1963 1 963
Rantekanslighet, % 6 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 213 251 157 140 135
Arsavgifter, krfkvm 661 599 572 520 520
Arsavgifter/totala intékter, % 68 65 67 67 68
Totala intikter, kr/kvm 816 781 685 642 632
Nettoomsattning, tkr 16 559 15243 14 327 13379 13 226
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 063 140 -864 457 1429
Soliditet, % 46 55 53 61 60

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuelia utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhali

per kvadratmeter.

Skuldsétining: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavagifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/ikvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

rets negativa re eror frd a:

= Oforutsedda reparationer av bergvarmeutrustning och flaktsystem.

- Okat underhall av huvudvattenledningar och tvattmaskiner.

- Okat antal vattenskador i ligenheter.

- Utbkat serviceavtal for heltdckande jourservice av bergvarme- och ventilationsanldggningen for att sikerstélla vdrme- och

varmvattenproduktionen.
- Okade antal férvaltningsuppdrag i samband med forhandling av hyreskontrakt.

Fér att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet har

styrelsen beslutat om en 10 % avgiftshéjning pa bostadsrétterna from den 1 jan 2025.
Yiterligare férandring av arsavgiften &r framst beroende av framtida rantenivaer for att finansiera framtida planerade

underhallsarbeten.
Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under dret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 943 669 0 0 24 943 669
Upplételseavgifter, kr 43 394 267 0 0 43 394 267
Underhéallsfond, kr 1 000 000 0 4748 1004 748
S:a bundet eget kapital, kr 69 337 936 0 4748 69 342 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 318 082 140 384 -4 748 -0 182 446
Arets resultat, kr 140 384 -140 384 -1 062 775 -1 062 775
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 177 698 0 -1 067 523 =10 245 221
S:a eget kapital, kr 60 160 238 0 -1 062 775 59 097 463

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 388 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 383 252 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt féregaende arsstdmma, kr -9 177 698
Arets resultat, kr -1 062 775
Reservation till underhallsfond, kr -1.388 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1383 252
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -10 245 221
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0
-10 245 221

Balanseras i ny rékning, kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintéikter
Summa Rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligéngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
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716418-7184
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

16 558 719 15 243 337
264 211 876 055

16 822 930 16 119 392
-12 642 133 -11 973 647
-1 5632916 -654 322
-358 028 -338 569

-2 194 834 -2 297 669
0 -156 262

-16 727 911 -15 320 469
95 018 798 922

256 057 240 190

-1 413 850 -898 728
-1 157 793 -658 538
-1 062 775 140 384
-1 062 775 140 384
-1 062 775 140 384
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BA LA N s RA K N l N G 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 69 462 223 71 647 547
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 47 551 57 061
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 46 921 813 19 050 611
Summa Materiella anléggningstillgangar 116 431 587 90 755 220
Summa Anldggningstillgangar 116 431 587 90 755 220

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 253 5122
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 6 043 089 4701454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 653 195 323 556
Summa Korlfristiga fordringar 6 708 537 5030 133

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6 405 083 14 318 011
Summa Kassa och bank 6 405 083 14 318 011
Summa Omsittningstillgangar 13 113 620 19 348 144

Summa Tillgangar 129 545 208 110 103 363
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foér yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Ansamlad fériust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Korlfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 15

Not 16
Not 17

Bostadsrattsforeningen Sicklahus
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716418-7184
2024-12-31 2023-12-31
68 337 936 68 337 936
1004 748 1 000 000
69 342 684 69 337 936
-9 182 446 -9318 082
-1 062 775 140 384
-10 245 221 -9 177 698
59 097 463 60 160 238
45 000 000 39 000 000
45 000 000 39 000 000
21 000 000 5 000 000
1794 963 2972697
148 228 276 178
202 887 172815
2 301 667 2521435
25 447 744 10 943 126
70 447 744 49 943 126

129 545 208 110 103 363
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KASSAFLODESANALYS i e

Kassafldde fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 95 018 798 922

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2194 834 2 297 669
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 2194 834 2 297 669
Erhallen ranta 256 057 240 190
Erlagd rénta -1316 715 -847 333
K"assaﬂﬁde. fran den Iépande verksamheten fore forandringar av 1229 194 2 489 448
rérelsekapital

Kassafléde fran fbréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -329 021 76 428
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 592 516 1719 341
Summa Kassaflidde fran fordndringar i rorelsekapital -1 921 537 1795769
Kassafléde fran den I6pande verksamheten =692 343 4 285 217
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -27 871 202 -7 865 876
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 871 202 -7 865 876
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 4 662 628
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 22 000 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 000 000 4 662 628
Arets kassafléde -6 563 544 1081 969
Likvida medel vid arets borjan 18 909 814 17 827 845

Likvida medel vid arets slut 12 346 270 18 909 814
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgadngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiefla skulder som vérderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgéngar beréknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for

--underhall-av foreningens tiligangar. -

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar kiassificeras
som langfristig. Skuld fill kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att féridnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av fdretagets likvida medel under

rakenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggbra det utrymme
som finns i fdreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I5pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behéver héjas for ofdréndrat resultat
om féreningens genomshnittsrénta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 11 492 088 10 424 492
Hyror bostader 1 005 876 939 399
Hyror lokaler 2 955 442 2792137
Hyror garage och parkeringsplatser 1 050 550 1048 750
Hyror férbrukningsbaserad 300 0
Hyror dvrigt 126 403 90 300
Ovriga priméra intakter 126 496 108 298
Summa Brutfoomséttning 16 757 155 15 403 376
Avgiftsbortfall 0 -141 700
Hyresbortfall -198 436 -18 339
Summa -198 436 -160 039

Summa Nettoomséttning 16 558 719 15 243 337
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékier
Férsakringserséttningar 264 211 0
Ovriga sekundéra intékter 0 876 055
Summa Ovriga rérelseintékier 264 211 876 055
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 285 325 -836 134
$né och halk-bekdmpning -271 110 -404 949
Reparationer -1 777 451 -1 264 585
Planerat underhall -1311 134 -1 817 002
Forsakringsskador -956 813 -120728
El -2 721044 -3 765225
Vatten -1 669724 -1419 639
Sophamtning -619 434 -552 772
Fastighetsforsakring -263 919 -246 307
Kabel-TV och bredband -291 813 -384 660
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -819 150 -806 440
Forvaltningsavtalskostnader -625 904 -355 206
Ovriga driftkostnader -39 313 0
Summa Driftskostnader -12 642 133 -11 973 647
2024-01-01 2023-01-01
Not § Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -3 150 0
“Forbrukningsinventarier och varuinkdp -102 315 -73693
Administrationskostnader -154 746 -137 473
Extern revision -39 500 -39 250
Konsultkostnader -112 896 -120 695
Medlemsavgifter 0 -9 164
Foreningsverksamhet -32 886 -26 734
Ovriga forvaltningskostnader -1 087 423 -147 313
Summa Ovriga externa kostnader -1 532 916 -554 322
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -26 000 -39 000
Ovriga arvoden -280 000 -253 000
Sociala avgifter -52 028 -46 569
-358 028 -338 569

Summa Personalkostnader
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Foérlust vid avyttring av tillgangar 0 -156 262
Summa Ovriga réreisekostnader 0 -156 262
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resuitatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1407 611 -877 336
Ovriga réntekostnader -6 239 -21 392
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 413 850 -898 728
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 100 297 909 100 967 968
Ingéende anskaffningsvérde mark 9 046 000 9 046 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 575 586 575 586
Arets férsaljiningarfutrangeringar 0 -670 059
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 109 919 495 109 919 495
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -38 271 948 -36 564 652
Arets avskrivningar -2 185 324 -2 221092
Omklassificeringar 0 -513 797
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 457 272 -39 299 541
Utgaende redovisat vérde 69 462 223 70 619 954
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 206 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 21 940 000 21 940 000
Taxeringsvérde mark - bostader 225 000 000 225 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 445 000 9445 000
Summa 462 385 000 462 385 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 466 400 56 466 400
Varav i eget forvar 0 0
56 466 400 56 466 400

Stéllda sdkerheter
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anidggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde 1180 498 1 180 498
Arets forsaljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1180 498 1180 498
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 123 437 -1 046 860
Arets avskrivningar -9 510 -76 577
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 132 947 -1 123 437
Utgdende redovisat vérde 47 551 57 061
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgingar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar maleriella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanléggning 19 050 611 11 028 473
Avrets investeringar 27 871 202 8022 138
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 46 921 813 19 050 611
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5941 187 4 591 803
Ovriga fordringar 101 902 109 651
Summa Ovriga fordringar 6 043 089 4701454
Not13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
..Owvriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 653 195 323 556
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 653 195 323 556
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bani
SEB 1 0 5 000 000
SEB 2 6 367 803 9278 489
SEB 3 37 280 39 522
6 405 083 14 318 011

Summa Kassa och bank
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ér S
amortering
Swedbank 3,07% 2026-12-22 10 000 000 0
Swedbank 3,78% 2025-12-22 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 8 000 000 0
SEB 0,71% 2025-06-28 5 000 000 0
SEB 0,71% 2025-12-28 8 000 000 0
SEB 3,6% 2027-04-28 16 000 000 0
SEB 2,4% 2028-10-28 11 000 000 0
66 000 000 0
Langfristig del 45 000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 21 000 000
Kortfristig del 21 000 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppgé till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,71%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skuider
Depositioner 93 073 81750
Kallskatt 55 800 47 800
Ovriga kortfristiga skulder 54 014 43 265
Summa Ovriga skulder 202 887 172815
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1481 584 1371583
Ovriga férutbetalda intakter 0 1069 176
Upplupna réntekostnader 156 086 58 951
Ovriga upplupna kostnader 663 997 21725
2 301 667 2521435

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lémnats betréffande denna arsredovisning.
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