Brf Bullarhojden
716419-8108

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bullarh6jden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-08-21
och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Alriksson Ordférande
Per Kyhlberg Ledamot
Heidi Swahn Ledamot
William Térnkvist Ledamot
Carl Carlsson Ledamot
Curt Johansson Suppleant
Nils Nilsson Suppleant
Kristin Rydert Marsh Suppleant
Mia Waldenstedt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Lindblom Ordinarie Extern Allians Revision och Redovisning
Cecilia Andersson Ordinarie Intern Lekmannarevisor
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Valberedning
Ulrika Wallbring Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sickladbn 46:33 1991 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Séderberg & Partner.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via pelletspanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 12 flerbostadshus.

Vardedret ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 631 m?, varav 2 631 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga 3 tvattmaskiner varav en

grovtvattmaskin. Torktumlare och
tva torkrum samt mangel.

Forrad Forvaring av grasklippare och andra
tradgdrdsredskap som kan nyttjas
av medlemmarna

Lekpark Stor fin lekpark pa féreningens
mark med gungor, sandlada och
rutschkana
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Teknisk status

Brf Bullarhojden
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Vindskivor utbyte 2022

Takrenovering 2020 Rod radhuslanga

Malning fasad tradgardsforrad 2018

Installation av elpanna som 2018

kompletterande varmekalla

Rengoring tak 2017 Underhdllsrengéring tak och
rensning av samtliga hangrannor

Installation av bredband via fiber 2017 Telia Oppen Fiber

Omasfaltering av gator efter 2017 - 2018

fiberindragning

Dranering av ett punkthus 2017 Muspelheimsvagen 18

Byte av stigarledning i tvattstuga 2017

Varmeanldaggning 2016 Nytt varmesystem pa Nifelstigen 4

Dranering av gavelradhus - 2015

Muspelheimsvagen 13F

Fonsterbyten 2015 -2017 Byte av samtliga fonster och
altanddrrar

Drénering av ett av punkthusen - 2014

Nifelstigen 4

Uppgradering av féreningens TV 2014 Ny antenn och forstarkare for battre

nat distribution av digital TV

Invandig besiktning av samtliga 2014 Uppdaterad underhallsplan galler

ldgenheter och upprattande av fram till 2033

befintlig underhallsplan

Gallring och fallning av daliga trad 2013

pa foreningens mark

Malning av samtliga fasader 2012

Ny pelletspanna 2011 Denna pelletspanna ar central for
samtliga hus i féreningen med
undantag for Nifelstigen 4 som har
sitt eget varmesystem.

Planerat underhall Ar Kommentar

Taktvatt och malning kupor 2023 Gul, Grén-radhuslanga samt
punkthus

Utoka elkapacitet for att mojliggéra  2023- Om behov féreligger

laddstolpar

Renovering av entrétrappor 2023- Lépande vid behov

Ombyggnation av elskap 2023- Tvattstuga

Dranering punkthus 2023- Muspelheimsvagen 22

Drénering radhus 2023- Muspelheimsvagen 11a

Ett storre underhall pa 2023-

varmesystemet.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Lagenhetsforteckning OBF - en del av SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning OBF - en del av SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Boxer AB

El Nacka Energi AB/Vattenfall AB

Varme Scandbio AB / Stora Enso

Underhall pelletspannor Kretsloppsenergi Kummelnas AB

Vatten Nacka Kommun

Sophamtning Nacka Kommun / Sita

Renoveringskonsult Stoft Fastighetsteknik AB

Telefoni Tele 2

Sotning Nacka sotningsdistrikt

Fonsterrenovering Tumba Glas AB

Hamtning av aska Sita

Fiber Telia Oppen fiber

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2910 758 2274 681

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2213484 2194619
Finansiella intakter 4 801 544
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 558
Okning av kortfristiga skulder 79 386 46 857

2297 671 2248 578

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1358 000 1293919
Finansiella kostnader 167 358 158 339
Okning av kortfristiga fordringar 33788 0
Minskning av langfristiga skulder 164 934 160 243

1724 080 1612 501
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3484 349 2910758
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 573 591 636 076

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Arsavgifter
99%

Ovriga
intakter
1%

Avskriv- Kapital-
ningar kos;r;/ader
27% ? Reparationer

10%
Periodiskt

/ underhall
3%

Ovrig drift
10%

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
2% 40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har I[6pnade underhdll gjorts fér panncentralen. Nya verktyg till f6r underhall av tradgard och nar miljé har
inférskaffats. Aven trad har tagits ner. Féreningen har dven haft stdddagar under var och hést. Vindskivor har dven

bytts pd samtliga fastigheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 58
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 830 832 832 832
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 345 4 407 4 468 4528
Elkostnad/m?2 totalyta 59 46 40 38
Varmekostnad/m2 totalyta 128 116 102 109
Vattenkostnad/m?2 totalyta 84 86 64 61
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 60 68 72
Soliditet (%) 33 33 32 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 123 173 359 543
Nettoomsattning (tkr) 2194 2 190 2190 2 190

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 631 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4900 000 0 0 4900 000
Upplatelseavgifter 288 000 0 0 288 000
Fond for yttre underhall 609 384 164 400 -100 000 544 984
S:a bundet eget kapital 5797 384 164 400 -100 000 5732984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 75 437 -164 400 273 149 -33312
Arets resultat 123 196 123 196 -173 149 173 149
S:a fritt eget kapital 198 634 -41 204 100 000 139 837
S:a eget kapital 5996 018 123 196 0 5872 821
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 123 196
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 239 837
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -164 400
summa balanserat resultat 198 633
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 57 917
att i ny rékning 6verfors 256 550

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2194 032
19 452
2213484

-1 283916
-120 932
46 849
-569 731
-1927 730
285 753

4 801
-167 358
-162 557
123 196

123 196

2021

2189616
5003
2194619

-1 202974
-90 945

0

-569 755
-1 863674
330 945
544

-158 339
-157 796
173 149

173 149
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 13 467 556 13908 837
Inventarier Not 9 884 690 1013 140
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 352 246 14 921 977
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 400 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 352 646 14 922 377
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 703 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3132382 2 556 531
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 35 411 33365
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 198 496 2 589 896
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 400 326 401 546
Summa kassa och bank 400 326 401 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 598 822 2991443
SUMMA TILLGANGAR 17 951 468 17 913 820
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5188 000 5188 000
Fond for yttre underhall Not 13 609 384 544 984
Summa bundet eget kapital 5797 384 5732984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 75 437 -33312
Arets resultat 123 196 173 149
Summa fritt eget kapital 198 634 139 837
SUMMA EGET KAPITAL 5996 018 5872 821
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 9 178 800 6 952 923
Summa langfristiga skulder 9 178 800 6 952 923
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 252 233 4 643 044
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 206 307 101 179
Skatteskulder 98 274 95 304
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 219 837 248 548
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 776 651 5088 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 951 468 17 913 820
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund K3 25-100 Ar 25-100 Ar
Fastighetsel K3 45 Ar 50 Ar
Stamledningar VA K3 50 Ar 50 Ar
Fasader/balkonger K3 45 Ar 24-50 Ar
Fonster/dérrar, port K3 24-34 Ar 24-37 Ar
Yttertak K3 50 Ar 50 Ar
Inventarier 5-20 Ar 5-20 Ar
Bredband 10 Ar 10 Ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 2 184 755 2189518
Overlatelse/pantsattning 9177 0
Oresutjamning 100 98

2 194 032 2189616

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 19 452 5003
19 452 5003
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1608 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 250 0
Sotning 6 995 10 768
Gard 4145 2 061
Forbrukningsmateriel 573 434
Fordon 8 845 378
38 416 13 641
Reparationer
Tvattstuga 1663 5263
WS 88 076 132 976
Varmeanlaggning/undercentral 13 079 72 850
Ventilation 4212 0
Mark/gard/utemiljo 0 20459
Vattenskada 96 070 0
203 100 231 548
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 100 000
Tak 57 917 0
57 917 100 000
Taxebundna kostnader
El 156 271 120 147
Véarme 337 658 306 268
Vatten 221713 226 109
Sophdamtning/renhalining 122 057 63 207
Grovsopor 8 501 10 498
846 200 726 229
Ovriga driftkostnader
Forsakring 88 157 83410
88 157 83410
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 127 48 147
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1283 916 1202974
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 6224 652
Inkassering avgift/hyra 1075 0
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 21232 20984
Foreningskostnader 0 524
Styrelseomkostnader 0 450
Fritids- och trivselkostnader 2 181 7 525
Forvaltningsarvode 47 008 38224
Forvaltningsarvoden 6vriga 1275 7 800
Administration 17 302 4181
Korttidsinventarier 2 290 0
Konsultarvode 17 056 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 5230
120 932 90 945
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -27 997 0
Sociala kostnader -18 852 0
-46 849 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 114 050 114 050
Yttertak K3 30 509 30534
Fasader/balkonger K3 30 043 30 043
Fonster/dorrar och portar K3 173 809 173 809
Stamledningar VA K3 33 845 33845
Forbattringar 44 003 44 003
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 15 022 15 022
Inventarier 128 450 128 450
569 731 569 755
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 19 798 725 19798 725
Utgaende anskaffningsvarde 19 798 725 19 798 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -5 889 888 -5 448 582
Arets avskrivningar enligt plan -441 281 -441 306
Utgaende avskrivning enligt plan -6 331 169 -5 889 888
Planenligt restvarde vid arets slut 13 467 556 13 908 837
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 871 000 871 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 30 000 000 23200 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 19 000 000
54 800 000 42 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 800 000 42 200 000
54 800 000 42 200 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2213756 2213756
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2213 756 2213756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1200616 -1 072 167
Arets avskrivningar enligt plan -128 450 -128 450
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 329 066 -1200 617
Redovisat restvarde vid arets slut 884 690 1013 140
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 48 359 47 320
Klientmedel hos SBC 2 029 295 1458 688
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 524
3 132 382 2 556 531
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 30 041 28 075
Forutbetald medlemsavgift 5370 5290
35 411 33 365
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 544 984 481 088
Reservering enligt stadgar 164 400 126 600
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -100 000 -62 704
Vid arets slut 609 384 544 984
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 0,910 % 2 475 000 2 475 000 2025-09-28

SEB 0,870 % 2 113 600 2 113 600 2024-09-28

SEB 1,980 % 1 000 000 1 000 000 2026-02-28

SEB 1,870 % 2 330 600 2 358 000 2027-01-28

SBAB 1,460 % 2 148 833 2210367 2023-05-15

SEB 1,470 % 212 500 262 500 2025-03-28

SEB 2,740 % 1 150 500 1176 500 2026-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 431 033 11 595 967
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 252 233 -4 643 044
9 178 800 6 952 923

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 896 033 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 12 533 000 12 533 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 33 984 24 093

Arvoden 0 27 997

Sociala avgifter 0 18 852

Ranta 3 385 4714

Avgifter och hyror 182 468 172 892

219 837 248 548

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I nartid kommer tak tvattas och malas pa gul, grén-radhusldnga samt punkthus. Det
planeras aven ett stérre underhall pa varmesystemet.

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning pa 10 %.
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Styrelsens underskrifter

Nacka den / 2023

Mikael Alriksson Per Kyhlberg
Ordférande Ledamot

Heidi Swahn William Tornkvist
Ledamot Ledamot

Carl Erik Wilhelm Carlsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Per Lindblom Cecilia Andersson
Extern revisor Intern revisor
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