


Lickert gavelradhus ett stenkast fran
vattnet och nara city!
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- Gavelradhus med underbar altan mot skogen bakom
- Perfekt for barnfamilien i dromlage

- Ljust med fonster fran golv till tak

- Takterass med sjoglimt

- Pakostade och smakfulla materialval

- 2 parkeringsplatser ingar

Upplev ett perfekt hem for familien som vill bo i ett smakfullt hus, nara city
och vattnet och utan underhallskrav! Har lever man ett enkelt liv i ett
nybyggt arkitektritat gavelradhus i bostadsrattsform med stora sociala ytor
och tre bra sovrum.

Detta l&ckra stadsradhus har ett fantastiskt ljusinsl&pp tack vare fonster
fran golv till tak och en ljusgard/atrium som gar genom de bada
bostadsplanen. Garden blir som en privat liten japansk tradgard, en vacker
punkt att vila blicken pa. Pa taket finns en stor takterass med sjoglimt. Ett
perfekt stalla att umgas, ata och laga mat om man vill i ett utekdk som
man kan bygga hér. Hit kommmer solen precis hela dagen.

Men huset har aven en fin entrétradgard utanfor koket som ar
insynsskyddad och privat. De manga barnen i omradet leker géarna pa den
gemensamma innergarden med sandlada.

Enhetliga materialval av hdg kvalitet ger hemmet en sober och elegant
kansla. Koket ar pakostat fran Marbodal med stenbankskivor och
snickerier i gront och vitlaserad ek. Den stora kdkson som blir den
sjélvklara samlingspunkten. Badrummen &r pakostade med snygg
granitkeramik fran Bricmate, blandare fran Tapwell och kommoder fran
Haven.

Hemmet ligger bara ett stenkast fran inloppets vatten och har underbara
promenader precis i narheten: antingen gar man in i Nyckelvikens
naturreservat eller pa stigar och bryggor utmed Skurusundets vatten.
Busshallplatsen ligger 30 sek fran ytterdorren och hérifran gar buss 449
direkt till Slussen pa vardagar pa 15-20 min och buss 409 all 6vrig tid. Tva
parkeringsplatser framfor huset ingar i avgiften.



@ Vaning: av 2

O Avgift: 7 425 kr/méan

Bostadsfakta

Byggnadsar: 2021/2022 @ Hiss: Nej

Radhus, LGH NR: 25
Skurusundsvagen 99A, 131 46 NACKA. Belagen i Nacka
kommun.

Kommentar till manadsavgift

Avgiftsforandringar: Féreningens lan 16per ut i December i
ar och beroende pa forhandling sé& kan det ha en positiv
effekt pé avgifterna (enligt styrelsen 2026-04-16).

Areakalla
Ekonomisk plan

Andelstal

Andel i féreningen: 2.59825 %

Indirekt nettoskuldsattning: 1.457.895 kr.
Andel av arsavgift: 2.44854 %

Ekonomi

Overlatelseavgift: 1480 kr

Kopare betalar dverlatelseavgiften.

Pantséattningsavgift: 592 kr

Foreningens lan &r bundna fram till december 2026 (tre ar)
till en ranta pa 3,55%. Goda likvida medel finns idag i
kassan, ca 1,1 msek. Féreningen har en god balans i
ekonomin och har budgeterat foér 6kade kostnader for
sophamtning och snérojning framgent. | december
sanktes avgiften 3 % till nuvarande nivd. Man amorterar

l6pande ca 1% av lanet, ca 180 000 per kvartal.

Ovriga byggnader/utrymmen
Forrad invid ingéngen till garden

Driftkostnad

Driftkostnaden &r ca 1297 kr/man med 4 personer
i hushallet varav:

El: 717 kr

Vatten/aviopp: 580 kr

Kommentar till driftkostnad:

Scahblonkostnad for VA ar 580 kr per manad,
upptaget under VA ovan. | avgiften ingér
sophamtning och parkering.

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas —
vanligen kontakta ansvarig fastighetsmaklare.



Rumsbeskrivning

ENTREPLAN:

Ljus och valkomnande hall med platsbyggda garderober.
Pa golvet ligger gré granitkeramikplattor frén Bricmate av
typen Norrvange Grey.

Rakt fram finns ett fint badrum med dusch.
Tvattstallskommod i vitlaserad ek fran Haven med
spegelskap over och blandare fran Tapwell. Dusch bakom
glasvéggar och we. Bade golv och vaggar har liknande
gra granitkeramikplattor som i entrén vilket skapar en
enhetlig och vilsam kénsla. | badrummet finns &ven
hemmets franluftsvarmepump som varmer vattnet till
golvwéarmen samt ger varmt vatten i kranarna. Féreningen
har gemensamt abonnemang for vatten, avlopp och
sophamtning, men en individuell avrékning av
vattenférbrukningen sker.

Kdket ar elegant utformat med en stor kokso i mitten.
Koket kommer fran Marbodal och luckorna gér i en
vacker gron ton. Tillsammans med bankskivan i
kvartskomposit ger det ett mycket sobert intryck.
Blandare i krom fran Tapwell. Vitvarorna &r integrerade/
rostfria och fran Siemens.

Matplatsen ar centralt placerad i entréplanet med fint
ljusinslapp fran det stora fonstret och fran atriumgarden.
Har ryms manga gaster.

Invid stora fonster mot hemmets gatusida finns
vardagsrumsdelen. Har ryms ledigt stor soffa, fatolier och
tv-mdbel. Utanfér finns en fint stensatt uteplats inramad
av en ligusterhack. Hacken klipptes nyligen ner men
kommer snart att vaxa upp an tatare.

| taket i kdket och vardagsrummet finns inbyggda
hogtalare fran Sonos. | hela utrymmet ligger en enstavig

ekparkett och vaggarna éar ljust méalade.

OVRE PLAN:

En vackert utformad trappa i ek med glas som avskiliande
vagg leder upp till det dvre planet. Har kommer man upp i
ett allrum/perfekt tv-rum. Det vackra atriumet ger vackert
ljusinslapp.

Runt allrummet ar tre sovrum och ett stort badrum
belaget.

Master bedroom ha en hel garderobsvagg som ger gott
om forvaring. Det stora fonstret har vacker utsikt dver
naturen utanfor och de stora ekarna pa andra sidan
végen. De nagot mindre sovrummen &r beldgna mot
entrésidan och har bada mélade vaggar och
heltdckningsmatta ovan den enstaviga ekparketten som
ar genomgaende fort hela Gvre planet.

Badrummet har fint ljus tack vare ett fénster. Vaggar och
golv har ljusgra granitkeramik av typen Norrvange Grey
fran Bricmate. | badrummet finns badkar med dusch 6ver
invid fonstret och we. Tvattstallskommod i ek och
blandare fran Tapwell och spegelskap over. Invid dorren
finns en lite separerad praktiskt tvattavdelning med
tvattmaskin och torktumlare fran Siemens med bankskiva
over samt Gverskap for forvaring.

TAKTERASS:

Ytterligare en trappa upp nar man hemmets takterrass
med sol hela dagen. Har finns plats for bade loungedel,
matplats och utekok med grill. Vattenutkastare gor
vattning av taktradgarden enkel.



Viss awvil

Planlosning

Entréplan

Uteplats

Farkering

Viss avvikelse kan

Sovrum

N\

Allrum Atrium

kan farek itni ar ej skalenlig.

ir ej skalenlig.

Takterass

Viss avvikelse kan férekamma, ritningen ar ¢j skalenlig,



Foreningen

Férening Nej
Bostadsrattsforeningen Skuruparken 38

Byggnadsar
2021/2022

Allméant om féreningen
Foreningen ar en ékta férening.
| féreningen finns 36 lagenheter.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam gérd

Tv och bredband
Oppen fiber via Telia, boende valjer sjalva leverantér

Energideklaration
Behovs ej pa en skala fran A-G.

Uppvarmning/Ventilation

Uppvarmning: Vattenburen golvwwarme,
franluftsvarmepump

Ventilation: Mekanisk franluft med varmeétervinning

Bilplats
Alla bostader har 2st parkeringsplatser vardera framfér
respektive bostad.

Gardsplats
Trevlig gard med stora grdsmatta, gungor och sandlada.

Ager féreningen marken
Ja

Tillater féreningen juridisk person som kopare
Nej

Tillater féreningen delat d&gande
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Widerlov Bonus

Vart formanspaket

Hos Widerldv star du som kund alltid i centrum. Darfor har vi skapat
Bonus, ett formanspaket for dig som har sélt eller kopt en bostad
genom oss pa Widerlov. Bonus ger dig tillgang till exklusiva rabatter
och erbjudanden — helt utan kostnad och utan nagra forpliktelser.

Genom Bonus kan du spara pengar pa allt fran stad- och flytthjalp
till mébler, inredning och andra tjanster som gér vardagen lite enklare.
Bonus ar vart satt att tacka for fortroendet och ge dig lite mer, aven
efter din avslutade bostadsaffar.

P& bonus.widerlov.se kan du se aktuella erbjudanden.

intressebanken
MiSSﬂ inte drﬁmbOStaden! Endast for dig som dr mec

Intressebanken
Intressebanken ar ett smart verktyg fér dig som letar bostad — och ett
satt att ligga steget fore sa att du inte missar din drombostad.

| Intressebanken samlar vi alla bostader vi har till salu — &ven de som &nnu
inte ar publicerade pa den dppna marknaden, sa kallade forhandstips.
Genom att registrera dig kan du skapa en bevakning baserade péa dina
specifika dnskemal, och fa mejl sa fort en bostad som matchar dina kriterier
laggs in i vart system.

Registrera dig enkelt pa widerlov.se

Vi vill gora mer an att formedla bostader

Vi vill bidra till en battre varlc

P& Widerlov ser vi det som en sjalvklarhet att vart foretagande ska bidra positi

- béade i stort och smatt. Vart engagemang inom héallbarhet och samhéllsansvg\
(CSR) utgér fran en helhetssyn dar manniskor, miljé och lbnsamhet samverkar X

— det vi kallar People, Planet, Profit. Det innebar attwisstravar efter att: \ /

e (ora gott for manniskor, aven utanfér var egen organisation ‘
e Skydda och varna om var gemensamma miljo

¢ Driva en ekonomiskt hallbar verksamhet som gef langsiktigt varde

Genom att tanka langsiktigt, @agera med.omtanke och standigt utvecklas
vill vi vara en positiv kraft=Siar bransch och i samhallet i stort. Ett exempel
pa det ar vart samarbete med Stadsmissionen pa flertalet orter.

Las mer om vart CSR-arbete pé widerlov.se Wider O‘Ve



Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kbpa ny bostad sa ar oftast frdgor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Maklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och lamna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med maklaren nar denne kontaktar dig.

Undersdkningsplikt och betydelsen av att
bostadsratten saljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebér att du skall undersdka bostaden
noggrant fére kopet. Du kan inte i efterhand stélla krav pa
séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid
en noggrann genomgang. Séljaren ansvarar inte for fel och
brister som kdparen borde ha réknat med eller férvantat
sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. Inte bara lagenhetens skick bér undersdkas,
utan aven féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostadsratten séljs i befintligt skick krévs dessutom att
ett pastatt fel i efterhand maste innebara att bostadsratten
ar i vasentligt samre skick an vad képaren mot bakgrund

av omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta
kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten
saljs i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig

om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse fér kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan séljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse
att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel séljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppméatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pé bostaden. Du behover ett laneldfte fran
en bank pa det belopp du vill lana. Vi har som malséttning
att hjalpa dig att f& sd bra finansieringsalternativ. som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos nagon av vara
samarbetspartner.

Véardering av bostad
Ager du en bostad som ska séljas i samband med
kopet? Da ar det viktigt att veta vad bostaden har

for marknadsvarde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och kan
erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna hem
till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
méaklaren sa kan ni komma éverens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kopa
bostaden avgors kopet vanligtvis med en budgivning,

som du kan félja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill sélja.
Det &r inte alltid sa att séljaren valjer den som har det
hoégsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal for att
kopet ska vara géllande, dvs kdpet ar inte bindande forrén
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig 6verenskommelse
om kop, men innan avtalet skrivits under, maste maklaren
framféra det nya budet till séljaren. Séljaren tar stélining

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista 6ver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade koparens och séljarens
intressen. Det ar dock séljaren som anlitar méklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det ar ocksa
séljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behover inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsméklarlagen ska en fastighetsméklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller méklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv beréatta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer for oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda méaklaren, utan gar till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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