Overldatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for
lgelboda 45:14.

Sturevégen 20, 133 38 Saltsjébaden

Denna besiktning har genomforts pé& uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgér av "Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare dnskar dverta den juridiska rétten till besiktningsutltandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, ar du valkommen att kontakta Inspect Group for genomfdrande av en
kdpargenomgang. En képargenomgéng ger samma ansvarsforhdllanden och har samma villkor som en fristdende
overlatelsebesiktning for kopare.

e AR

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) + Tel 010-18 20250 - info@inspectgroup.se



Objekt

Objektsadress: Sturevagen 20, 133 38 Saltsjobaden
Fastighetsbeteckning: Igelboda 45:14

Uppdragsnummer: 16777

Besiktningstekniker: Peter Henriksson

Besiktningsdag: 2026-01-19 kI. 13:00

Ovriga nérvarande: Fastighetsdgare

Besiktningsman Peter Henriksson 079-100 44 93

Vaderlek: 3° och molnigt. Yttertak var blott, halt och delvis snotackt.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
Om-/tillbyggnadsar:
Byggnadstyp:
Grundkonstruktion:
Stomme material:
Fasad:

Fonster:

Hangrannor och stupror:

Takkonstruktion:

Varmesystem:
Ventilation:

Ovrigt:

1978

Del av garage inrett till rum ca ar 2012

Tva plans radhus

Betongplatta p& mark, palad enligt handlingar.
Tra

Tegel och tra

Isolerglaskassetter

Plat

Betongpannor pa reglar och underlagstak av masonit. P4 takkupa
betongpannor pa lakt och underlagspapp ovan raspont.

Direktverkande el, elektrisk golvvarme och FTX-Ventilation

Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)

2av16



Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i ldmnade handlingar och information.

2026-01-28 har undertecknad mottagit en offert samt bilder gallande det vid besiktningen upptéckt takldckage pa yttertak ovan takkupa
2026-01-28 kI 16:30 var undertecknad i huset och inspekterades utférda renovering fran insida (vind).

Angdende utfort arbete och garantier hanvisar undertecknad till den av entreprendr Iamnad offert.

Se vidare kommentarer under rubrik Tak respektive Vind.

Lamnade handlingar/Uppgifter om utférda renoveringar:

Huspéarm fran 1978 innehallande diverse handlingar fran byggnationen (ritningar & kortfattad teknisk beskrivning).
Laddbox till bil installerad ar 2024.

| utldtandet nedan redovisar besiktningsteknikerns bedémningar av delar av byggnadens utférande. Dessa
bedomningar ska inte uppfattas som att utférandena har verifierats eller sakerstéllts av besiktningsteknikern. For att
kunna faststélla utférandet och bedéma eventuella skaderisker erfordras, i den man det ar mojligt, att relevanta
handlingar samlas in.

Information fran saljare och upplysningar om fel i fastigheten

Nuvarande agare tilltradde? 2024

Har det forekommit ndgon Nej

vattenskada i huset?

Har det varit stopp i avloppen? Nej, &r 2025 utforde samfalligheten en kontroll (spolning) av avloppsnat
Har det utforts stambyte? Nej

Ar huset omdranerat? Nej

Har nagra atgarder, Nej, ingen generell. Endast lokalt vid vissa renoveringar

uppgraderingar eller renoveringar
av fastighetens elsystem utforts?

Ar taket omlagt? Nej

Ar radonmaétning utford? Nej ingen matning utford under nuvarande dgares tid, samt att dgare informerar
om att huset ] ar byggt med bla lattbetong.

Kan man halla vérmen i hela Ja
huset vintertid?

Har ni kant ndgon avvikande lukt i Nej
huset under tiden ni bott har?

Kanner nitill om det finns ndgra  Nej, inga generella. Dock finns en spricka i ytterhorn lecakantbalk vid garage
sprickor eller sattningar i huset?

Kanner du till om det forekommer Nej, det forekommer inte.
nagon invasiv vaxtlighet pa
fastigheten?

Finns vatrumsintyg? Nej, vatrum &r &ldre

Finns det nagra fel/brister som
inte ar okulart synliga?
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Okuldr besiktning — férklaringar

Sérskilda forutsattningar vid Besiktningsteknikern besiktigar synliga och &tkomliga ytor i utrymmen som
besiktningen — samt vrig kan nas genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte &ar
information: atkomliga, eller p& annat sétt inte &r besiktningsbara, ingar i kbparens

undersokningsplikt. For dessa har besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pd plats hur kontrollen kan utféras pa ett
sakert satt.

De flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan innebéra risk for skada,
eller redan ha orsakat en. Vanligast ar fuktrelaterade skador. Vind, krypgrund
och betongplatta utsatts for olika fuktbelastning beroende pa temperatur och
anvandning. Det &r normalt att forvanta sig att aldre fuktisolering eller
dranering har en nedsatt funktion.

Avseende oversyn av el- och VA-installationer grundar sig
besiktningsteknikerns bedomningar och eventuella rekommendationer pa
séljarens lamnade uppgifter samt pé allmant kdnda dldersméssiga
avskrivningsprinciper. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i de
uppgifter som tillhandahallits av saljaren.

Inga tekniska undersokningar eller provningar av el- eller VA-system, sdsom
isolationsmatningar, tryckprovningar eller andra specialiserade matningar,
ingar i denna besiktning.

Vid avvikelser som tyder pd att el- eller VA-installationerna inte fungerar
normalt rekommenderas att behdrig fackman inom respektive omrade anlitas
for vidare utredning. Denna typ av undersokningar kraver i regel sarskild
behorighet. Undertecknad besiktningstekniker innehar inte behorighet inom el
eller VA.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutlatande &r att klargéra samtliga
forhallanden vid besiktningstillfallet, séval det som besiktningsteknikern
okulart kan upptacka péa plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som
lamnats till besiktningsteknikern och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig

maste uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar
. For redigering som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern

inget ansvar.

Inget att notera — Betyder att det inte upptéckts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt dldersslitage.

Noteringar — Betyder att det finns en avvikelse, exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, réta och/eller elak lukt, men som inte nodvandigtvis méaste gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte dtgardas. Samtliga
redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livslangden passerat sin &ldersgréns, kan ge upphov
till fukt, mogel, rota och elak lukt.

For knisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller formodad skada, finns och att orsaken
och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.
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Noteringar

Huvudbyggnad

Mark

Grundlaggning

Fuktisolering/drénering

Troligen lera, d& byggnaden &r palad. Enligt handlingar.

-Inget att notera.

-Palade byggnader ar oftast uppforda pa mark med sé@mre barighet. Nar palning
ar genomford star i normalfallet byggnaden stabilt. Om det finns altaner,
entrétrappor mm. Kan behov finnas av efterjustering av dessa dadet finns risk
rorelser i mark. Palade konstruktioner star i regel stilla jamfort med 6vrig mark
som kan sjunka vilket kan innebéra brott i ytterhorn pa kantbalkar, pa aviopps-
och vattenledningar.

Huvudbyggnad:

Betongplatta pa mark med underliggande varmeisolering (60 mm
markisoleringsskiva) enligt handlingar. Golvbeldggningar direkt pa betongplatta,
mindre del med elektrisk golvvarme (duschrum).

Inredd del av garage:

Betongplatta pa mark, troligen utan underliggande isolering. Ovan betongplatta
ett passivt ventilerat konstruktion med fuktskydd golv av typ platon med ca 20
mm cellplast ovan platonmatta enligt, egen bedomning vid kontroll vid troskel.
Oinredd del av garage:

Betongplatta pd mark, troligen utan underliggande isolering, utan ovanliggande
golvkonstruktioner.

-l ytterhorn av garage noterades en spricka/trasig del av lecabalk.
Rekommenderar att mark vid horn lokalt gravs bort och att horn stottas upp med
betonghalsten eller liknande och halls under regelbunden kontroll (se rubrik Mark
gallande palning).

Riskanalys:

-Ovan namnda konstruktioner kan innebara risk for fuktrelaterade skador i
anslutande byggnadsdelar om dessa inte utforts med tillrackligt skydd mot
markfukt.

-I del med fuktskyddet av Platon finns risk for fuktrelaterade skador i anslutande
byggnadsdelar pga. att den passiva ventilationen kan leda fukt mot dessa. Det ar
aven viktigt att betongplattan noggrant rengjorts innan platonmattan lagts ut.
-Nar del av betongplatta har golvvarme kan det innebara att delar utan golvvarme
far tillskjutande fukt fran de delar med golvvarme samt att nar man sténger av
golvvarmen kan det uppsté ett s.k. "omvant angtryck". Vilket innebar att
betongplatta kan fuktas upp av underifran tillskjutande fukt. Detta kan leda till att
klinker slapper fran golv samt att angransande fuktkansliga
golvbelaggningar/syllar far en okad risk for fuktrelaterade skador.

Fuktisolering saknas i regel pa denna typ av grundlaggning. Drénering troligen av
plastslang, enligt egen beddmning baserad pa byggnadsar.

Inget att notera, man ska dock vara medveten om att dréneringen har uppnatt
sin tekniska livslangd.

5av16



Stomme

Mellanbjalklag

Fasad

Fonster/dorrar

Hangrannor/stupror

Tak

Tra, enligt handlingar.

Inget att notera.

Tra, enligt handlingar.

Inget att notera

Overvagande del med tegel. Mindre del med tra.

Trafasad pé takkupa ar i behov av underhall. Skrapning, malning samt eventuellt
utbyta av vissa panelbrador (torrsprickor & fuktabsorption i nederkant
panelbrador noterades).

Overvagande delar med isolerglaskassetter, frén 1978. Tva fonster i garagedel
fran ar 2012.

Vissa aldre fonster &r i behov av normalt underhall (skrapning & malning).
Plat, fran &r 1978.

Inget att notera.

Betongpannor pa reglar och underlagstak av masonit. Fran ar 1978.

P4 takkupa betongpannor pé Ikt och underlagspapp ovan rdspont. Fran ar 1978.
2026-01-28: Tak ovan takkupa renoverat. Del av raspont utbytt, ny underlagsduk,
ny lakt, dldre betongpannor dteranvand.

-Yttertak ar inspekterat fran mark, fonster samt lokalt fran utvandig taklucka,
detta pga. av att det delvis ar brant, var bl6tt/halt och delar tackta med sno.
-Yttertaksbeldggning bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd (géller ej ovan
takkupa da detta ar utbytt &r 2026).
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Vind

Isolering av 200 mm mineralull med dngsparr av plastfolie.

Nockvind p& hégdel: Atkomlig via invéndig lucka.

Takkupa ovan hogdel: Utfort som laglutande tak ovan laga vindsutrymmen, delar
krypbara.

Vind pa 1&gdel: Ej krypbar pga. att golv/krypbrador saknas, lokalt inspekterad fran
utvandig lucka ovan garageport.

-Nockvind pd hogdel: Lokala fuktflackar noterades pa underlagstak (masonit), vid
kontroll med fuktindikator noterades inga forhojda varden. Denna typ av flackar
pd masonit ar vanliga da det inte finns ndgot extra skydd mellan betongpannor
och masonit, rekommenderar regelbunden kontroll vid nederbord och
snoésmaltning.

-Takkupa ovan hogdel: | nedre del av takfall noterades fuktflackar pa raspont. Vid
kontroll med fuktindikator pa raspont noterades forhojda varden pa flertalet
stallen.

-Vind pa lagdel: Inget att notera fran lucka. For att en lattare och regelbunden
kontroll av hela utrymmet ska kunna ske, rekommenderas utplacering/montering
av krypbrador/skivor.

2026-01-28: Raspont ovan takkupa &r utbytta. Inga tecken pa lackage kan
noteras.

Fortsatt teknisk utredning:
Rekommenderar vidare kontroll av lackage ovan takkupa for att konstatera
orsak, skador samt nédvandiga atgarder.

2026-01-28: Fortsatt teknisk utredning €j langre nodvandig.
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