ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB bostadsrattsforening Island i Nacka
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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrittsforening Island nr 612 i Nacka
Kallar till foreningsstaimma

Foreningens arsstimma hallas TISDAGEN DEN 28 NOVEMBER 2023 KL 19.00 i
Foreningslokalen Freyvigen 3.

Kaffe och glogg serveras fran kl 18.30.

Bostadsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingang.

Dagordning

1. Foreningsstimmans 0ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlangd

5. Faststéllande av dagordning

6. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

7. Val av minst tva rostriknare

8. Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas beréttelse

11. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrdkning

12. Beslut 1 anledningen av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisor/er och suppleant

19. Val av revisor och suppleant

20. Beslut om antal ledamoter i valberedning

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

23. Motion fran styrelsen om nya stadgar Forslag HSB Normalstadgar 2023 for
bostadsrittsforeningen

24. Foreningsstimmans avslutande

P& foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritten gemensamt har de tillsammans en rost.

Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har medlemmarna en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pd foreningsstimman medfora ett bitrdde.

Nacka 2023-10-27//Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Island i Nacka med séate i NACKA org.nr. 714000-0683 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-06-04.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Igelboda 34:7 1964-01-01 1963
Igelboda 34:8 1964-01-01 1962 och 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (hyresréatt) 498
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4375
1 lagenheter (hyresratt) 62
11 p-platser 0
Totalt 89 objekt 4935

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 24 st 2 rok, 20 st 3 rok, 7 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Lundberg Ordférande 2019-04-09
Bengt Dahlfors Ledamot 1901-01-01
Peter Lundgren Ledamot 1901-01-01
Christina Schon HSB-ledamot 2020-01-02
Per Oscar Smeback Ledamot 2018-01-08
Carl Johansson Ledamot 2020-01-02

Transaktion 09222115557502911702 Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Thomas Lundberg, Per Smedback och Beng Dahlfors.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Bengt Dahlfors, Peter Lundgren, Thomas Lundberg, Per Oscar Smeback, Carl Johansson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Tomas Klason vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Jan Backstrom, sammankallande samt Gunilla Blomstrdm, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-29. Pa stamman deltog 17 rostberéttigade medlemmar varav tva fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5% fr&n och med 2023-07-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-07-07.
Under aret har 2 st tvattmaskiner byts ut.

Samtliga 7 hyreslokaler ar uthyrda.

Storstadning utfors arligen.

Var- och hoststadning har utforts med efterféljande korvgrillning.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

2014 Stambyte

2016/2017 Byte av takpapp
2000 Nya varmepumpar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
2023 Radonmatning
2024 Byte stuprdr och héangrénnor

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 6 medlemmar.

Transaktion 09222115557502911702 Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 89.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 42 186 204 249 268
Skuldséttning, kr/kvm 3223 3272 3338 3403 3573
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 377 278 228 211 197
Driftskostnad, kr/kvm 700 580 550 506 478
Arsavgifter, kr/kvm 791 791 791 791 791
Totala intékter, kr/kvm 833 806 800 800 799
Nettoomséttning, tkr 4152 3994 3969 3969 3966
Resultat efter finansiella poster, tkr -299 10 426 654 634
Soliditet, % 35 35 35 33 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557502911702 Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 635 120 0 0 635 120
Underhallsfond, kr 3429011 0 312 000 3741011
S:a bundet eget kapital, kr 4064 131 0 312 000 4376131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5105414 9832 -312 000 4 803 246
Arets resultat, kr 9832 -9 832 298 771 -298 771
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5115 246 0 -13 229 4504 475
S:a eget kapital, kr 9179377 0 298 771 8 880 606

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 744 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5115 246
Arets resultat, kr -298 771
Reservation till underhallsfond, kr -312 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4504 475

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 4504 475

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557502911702

Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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A HSB bostadsrattsférening Island i Nacka
2022/2023 | ARSREDOVISNING e ok
HSB bostadsrittsforening Island i Nacka
2022-07-01 2021-07-01
Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 152 583 3993 826
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 250 239 -2 683 680
Ovriga externa kostnader Not 3 -75 573 -71 641
Planerat underhall 0 -415 740
Personalkostnader och arvoden Not 4 -156 011 -130 859
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -509 837 -499 415
Summa rorelsekostnader -3 991 659 -3 801 336
Rorelseresultat 160 924 192 491
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 40 593 12 453
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -500 288 -195 112
Summa finansiella poster -459 695 -182 659
Arets resultat -298 771 9 832

Transaktion 09222115557502911702

Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ

5 (14)
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 21 780 237 22 279 652

Inventarier och maskiner Not 8 93 803 0
21 874 040 22 279 652

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 21 874 540 22 280 152
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 409 3054
Avrakningskonto HSB Stockholm 377 471 880 314
Placeringskonto HSB Stockholm 75 74
Ovriga fordringar Not 10 143 739 31 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 445 653 499 173
980 347 1414 511
Kortfristiga placeringar Not 12 2 750 000 2 500 000
Summa omsattningstillgdngar 3730 347 3914 511
Summa tillgangar 25 604 887 26 194 663

Transaktion 09222115557502911702

Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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Transaktion 09222115557502911702

Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 635120 635120

Yttre underhélisfond 3741 011 3429 011
4 376 131 4 064 131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 803 246 5105 414

Arets resultat -298 771 9832
4 504 475 5115 246

Summa eget kapital 8 880 606 9179 376

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 375 000 1675 000
1 375 000 1675 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 532 406 14 598 806

Leverantorsskulder 163 512 40 197

Fond for inre underhdll 247 804 246 637

Ovriga skulder Not 15 13 938 13 938

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 391 622 440 709

15 349 282 15 340 286
Summa skulder 16 724 282 17 015 286
Summa eget kapital och skulder 25 604 887 26 194 663
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Org Nr:

HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Kassaflodesanalys

714000-0683

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar

Kassaflode frén I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode frén I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

Kassaflode frén investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frén finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets slut

HSB bostadsrattsférening Island i Nacka 8 (14)
714000-0683

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
-298 771 9 832
509 837 499 415
211 066 509 247
-68 679 -236 722
75 395 11 500
217 783 284 024
-104 225 -419 788
-104 225 -419 788
-366 400 -324 932
-366 400 -324 932
-252 842 -460 696
3 380 388 3 841 084
3127 546 3 380 388

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557502911702

m Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 584 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.

Transaktion 09222115557502911702

Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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HSB bostadsrattsférening Island i Nacka

714000-0683

HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 461 388 3 459 842
Hyror 510 810 497 274
Elstod 114 641 0
Forsakringsersattning 50 000 0
Ovriga intékter 30 852 48 938
Bruttoomsattning 4 167 691 4 006 054
Avgifts- och hyresbortfall -2 880 0
Avsatt till inre fond -12 228 -12 228
4 152 583 3993 826
Not 2 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 297 147 255611
Reparationer 193 550 158 542
El 458 450 360 688
Uppvérmning 1181329 796 959
Vatten 235035 224 125
Sophdmtning 144 475 152 353
Fastighetsférsakring 63 706 57 851
Kabel-TV och bredband 231 552 231921
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 143 782 137 219
Foérvaltningsarvoden 288 386 277 999
Ovriga driftkostnader 12 827 30 412
3 250 239 2 683 680
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 400 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 232 8 019
Administrationskostnader 25 263 17 860
Extern revision 12 125 11 125
Konsultkostnader 5813 5813
Medlemsavgifter 24 741 28 825
75 573 71 641

Transaktion 092221155575

02911702

Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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714000-0683

HSB bostadsrattsforening Island i Nacka
2022-07-01  2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 97 600 87 600
Revisionsarvode 7 600 7 600
Ovriga arvoden 13 600 6 000
Sociala avgifter 18 811 15 359
Ovriga personalkostnader 18 400 14 300
156 011 130 859
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 424 706
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 0
Ranteintakter HSB bunden placering 39 369 11 316
Ovriga ranteintakter 799 431
40 593 12453
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 500 288 195112
500 288 195112

Transaktion 09222115557502911702 Signerat TL, CS, BD, CJ, PL, POS, TK, LZ
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 33 386 287 32 966 499

Anskaffningsvarde mark 468 800 468 800

Arets investeringar 0 419 788

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 855 087 33 855 087

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -11 575 435 -11 076 020

Arets avskrivningar -499 415 -499 415

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -12074850 -11575435

Utgdende bokfort virde 21 780 237 22 279 652

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 49 000 000 49 000 000

Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 2 030 000 2 030 000

Taxeringsvdrde mark - bostader 32 000 000 32 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 907 000 907 000

Summa taxeringsvarde 83 937 000 83 937 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets investeringar 104 225 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 225 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -10 422 0

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -10 422 0

Bokfort varde 93 803 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 69 759 716

Skattefordran 23 980 31180

Forsakringsersattning 50 000 0

143 739 31 896
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 435 276 498 368
Upplupna intakter 10 377 804
445 653 499 173
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 250 000 2 500 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 500 000 0
2 750 000 2 500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 24353087 4,61%  2024-01-30 4 372 936 28 650
SBAB 24353095 4,61%  2024-01-30 4 872 936 28 654
SBAB 24353109 4,84%  2023-09-19 4 986 534 17 600
SBAB 24353125 2,41%  2025-09-18 1 675 000 300 000
15 907 406 374 904
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 032 886
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1375 000
Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 14 532 406 14 598 806
14 532 406 14 598 806
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 13 938 13 938
13938 13938
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka

Noter

2023-06-30  2022-06-30

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

815 0

342 751 354 338
48 056 86 371
391 622 440 709

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Vasentliga hdandelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Dahlfors Carl Johansson Christina Schén
Per Oscar Smeback Peter Lundgren Thomas Lundberg
Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Island i Nacka, org.nr. 714000-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Island i
Nacka for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Island i Nacka for rakenskapsaret
2022-07-01--2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Tomas Klason
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Island i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS LUNDBERG i e CHRISTINA SCHON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 13:47:32

BENGT DAHLFORS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-10-18 ki. 10:48:36

PETER LUNDGREN P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 10:01:14

TOMAS KLASON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 15:39:26

E-signerade med BankID: 2023-10-27 kl. 21:20:32

CARL JOHANSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-10-29 kl. 11:44:13

PER OSCAR SMEBACK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-19 kl. 08:52:38

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 19:26:46

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Island i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMAS KLASON " X

BankID

LENA ZOZULYAK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 15:41:44

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kI. 19:25:57

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 714000-0683

HSB bostadsrattsforening Island i Nacka
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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