


Nybyged familjevilla i idylliska Ostra
Alvsala med narhet till bad och
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[ ]
rll?lamen till denna nybyggda familjevilla signerat Trivselhus, en riktig
ska

rgardsparla belagen i det eftertraktade Ostra Alvsala, nara Bulland®
marina och havet. Har vantar ett liv fyllt av gladje och avkoppling,
oavsett om du sdker en plats fér helger och semestrar eller en
permanent bostad att kalla ditt hem.
Fran morgonens forsta kaffekopp ackompanjerad av fagelsang, till
l&anga luncher i skuggan under parasollet och svalkande drycker efter
en dag vid stranden, erbjuder detta hem en perfekt balans mellan
komfort och naturnéra skénhet. Det ar en plats dar ni njuter av
skargardslivets alla fordelar men med narhet till Stockholms stadspuls.

Huset ar genomténkt designat for att maximera bade funktionalitet och
komfort. Det rymliga hjartat av hemmet — koket och séllskapsrummet —
imponerar med sitt ryggastak och stora fénsterpartier som slapper in ett
generdst ljusfléde. Har skapas en inbjudande milj¢ fér umgange, déar
rymd och ljus bidrar till en varm och trivsam atmosfar.

Varje detalj ar noggrant utvald for att uppfylla hégsta standard. Det
exklusiva Ballingsldv-koket ar utrustat med stilfulla och funktionella
vitvaror fran Miele med praktisk kdkso centralt placerad. Huset ar
utformat for att ge hela familjen mojlighet till bade samvaro och
avskildhet. Den ena delen av huset rymmer tre rymliga sovrum och ett
allrum, perfekt for barn eller gaster. Den andra delen ar reserverad for
foraldrarna, med ett elegant sovrum som har egen WC/dusch och en
stor kladkammare — din privata oas for vila och aterhamtning.
Utomhusytorna ar lika imponerande som interiéren. Fénsterdérr leder ut
till det val tilltagna altanen som I6per runt n&stan hela huset, dar du kan
njuta av solen hela dagen.

Med bara 150 meter till havet ar kustens skénhet alltid nara, perfekt for
avkopplande promenader eller ett svalkande dopp.

Som fastighetséagare far du mojlighet till en batplats i narliggande
Alvsalaviken, vilket gér det enkelt att utforska skargardens vackra dar
och vikar. Med Bulland® Marina, Bullandd krog, handel och en mysig
glassbar péa kort avstand, har du allt du behdver fér en bekvam och
njutbar vardag inom rackhaill.

Pa nagra minuter promenerar du till busshéllplatsen dar bussen tar dig
till Slussen pa ca 55 minuter, medan bilresan endast tar omkring 40
minuter, vilket gor pendlingen enkel och smidig.



8 000 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

6 rum och kok

Boarea: 157 m?
Tomtarea: 3 315 m?

Byggar: 2023

Friliggande villa, Ostra Alvsala 3:10
Angsalvsvagen 7, 13956 Varmdad. Belagen i
Varmdd kommun.

STORLEK
Boarea ca 157 m?. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen 6 rum. Varav 4 sovrum.

EKONOMI

Pris 8 000 000 kr eller Utgangspris.
Taxeringsvardet ar 6 575 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde 4 305
000 kr. Typkod 210, Sméhusenhet, tomtmark.
Vardear 2023.

Driftskostnaden ar ca 17 446 kr/ar och férdelas
enligt féljande: vatten/avlopp 12 000 kr,
Kommunalt vatten, kommunalt avlopp, renhallning
3 446 kr, vagavg/sno 2 000 kr,

Behover du hjéalp med att berakna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder
sig att upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

PANTBREV
Det finns 4 st pantbrev uttagna om sammanlagt 6
627 500 kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M
Gemensamhetsanlaggning: Varmdo Alvsala GA:1
andamal: Vagar

Foérman: Officialservitut Omréade, 01 -VAM-1727 1
Foérman: Officialservitut Vag, 01-VAM-1611.1
Forman: Officialservitut Vag, 01-VAM-1611.2

Detaljplan (2022-02-02)
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Viss avvikelse kan férekomma, ritningen &r e] skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.
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Fastigheten

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 1 plan
Byggnadsar: 2023

BYGGNADSSATT

Grund: Platta p& mark. Bjalklag: Tra. Fasad: Trapael.
Takbekladnad: Platt takpanna Benders Carisma. Fonster: Isoler.
Vatten/Avlopp: 12 000 kr. Kommunalt vatten, kommunalt avliopp

UPPVARMNING
Uppvarmningssystem: Vattenburen golvvarme via
franluftsvarmepump med varmeatervinning

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber

TOMT
Trevlig horntomt dar nasta agare har mojlighet att planera och
forverkliga sin tradgardsdrom.

BALKONG /UTEPLATS
Genero6s altan som |6per runt stora delar av huset.
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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