Vistra Alvsala

Bjorksalaviigen 12




Minivilla i skirgarden
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& 0735-1154 28
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@ Ektorpsvagen 4

Har erbjuds en minivilla eller ett aretruntparadis — en genuin
skargardsdrom med tillgang till batplats och med nérhet till badplatser
och skargarden.

Huset ar varsamt moderniserat med noggrant underhall, dar varje detal;
kanns genomtankt och valutnyttjad. Boytan férdelas 6ver ett plan och
bjuder in till umgange i halvoppen planlésning. Har finns tva sovrum,
ett elegant, nybyggt och fullutrustat kok med trevlig matplats i
halvoppen plan med séllskapsrummet. Fran matplatsen nés den
nybyggda altanen i perfekt séderlage. Huset har &ven ett duschrum. Pa
en avskild del av tomten star &ven en isolerad géaststuga — perfekt for
gaster som kan njuta av stillheten och skargardslugnet i sin egen lilla
oas. Den stora, plana tomten &r perfekt for lek och samvaro. Skulle man
vilja bygga ut eller bygga nytt ar férutsattningarna mycket goda.
Grusad uppfart med laddstolpe for elbil.

Det finns flera fina badstrander i naromradet, och pa kort
promenadavsténd fran fastigheten ligger fin badstrand i Alvsalaviken.
En hérlig sandstrand med badflotte, omkladningsrum och aven
klippbad och badbryggor. Ett stenkast darifran finns batklubben déar
fastigheten har tillgang till batplats. Nuvarande &gare har betalat
intrades avgiften som nu foljer fastigheten. | hamnen finns mastkran,
mastskjul och egen upplaggning samt en bastuflotte. Inom
gangavstand ligger aven Bulland® Marina, som &r norra Europas
storsta privata marina. Har finns restaurang, café, glassbar med egen
tillverkning och diverse butiker. Frén Alvsalaviken kommer man snabbt
ut i Stockholms mellanskargéard. Bussen gar anda till Slussen och tar ca
55 min, med bil tar resan ca 35 min

Ny detaljplan for omradet med generdsare byggratter och VA-
utbyggnaden pagar som bast. Detaljplanen kommer medge
huvudbyggnad om 180 kvm BYA, 240 kvm BTA samt
komplementbyggnader om totalt 60 kvm BTA. Kontakta Varmdo
kommun fér mer information.



3 995 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

rum och kok

Boarea: 47 m?

Tomtarea: 2 280 m?

Byggar: 1973

Friliggande villa, Alvsala 1:157 (kopia)
Bjorksalavagen 12, 13956 Varmdo. Bel&gen i
Varmdd kommun.

STORLEK
Boarea ca 47 m?. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen 3 rum. Varav 2 sovrum.

EKONOMI

Utgangspris 3 995 000 kr. Taxeringsvardet ar 2
592 000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 588 000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1973.

Behover du hjéalp med att berakna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder

sig att upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M
Gemensamhetsanlaggning: Varmdo Alvsala GA:1
andamal: Vagar, Gemensamhetsanlaggning:
Varmdo Alvsala GA:2 andamaél: Vagar

Last: Avtalsservitut Ledning, 01-IM4-72/5414 .1

Detaljplan (2022-04-27)
Avtalsservitut Ledning



Planlosning

Matplats

Altan Allrum

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen ar ej skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.
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Fastigheten

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 1 plan
Byggnadsar: 1973

2024

- Vinterbonad gaststuga/friggebod
- Ny altan

- Ny grusad uppfart

2023

- Laddstolpe for elbil

2022

- Ny luft/luftvarmepump

- Fiber

- Ombyggnad kok

- Ny utebelysning

- Ny toastol

- Fonsterlas

2003

- Nytt tak

BYGGNADSSATT

Grund: Plintar. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Trapanel.
Takbekladnad: Plat. Fonster: 2-glasfonster. Vatten/Aviopp: O kr.
Enskilt vatten, Enskilt avlopp. Vatten gemensamt med 2 andra
fastigheter. Samfallt sommarvatten. Septitank for we, infiltration
for bdt.

UPPVARMNING
Uppvarmningssystem: Luft/luftvarmepump, radiatorer

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber

TOMT
Genero6s plan tomt med fantastiska utvecklingsmaojligheter.

BALKONG /UTEPLATS
Stor altan i s6der.

OVRIGA BYGGNADER
Gaststuga/friggebod byggd 2024
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Intressebanken =
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méaklaren kontaktar dig

Meddela gérna om du &r intresserad av bostaden redan pa

visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter till

méklaren. Du kan &ven skicka ett mejl eller sms till maklaren.
Maklaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp eventuella
fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Undersékningsplikt och betydelsen av att bostaden siljs i
befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersokningsplikt. Det
innebar att du skall undersdka bostaden noggrant fére kdpet. Du
kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som
du borde ha upptackt vid en noggrann genomgang. Séljaren
ansvarar inte for fel och brister som k&paren borde ha raknat med
eller forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning.

Nér bostader saljs i befintligt skick kravs dessutom att ett pastatt
fel i efterhand maste innebara att bostaden &r i vasentligt sémre
skick &n vad képaren mot bakgrund av omsténdigheterna ovan
hade fog att forvanta sig. Detta kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid &vilar det saljaren att upplysa om véasentliga for-
hallanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i befintligt
skick, kan den alltsé anses vara felaktig om saljaren fére kdpet har
undanhéllit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att
kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens
eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel
saljaren kanner till eller missténker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa uppmatnings-
metod, nar uppmatningen gjordes mm. Om exakt bostadsyta ar
viktig for dig som kdpare sa uppmanar vi dig att géra en egen
uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du lagger
ett bud pé bostaden. Du behdver ett laneldfte fran en bank pa
det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning att hjalpa dig

att f& sa bra finansieringsalternativ som majligt och som en
del av var service kan du darfér komma att bli uppringd av en
lanehandlaggare hos nagon av vara samarbetspartner.

Vérdering av bostad

Ager du en bostad som ska séljas i samband med kopet? Da

ar det viktigt att veta vad bostaden har f6r marknadsvarde.

Dels brukar banken vilja ha en vardeuppgift nér du ansdker om
lanelofte, dels blir det enklare for dig att ta beslut om hur mycket
du vill och kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
din méaklare sa kan ni komma 6verens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att képa bostaden
avgors kopet vanligtvis med en budgivning, som du kan félja

pa www.widerlov.se. Nar budgivningen ar klar beslutar saljaren
nar och till vem han/hon vill sélja. Det &r inte alltid sa att saljaren
véljer den som har det hégsta budet, utan kan ta hansyn till andra
faktorer som t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal

for att kopet ska vara géllande, dvs kopet &r inte bindande forran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse om kép, men
innan avtalet skrivits under, maste méklaren framféra det nya budet
till séljaren. Saljaren tar stéllning till om hon/han vill ta emot det
eller inte. | samband med tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga
bud och budgivare till képare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska koparen erlagga en handpenning.
Handpenningens storlek ar vanligtvis 10 % av képeskillingen

och betalas in inom en vecka fran kontraktsdagen, om inte annat
avtalats. Handpenningen betalas ut till saljaren sa snart alla villkor i
kontraktet ar uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Méklaren ska tillvarata bade képarens och saljarens intressen. Det
ar dock saljaren som anlitar méaklaren for att hantera férmedlingen
av bostaden, och det &r ocksé séljaren som betalar arvodet till
maklaren. Du som kdpare behdver inte betala nagot for maklarens
arbete.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méklaren kommer vi att
behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter i vara system. Las
hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd

Information om s.k. sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet &gnar sig at annan verksamhet, s.k. sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till séljare och kdpare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser och i de fall det ar fraga om férmedling
av en tjanst som annan utfor, vem som &r uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken erséattning som
utgar, eller kan komma att utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till detta lamnas harmed foljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare Verksamhet Erséttning Direkt/Indirekt Fast erséattning
Hemnet Provisionsersattning 20-40 % av Indirekt
Hemnets
tillaggsprodukter
Hemnet AB Annonsadministration 600 kr per betald  Indirekt
bostadsannons
Rebel Elhandel AB El Administrativ ers.  Indirekt Kan komma att utgé
Soderberg & Partners Bolan AB Bolan 280 kr per Indirekt Kan komma att utgé
férmedlat bolan
Soderberg & Partners Boendeférsakring 112 kr Indirekt Kan komma att utga

Insurance Consulting AB
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