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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Bla Ros
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommmit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Faéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1988-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
OSBY 1:198 1990 Varmdo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsakrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 2 flerbostadshus

Véardedret ar 1991

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 3 595 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3595 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Magnus Elfving Ordférande
Karin Yvonne Madeleine Linder  Vice ordférande
Hayk Avoyan Styrelseledamot
Karin Seflin Styrelseledamot
Karl Peter Hjalmar Englof Styrelseledamot
William Vilkas Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i férening.

Revisorer

Carina Toresson Revisor
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Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Faéreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2013 och strdcker sig fram till 2033. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Modernisering av hiss i 2:an
Byte ventilationsfldktar pd vinden

Installation dérrautomatik

2022 e Golvsoprumi4:an - Klart
Byte fasadbelysning i 2:an o 4:an - Klart

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Fagelholkens samfallighet, med en andel p& 33.33%.

Samfdalligheten foérvaltar byggnad som uthyres. Osbydalens samfallighet andel 6%. Férvaltar vagar,
gdngvagar och belysning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Januari: Byte av samtliga brandvarnare. Ritningar digitalt. Frdgan om ladd-stolpar diskuterades. Finns i
dagsldget inget behov.

Februari: Ovk-besiktning. Installation av dérrautomatik.

Mars: Besiktning av husfasader: Bestdlles.

Modernisering av hiss i 2:an utférd.

April: De berérda bostadsrattsinnehavarna underrdttas om vad som mdste dtgdrdas.
April: Avgiftshéjning 4%.

Maij: Utemiljé-dag samt stddning av gemensamma-omréden. Féreningen soker elstéd.
Juni: Féreningsstdmma 230613 och ddrefter konstituerande mote for styrelsen.

Juli: Byte av bastu aggregat mm.

Augusti: Métes-rummet planeras géras mer trivsamt under ndsta var. Skrivbord samt bdrbar dator och
skrivare och modem inférskaffades.

September: Vi har erhdllit en offert och bytt ut befintliga flaktar. Mycket badttre och energisndlare. Ny ovk-
besiktning.

Oktober: Trasiga staketet pd parkeringen har dtgdrdats.
November: Svar ovk har inkommit. Bostadsrdttsinnehavarna meddelas i december.
December: Nya regler fér sophanteringen har kommit. Vi utékar med sortering av hushéllssopor fér biogas.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-04-01 med 4%.
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Medlemsinformation

/&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under é&ret var 7 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 644976 2544270 2549123 2724 846
Resultat efter fin. poster -643 594 94 358 -1492 683 398 808
Soliditet (%) 32 33 27 30
Yttre fond 3054 926 2887177 2555177 2631852
Taxeringsvdrde 63800 000 63800 000 44200 000 44200 000
Arsovgift per kvm uppldten med 799 ) i i
bostadsratt

Arscvgifternc:s andel av totala 969 ) i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 6781 7 033 7168 7282
Skuldsattning per kvm totalyta 6781 6 892 7 024 7137
Sparande per kvm totalyta 166 177 238 315
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 88 55 Lb
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 71 65 58 62
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 67 55 52
Energikostnad per kvm totalyta 200 220 168 157
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,67 - - -
Rantekdnslighet (%) 9,30 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfadrt planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekénslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassafléddet om den genomsnittliga

skuldréntan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Beror pd 1. modernisering av hiss,

2. byte ventilationsflaktar, installation av dérrautomatik, nytt bastuaggregat till en kostnad av 921 616,-.

Modernisering av hiss finns med i underhdllsplan 2026 och har tidigarelagts. Ovriga kostnader har varit

noédvandiga.

Kostnaderna har kunnat finansieras med egna medel.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 6 076 053 - - 6 076 053
Upplatelseavgifter 3307 997 - - 3307 997
Fond, yttre 2887177 164 251 332 000 3054 926
underhall
Balanserat resultat 44 881 258 609 -332 000 -28 510
Arets resultat 94 358 -94 358 -643 594 -643 594
Eget kapital 12 410 466 o -643 594 11766 872
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 303 490

Arets resultat -643 594

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -332 000

Totalt -672104

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdaktas 921 616

Balanseras i ny rdkning 249 512

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 644 976 2 544 270
Ovriga rérelseintdkter 3 59 207 17 967
Summa rérelseintdkter 2704183 2562237
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 286 613 -1480 471
Ovriga externa kostnader 9 -205 825 -187 957
Personalkostnader 10 -108 499 -95 537
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -378 624 -379 355
Summa rérelsekostnader -2 979 561 -2143 320
RORELSERESULTAT -275 378 418 917
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 43300 4929
Rdantekostnader och liknande resultatposter Ll -411 516 -329 488
Summa finansiella poster -368 216 -324 560
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -643 594 94 358
ARETS RESULTAT -643 594 94 358
Sida 6 av 16
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,18 31668179 32 046 803

Maskiner och inventarier 13 0] 0]

Summa materiella anléggningstillgdngar 31668 179 32046803

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31670 979 32049 603

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5462 9506

Ovriga fordringar 15 4 853 309 5471865

Summa kortfristiga fordringar 4 858 771 5481371

Kassa och bank

Kassa och bank 2 095 2095

Summa kassa och bank 2095 2095

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 860 866 5483 466

SUMMA TILLGANGAR 36 531846 37533069
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 384 050 9 384 050

Fond fér yttre underhdll 3 054 926 2887177

Summa bundet eget kapital 12 438 976 12 271 227

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 510 44 881

Arets resultat -643 594 94358

Summa fritt eget kapital -672104 139 239

SUMMA EGET KAPITAL 11766 872 12 410 466

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 10 977 951 24 377 901

Summa langfristiga skulder 10 977 951 24377 901

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 13 399 950 400 000

Leverantorsskulder 97 337 50 368

Ovriga kortfristiga skulder 22795 17177

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 17 266 941 277158

Summa kortfristiga skulder 13787 023 744703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 531846 37 533 069
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -275 378 418 917
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 378 624 379 355
103 246 798 272

Erhéllen rénta 43300 4929
Erlagd ranta -412 546 -300 059
K::sscflod(-: fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 266 000 503 142
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 311 -9 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43 400 8 394
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -210 289 502 501
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 630 000
Amortering av lan -400 000 -475 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -400 000 2155 000
ARETS KASSAFLODE -610 289 2 657 501
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5437723 2780 222
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 827 434 5437723
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BI& Ros har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldémpas:

Byggnad 0,62-5%
Fastighetsforbattringar 333 %

Markvdardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsaéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond foér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[[\Vl B1x3UtMHeA-BK1DtMSXC Sida 10 av 16




Brf Bl& Ros
716420-3841

/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostader 2 620 533 2 528 499
Hyresintdkter p-plats 5750 8700
Droéjsmdlsranta 142 0
Pantsdttningsavgift 1575 7 004
Overldtelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader 13 045 0]
Ores- och kronutjdmning -8 68
Summa 2 644976 2544270
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 17 967
Elstod 58 856 0
Ovriga intdkter 351 0]
Summa 59 207 17 967
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Larm och bevakning 0] 2 644
Stddning enligt avtal 42 584 39 586
Sotning 0] 2165
Hissbesiktning 12 666 5704
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 46 938 0
Brandskydd 3738 0]
Myndighetstillsyn 0 5400
Gardkostnader 9398 3896
Gemensamma utrymmen 0 5680
Snéréjning/sandning 37138 46376
Serviceavtal 26 692 16 454
Mattvatt/Hyrmattor 11 040 37 556
Fordon 0] 205
Forbrukningsmaterial 3538 11 626
Summa 193 732 177 292
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/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 23888 0]
Tvattstuga 17 528 7153
Dérrar och l&s/porttele 10 611 0]
VVS 2 644 ]
Varmeanldggning/undercentral 38 418 5831
Ventilation 7 578 0]
Elinstallationer 5438 78
Hissar 2953 8303
Vattenskada (0] 5791
Summa 109 058 27156
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 84 590 o]
Sophantering/&tervinning (0] 116 000
Bastu/pool 22 900 0
Ventilation 161875 0
Elinstallationer 0 48 251
Hiss 652 251 0]
Summa 921616 164 251
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 217 876 315113
Uppvdrmning 254167 235 249
Vatten 246 855 241893
Sophamtning/renhdllning 91417 83153
Grovsopor 6 395 9 431
Summa 816 710 884 839
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 54508 47 398
Kabel-TV 47 565 43 401
Bredband 44 431 39522
Samfdallighetsavgifter 44966 44 966
Fastighetsskatt 54 026 51646
Summa 245 496 226 933
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/&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0] 625
Revisionsarvoden extern revisor 17 625 15375
Styrelseomkostnader 323 1890
Fritids och trivselkostnader 1826 1976
Féreningskostnader 22 084 6 406
Foérvaltningsarvode enl avtal 84 950 82578
Overldtelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 1576 0
Korttidsinventarier 10 069 0]
Administration 12 998 11 497
Konsultkostnader 43 250 62 000
Bostadsratterna Sverige 5610 5610
Summa 205 825 187 957
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 90 917 76 883
Arbetsgivaravgifter 17 582 18 654
Summa 108 499 95 537
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetslan 411 516 329 412
Ovriga réntekostnader 0] 76
Summa 411516 329 488
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingédende 55 430 382 55430 382
Arets inkép 0 o]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55 430 382 55 430 382
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 681198 -7 301843
Arets avskrivning -379 355 -379 355
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 060 553 -7 681198
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Ingédende -15 702 380 -15 702 380
Utgdende ackumulerad nedskrivning -15 702 380 -15 702 380
Utgdende restvérde enligt plan 31667 448 32 046 803
| utgdende restvdrde ingdr mark med 382 000 382 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvdrde mark 18 800 000 18 800 000
Summa 63800 000 63800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 18 578 18 578
Utgdende anskaffningsvérde 18 578 18 578
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -18 578 -18 578
Utgdende avskrivning -18 578 -18 578
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8746 8153
Skattefordringar 19 124 21504
Klientmedel 0] 4380 900
Ovriga kortfristiga fordringar 100 6580
Transaktionskonto 1582 632 0
Borgo rdntekonto 3242707 1054728
Summa 4 853 309 5471865
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-05-24 0,66 % 12 999 950 12 999 950
Swedbank 2025-05-23 2,81% 11377 951 11777 951
Summa 24 377 901 24777 901
Varav kortfristig del 13 399 950 400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 377 901 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0 26 438
Uppl kostn rantor 37173 38203
Farutbet hyror/avgifter 229 768 212 517
Summa 266 941 277158
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 030 000 34 030 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underh@ll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varmdo

Carl Magnus Elfving Hayk Avoyan

Ordférande Styrelseledamot

Karin Seflin Karin Yvonne Madeleine Linder
Styrelseledamot Vice ordférande

Karl Peter Hjalmar Englof
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bla
Ros, org.nr 716420-3841.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bla
Ros for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer ar nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF BI4 Ros

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bla
Ros for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 716420-3841 [ v
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Bla Ros

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 716420-3841
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