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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Talludden 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bjorknas 27:1 1989 Nacka

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1989 och bestdr av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Féreningen har 127 bostadsrdtter om totalt 9 438 kvm 1 lokal och 1 bostadsrattslokal om totalt 589 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 11 427 kvm inklusive garage.

Styrelsens sammanséttning

Ann-Kristin Lavér Ordférande

Andreas Jansson Ubbe  Styrelseledamot

Jenny Waller Styrelseledamot
Jens Torstensson Styrelseledamot
Madeleine Wrang Styrelseledamot
Conny Selsfors Suppleant
Gustav Blomqvist Suppleant
Kristian Antunovic Suppleant
Liv Crona Suppleant
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Valberedning

,&rsredovisning 2023

Torsten Thorne, Hampus Lagerberg, Romina Fara.

Firmateckning

Firma tecknas av tvd i styrelsen.

Revisorer

KPMG Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Torbjorn Larsson

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och strdcker sig fram till 2040. Underhdllsplanen

uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2023 e

Takbesiktning samt &tgarder av div. skador

Oversyn av hissar och dess larmsystem

Fénster i var brf som vetter mot 222 Varmdadleden har fatt férstarkt bullerskydd.

2021-2022 o

Planerade underhall

Renoverat garage 3 plan samt p-ddck

2024 e Nya motordrivna garagegrindar via fjarrkontroll/befintliga l&sbrickor

Byte av samtliga vindskivor i var fastighet

Avtal med leverantérer

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stddning

Snoérdjning

Kabel TV

El

Sophdmtning
Soph&dmtning

Elektroniska l&s, portar
Parkering

Medlemskap

Kollektivt bredband
Systematiskt brandskyddsarbete
Hissar

Tvattstugan Angsbacken 4
Ga&ngmattor Angsbacken 4

SBC

SBC

Bagens Bygg forvaltningsservice
HSB Stad

Aktiv Fastighetsférvaltning (AFF)
Telia, brf har eget ansvar for rep
Boo Energi

LL-bolagen Miljéavfall

Urbaser restavfall, matavfall
Sdkerhetsintegrering AB
Aimopark

Bostadsratterna

Telia

Anticimex

Stockholm Hiss&Elteknik AB
Electrolux Laundry system Sweden AB
Elis Textil Service AB
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfalligheten Angsbacken, med en andel p& 80%.

Samfdalligheten férvaltar bergvdrmeanlaggning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 170 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 489 292 10 211 660 9 881976 9 824 660
Resultat efter fin. poster 1136181 47 699 -7 044 866 2 004 463
Soliditet (%) 16 15 15 20
Yttre fond 2700 000 1657 281 6363982 3990 020
Taxeringsvarde 205 650 000 205650 000 152703 000 152 703 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 953 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 909 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 641 9216 9 407 9 448
Skuldsattning per kvm totalyta 7579 7 612 8 850 8 889
Sparande per kvm totalyta 281 345 421 388
Elkostnad per kvm totalyta, kr g 1 1 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 110 9 40 40
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 118 68 84 75
Energikostnad per kvm totalyta 240 88 135 124
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,80 - - -
Rantekdanslighet (%) 9,07 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 16 095 000 - - 16 095 000
Uppldtelseavgifter 6721000 - - 6721000
Fond, yttre underhdll 1657 281 -1 657 281 2700 000 2700 000
Balanserat resultat -8 709 056 1704 980 -2 700 000 -9 704 075
Arets resultat 47 699 -47 699 1136 181 1136 181
Eget kapital 15 811925 (o] 1136181 16 948 106
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 004 075

Arets resultat 1136 181

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -2700 000

Totalt -8 567 894

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 599 299

Balanseras i ny rdkning -7 968 595

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 489 292 10 211 660
Ovriga rorelseintékter 3 21243 29 114
Summa rérelseintdkter 10 510 535 10 240 774
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5700 986 -7 486 626
Ovriga externa kostnader 9 -414 477 -400 486
Personalkostnader 10 -242 762 -38 441
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1474 134 -1462 350
Summa rérelsekostnader -7 832 360 -9 387 902
RORELSERESULTAT 2678176 852 872
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21823 5140
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1563 817 -810 313
Summa finansiella poster -1541995 -805173
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1136 181 47 699
ARETS RESULTAT 1136 181 47 699
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 94 717 494 96179 838

Maskiner och inventarier 13 63 647 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 94781141 96179 838

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94781141 96 179 838

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55106 115 664

Ovriga fordringar 14 Q 377 964 7 088176

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 494 872 515771

Summa kortfristiga fordringar 9 927 942 7719 610

Kassa och bank

Kassa och bank 514 602 480 352

Summa kassa och bank 514 602 480 352

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 442 544 8199 962

SUMMA TILLGANGAR 105 223 686 104 379 801
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 816 000 22 816 000
Fond for yttre underhdll 2700 000 1657 281
Summa bundet eget kapital 25 516 000 24 473 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 704 075 -8 709 056
Arets resultat 1136 181 47 699
Summia fritt eget kapital -8 567 894 -8 661356
SUMMA EGET KAPITAL 16 948 106 15 811925
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 ¢} 43319 580
Summa langfristiga skulder (0] 43 319 580
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 86 599 580 43 664 000
Leverantérsskulder 129 773 213 525
Skatteskulder 103 694 58 672
Ovriga kortfristiga skulder 10 463 4588
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1432 070 1307 5M
Summa kortfristiga skulder 88 275 580 45 248 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 223 686 104 379 801
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2678176 852 872
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1474134 1462 350

4152 310 2315 222
Erhéllen réanta 21823 5140
Erlagd ranta -1348 638 -755 892
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2825 494 1564 470
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 224 -90 966
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 475 26172
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2710 243 1447 333
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -75 437 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -75 437 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -384 000 -384 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -384 000 -384 000
ARETS KASSAFLODE 2250 806 1063 333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 384 448 6321115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 635 253 7 384 448
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talludden 1 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Vdrmeanldggning 4%
Varmepump 10 %
Laddstolpar 12,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 9 232 326 9 054 238
Hyresintdkter lokaler 59 379 93 345
Hyresintdkter garage 548 900 523800
Hyresintdkter p-plats 128 257 108 309
Hyresintdkter p-plats, moms 34112 13528
Deb. fastighetsskatt 39780 0]
Hyror carport (0] 4500
Bredband 319 200 319 200
Elintakter laddstolpe moms 6735 6]
Hyresintakter gym 22 500 0]
Tvattstugeavgifter 50 130 35810
Bastu 210 0]
Overnattnings-/gdstidgenhet 31030 32010
P&minnelseavgift 840 0]
Dréjsmalsréanta Lbb 0
Pantsattningsavgift 5250 28 980
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning (0] -1983
Vidarefakturerade kostnader 2325 0]
Ores- och kronutj@dmning -3 -76
Summa 10 489 292 10 211 660
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 343 (0]
Ovriga intékter 4900 29 114
Summa 21243 29 114
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 24 259 44 321
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 8200
Stddning enligt avtal 144 060 147 401
Hissbesiktning 14 959 14 279
Brandskydd 47 367 26788
Gérdkostnader 45785 21
Gemensamma utrymmen 45 986 507 499
Garage/parkering 3152 0
Snéréjning/sandning 228 636 110 127
Serviceavtal 6 600 26 826
Mattvétt/Hyrmattor 42 454 77 982
Fordon (0] 779
Férbrukningsmaterial 6 744 10 395
Summa 610 002 974 808
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 5325 0]
Bostadsrattsldgenheter 8 463 6750
Hyreslokaler () 26 278
Tvattstuga 1629 17 698
Trapphus/port/entr 9721 24 641
Kallarutrymmen 10 906 0
Dérrar och 1&s/porttele 36 930 4990
Bastu/pool 5165 0
Ovriga gemensamma utrymmen 137 730 94 419
VVS 39 872 98 654
Varmeanldaggning/undercentral (0] 4 525
Ventilation 129 887 307789
Ombklassificering av elinstallationer -170 250 187 525
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 344 25195
Hissar 153 559 7382
Fasader (0] 195171
Garage/parkering 28 558 16 186
Vattenskada 26 478 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 6 000
Summa 438 317 1023 203
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 72 500 (0]
VVS 161 424 81541
Ventilation 222 500 88155
Tak 142 875 0
Mark/gdard/utemiljd 0 150 000
Garage/parkering 0 2111839
Summa 599 299 2431535
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 131179 127 283
Uppvarmning 1256 321 98 000
Vatten 1352 081 778 305
Soph&mtning/renhdllning 372509 300 492
Summa 3112 090 1304 080
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 259 224 258 638
Bredband 348 008 308176
Samfdllighetsavgifter 60 510 921330
Fastighetsskatt 273 536 264 856
Summa 941278 1753 000
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 12 346 36773
Juridiska &tgdarder 20 250 0]
Inkassokostnader 2 747 7164
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 46 686 450
Revisionsarvoden extern revisor 49 750 37 500
Styrelseomkostnader 1256 2343
Fritids och trivselkostnader 26 848 7 624
Féreningskostnader 17 692 14 096
Studieverksamhet (0] 1250
Forvaltningsarvode enl avtal 147 534 148 991
Overlatelsekostnad 13 391 0
Pantsattningskostnad 8 668 0]
Korttidsinventarier 7 488 3793
Administration 6118 53487
Konsultkostnader 44 525 77 310
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 8 490 8 290
Summa 414 477 400 486
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 197 300 26 200
Ovriga arvoden (0] 6 000
Arbetsgivaravgifter 45 462 6 241
Summa 242762 38 441
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1563709 809 669
Dréjsmalsranta 104 0
Ovriga rantekostnader 5 YA
Summa 1563 817 810 313
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 125 736 040 125 736 040
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 736 040 125 736 040
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 556 202 -28 093 851
Arets avskrivning -1462 344 -1462 350
Utgdende ackumulerad avskrivning -31018 546 -29 556 202
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 717 494 96 179 838
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 470 000 2470 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 137 600 000 137 600 000
Taxeringsvdrde mark 68 050 000 68 050 000
Summa 205 650 000 205 650 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 637 432 637 432
Inkdp 75 437 0]
Utgdende anskaffningsvérde 712 869 637 432
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -637 432 -637 432
Avskrivningar -11 790 0]
Utgdende avskrivning -649 222 -637 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 647 (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 228 250 168 330
Momsavrdkning 13 313 6]
Klientmedel (0] 5849 368
Avrakning ovrigt 15750 15750
Transaktionskonto 8 052 478 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 728
Summa 9 377 964 7 088176
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UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 27 252 278 130
Forutbet fijarrvarme 98 000 6]
Forutbet forsakr premier 237 416 237 641
Forutbet vatten 53110 0]
Forutbet bredband 77 O44 0]
Upplupna intdkter 2 050 0]
Summa 494 872 515771
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,61 % 26 640 000 26 832 000
Swedbank 2024-01-28 4,58 % 16 640 000 16 832 000
Swedbank 2024-09-25 0,66 % 17 149 580 17 149 580
Swedbank 2024-08-23 0,36 % 26 170 000 26 170 000
Summa 86 599 580 86 983 580
Varav kortfristig del 86 599 580 43 664 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 84 679 580 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 48 421 25726
Uppl kostn el 11 665 13762
Uppl kostnad Extern revisor 43 000 37 000
Uppl kostn rantor 391036 175 857
Uppl kostn vatten (0] 114 554
Forutbet hyror/avgifter 937 948 940 612
Summa 1432 070 1307 51
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 105 583 000 105 583 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Andreas Jansson Ubbe Ann-Kristin Lavér
Styrelseledamot Ordférande
Jenny Waller Jens Torstensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Madeleine Wrang
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Talludden 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bjorknas 27:1 1989 Nacka

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1989 och bestdr av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Féreningen har 127 bostadsrdtter om totalt 9 438 kvm 1 lokal och 1 bostadsrattslokal om totalt 589 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 11 427 kvm inklusive garage.

Styrelsens sammanséttning

Ann-Kristin Lavér Ordférande

Andreas Jansson Ubbe  Styrelseledamot

Jenny Waller Styrelseledamot
Jens Torstensson Styrelseledamot
Madeleine Wrang Styrelseledamot
Conny Selsfors Suppleant
Gustav Blomqvist Suppleant
Kristian Antunovic Suppleant
Liv Crona Suppleant
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Valberedning

,&rsredovisning 2023

Torsten Thorne, Hampus Lagerberg, Romina Fara.

Firmateckning

Firma tecknas av tvd i styrelsen.

Revisorer

KPMG Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Torbjorn Larsson

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och strdcker sig fram till 2040. Underhdllsplanen

uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2023 e

Takbesiktning samt &tgarder av div. skador

Oversyn av hissar och dess larmsystem

Fénster i var brf som vetter mot 222 Varmdadleden har fatt férstarkt bullerskydd.

2021-2022 o

Planerade underhall

Renoverat garage 3 plan samt p-ddck

2024 e Nya motordrivna garagegrindar via fjarrkontroll/befintliga l&sbrickor

Byte av samtliga vindskivor i var fastighet

Avtal med leverantérer

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stddning

Snoérdjning

Kabel TV

El

Sophdmtning
Soph&dmtning

Elektroniska l&s, portar
Parkering

Medlemskap

Kollektivt bredband
Systematiskt brandskyddsarbete
Hissar

Tvattstugan Angsbacken 4
Ga&ngmattor Angsbacken 4

SBC

SBC

Bagens Bygg forvaltningsservice
HSB Stad

Aktiv Fastighetsférvaltning (AFF)
Telia, brf har eget ansvar for rep
Boo Energi

LL-bolagen Miljéavfall

Urbaser restavfall, matavfall
Sdkerhetsintegrering AB
Aimopark

Bostadsratterna

Telia

Anticimex

Stockholm Hiss&Elteknik AB
Electrolux Laundry system Sweden AB
Elis Textil Service AB
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfalligheten Angsbacken, med en andel p& 80%.

Samfdalligheten férvaltar bergvdrmeanlaggning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsdret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 170 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 489 292 10 211 660 9 881976 9 824 660
Resultat efter fin. poster 1136181 47 699 -7 044 866 2 004 463
Soliditet (%) 16 15 15 20
Yttre fond 2700 000 1657 281 6363982 3990 020
Taxeringsvarde 205 650 000 205650 000 152703 000 152 703 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 953 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 909 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 641 9216 9 407 9 448
Skuldsattning per kvm totalyta 7579 7 612 8 850 8 889
Sparande per kvm totalyta 281 345 421 388
Elkostnad per kvm totalyta, kr g 1 1 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 110 9 40 40
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 118 68 84 75
Energikostnad per kvm totalyta 240 88 135 124
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,80 - - -
Rantekdanslighet (%) 9,07 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 16 095 000 - - 16 095 000
Uppldtelseavgifter 6721000 - - 6721000
Fond, yttre underhdll 1657 281 -1 657 281 2700 000 2700 000
Balanserat resultat -8 709 056 1704 980 -2 700 000 -9 704 075
Arets resultat 47 699 -47 699 1136 181 1136 181
Eget kapital 15 811925 (o] 1136181 16 948 106
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 004 075

Arets resultat 1136 181

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -2700 000

Totalt -8 567 894

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 599 299

Balanseras i ny rdkning -7 968 595

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 10 489 292 10 211 660
Ovriga rorelseintékter 3 21243 29 114
Summa rérelseintdkter 10 510 535 10 240 774
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5700 986 -7 486 626
Ovriga externa kostnader 9 -414 477 -400 486
Personalkostnader 10 -242 762 -38 441
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1474 134 -1462 350
Summa rérelsekostnader -7 832 360 -9 387 902
RORELSERESULTAT 2678176 852 872
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21823 5140
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1563 817 -810 313
Summa finansiella poster -1541995 -805173
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1136 181 47 699
ARETS RESULTAT 1136 181 47 699
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 94 717 494 96179 838
Maskiner och inventarier 13 63 647 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 94781141 96179 838
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 781141 96 179 838
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55106 115 664
Ovriga fordringar 14 Q 377 964 7 088176
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 494 872 515771
Summa kortfristiga fordringar 9 927 942 7719 610
Kassa och bank

Kassa och bank 514 602 480 352
Summa kassa och bank 514 602 480 352
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 442 544 8199 962
SUMMA TILLGANGAR 105 223 686 104 379 801
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 816 000 22 816 000
Fond for yttre underhdll 2700 000 1657 281
Summa bundet eget kapital 25 516 000 24 473 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 704 075 -8 709 056
Arets resultat 1136 181 47 699
Summia fritt eget kapital -8 567 894 -8 661356
SUMMA EGET KAPITAL 16 948 106 15 811925
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 ¢} 43319 580
Summa langfristiga skulder (0] 43 319 580
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 86 599 580 43 664 000
Leverantérsskulder 129 773 213 525
Skatteskulder 103 694 58 672
Ovriga kortfristiga skulder 10 463 4588
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1432 070 1307 5M
Summa kortfristiga skulder 88 275 580 45 248 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 223 686 104 379 801
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 2678176 852 872

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1474134 1462 350
4152 310 2315 222

Erhéllen réanta 21823 5140

Erlagd ranta -1348 638 -755 892

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2825 494 1564 470

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 224 -90 966

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 475 26172

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2710 243 1447 333

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -75 437 6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -75 437 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -384 000 -384 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -384 000 -384 000

ARETS KASSAFLODE 2250 806 1063 333

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 384 448 6321115

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 635 253 7 384 448

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talludden 1 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Vdrmeanldggning 4%
Varmepump 10 %
Laddstolpar 12,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 9 232 326 9 054 238
Hyresintdkter lokaler 59 379 93 345
Hyresintdkter garage 548 900 523800
Hyresintdkter p-plats 128 257 108 309
Hyresintdkter p-plats, moms 34112 13528
Deb. fastighetsskatt 39780 0]
Hyror carport (0] 4500
Bredband 319 200 319 200
Elintakter laddstolpe moms 6735 6]
Hyresintakter gym 22 500 0]
Tvattstugeavgifter 50 130 35810
Bastu 210 0]
Overnattnings-/gdstidgenhet 31030 32010
P&minnelseavgift 840 0]
Dréjsmalsréanta Lbb 0
Pantsattningsavgift 5250 28 980
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning (0] -1983
Vidarefakturerade kostnader 2325 0]
Ores- och kronutj@dmning -3 -76
Summa 10 489 292 10 211 660
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 343 (0]
Ovriga intékter 4900 29 114
Summa 21243 29 114
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 24 259 44 321
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 8200
Stddning enligt avtal 144 060 147 401
Hissbesiktning 14 959 14 279
Brandskydd 47 367 26788
Gérdkostnader 45785 21
Gemensamma utrymmen 45 986 507 499
Garage/parkering 3152 0
Snéréjning/sandning 228 636 110 127
Serviceavtal 6 600 26 826
Mattvétt/Hyrmattor 42 454 77 982
Fordon (0] 779
Forbrukningsmaterial 6 744 10 395
Summa 610 002 974 808
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 5325 0]
Bostadsrattsldgenheter 8 463 6750
Hyreslokaler () 26 278
Tvattstuga 1629 17 698
Trapphus/port/entr 9721 24 641
Kallarutrymmen 10 906 0
Dérrar och 1&s/porttele 36 930 4990
Bastu/pool 5165 0
Ovriga gemensamma utrymmen 137 730 94 419
VVS 39 872 98 654
Varmeanldaggning/undercentral (0] 4 525
Ventilation 129 887 307789
Ombklassificering av elinstallationer -170 250 187 525
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 344 25195
Hissar 153 559 7382
Fasader (0] 195171
Garage/parkering 28 558 16 186
Vattenskada 26 478 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 6 000
Summa 438 317 1023 203
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,&rsredovisning 2023

2023 2022
Entr/trapphus 72 500 (0]
VVS 161 424 81541
Ventilation 222 500 88155
Tak 142 875 0
Mark/gdard/utemiljd 0 150 000
Garage/parkering 0 2111839
Summa 599 299 2431535
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 131179 127 283
Uppvarmning 1256 321 98 000
Vatten 1352 081 778 305
Soph&mtning/renhdllning 372509 300 492
Summa 3112 090 1304 080
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 259 224 258 638
Bredband 348 008 308176
Samfdllighetsavgifter 60 510 921330
Fastighetsskatt 273 536 264 856
Summa 941278 1753 000
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 12 346 36773
Juridiska &tgdarder 20 250 0]
Inkassokostnader 2 747 7164
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 46 686 450
Revisionsarvoden extern revisor 49 750 37 500
Styrelseomkostnader 1256 2343
Fritids och trivselkostnader 26 848 7 624
Féreningskostnader 17 692 14 096
Studieverksamhet (0] 1250
Forvaltningsarvode enl avtal 147 534 148 991
Overlatelsekostnad 13 391 0
Pantsattningskostnad 8 668 ¢}
Korttidsinventarier 7 488 3793
Administration 6118 53487
Konsultkostnader 44 525 77 310
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 8 490 8 290
Summa 414 477 400 486
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 197 300 26 200
Ovriga arvoden (0] 6 000
Arbetsgivaravgifter 45 462 6 241
Summa 242762 38 441
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1563709 809 669
Dréjsmalsranta 104 0
Ovriga rantekostnader 5 YA
Summa 1563 817 810 313
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 125 736 040 125 736 040
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 736 040 125 736 040
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -29 556 202 -28 093 851
Arets avskrivning 1462 344 -1462 350
Utgdende ackumulerad avskrivning -31018 546 -29 556 202
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 717 494 96 179 838
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 470 000 2470 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 137 600 000 137 600 000
Taxeringsvdrde mark 68 050 000 68 050 000
Summa 205 650 000 205 650 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 637 432 637 432
Inkdp 75 437 0]
Utgdende anskaffningsvérde 712 869 637 432
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -637 432 -637 432
Avskrivningar -11 790 0]
Utgdende avskrivning -649 222 -637 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 647 (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 228 250 168 330
Momsavrdkning 13 313 6]
Klientmedel (0] 5849 368
Avrakning ovrigt 15750 15750
Transaktionskonto 8 052 478 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 728
Summa 9 377 964 7 088176
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 27 252 278 130
Forutbet fijarrvarme 98 000 6]
Forutbet forsakr premier 237 416 237 641
Forutbet vatten 53110 0]
Forutbet bredband 77 O44 0]
Upplupna intdkter 2 050 0]
Summa 494 872 515771
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,61 % 26 640 000 26 832 000
Swedbank 2024-01-28 4,58 % 16 640 000 16 832 000
Swedbank 2024-09-25 0,66 % 17 149 580 17 149 580
Swedbank 2024-08-23 0,36 % 26 170 000 26 170 000
Summa 86 599 580 86 983 580
Varav kortfristig del 86 599 580 43 664 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 84 679 580 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 48 421 25726
Uppl kostn el 11 665 13762
Uppl kostnad Extern revisor 43 000 37 000
Uppl kostn rantor 391036 175 857
Uppl kostn vatten (0] 114 554
Forutbet hyror/avgifter 937 948 940 612
Summa 1432 070 1307 51
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 105 583 000 105 583 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Andreas Jansson Ubbe Ann-Kristin Lavér
Styrelseledamot Ordférande
Jenny Waller Jens Torstensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Madeleine Wrang
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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     Andreas
     Ubbe
     217.213.105.214
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T10:15:27.742Z
    Syx6IwPfA.92d3c07d-1f44-4d9f-bbe0-9234daf95581
    
     Syx6IwPfA.92d3c07d-1f44-4d9f-bbe0-9234daf95581
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/documents/Syx6IwPfA/signatures/Syx6IwPfA.92d3c07d-1f44-4d9f-bbe0-9234daf95581
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/documents/Syx6IwPfA
     
      /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/S1ZW68wwz0
      Andreas Jansson
      Ubbe
      1991/01/24
      199101245117
    
     signed
     bankid-se
     Andreas Jansson
     Ubbe
     1991/01/24
     217.213.105.214
     
      Syx6IwPfA
      fc119e4f-dd2c-4d9f-b1cc-89117896841a
      true
      2024-05-07T10:15:27.337Z
      
      
       /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/S1ZW68wwz0
       Andreas Jansson
       Ubbe
       andreasubbe@gmail.com
       199101245117
       1991/01/24
       217.213.105.214
     
    
     199101245117
     2024-05-07T10:15:27.337Z
   
    
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/S1ZW68wwz0
     Andreas Jansson
     Ubbe
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T13:21:31.196Z
    HJeGpIwPzA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      217.211.113.155
      2024-05-07T13:21:30.965Z
    
     HJeGpIwPzA
     2024-05-07T13:21:30.965Z
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/HJeGpIwPzA
     /envelopes/Bkx1pIDDfC
   
    
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/HJeGpIwPzA
     Jenny
     Waller
     217.211.113.155
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T13:21:59.724Z
    Syx6IwPfA.e98f6aea-2483-4091-a709-0f392b41179c
    
     Syx6IwPfA.e98f6aea-2483-4091-a709-0f392b41179c
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/documents/Syx6IwPfA/signatures/Syx6IwPfA.e98f6aea-2483-4091-a709-0f392b41179c
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/documents/Syx6IwPfA
     
      /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/HJeGpIwPzA
      JENNY
      WALLER
      1970/03/21
      197003211922
    
     signed
     bankid-se
     JENNY
     WALLER
     1970/03/21
     217.211.113.155
     
      Syx6IwPfA
      69a8ff8f-6e6c-425d-a568-0f01b0d97644
      true
      2024-05-07T13:21:59.244Z
      
      
       /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/HJeGpIwPzA
       JENNY
       WALLER
       jenny.talludden@gmail.com
       197003211922
       1970/03/21
       217.211.113.155
     
    
     197003211922
     2024-05-07T13:21:59.244Z
   
    
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/HJeGpIwPzA
     JENNY
     WALLER
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T13:22:00.122Z
    Bkxe-jsvzR
    
     Bkxe-jsvzR
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR/notifications/Bkxe-jsvzR
     Dokument att signera
     torbjorn.larsson@kpmg.se
     2024-05-07T13:21:59.981Z
     0110018f5337d8bd-3284ced7-f4b2-48a8-9302-841da7b38a5a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T14:32:27.905Z
    rkb68wDfR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.191.118.185
    
     rkb68wDfR
     2024-05-07T14:32:27.880Z
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR
     /envelopes/Bkx1pIDDfC
   
    
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR
     Torbjorn
     Larsson
     83.191.118.185
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T14:33:14.148Z
    Syx6IwPfA.9a272e1c-7e7d-44a8-8b0b-2b964d0325a1
    
     Syx6IwPfA.9a272e1c-7e7d-44a8-8b0b-2b964d0325a1
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/documents/Syx6IwPfA/signatures/Syx6IwPfA.9a272e1c-7e7d-44a8-8b0b-2b964d0325a1
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/documents/Syx6IwPfA
     
      /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR
      TORBJÖRN
      LARSSON
      1964/02/17
      196402178930
    
     signed
     bankid-se
     TORBJÖRN
     LARSSON
     1964/02/17
     83.191.118.185
     
      Syx6IwPfA
      cf6feb48-33ca-46e2-a22a-8230e9d7206d
      true
      2024-05-07T14:33:13.592Z
      
      
       /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR
       TORBJÖRN
       LARSSON
       torbjorn.larsson@kpmg.se
       196402178930
       1964/02/17
       83.191.118.185
     
    
     196402178930
     2024-05-07T14:33:13.592Z
   
    
     /envelopes/Bkx1pIDDfC/recipients/rkb68wDfR
     TORBJÖRN
     LARSSON
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