Osteraker /‘/ \‘\\.\ // &
v e,
s /_/“x\ /'/ L 7
Pl \ / /
\. \"'"ﬁ\ | /
4 S L
Vaxholm iy \\
- :/ Gustavsberg Hemmesta
Bjorkas
-PLANOMRADET o
Nacka [ - ¥ . Sandhamn
' ) Brunn @ Stavsnds °

Haninge

DETALJPLAN FOR

M10 Korpholmen, del av Mértnas 1:121 m.fl.
VARMDO KOMMUN

PLANBESKRIVNING
Samradshandling

PBL (2010:900)

Dnr: 15KS/131

Datum: 2018-05-08

KSPU 2018-06-07

Plan- och exploateringsavdelningen

' VARMDO KOMMUN



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/131
Sida 1 (52)

INNEHALL
INL EDINING .. ettt ettt et ettt et et e s et et e et e et et e et et a e et e en e e r e en e e eneneens 2
PLANHANDLING AR ettt ettt e et et e e e et e e e et en e et enranenenss 2
L ] 0 ] 2
PLANPROCESSEN ...ttt ettt ettt ettt ettt e st s e et e e et en st enrenenanns 2
LYY ST L] 1 5 T 3
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ... ..ttt ettt et e et e e eenseneneans 4
FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILIOBALKEN. ......cuuteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeees 4
LI AN N 10 7 AN 1 5
TIQIGARE STALLNING ST AGANDEN. ..ttt eeaeaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerrreeeeeeeees 6
(@AY LR ST LG IS d 1 N A N 6
GALLANDE DET ALIPLANE R ....cc ittt et e et e e e e nennes 6
KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT ...ttt e ee e eeaas 7
BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN ......ocovviieeeeeeieeeeecennen 7
RIKSINTRESSEN ..ottt ettt ettt st e et e e et e e en e enranenaess 8
ST RAND S K Y DD ..ttt e et ettt ettt ettt e e et e a st ea s e e ea s e e eareeneenen 8
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR ....oo oo 13
NATUR OCH REKREATION .. ittt ettt ettt et e e et e e et e e eenranen 13
FORNLAMNING AR . ...ttt s seeeeeeeeeeeeennenees 18
GEOLOGI OCH GEOTEKNIK . .. ettt ettt ettt e et e et e e et e e e e enearenens 19
MILIOKVALITETSNORMER.......uuuueueiteeeeeeeeeeeeeeeeseseeesessssssssssssssssssssssssessssssseeseserereeees 20
YT- OCH GRUNDVATTEN (inKL. MKN) ..ceeiiiiiii e 20
UTOMHUSLUFT (iNKL MKIN) ...ttt eeeaa e e e e e e eeaees 21
MILJIOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR .. .ooee e oot eeeeee e 21
HYDROLOGI OCH DAGVATTEN. ..ottt ettt e et e e e 23
RISK O CH SAKERHE T ... .utuetetetteteeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeesesssssssssssssssessseesseeeeeeeeeeeeerereeeeees 25
BEBYGGELSE, LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILIO ..o 27
SOCIALA FRAGOR ..ot ettt ettt 40
(AN O] O 104 I I =AY e | 41
TEKNISK FORSORINING ...cooeeeeeeeee e, 46
OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE. ...t 47
GENOMFEORANDE ...ttt e et eeeeeeeeeeeteeeeeeeeerere e 48
ORGANISATORISKA FRAGOR .....cco oo ettt 48
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER ........cooeveeeeeeeeeeeen 51
EKONOMISKA FRAGOR ..o e oottt ettt ettt 52
TEKNISKA FRAGOR ... e e ettt ettt 55
KONSEKVENSER Ay PLANEII_\IS GENOMFORANDE .....ooo oo, 56
MEDVERKANDE TIANSTEMAN ..ottt ettt et e et e e ee e eaeaeenn 57
BILAGA X. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL.....ocieiie e 58

BILAGA Y. MARKINTRANGSKARTOR .....cociiitiiiietiieeeteeeie et 62



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/131
Sida 2 (62)

INLEDNING

PLANHANDLINGAR
Plankarta
Planbeskrivning

BILAGOR
Behovsbedémning, 2017-09-19
PM dagvattenutredning M10 Korpholmen, WSP 2016-04-06

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.
Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska
kommunen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag
till revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget stallas
ut for granskning.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och
vattenanvandningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En
detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestdammelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar
syftet och innehdllet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska
kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till
exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser
ligger aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till
exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen.
| och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som
ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréattsliga tvister.
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BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdoé kommun. Manga
fritidshusomraden forandras successivt till villaomraden med permanentbostader.
Detta leder till 6kade krav pa storre byggratter, bra dricksvatten och béttre rening
av spillvatten. Korpholmen é&r ett av kommunens fornyelseomraden dar en
omvandling till aretruntboende har pagatt under manga ar. I Varmdé kommuns
Oversiktsplan 2012-2030 redovisas Korpholmen som ett prioriterat
forandringsomrade som ska planlaggas och forsérjas med kommunalt vatten och
avlopp.

Korpholmen ligger i nara anslutning till vag 222 som &r en hart trafikerad vag
mellan Stockholm och Varmdo. Just nu arbetar Trafikverket med en vagplan for
vég 222 pd strackan mellan Monvik och Alstaket. | vagplanen foreslar
Trafikverket att vagen byggs ut med separat gang- och cykelvég, att ett antal
fastighetsanslutningar stdngs, att korsningar byggs om, att antalet korfalt utokas
samt att planskilda passager for gaende och cyklister skapas. Parallellt med arbetet
med vagplanen arbetar Varmdé kommun med detaljplanearbete i Grisslinge- och
Mortnasomradet. Arbetet med vagplanen och detaljplanerna samordnas for att
effektivisera och underlatta alla projekten. Planarbetet i Grisslinge och Mdrtnas ar
indelat i tre detaljplaner, se bild nedan. Parallellt med ovanstaende projekt pagar
aven arbete med att upphéva delar av detaljplaner som paverkas av vagplanen.

Bilden visar tre pagaende detaljplaner i Grisslinge- och Mértnasomradet. Aktuell
detaljplan Korpholmen &r markerad med réd linje.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for permanentboende i
Korpholmen. Detaljplanen reglerar byggratter, fastighetstorlekar, placering
och utformning av byggnader. Fastighetsstrukturen och karaktaren i omradet
ska till storsta del bevaras. Detaljplanens syfte &r dock aven att mojliggora
avstyckning och nyexploatering inom fastigheter som har bedomts l1ampliga
for avstyckning. Detaljplanen mgjliggor byggnation av friliggande
enbostadshus med en huvudbyggnad per bostadsfastighet. Detaljplanens
syfte ar dven att mojliggora fortsatt verksamhet i den friluftsgard/scoutgard
som finns i planomradets sodra del.

Syftet med detaljplanen &r &ven att sékerstalla att fastigheter langs med vag 222
far en ny infartsvéag parallell med vag 222, eftersom deras nuvarande in- och
utfarter mot vag 222 kommer att stangas.

Syftet med detaljplanen &r aven att sékerstéalla rekreationsomraden och
spridningskorridorer genom planléaggning av natur- och vattenomraden.

Strandskyddet kommer att fortsatta gélla inom natur- och vattenomraden
och delvis inom kvartersmark. Strandskyddet kommer att upphévas inom de
delar av omradet som &r ianspraktaget med bebyggelse och inte ar
tillgangligt for allménheten. Strandskyddet upphévs &ven for vagar inom
omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att
markomraden kommer anvéndas for de andamal som omradet bedéms vara
val lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Bestammelserna i 4 kap. MB utgdr inte hinder for kompletteringar
till befintlig bebyggelse eller utvecklingen av befintliga tatorter om tillborlig
hansyn tas till det rorliga friluftslivet. Planen beddms vara forenlig med
bestammelserna i detta kapitel. Planen bedéms inte heller medge sadan
markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids varfor



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/131
Sida 5 (62)

detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB. Lés mer
under rubrikerna Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Lage och avgransning
Korpholmen ligger séder om omradet Mortnas, mellan Gustavsberg och

Hemmesta. Till Gustavsberg ar det cirka 4,5 kilometer och till Hemmesta
cirka 2,5 kilometer. Till Slussen &r det cirka 2,5 mil. Planomradet gréansar i

norr till vag 222, i Oster till Grisslingefjarden och i vaster till ett

skogsomrade.
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Planomréadets avgransning redovisas med svart linje.

Areal och markagoférhallanden
Planomradets areal &r cirka 21 hektar.

Planomradet omfattar ett 50-tal fastigheter. Storre delen av marken i
planomradet ar i privat 4go och utgor tomtmark for bostader. Vagarna inom

planomradet ligger pa kommunala fastigheter men skéts av Korpholmens
vagforening. Vagarna ingdr i en gemensamhetsanlaggning dar aven
naturomradet i planomradets vastra del och badplatsen i planomradets Gstra
del ingar. Friluftsgarden/scoutgarden och intilliggande skogsomrade i

planomradets sodra del &gs av en stiftelse.

Vattenomrade
Planomradet omfattar cirka 2,7 hektar vattenomrade.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Varmdo kommuns Oversiktsplan 2012-2030 antogs av kommunfullméktige
2011-12-14. Aktuellt detaljplaneomrade tillhér omradet Mortnas och
Korpholmen och redovisas som ett prioriterat forandringsomrade, det vill
sdga ett omrade som ska planlaggas for permanentboende. Oversiktsplanen
anger bland annat foljande rekommendationer for de prioriterade
forandringsomradena:

Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktaren i omradet ska
bibehallas.

Planlaggning ska behandla fragor som byggrétt, tomtstorlek, ytor for lek
och rekreation, service, vagomraden samt fragor om hélsa, sakerhet och
sarbarhet.

I planering ska hansyn tas till strandskydd och kanslig natur.

Ansvar och huvudmannaskap fér vagar och allman platsmark ligger pa
omradenas vag- och samfallighetsforeningar.

Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Moderna tekniska
I6sningar for energi- och vatten- och avloppsférsorjning bor efterstravas.
Dagvattenutredningar utfors i samband med planlaggningen for att
sékerstélla ett bra lokalt omhandertagande i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy.

Det &r 6nskvért och ibland nédvéndigt att vagar forstarks och byggs ut i
samband med planldggning och vatten- och avloppsutbyggnad.

Detaljplaneforslaget 6verensstammer i stort med ovanstaende
rekommendationer. Under arbetet med detaljplanen har utretts om
avstyckning ska tillatas for nagra av fastigheterna. Resultatet &r att fyra
stycken fastigheter ges mojlighet att styckas sa att fyra nya fastigheter kan
bildas. | Gvrigt behalls fastighetstrukturen som idag. Tillskapandet av fyra
stycken nya fastigheter bedoms inte fa ndgon betydande paverkan pa
omradets karaktar. Detaljplanen bedoms darfor vara férenlig med
oversiktsplanen.

GALLANDE DETALJPLANER
Planomradet &r inte planlagt idag.
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KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Planprogram for omradet

Det finns ett planprogram for Mértnas och Korpholmen fran 2003.
Planprogrammet anger bland annat att karaktéaren i Korpholmen ska vara
villabebyggelse infogad i ett landskap med skargardens karakteristiska
kannetecken och med narbelagna strévomraden. Pa grund av terrangforhallandena
foreslas att ingen ny avstyckning ska tillatas, dock kan nuvarande byggnader
omvandlas till aretruntboende. Véagnatet foreslas fungera som idag, med undantag
narmast vag 222 dar en ny lokalgata behdvs parallellt med vag 222 eftersom alla
direktutfarter mot vagen ska stangas. Inga separata gang- och cykelvagar anlaggs,
gang- och cykeltrafikanter fardas i blandtrafik.

Beslut

Dnr 03KS/0291. 2004-02-09, § 24
Detaljplaneprogram fér Moértnas och Korpholmen 2003.

Dnr 2015KS/0551. 2016-10-19 § 52
Kommunstyrelsens planutskott beslutar att planarbetet i Korpholmen ska
paborjas genom start-PM for detaljplaner i Grisslinge.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 8§ miljobalken (MB) ska kommunen gora en
miljobeddmning nédr en detaljplan upprattas om dess genomforande kan
antas medfora betydande miljépaverkan. En behovsbeddmning &r underlag
till beddmningen om planens genomférande riskerar att medfora betydande
miljopaverkan. Om denna risk foreligger ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande
miljopaverkan innebér att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera
miljovarden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprattas. Detta motiveras av att planomradet redan sedan flera ar tillbaka
har borjat byggas om for permanentbostader. Just nu byggs kommunalt
vatten och avlopp i omradet vilket kommer att medfora positiva effekter for
miljon. Detaljplanen medger endast att fyra stycken nya fastigheter kan
skapas. Okningen av boende bedéms inte leda till ndgon markant 6kning av
trafiken i omradet. Byggratterna som medges for de nya och befintliga
fastigheterna bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.
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RIKSINTRESSEN

I nara anslutning till planomradet ar vag 222, strackan mellan Sickla
trafikplats och Gustavsberg, av riksintresse for kommunikationer. Den del
av vag 222 som ligger i anslutning till planomradet ar inte av riksintresse for
kommunikationer. Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

STRANDSKYDD

Inom planomradet géller 100 meter strandskydd pa land och i vatten. Vaster om
planomradet galler utvidgat strandskydd om 300 meter, se bild nedan. En fastighet
i planomradets vastra del berors av det utokade strandskyddet
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Strandskyddet i anslutning till planomradet. Kéalla: Lansstyrelsens WebbGIS.

Strandskyddets syften och funktion
Strandskyddets syfte ar dels att mojliggéra for alla att med stod av allemansratten

nyttja strandomraden for friluftsliv, dels att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet. Inom strandskyddat omrade galler bland annat forbud mot att uppfora
nya byggnader, att befintliga byggnader inte far ges dndrad anvandning som kan
avhalla fran allemansrattsligt tilltrade, samt forbud mot atgarder som vésentligt
forandrar livsvillkor for djur- eller vaxtarter (miljobalken 7 kap 13-15 8).

Enligt Plan- och bygglagen far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade
om det finns sarskilda skal for det och om intresset att ta omradet i ansprak pa det
sétt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. De sarskilda
skalen for att upphava strandskyddet anges i miljobalken (7 kap. 18 ¢ 8). | de
delar av planomraden déar strandskydd kvarstar, provas framtida undantag fran
strandskydd i samband med prévning av vattenverksamhet (till exempel anlégga
bryggor) eller, for andra slags atgarder, genom separat dispensprévning.



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/131
Sida 9 (62)

Upphavande av strandskydd i aktuell detaljplan
Inom planomradet kommer strandskyddet att fortsatta gélla inom allman plats

Natur och delvis inom kvartersmark for bostéder, besoksanlaggning och
skogsomrade. Inom de fastigheter som har strandtomt med en tydlig hemfridszon
anda ner till vattnet kommer strandskyddet att upphévas. Inom fastigheter som
ligger skilda fran stranden av vag och annan bebyggelse kommer strandskyddet
ocksa att upphévas. Strandskyddet upphévs dven inom lokalgatorna. For tva
fastigheter som har strandtomt foreslas strandskyddet fortsatt gélla for delar av
fastigheten narmast vattnet for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv i
strandzonen. Strandskyddet fortsétter dven att gélla inom omraden betecknade W1
(6ppet vattenomrade), W» (vattenomrade med mindre brygga for intilliggande
bostadsfastighet) och W3 (gemensamma bryggor). En av de fyra nya fastigheter
som mdjliggdrs genom avstyckning ligger delvis inom omrade dar strandskyddet
foreslas upphéavas.
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] Strandskyddet upphévs d
Strandskyddet bevaras

# Gréns for strandskydd inom
7 planomradet

Kartan visar var strandskyddet upphavs och var det fortsatter att galla. Illustration: Sweco.

Sarskilda skal for att upphava strandskyddet
Nedan redovisas de sérskilda skal som aberopas for att upphava strandskyddet.

Omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften (MB 7 kap 18 c § 1)

For fyra fastigheter med strandtomt kommer strandskyddet att upphdvas i sin
helhet inom hela fastigheten. Fastigheterna &r relativt sma med hemfridszon &nda
ned till vattnet. Pa grund av hojdskillnaden mellan Korpholmsvagen och stranden
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och den upplevda hemfridszonen finns det ingen mojlighet for allménheten att
réra sig langs med vattnet i detta omrade. Fastigheterna dar strandskyddet i sin
helhet upphdvs ér:

Mortnés 1:87

Mortnés 1:88

Mortnés 1:109

Mortnés 1:482

Fastigheten Mortnas 1:87 ar inhdagnad med hack och omradet vid stranden har
iordningstallts pa ett satt som avhaller allmanheten. Fastigheten &r inte
allemansrattsligt tillganglig. Strandomradet vid fastigheterna Mértnas 1:88,
Mortnas 1:109 och Mortnas 1:482 kan bara nds genom att passera éver respektive
fastighet. Strandomradet &r darfor inte allemansréttsligt tillgangligt.

A g |

%

Overst till véanster: fastighet Mortnas 1:87. Overst till hoger: fastighet Mortnés 1:109. Nederst till
vanster: fastighet Mortnés 1:482. Nederst till hdger: Mortnés 1:482

Fyra fastigheter i planomradets sydvastra del berors av utokat strandskydd om 300
meter. Inom dessa fastigheter upphévs strandskyddet eftersom de &r helt
ianspraktagen utan mojlighet for allmanheten att rora sig inom fastigheten.
Fastigheterna har ingen vattenkontakt. Fastigheterna &r:

Molnvik 1:3

Mortnas 1:216
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Mortnas 1:473
Mortnas 1:474

For tva fastigheter med strandtomt kommer strandskyddet att fortsatta galla inom
en cirka 20 meter bred zon ndrmast vattnet, detta for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtliv i strandzonen. Fastigheterna ligger i planomradets norra del
och dr stora och bara delvis bebyggda. De kan darfor inte anses ha hemfridszon
anda ner till vattnet. Fastigheterna &r:

Mortnés 1:86

Mortnas 1:133 (avstyckning mojliggors, 1as mer pa nasta sida)

Strandskyddet upphéavs aven inom delar av omradet betecknat R

(bestksanlaggning). Strandskyddet upphavs inom en yta dar fastigheten ar

bebyggd, narmst vattnet fortsétter strandskyddet att galla. Fastigheten &r:
Mortnas 1:6

Omrade som genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploa-
tering &r val avskilt fran omradet narmast strandlinjen (MB 7 kap 18 ¢ § 2)
Fastigheterna som ligger vaster om Korpholmsvégen anses vara val avskilda fran
omradet narmast strandlinjen av befintlig bebyggelse och Korpholmsvégen. Fas-
tigheterna ligger hogt i terrdngen och har ingen koppling till stranden. Fastighet-
erna ar sma och hela fastigheten anses utgora hemfridszon. Aven det sérskilda
skalet att fastigheterna har tagits i ansprak pa ett satt som gor att de saknar
betydelse for strandskyddets syften ar tillampligt pa dessa fastigheter.
Berdrda fastigheter &r:

Mortnés 1:89

Mortnas 1:472

Mortnés 1:210

Mortnés 1:228

En av de fyra nya fastigheter som mdjliggors genom avstyckning ligger delvis
inom strandskyddat omrade. Avstyckningen styrs sa att den enbart kan ske pa ett
sadant satt att den befintliga byggnaden hamnar mellan vattnet och den nya fastig-
heten. Strandskyddet upphévs darmed med hanvisning till det sérskilda skalet att
omradet & genom bebyggelse val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.
Fastigheten ér:

Mortnés 1:133

Omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet (IMB 7 kap 18 ¢ § 5)

Strandskyddet upphdvs inom befintliga lokalgator. Lokalgatorna utgor tillfart for
planomradets fastigheter och kommer att forses med vatten- och spillvattenled-
ningar. Kommunens tatortsutveckling &r ett angeldget allmant intresse inom
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omréadet. Aven det sérskilda skalet att omradet har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften ar tillampligt for vagarna.
Strandskyddet upphavs dven inom den befintliga vagen fram till Skatboet i plan-
omradets sodra del (inom egenskapsgransen for gemensamhetsanlaggning inom
anvandningen N1). V&gen anvénds av besOkare till verksamheten. VVagen &r dven
nodvéndig for rdddningstjanstens tillganglighet.

Fri passage (MB 7 kap. 18 f §)

Enligt Miljobalken ska beslutet att upphava strandskyddet undanta ett omrade som
behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna
sékerstélla fri passage for allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Detta galler inte om en sadan anvandning av omradet narmast
strandlinjen & omdjlig med hénsyn till de planerade byggnadernas eller
anlédggningarnas funktion. Bestdmmelsen &r mest relevant avseende nyetable-
ringar av bebyggelse och anses inte kunna tillampas inom aktuell detaljplan i
storre utstrackning dn vad som ovan beskrivits.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Korpholmen ligger i innerskargarden i anslutning till Grisslingefjarden, omradet
utgors av en bergsrygg som ar mycket kuperad med marknivaer mellan +1 meter
och + 42 meter. Storre delen av omradet anvands idag till bostader, resterande del
utgdrs av naturmark med berg i dagen och branta slingrande grusvagar. Vid
friluftsgarden Skatboet i planomradets sodra del finns ett stort naturomrade som
ags och skots av den stiftelse som dger Skatboet.

Pa bostadsfastigheterna ar hallmarkstallskog den dominerande naturtypen. Pa
tomterna har en stor del natur sparats och husen har inplacerats i skogen, men det
finns dven fastigheter med annan karaktar med mer anlagda tradgardar. | vaster
gransar planomradet till ett stort sammanhéngande skogsomrade. Fastigheterna
som angransar mot vattnet har stora branter och hojdskillnader mot vattnet. Fran
hojder och vid omradet runt Skatboet har man fin utsikt och fina utblickar 6ver
vattnet. Tillgangligheten till stranden begrénsas av topografin och av de privata
bostadstomterna som ligger utmed storre delen av strandremsan.

Naturomraden inom planomradet har inventerats av kommunens ekolog. | kartan
nedan ar naturmarken indelad i olika delomraden som beskrivs i text nedan.

Naturomraden inom och i nara anslutning till planomradet
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1. Inom omradet finns ett litet vatmarksomrade med al, bjork och tall. Traden
har viss sockelbildning vilket visar att omradet ar mycket blott vissa delar
av aret.

Omrél
2. Hallmarkstallskog med en del I6vinslag och enstaka &ldre tallar.
Markvegetation av blabar, lingon, ormbunkar. Lite dod ved. Skogskansla.

3. Stenblock i branten. Blandskog med en del dod ved och en del grovre tréd.

Omréde 3

4. Hallmarkstallskog med lovinslag av framst ek och bjork. Haltrad, berg i
dagen, mossa, lav och blabar. Férekomst av doda trad och lagor.
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Omréde 4

5. Skuggig strand med bade yngre och &ldre trad. Varierande 6ppenhet

mellan tall, ek, asp, bjork och gran. Gles lundvegetation med bergslok och
liljekonvalj i markskiktet.

%

) o

£
v
ML

Omrade 5

6. Vida utblickar dver vattnet fran klipphallarna. En del senvuxen tall.

Omrade 6

7. Vass i strandkant. Brygga fran scoutgard. Grovre I6vtrad vid strandkant
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(al, 16nn) och framst tall och gran kring bollplan/lekyta och grillplats.

Orade 7

8. Omradet domineras av barrblandskog med varierande inslag av lovtrad
och forekomst av grovre tallar, granar och aspar. Det finns en del dod ved,
lagor och torrakor i omradet. Topografin ar kuperad med nagra mycket
branta partier. | en av branterna ar terrangen blockig. Omradet bedoms ha
naturvarden motsvarande lokalt intresse, vilket motiveras av férekomst av
grov gammal tall, hdga grova aspar och grova granar samt dod ved (lagor
och torrakor).

Omréde 8

9. Fuktigare mark mellan véag, tomter och vatten bevuxen med Iovtrad (salix,
sélg, bjork, 16nn, ek). Vass i vattenbrynet.

Planomradet beror inga identifierade omraden med hdga naturvarden som ingar i
ESKO- omrade (ekologiskt sarskilt kansligt omrade) eller bevarandeomrade med
nationellt eller regionalt vérde.

Planomradet ingar i Nacka-Varmdokilen, en av de regionala kilarna inom
Stockholmsregionens gronstruktur. Nacka-Varmdo kilen innehaller viktiga
regionala spridningssamband for arter knutna till gammal barrskog.
Eftersom omradet ar smalt och till viss del brutet av bebyggelse och vagar &r
det klassat som en svag zon. Spridning av arter via Grisslingehtjden,
norddst om planomradet, ar idag majlig.
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| vaster gransar planomradet till ett storre skogsomrade med gammal skog
och ett sarskilt skyddsvart skogsomrade som utgor nyckelbiotop.
Skogsomradet anvands som frilufts- och strévomrade. Varmdoleden
passerar igenom Mortnas, norr om planomradet. Varmddéleden ar en cirka
25 kilometer lang vandringsled mellan Strommen och Saltaro.

Inom planomradet finns enskilda bryggor i anslutning till de fastigheter som har
strandtomt och en gemensam brygga for de fastigheter som inte har egen brygga.
Vid Skatboet finns bryggor och bathus. Oster om planomradet finns en storre
smabatshamn med batupplaggning. Oster om smébatshamnen finns Grisslinge
havsbad med 300 meter lang sandstrand och ett par badbryggor. Badet har ett stort
upptagningsomrade och ar ett av Varmdos popularaste strandbad. Tack vare goda
kollektivtrafikforbindelser och en stor parkeringsplats lockar badet &ven bestkare
fran Stockholm. Mdjligheten att pa ett sakert sétt ta sig till badet till fots eller med
cykel ar nagot begransad pa grund av vag 222.

Forandringar

Planforslaget innebéar ingen forandring vad galler tillgang till natur- och
rekreationsomraden. Naturmark inom planomradet sékerstalls med anvandningen
Natur och N1. Naturmark som ingar i vagforeningens gemensamhetsanlaggning
planldggs som allmén plats Natur, naturmarken vid Skatboet som ar privatagd,
planldggs som kvartersmark N1 (skog och friluftsliv).

I och med ombyggnad av vag 222 kommer dven gang- och cykelnatet att byggas
ut. Detta innebar forbattrad tillgédnglighet till omkringliggande natur- och
rekreationsomraden sa som Grisslinge havsbad. Nya planskilda undergangar
forbattrar kopplingen till Mortnds och VVarmdoleden.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av fyra stycken fastigheter och utdkade
byggratter pa manga fastigheter. Detta blir en paverkan pa de enskilda
fastigheterna och viss minskning av den idag bevarade naturkaraktiren inom
tomten. Dock bedéms paverkan bli forhallandevis liten eftersom detaljplanen
begrénsar byggréatterna. Detaljplanen medger ingen ny bebyggelse inom orérda
naturomraden, dessa sékerstalls genom anvandningsbhestammelsen Natur och N1
(skog och friluftsliv).

Inom planomradet finns cirka 2,7 hektar vattenomraden. | plankartan finns
foljande bestammelser for vattenomradena:

- W1 (Oppet vattenomrade som inte far éverbyggas. Bryggor som
tillkommit fore 1975 eller pa annat satt har beviljats strandskyddsdispens
ska anses vara planenliga dven inom W-omrade).

W, (Vattenomrade och mindre bryggor for bostadsfastigheten. Brygga ska
vara max 2,5 meter bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt
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en brygga per fastighet far anlaggas. Atgéarden kréver dispens frén
strandskyddet).

W5 (Gemensamma bryggor och bathus. Brygga ska vara max 2,5 meter
bred. Atgarden kraver bygglov och dispens fran strandskyddet).

Strandskyddet upphavs inte i vattenomraden. Eventuell nybyggnation av bryggor
kraver dispens fran strandskyddet.

FORNLAMNINGAR

Forutsattningar

Inom och i nédra anslutning till planomradet finns en fornlamning och tre
ovriga kulturhistoriska lamningar. Fornldmningen &r en fartygslamning i
vattnet intill smébatshamnen (RAA Gustavsberg 70). De évriga
kulturhistoriska lamningarna ar batlamningar i vattnet séder om
Korpholmen (RAA Gustavsberg 81, Gustavsberg 86 och Gustavsberg 87).

L J_. Skargar

. == — e ]“.\ s .
QWLJ,, Bad, .f{ .
custavsbery 7o patshiamn plats -

) Korpholmen

Gustavsbery 81

1# Y N :
Fornlamningarnas placering. Kélla: RiksantikvarieAmbetets Fornsok

Forandringar

I plankartan ligger fornlamningen RAA Gustavsberg 70 inom vattenomréade
med anvandningsbestammelsen W1 (6ppet vattenomrade). De dvriga
kulturhistoriska lamningarna ligger utanfor planomradesgransen.
Planforslaget bedoms inte paverka ovan beskrivna lamningar.

Om man vid gravning eller annat arbete patraffar en sedan tidigare okénd
fornldamning foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Terrangen inom planomradet ar kraftigt kuperad med marknivaer mellan +1 meter
och + 42 meter. Marken bestar framst av urberg (réd farg i jordartskartan nedan). |
norra delen av planomradet, narmast vag 222, finns ett omrade med glacial lera
(qul) och isdlvssediment (gron). Inom omradet férekommer dven omraden med
postglacial sand (orange), sandig moran (ljusbla) och karrtorv (beigeprickad).
Jorddjupet i omradet varierar fran 0 till 5 meter.

Alstaket
AL

Smébétshamn
W /

Jordartskarta. Kalla: SGU

d

Jorddjupskarta. Kalla: SGU

Forandringar

Planomradet &r kuperat med stora hoéjdskillnader och branta sluttningar mot
dalgangar och omgivande fjard. Manga bostadsfastigheter har berg i dagen eller
berg nara markytan. Detta kan forsvara och fordyra grundlaggning och
ledningsdragningar. Lera pa tomtmark kan innebéra att det behdvs geoteknisk
utredning vid grundlaggning.

Planomradets markbeskaffenhet beddms inte vara nagot problem for
detaljplanens genomfdrande. Val av grundlaggningsmetod utreds och
redovisas i samband med bygglov for respektive fastighet.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid
planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor behandlas
nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsattningar

Idag omhéndertas storsta delen av dagvattnet lokalt pa fastigheterna.
Avvattningen inom omradet sker via diken och genom ytavrinning direkt till
recipienten Grisslingen. Avrinning av vagdagvatten fran vag 222 sker via diken
och ledningar till Grisslingen.

Enligt vattenmyndighetens klassning har Grisslingen méttlig ekologisk status. Ar
2027 ska god ekologisk status uppnas. Grisslingen uppnar ej god kemisk status.
Ar 2027 ska Grisslingen uppna god kemisk status med undantag for bromerade
difenyleter, kvicksilver, kvicksilverféreningar och tributyltenn féreningar.
Miljoproblemen i Grisslingen beror pa 6vergddning och miljogifter.
Grisslingebadets vattenkvalitet ar paverkad av utslapp av orenat vagdagvatten och
utlackage fran enskilda avlopp. Idag uppfyller Grisslingen inte
miljokvalitetsnormerna for vatten. For att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas
far inte planforslaget leda till en forsamring av vattenstatusen i recipienten.

Forandringar

I borjan av 2017 paborjades utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsnat i
Korpholmen. Anslutning av fastigheterna innebér att utlackage fran enskilda
avlopp kommer att minska och upphora for de fastigheter som ansluter sitt avlopp
till det kommunala nétet. Detta innebar en forbattring for recipienten.

Avvattning av planomradet kommer dven efter detaljplanens genomforande att
ske framst via diken och genom ytavrinning till recipient.

| Trafikverkets vagplan for vag 222 framgar att vagdagvatten fran vagen pa
strackan vid planomradet ska avledas till en dagvattendamm som ska anléggas vid
en lagpunkt pa den stdra sidan om vagen. Allt vagdagvatten ska ledas till denna
damm och genomga en rening innan det slapps ut i Grisslingen. Eftersom
vagdagvattnet i dagslaget gar rakt ut till recipient utan att passera
reningsanlaggning sa bedoms den nya dagvattendammen forbattra
fororeningssituationen och statusen i recipienten.

Med anledning av ovanstdende atgarder; anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp, rening av dagvatten fran vag 222 och i 6vrigt liten 6kning av dagvatten, ar
beddmningen att statusen i recipienten kommer att forbattras efter detaljplanens
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och végplanens genomférande. Detaljplanens genomférande kommer inte
medfdra ndgon 6kning av férorenat dagvatten till recipienten. De foreslagna
dagvattenatgarderna anses vara forenliga med arbetet med att uppna
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten. Las mer om dagvattenldsning
under kapitlet Hydrologi och dagvatten.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund genomfor regelbundet méatningar
och berékningar av luftféroreningshalter. Métningarna visar att
miljokvalitetsnormerna i dagslaget inte dverskrids inom planomradet.

Forandringar

Tillkommande trafik pa vag 222 och inom planomradet medfor att buller
och utslapp till luft okar lokalt. Sammanlagt bedoms planforslagets
konsekvenser pa luftkvalitén i omradet och i regionen bli sma.
Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas i och med planforslagets
genomforande.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar
Vég 222 &r hart trafikerad och ger upphov till buller i planomradet. De bostéader
som ligger ndrmast vag 222 utsétts idag for buller 6ver riktvardena enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Regeringen
beslutade 2017 om en hdjning av riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads
fasad fran spar- och vagtrafik. Férordningsandringarna tradde i kraft den 1 juli
2017 och kan tillampas pa redan paborjade detaljplaner. Férandringarna av
riktvarden ser ut enligt foljande:
en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad

en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for
bostader upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
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/PR T )
t.g;@ Summmerat vag- och spartrafikbuller

* - (kommunala kartldggningar)

. W >=65dBA

" >= 55 dBA och < 65 dBA
>=45 dBA och <55dBA

| W <45 dbA

Smabdtshemn

Grisslinge

| Korpholmen

Buller i anslutning till planomradet. Kalla: Lansstyrelsens WebbGIS

Foréndringar

I och med Trafikverkets ombyggnation av vag 222 utreder Trafikverket
vilka befintliga bostader som &r sa pass utsatta for buller att
bullerskyddsatgarder kravs. P4 strackan i anslutning till planomradet
kommer bullerdampande atgarder att vidtas i samband med vagens
ombyggnation. Detta sakerstaller acceptabla bullernivaer for fastigheterna
narmast vag 222. | plankartan utgor omradet narmast vagen prickmark for
att forhindra att byggnation sker inom det mest bullerutsatta laget. 1 Ovrigt &r
planomradet inte bullerstort.

Radon

Forutséattningar

Kommunens 6versiktliga radonkarta visar att planomradet ar normalriskomrade
for radon.

Foréndringar
Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Markféroreningar
Forutséattningar
Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. Oster om
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planomradet har Lansstyrelsen pekat ut smabatshamnen i Grisslingen som
ett potentiellt fororenat omrade.

Forandringar
Detaljplanens genomférande paverkas inte av nagra fororeningar och
beddms inte skapa nagra nya fororeningar.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Idag omhéndertas storsta delen av dagvattnet lokalt pa fastigheterna.
Avvattningen inom omradet sker via diken och genom ytavrinning direkt till
recipienten Grisslingen. | sydvastra delen av omradet leds spillvatten fran enstaka
fastigheter bort via dagvattenledning. Omradets terrangforhallanden med stora
bergsomraden och inflikade dalgangar gor att allt dagvatten inte kan tas om hand
lokalt utan maste ledas vidare via diken eller ledningar. Korpholmen belastas
ocksa i tva punkter med vatten fran uppstréms liggande bostads- och
naturmarksomraden (norr om véag 222) samt ett avvattningsforetag. Det
uppsamlade vattnet fran avvattningsforetaget avleds genom en trumma under vég
222. Vattnet leds vidare utmed stdra sidan av vagen i en ledning som mynnar i
Grisslingefjarden. Inom Korpholmen &r fastigheterna langs med soddra sidan av
vag 222 anslutna till ledningen.

I kommunens dagvattenpolicy beskrivs riktlinjer for omhéndertagande av
dagvatten samt ansvarsfordelning. | dagvattenpolicyn finns en matris for
klassificering av fororeningshalter i dagvatten. Smahusomraden inklusive
lokalgator i glesare tatortsbebyggelse ger enligt matrisen upphov till laga
fororeningshalter i dagvatten. Enligt matrisen kravs da inte ndgon rening av
dagvattnet oavsett recipientens kanslighet for mansklig paverkan. Som forsta steg
i omhandertagandet av dagvatten foresprakas lokalt omhandertagande pa
tomtmark.

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet utanfér det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Korpholmens végforening ansvarar for
dagvattenavrinning pa vagar och fran gemensam naturmark. Inom den egna
bostadsfastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Lokalt omhandertagande av dagvatten kan ske till exempel genom att ansluta
stupror till utkastare som leder vattnet vidare ut pa vegetationsbekladd yta, minska
hardgdérandegraden genom att istéllet for asfalt eller plattor anvanda
vattengenomsléappliga belaggningsmaterial sasom grus eller gles stenbelaggning.
Tomtutfarter kan utféras med lutning mot en vegetationsyta inom tomten dar
vattnet kan infiltrera. Stenkistor kan anlaggas for infiltration eller fordrgjning.
Eftersom stora delar av planomradet bestar av berg och tata jordlager &r det inom
vissa bostadsfastigheter svart att infiltrera dagvatten lokalt. Fran dessa fastigheter
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kommer en storre andel av dagvattnet att rinna vidare mot recipienten via diken i
omradet.

Forandringar

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts (PM
dagvattenutredning M10 Korpholmen, WSP 2016-04-06). Syftet med
dagvattenutredningen ar att klargéra paverkan pa dagvattnet inom omradet vid en
eventuell fortatning (ca 30%) av omradet. Fortatningen bestar av de 6kade
byggrétterna som detaljplanen medger pa de befintliga fastigheterna och de fyra
nya fastigheterna som detaljplanen mojliggor.

Dagvattenutredningen konstaterar att en fortatning med 30% innebdr att andelen
takytor inom omradet 6kar fran 6% till 8%. Okningen av det dimensionerande
dagvattenflédet med hénsyn till exploateringen ar darmed liten. Avvattning
kommer dven fortsattningsvis ske framst via diken och genom ytavrinning till
recipienten. |1 samband med utbyggnaden av kommunalt vatten- och avloppsnat i
Korpholmen forlaggs inga separata dagvattenledningar i vagarna. Dock kommer
en ny ledning att forlaggas parallellt med véag 222, pa sodra sidan av vagen. Denna
ledning samlar upp vagdagvatten och leder det 6sterut mot Grisslingen. Innan
vattnet nar Grisslingen ansamlas det i en ny dagvattendamm. Dagvattendammen
finns beskriven i Trafikverkets vagplan da den &r en del av avvattningssystemet
for vag 222. | samradsforslaget till vagplanen foreslas dammen ha en area om
cirka 430 m?. | dagvattendammen renas dagvattnet innan det sldpps ut i
Grisslingen. Detta ger dven mojlighet att samla upp olje- och kemikalieutslapp vid
eventuellt haveri pa vagen.

Planforslaget bedoms leda till positiva effekter for recipienten Grisslingen.
Utbyggnaden av kommunalt vatten- och avloppsnat i Korpholmen innebadr att
utlackage fran enskilda avlopp kommer att minska och upphdra nar anslutning
sker till det kommunala natet. Eftersom dagvattnet i dagslaget gar rakt ut till
recipient utan att passera dike eller reningsanlaggning sa bedoms att
fororeningssituationen kommer att forbattras tack vare dagvattendammen. De
foreslagna dagvattenatgarderna anses darmed vara forenliga med arbetet med att
uppna miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten.

De viktigaste dagvattenatgarderna i Korpholmen &r att:
- Dagvatten ska tas omhand lokalt (LOD) pa egen fastighet (fastighetsagares
ansvar, hanteras i bygglovet).
- Dagvattendammen som ar en del av Trafikverkets vagplan (utanfor
planomradet).
- Plankartan styr byggnadsarea pa fastigheten, vilket begransar hardgjord
yta i form av tak.
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- Plankartan har prickmark inom de omraden som riskerar att Gversvammas
vid 10- och 100-arsregn. Las mer under kapitlet Risk och sakerhet.

RISK OCH SAKERHET

Skred, erosion och 6versvamning

Forutsattningar

Planomradet ligger inte i ett omrade med risk for skred.

Risken for erosion och hoga floden i vattendrag forvantas 6ka i framtiden.
Extrema nivaer vantas intraffa oftare i samband med kraftiga regn. Sa
kallade hundraarsregn forvantas intraffa oftare, bli tioarsregn. Riskerna ar
anda mattliga i Varmdo kommun eftersom det inte finns sa manga laglanta
och erosionskinsliga omraden i kommunen. Oster om planomradet &r
stranden langs med Grisslinge havshad utpekat som ett omrade dar det finns
forutsattningar for erosion. Inom planomradet finns ingen risk for erosion da
storre delen av planomradet bestar av berg.

Planomradet &r kuperat och stérre delen av omradet ligger hogt 6ver
medelvattennivan. Omraden med strandtomter i 6stra delen av planomradet
ligger lagre. | Lansstyrelsens WebbGIS finns en rekommendation om lagsta
grundlaggningsniva pa 2,70 meter (RH2000) for omrade narmast vattnet, se
bild nedan.

NyaMornas £
L

A Sm&L;meﬂadu'ars
B

Korpholmen

Moinviksviken

Mélnvil ﬁm?ﬁ:shamn

Rosa omraden &r lagre an lansstyrelsens rekommenderade lagsta grundlaggningsniva (2,7
m). Ingen ny bebyggelse ska placeras inom Gversvamningskansliga omraden. Kélla:
Lansstyrelsens WebbGlS.

Forandringar
| dagvattenutredningen har gjorts berdkningar pa dagvattenfloden efter
detaljplanens genomférande, det vill sdga med ett scenario dar fastigheterna
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har byggts ut med foljden att andelen hardgjorda takytor har 6kat i omradet.
Dagvattenutredningens resultat visar att 6kningen av det dimensionerande
dagvattenflodet med hénsyn till exploateringen blir liten.

Dagvattenutredningen undersoker floden vid 10- respektive 100-arsregn och
redovisar resultatet i kartor med ytavrinningen illustrerad. Avrinning sker
till storsta del utmed véagarna i omradet och mot det laglanta omradet
norddst om planomradet, dar en dagvattendamm planeras av Trafikverket.
Vissa flodesvagar passerar privata fastigheter, pa dessa fastigheter har
marken prickmarkerats (byggnad far inte uppforas) for att undvika att nya
byggnader uppfors inom omraden som riskerar att dversvammas. |
plankartan har dven de laglanta omradena narmast strandlinjen
prickmarkerats. Plankartan har en bestammelse om att bostéder ska
grundlaggas med underkant av grundkonstruktion ovanfor nivan 2,7 meter i
hodjdsystemet RH2000.

Bild fran dagvattenutredningen som visar flodesvagar vid 100 arsregn. Kalla: WSP.

Farligt godsled

Forutsattningar

Vég 222 ar primar transportled for farligt gods. Det innebér att man inte far
bygga néra vdgen om man inte genom en riskanalys visar att risknivan ar
acceptabel. Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram riktlinjer for
planlaggning intill vagar och jarnvéagar dar det transporteras farligt gods.
Lansstyrelsen anser att riskerna ska beaktas vid framtagande av detaljplaner
inom 150 meter fran vag och jarnvag dar det transporteras farligt gods. |
vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas beror pa hur
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riskbilden ser ut for det aktuella planforslaget.

I riktlinjerna framgar att det intill primara transportleder for farligt gods ska
finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter. Inom 30 meter
ska vissa atgarder sakerstallas genom planbestammelser. For
markanvandningen bostéder (B) géller att:

glas ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30

fasader ska utforas i obrannbart material alternativt lagst

brandteknisk klass EI130

friskluftsintag ska riktas bort fran vagen

det ska vara mojligt att utrymma bort fran vagen pa ett sakert sétt

Forandringar

I plankartan har omradet mellan vag 222 och befintlig bebyggelse markerats som
prickmark (byggnad far inte uppforas). For fastigheterna narmast vag 222 finns i
plankartan en bestammelse om att inom 30 meter fran vagkant, pa vag dar farligt
gods transporteras, ska fasader utforas i obrannbart material alternativt lagst
brandteknisk klass EI30, glas ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30,
friskluftsintag ska riktas bort fran vagen och det ska vara méjligt att utrymma bort
fran vagen pa ett sakert satt.

De nya fastigheterna som mgjliggérs genom avstyckning ligger minst cirka 60-80
meter fran vag 222 och i ett hogt lage cirka 15 meter 6ver vagen. Fastigheterna ar
skilda fran vagen av bebyggelse, berg och skog. Fastigheterna bedéms inte utgora
nagot problem att bebygga med hansyn till riskbilden for vag 222.

BEBYGGELSE, LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Forutsattningar

Korpholmen var ursprungligen ett fritidshusomrade, men sedan flera ar tillbaka
har manga hus omvandlats till aretruntboende. Inom planomradet finns 45
bebyggda fastigheter, cirka 60 % av fastighetsagarna &r skrivna pa fastighetens
adress och antas bo aret runt i Korpholmen. Cirka 40 % av fastighetségarna ar
skrivna pa annan adress och antas anvéanda fastigheten som fritidshus.

Korpholmen borjade styckas av for fritidshusbebyggelse vid slutet av 1920-talet
och 1930-talet. Fastigheterna avstyckades fran Mértnas dgor pa mark som inte
tidigare varit bebyggd och som till stor del inte varit brukad pa grund av att
omradet till stor del bestar av barrskogsbevuxet berg. Genom narheten till staden
och tillgang till skargardsnatur har etableringen av fritidshus och sportstugor haft
en betydande inverkan pa Varmdo kommuns bebyggelsestruktur. Intresset for
friluftsliv, natur och en sundare livsstil under tidigt 1900-tal gav upphov till de
forsta sportstugeomradena. Utsikten var oftast den viktigaste faktorn for
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placeringen av sportstugan och en av sportstugerdrelsens idéer var att byggnaden
skulle smélta in i naturen. Stilen pa sportstugorna var oftast hamtad fran
torpstugor eller dalastugor, men fran slutet av 1920-talet bérjade de modernt
inriktade arkitekterna engagera sig i sportstugornas utformning och propagerade
for en enklare mer funktionalistisk stil.

Tack vare den kuperade terrangen och manga utsiktspunkter var Korpholmen en
idealisk plats for uppforande av sportstugor. Omradet &r starkt kuperat med branta
och slingrande grusvégar. Pa vissa hall har stenmurar omsorgsfullt lagts upp kring
tomter och utmed végar och allmanna gangvagar i omradet. De forsta stugorna ar
uppforda under 1920, -30, och 40-tal. Det finns ingen byggnadsplan 6ver omradet
vilket har gjort att fastighetsstorleken &r varierande. Husen &r ofta placerade pa
tomternas inre delar med tradgard mot gatan. Tradgardarna utgors av naturtomter
med karga tallbevuxna berg. Tomterna ar forhallandevis stora, men dven mindre
tomter finns, vilket medfor att intrycket i vissa delar &r luftigt medan i andra delar
nagot mer téatt.

Manga av fastigheterna ar fortfarande fritidshus med den karaktéristiska
naturtomten bevarad. Nagra av de tidiga sportstugorna har bevarats i ursprungligt
skick. Dessa fastigheter besitter kulturhistoriska och miljoméassiga vérden.

Under arbetet med aktuell detaljplan har en inventering av kulturhistoriska véarden
gjorts av planhandlaggare tillsammans med kommunens bebyggelseantikvarie.
Byggnaderna har bedémts utifran en tregradig skala: synnerligen hogt
kulturhistoriskt véarde, hogt kulturhistoriskt varde och visst kulturhistoriskt varde.
Merparten av bebyggelsen inom planomradet saknar kulturhistoriska varden.
Ingen av fastigheterna inom planomradet bedémdes ha synnerligen hogt
kulturhistoriskt varde. Fyra fastigheter (plus tva bathus inom en i dvrigt inte
vardefull fastighet) bedémdes ha ett hogt kulturhistoriskt varde. Sju stycken
fastigheter bedémdes ha visst kulturhistoriskt varde. Se karta nedan.
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Forandringar
I kommunens 6versiktsplan finns generella rekommendationer for de prioriterade
forandringsomradena. Oversiktsplanen anger att fortatning genom avstyckning
ska undvikas och karaktaren i omradet ska bibehallas. Aktuell detaljplan
mojliggor anda avstyckning av fyra av de befintliga fastigheterna. Under
planarbetet har utretts om nagra av fastigheterna ar lampliga att stycka av.
Foljande kriterier har anvénts vid avgérandet om en fastighet &r lamplig att stycka
av:

fastigheten ska vara tillrackligt stor (minst 4000 m2).

fastigheten ska ha en terrang som mojliggor nybyggnation.

fastigheten ska ligga utanfor strandskyddat omrade, eller inom ett omrade

som saknar betydelse for strandskyddets syften.

fastigheten ska pa ett lampligt satt kunna angdras med bil.

fastigheten ska pa ett lampligt séatt kunna anslutas till vatten- och

avloppsnatet.

fastigheten ska inte l6pa risk att Oversvammas vid hdga vattenstand och

hdga vattenfloden.

Inom planomradet finns fyra fastigheter dar ovanstaende krav uppfylls,
fastigheterna Mortnés 1:473, Moértnas 1:474, Mortnas 1:475 och Mortnds 1:133,
se bild nedan. Fastigheterna Moértnas 1:473, Mortnés 1:474 och Mortnds 1:475 har
en area om cirka 4500 m? vardera. | plankartan anges att minsta fastighetsstorlek
for dessa fastigheter &r 2100 m2. Detta mojliggor att tre stycken nya fastigheter
kan bildas. | plankartan &r delar av marken inom dessa fastigheter prickmarkerad
for att skydda vérdefull naturmark.

Fastigheten Mortnés 1:133 har en area om cirka 5800 m?2. | plankartan styrs
avstyckningen sa att tva fastigheter kan bildas. Avstyckningsmojligheten styrs sa
att den nya fastigheten endast kan skapas i den véstra delen av fastigheten. Detta
eftersom strandskyddet hindrar nybyggnation 6ster om befintlig villa. Inom denna
del av fastigheten har bedémningen gjorts att hemfridszonen inte stracker sig &nda
ned till vattnet. Nybyggnation dster om befintlig villa skulle utdka hemfridszonen
och darmed ge en negativ effekt pa strandskyddet och dess syften.

Plankartan har inga illustrerade nya fastighetsgranser. Exakt utformning av de nya
fastigheterna och eventuella gemensamhetsanlédggningar for infarter beslutas i
kommande lantméteriforrattning.
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Fastigheterna dar avstyckning mojliggors ar markerade med orange. Mortnas 1:473 - 1:475 i
vaster och Mortnas 1:133 i dster.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra permanentboende i Korpholmen, plankartan
har darfor planbestammelser som mdjliggor byggnation av nya bostadshus
alternativt tillbyggnad av befintliga. Plankartan innehaller foljande generella
planbestdammelser gallande fastigheternas utnyttjandegrad, fastighetsindelning
samt bostadsbyggnadernas placering, utformning och utférande:

Utnyttjandegrad
For bostadsfastigheter galler att huvudbyggnad far uppta hogst en femtedel
av fastighetsarean, dock ar storsta tillitna byggnadsarea 160 m? och storsta
bruttoarea 220 m?. Ut6ver huvudbyggnad far komplementbyggnader med
sammanlagd yta om max 50 m? byggnadsarea per fastighet uppforas.

Placering
Huvudbyggnader ska utforas fristdende och placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans.

Utformning
Enbart friliggande enbostadshus tillats pa bostadsfastighet.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, karaktar,
topografi och vegetation och placeras sa att markingrepp minimeras.

Kaéllare far inte anlaggas.
Detta motiveras av att kéllare orsakar stor paverkan pa terrang och
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landskap. Kallare kan ocksa vara svara att skydda mot éversvamning av
grundvatten, dagvatten och spillvatten.

Komplementbyggnader far inte inredas som bostadshus.

Endast en huvudbyggnad per bostadsfastighet.

Byggnader far uppforas med hogst tva vaningar, hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,0 meter och for tva vaningar 6,5 meter. En
sockel som uppfors i syfte att terranganpassa byggnaden far anordnas
utover tillaten byggnadshojd. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader, uthus och garage ar 3 meter.

Fastighetsstorlek
Plankartan innehaller bestammelser om fastighetsstorlek. Storleken
varierar i omradet och féljer i huvudsak den nuvarande storleken pa
fastigheterna for att delning av bostadsfastigheter ska kunna undvikas.
Nagra fastigheter har ansetts mojliga att avstycka.

Utférande

Bostader ska grundldggas med underkant av grundkonstruktionen ovanfor
nivan 2,7 meter i hojdsystemet RH2000.

Ny bebyggelse ska anpassas till terrangen, markens hojd far inte andras
mer an 1,0 meter.

Takvatten ska infiltrera pa tomten.

Inom 30 meter fran vagkant, pa vag dar farligt gods transporteras, ska
fasader utforas i obrannbart material alternativt lagst brandteknisk klass
EI30, glas ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30, friskluftsintag ska
riktas bort fran vagen och det ska vara mojligt att utrymma bort fran vagen
pa ett sakert sétt.

Byggnader som far uppforas utan bygglovsprévning

Enligt plan- och bygglagen far en &gare till en fastighet med en- eller
tvabostadshus, utan bygglov men med bygganmalan, bygga ett mindre
bostadshus, ”Attefallshus”, pa 25 m?, utféra en mindre tillbyggnad pé 15 m? samt
forse en befintlig byggnad med tva takkupor. En agare till en fastighet med ett
enbostadshus far dven inreda ytterligare en bostad i ett befintligt enbostadshus.
Detta innebdr att det i den nya detaljplanen & mojligt att, utdver planens
bestammelser om utnyttjandegrad, bygga uthus och tilloyggnader som medges av
sa kallade "Friggebod-regler” och " Attefalls-regler” som kan galla vid det tillfalle
I framtiden nér en ny byggnad ska uppforas eller byggas till.
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Planbestammelser for kulturhistoriskt vardefulla fastigheter

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav, men for
byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt varde kravs sarskild hansyn vid
andring och underhall. I plankartan har de fastigheter som har ett kulturhistoriskt
varde och som utgdr en viktig del av omradets karaktar en
varsamhetsbestammelse (k1). Varsamhetsbestdmmelsen innebdr inget skydd av
befintliga material, men vid underhall och utbyte av material ska det goras i ett
utférande som ar anpassat till omgivningens karaktér och/eller typiskt for
byggnadens huvudkaraktar. Detta innebér att ny byggnad ska placeras och
gestaltas i enlighet med den utformning som karaktariserar den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen pa fastigheten. Det innebér inte att ny bebyggelse maste
kopiera den aldre bebyggelsen, men den bor ta upp stildrag sa som proportioner,
volym, symmetri och materialval.

Plankartan innehaller foljande bestammelser gallande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse:

k1 Kulturhistoriskt och miljomassigt vardefull byggnad. Underhall och
andring ska utféras varsamt och ta hansyn till byggnadens
karaktérsdrag och kulturhistoriska varde.

De fastigheter som i plankartan har bestammelsen k1 finns beskrivna nedan.
r Huvudbyggnaden far inte rivas.

01 Sérskilt vardefull bebyggelsemiljo som avses i 8 kap. 13 8 PBL.

For byggnader med k- och g-bestammelser géller utoékad lovplikt fér
tillbyggnader, fasadandring, omfargning och byte av taktdckningsmaterial.

Pa fastigheter med bestammelsen ki kan eventuella tilloyggnader goras pa
befintligt hus, men dessa ska underordnas byggnaden i placering och
arkitektoniskt uttryck. Befintlig byggnad ska inrdknas i den generella byggrétten
for fastigheten.

FoOr en fastighet, Mortnads 1:208, har den befintliga stugan och ett uthus bedomts
som kanslig for tilloyggnader eller andra storre forandringar. For att uppmuntra att
dessa bevaras har fastigheten en bestammelse som medger en sa kallad k-bonus,
som innebar att de befintliga byggnaderna far behallas utéver den tillatna
byggratten for fastigheten. Bestammelsen ar e1: utéver byggréatt for huvudbyggnad
och komplementbyggnad far befintliga byggnader finnas. De befintliga far dock
inte byggas till eller ateruppforas.
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Fastigheter med bestdmmelser for att varna om kulturhistoriska varden
Mortnas 1:194 (byggar 1929)

Aldre stuga med sockel av natursten och skorsten av &ldre typ. Stugan ér till- och
ombyggd men har till stor del bevarad karaktér. Fastigheten har ett visst
kulturhistoriskt varde och ar av positiv betydelse for miljon och landskapsbilden.
Fastigheten har bestdmmelsen ki: Kulturhistoriskt och miljémassigt vardefull
byggnad. Underhall och andring ska utforas varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella tillboyggnader
ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, sockel av natursten, takets form och
tegelbekladnad, trdpanel, skorsten av aldre typ.

M6rtnas 1:194

Mortnas 1:575 (byggar 1930)

Till viss del bevarad byggnad fran 1930-talet. Fastigheten har ett visst
kulturhistoriskt varde och ar av positiv betydelse for miljon och landskapsbilden.
Fastigheten har bestdmmelsen ki: Kulturhistoriskt och miljoémassigt vardefull
byggnad. Underhall och andring ska utforas varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella tilloyggnader
ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, takform och tegelbeklddnad, trapanel.

Mortnas 1:575
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Mortnas 1:206 (byggar 1935)

Till viss del bevarad byggnad fran 1930-talet. Fastigheten har ett visst
kulturhistoriskt varde och ar av positiv betydelse for miljon och landskapsbilden.
Fastigheten har bestdmmelsen ki: Kulturhistoriskt och miljoémassigt vardefull
byggnad. Underhall och andring ska utforas varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella tilloyggnader
ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, takform och tegelbeklddnad, trapanel.

Mortnas 1:206

Mortnas 1:169 (byggar 1936)

Tidstypisk sportstuga med stockpanel, med tva- och treluftsfonster. Stugan ar
tilloyggd men har till stor del bevarat sin ursprungliga karaktér. Fastigheten har ett
visst kulturhistoriskt varde och &ar av positiv betydelse for miljon och
landskapsbilden. Fastigheten har bestdimmelsen ki: Kulturhistoriskt och
miljomassig vardefull byggnad. Underhall och andring ska utféras varsamt och ta
hansyn till byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska varde. Eventuella
tillbyggnader ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, takform och tegelbekl&dnad, trapanel.

Mortnés 1:169
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Mortnas 1:133 (byggar 1940)

Till- och ombyggd sportstuga med stockpanel med delvis bevarad karaktér.
Fastigheten har ett visst kulturhistoriskt véarde och &r av positiv betydelse for
miljon och landskapsbilden. Fastigheten har bestammelsen k1: Kulturhistoriskt
och miljomassigt vardefull byggnad. Underhall och andring ska utféras varsamt
och ta hansyn till byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella
tillbyggnader ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, takform och tegelbeklddnad, trapanel.

Mortnas 1:133

Mortnas 1:210 (byggar 1929)

Mycket valbevarad sportstuga i modernistisk stil. For att vara uppford redan 1929
ar denna stuga unik i sin funktionalistiska utformning, fa av dessa tidiga
sportstugor ar bevarade i Varmdo. Stugan ar typisk for dessa tidiga sportstugor
med sin enkla utformning med pulpettak som dragits ut 6ver entrén. Huskroppen
ar hopbyggd med en uthusbyggnad via ett skarmtak. Fasaderna, kladda med
fjallpanel ar ocksa typiska. Karaktaristiskt ar dven den bevarade naturtomten och
med uppmurad terrass med natursten framfor entrén. Fastighet som &r sarskilt
vardefull utifran kulturhistorisk, historisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.
Fastigheten har bestdmmelsen ki: Kulturhistoriskt och miljoémassigt vardefull
byggnad. Underhall och andring ska utforas varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella tillboyggnader
ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.

Karaktarsdrag: byggnadens volym, pulpettak, fasadmaterial, terrass av natursten.

Mortnas 1:210
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Mortnas 1:482 (byggar 1926)

Karaktaristisk liten sportstuga med stockpanel med ursprunglig fargsattning samt
bevarade detaljer som ett litet blysprdjsat fonster. Fastighet som &r sarskilt
vardefull utifran kulturhistorisk, historisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.
Fastigheten har bestdmmelsen ki: Kulturhistoriskt och miljoémassigt vardefull
byggnad. Underhall och andring ska utforas varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella tilloyggnader
ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, fasadmaterial och fargsattning, takform och
tegelbekladnad, bevarade detaljer sa som ett litet blysprojsat fonster.

Mortnas 1:482

Mortnas 1:109 (byggar 1946)

Liten funkisvilla i suterrang i gul puts. Villan &r tidstypisk med flackt sadeltak,
fonster i horn, olika fonstertyper, bland annat panoramafonster. Fastigheten har ett
visst kulturhistoriskt varde och &ar av positiv betydelse for miljon och
landskapsbilden. Fastigheten har bestdimmelsen ki: Kulturhistoriskt och
miljomassigt vardefull byggnad. Underhall och andring ska utféras varsamt och ta
hansyn till byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska varde. Eventuella
tillbyggnader ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, putsfasad, fargsattning och takform.

Mortnas 1:109
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Mortnas 1:88 (byggar 1938)

Bostadshus i tva vaningar med brutet sadeltak. Byggnaden har till stor del bevarad
karaktar fran byggnadstiden och ar en karaktéristisk egnahemsvilla fran 1930-
talet. Vackert utformade grindstolpar bidrar till det arkitektoniska/miljoskapande
vardet. Fastigheten har ett visst kulturhistoriskt varde och &r av positiv betydelse
for miljon eller landskapsbilden Fastigheten har bestammelsen k1: Kulturhistoriskt
och miljomassigt vardefull byggnad. Underhall och &ndring ska utféras varsamt
och ta hansyn till byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska vérde. Eventuella
tillbyggnader ska underordnas byggnaden i placering och arkitektoniskt uttryck.
Karaktarsdrag: byggnadens volym, takform och tegelbekl&dnad, trapanel.

Mortnas 1:88

Mortnés 1:208

Karaktaristisk och mycket valbevarad sportstuga samt uthus och typisk naturtomt.
Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde. Sportstugan ar ett renodlat exempel
pa de tidiga sportstugorna i allmogestil med typiska detaljer sasom fonsterluckor,
breda vindskivor och karaktaristisk skorsten. Fastigheten har en omsorgsfull lagd
stenmur med portal vid entrén. Stugan och ett uthus har bedémts som kénsliga for
tilloyggnader eller andra storre forandringar. FOr att uppmuntra att dessa bevaras
har fastigheten en bestammelse som medger en sa kallad k-bonus, som innebér att
de befintliga byggnaderna far behallas utéver den tillatna byggréatten for
fastigheten. Bestammelsen e1: utdver byggrétt for huvudbyggnad och
komplementbyggnad far befintliga byggnader finnas. De befintliga far dock inte
byggas till eller ateruppforas.

Karaktarsdrag: byggnadens volym, takform och tegelbekl&ddnad, trapanel,
fonsterluckor, vindskivor, skorsten, portal vid entré.
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Mortnas 1:6 och 1:53 (byggar 1911/1960)

Inom planomradet &r alla byggnader bostader bortsett fran en, byggnaden pa
Mortnas 1:6. Har finns en friluftsgard kallad Skatboet. Skatboet &r troligen den
forsta bebyggelseetableringen i omradet. Scoutgarden byggdes 1911 pa initiativ
av Carl Edenstam, Stockholms Scoutgards grundare, i syfte att ge storstadspojkar
tillfalle till friluftsliv. Byggnaden ligger hogt belagen, langst i soder pa
Korpholmen. Vid sin dod 1947 testamenterade Carl Edelstam anlaggningen till
Skatbostiftelsen, som nu, under tillsyn av lansstyrelsen, férvaltar anlaggningen.
Efter en brand 1960 ateruppbyggdes Skathoet i utvidgat skick. Byggnaden har en
stram funktionalistisk stil, karaktaristisk for tiden med tjarad mork panel,
pulpettak utan takutsprang samt vindfang vid entréer. Byggnaden &r fint anpassad
till klipphallen. Till huvudbyggnaden hor baracker for 6vernattning samt bathus
(pa fastighet 1:53). Skatboet anvands nu som friluftsgard for sommarlager,
konfirmationslager, klassresor eller naturskola. Anldggningen &r utrustad for att ta
emot 36 personer. Miljon vid Skatboet har genom sin historia samhéllshistoriska
och personhistoriska varden. Huvudbyggnaden har genom sin stringenta 60-tals
funktionalism, arkitektoniska varden. Hela miljén inklusive bathusen har
miljoskapande varden.
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Fastigheten Mortnas 1:6 har bestdmmelserna qi: sarskilt vardefull bebyggelsemiljé
som avses i 8 kap. 13 § PBL (byggnaden far inte forvanskas) och ri.
huvudbyggnaden far inte rivas.

Bathusen pa fastigheten 1:53 har bestammelsen ki: Kulturhistoriskt och
miljomassigt vardefull byggnad. Underhall och éndring av exteriér far inte
forvanska byggnadens kulturhistoriska varde.

Karaktérsdrag: byggnadens volym och anpassning i terrangen, takform och
tegelbekladnad, trépanel, funktionalistisk stil.

Mortnéas 1:6 och 1:53
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SOCIALA FRAGOR
Barnperspektivet

Forutsattningar

I planomradet finns forutom de privata bostadsfastigheterna en tydlig malpunkt
for barn och unga; Skatboet, friluftsgarden i sodra delen av planomradet. Intill
Skatboet finns en bollplan/lekyta och grillplats. Inom planomradet och i dess
narhet finns manga och stora skogsomraden som lampar sig val for lek. | narheten
finns &ven badplats.

Norr om planomradet utgér den mycket hart trafikerade vag 222 en risk och
barridr for barn och unga som ror sig mellan Korpholmen och Mortnés. Nérheten
till vatten utgor en risk for mindre barn.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for permanentboende vilket skapar mojlighet for fler
barnfamiljer att bosatta sig i Korpholmen. Detaljplanens genomforande
paverkar inte barn och ungas utemiljéer i nagon storre utstrackning. Ingen
forandring kommer att ske gallande tillgangen till Skatboet, naturomraden
eller badplats.

Trafikverkets arbete med vagplanen och de forbattringar som planeras pa
vagen kommer att innebdra positiva effekter for barn och unga. Till exempel
planeras for en gang- och cykelvag langs med véag 222 och flera nya
planskilda passager under vagen, bland annat en i néra anslutning till
planomradet, i ett lage vid Algstigen och Korpholmsvigen. Passagen
kommer att forenkla for familjer med barn och unga att pa ett tryggt sétt ta
sig till busshallplats, skola, forskola, och fritidsaktivitet i Mortnas eller
Gustavsberg. De nya gang- och cykelvagarna kommer dven skapa en séker
vag till Grisslingebadet.

Langs med véagarna inom planomradet finns inga gang- och cykelbanor idag och
inga nya gang- och cykelbanor planeras att byggas. Trafiken i omradet ar
begransad och hastigheten ar mycket lag pa grund av topografi, vagbredd och
siktforhallanden. Fotgangare och cyklister kan darfor utan storre problem fardas i
blandtrafik.
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GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Korpholmen angors idag fran vag 222 via vagarna Trollstigen och
Korpholmsvagen. Vagarna Trollstigen och Korpholmsvégen gar parallellt med
varandra soderut igenom hela Korpholmen. | norra delen av omradet knyts de
ihop via Stockangsvagen. Bortsett fran dessa vagar finns bara ytterligare en vég i
omradet, Korpstigen, en kort atervandsgata som forsorjer ett fatal fastigheter. Fem
stycken fastigheter langs med vég 222 har privata in- och utfarter mot vag 222.
Dessa in- och utfarter orsakar problem pa strackan eftersom vag 222 ar hart
trafikerad. Idag ar det inte tillatet att gora vanstersvang for att ta sig in eller ut fran
dessa anslutningar.

Végar och busshallplatser. lllustration: Sweco.

Végarna i Korpholmen ar smala med lag trafikstandard. Bredden pa kdrbanan
varierar, men ar vanligen 3,5 meter. Pa nagra platser finns métesplatser. Generellt
ar véagarna branta och kurviga och har dalig plan- och profilstandard. Pa manga
stallen &r sikten mycket dalig. I Korpholmen &r hastighetsbegransningen 20
km/tim. Vagarna i omradet ar belagda med grus och saknar gang- och cykelbanor.
Végarna ligger pa kommunal mark, men ingar i en gemensamhetsanlaggning som
forvaltas av Korpolmens vagforening.
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Vagarna i planomradet ar smala grusvégar.

I norr gransar planomradet till vag 222 som &r den huvudsakliga forbindelsen
mellan Stockholm, 6stra Nacka och Varmdo. Strackan som passerar norr om
planomradet kallas for Grisslingerakan och som gatunamn heter den
Skargardsvagen. Hastigheten ar 50 km/h. Véagen ér sedan 2006 trefilig dar
mittenkorfaltet ar ett sa kallat reversibelt korfalt som vaxlar riktning beroende pa
trafikstrommarna. Pa morgonen nar trafiken ar som storst vasterut, in mot
Stockholm, har véagen tva korfalt i den riktningen. Pa eftermiddagen vands
riktningen och vagen har tva korfalt for trafiken som ska ut till dstra delen av
Varmdo. Atgarden kom till som en tillféllig 16sning pa kapacitetsproblemen och
har medfort battre kapacitet och minskade koer men daremot forsamrad
trafiksakerhet for gaende och cyklister.

Trafikverket arbetar just nu med en vagplan fér ombyggnad av vag 222 pa
stréckan fran korsningen vid Mélnvik till och med korsningen Alstaket. N&r en ny
vag ska byggas eller en befintlig vag ska byggas om krévs det enligt VVaglagen att
en véagplan upprattas. En vagplan ar en samling handlingar som beskriver vad som
ska goras och visar vilken mark som paverkas, hur vagen ska utformas och hur
vagen paverkar miljon. Arbetet sker inom en lagreglerad process och har, liksom
detaljplaneprocessen, flera skeden med samrad med myndigheter och
allmanheten. En vagplan far inte strida mot nagon detaljplan, det pagar darfor en
separat process att upphéva delar av géllande detaljplaner som berors av
vagplanen. Vag 222 ingar inte i aktuellt planomrade. Aktuell detaljplan och
Trafikverkets vagplan har dock manga beréringspunkter och gemensamma
intressen.

Foérandringar

| Trafikverkets vagplan for vag 222 foreslas att vagen byggs ut med separat gang-
och cykelvég, att ett antal fastighetsanslutningar stangs, korsningar byggs om,
antal korfalt ses over samt att planskilda passager for gaende och cyklister skapas.
I samband med vagatgarderna utfors atgarder for omhandertagande av dagvatten
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samt bullerskyddsatgarder. Tillsammans skapar dessa atgarder béattre
forutsattningar for alla trafikslag och forbéattrar bullersituationen i omgivningen.

For Korpholmens del kommer Trafikverkets ombyggnad av vag 222 innebéra en
del forandringar (se bilder pa nasta sida):
Privata in- och utfarterna mot vég 222 stangs.
In- och utfarten till vag 222 fran Trollstigen stangs.
Korpholmsvdagens nuvarande anslutning till vag 222 sténgs.
En ny infart till Korpholmen ordnas i form av en fyrvagskorsning med
Algstigen, som ligger pa norra sidan av vag 222. Den nya infartsvagen
koppas ihop med den befintliga Korpholmsvagen cirka 70 meter sdder om
vag 222.
Fran den nya infartsvagen gors en forgrening vasterut med en ny vag som
I6per parallellt med vag 222 och som kommer forsorja de fastigheter som
ligger langs med vég 222 och tidigare hade direktutfart mot vag 222.
E ny gang- och cykeltunnel ordnas under vag 222 som kopplas ihop med
en ny gang- och cykelvég pa norra sidan av vag 222.
Ny gata anlaggs fran Korpholmsvagen osterut, parallellt med vag 222, till
smabatshamnen.

De flesta av ovanstaende forandringar regleras endast i Trafikverkets vagplan. Det
som regleras i aktuell detaljplan ar den nya infartsvagen som kommer att forsorja
fastigheterna langs véag 222 och Korpholmsvégens nya dragning mot
smabatshamnen.

Bortsett fran ovanstaende andringar forutsatts vagnatet pa Korpholmen kunna
fungera som idag. Kommunalt vatten- och avlopp haller pa att forlaggas i vagarna
men ingen ombyggnation géllande bredd kommer att ske. Standarden kommer
forbattras eftersom vagarna kommer att asfalteras. Vandmaojlighet for sopbil har
undersokts under planarbetet och ar mojligt pa vissa platser inom féreslagna
lokalgator.
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Bild som visar den nya infarten till Korpholmen. OBS. bilden &r arbetsmaterial och kan komma att
forandras under det fortsatta arbetet med vagplanen. Kélla: Trafikverket.
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Bild som illustrerar den nya parallellgatan som blir ny infart till fastigheterna l&ngs med vég 222.
OBS. bilden &r arbetsmaterial och kan komma att féréndras under det fortsatta arbetet med

vagplanen. Kalla: Trafikverket
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Kollektivtrafik
Forutsattningar

Planomradet har ett bra lage med avseende pa kollektivtrafik. Narmaste
busshéllplats 4r Algstigen som ligger langs med vag 222. Hallplats for resa dsterut
finns vid korsningen Trollstigen/vag 222 och hallplats for resa vasterut finns vid
korsningen Algstigen/vag 222. Hallplatserna trafikeras av busslinjer som kopplar
ihop omradet med dvriga delar av kommunen. Hallplatserna trafikeras ocksa av
motorvagsbussar in till Slussen i Stockholm med en restid pa 30-40 minuter
beroende pa busslinje. Turtatheten till och fran Stockholm &r hog.

Forandringar

| Trafikverkets vagplan foreslas en flytt av en av busshéllplatserna Algstigen. Det
ar hallplatsen for resa 6sterut som flyttas nagra 100 meter Osterut. Busshallplatsen
for resa véasterut blir kvar i samma lage som idag. I anslutning till
busshallplatserna planeras for gang- och cykelpassage under véag 222 vilket gor att
hallplatserna blir tillganglig pa ett trafiksékert sétt. Planforslaget innebar fler
boende i omradet vilket 6kar underlaget for kollektivtrafiken. I 6vrigt innebéar
planforslaget inga storre forandringar for kollektivtrafiken.

Gang- och cykelnat

Forutsattningar

Inom Mortnas och Korpholmen saknas gang- och cykelbanor. Cyklister och
gaende fardas med biltrafiken.

Norr om planomradet har vig 222 trottoarer pa bada sidor av vagen. Oster om
korsningen med Korpholmsvagen finns bara trottoar pa norra sidan av vagen. |
hojd med Martnasvégen, cirka 400 meter dster om planomradet, finns en
planskild passage for gaende och cyklister under vagen. | 6vrigt korsar gaende
och cyklister vagen pa 6vergangsstéllen. Med den trafikmangd som finns pa
vagen innebér det patagliga risker for oskyddade trafikanter.

Forandringar

Detaljplanen medfor ingen férandring gallande gang- och cykeltrafiken i
Korpholmen. Detaljplanen medger avstyckning av ett fatal fastigheter. Okningen
av boende i Korpholmen bedoms inte bli sa pass stor att trafikflodet i omradet
paverkas markbart. Gaende och cyklister kommer fortsatt kunna fardas i
blandtrafik inom omradet efter detaljplanens genomforande.

| Trafikverkets vagplan framgar att vag 222 planeras att forses med
sammanhéngande dubbelriktad gang- och cykelvag pa vagens norra sida.
Cykelbanan kommer gora det enkelt for cyklister att cykla mellan
Alstaket/Hemmesta och MélInvik. | anslutning till busshéllplatserna anlaggs
gangbanor. Vagplanen foreslar tva nya gangtunnlar under vag 222, en vid
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busshallplatsen Algstigen och en vid busshéllplatsen Alstaket, dster om
planomradet. Dar emellan finns den befintliga gangtunneln vid Mortnasvégen.

Parkering
Forutsattningar

Inom planomradet sker parkering i anslutning till den egna fastigheten. |
anslutning till Skatboet finns en parkering med plats for cirka fyra bilar.

Forandringar
Detaljplanen medfor ingen forandring gallande parkering. Parkering 10ses
inom kvartersmark pa egen fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Forutsattningar

Korpholmen &r i kommunens dversiktsplanering utpekat som ett prioriterat
forandringsomrade dar fritidsbebyggelse ska tillatas omvandlas till
permanentboende. De enskilda vatten- och avloppsanldggningarna klarar inte
dagens krav pa kvalitet och miljo varfor kommunalt vatten och avlopp haller pa
att byggas ut i omradet.

Forandringar

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i Korpholmen paborjades i borjan av
2017. Hela omradet berdknas vara anslutet kvartal 2 2018. Ledningarna forlaggs i
befintliga vagar. Ny bebyggelse som mojliggors i och med avstyckningsmojlighet
ansluts till kommunalt vatten- och avlopp. Kommunen &r huvudman for
utbyggnad av vatten- och avloppsnatet.

El, tele och bredband

Forutsattningar

Inga storre befintliga eller planerade kraftledningar berér omradet. El- och
teleledningar finns framdraget till bebyggda fastigheter. Ledningar &r antingen
luftledningar eller markforlagda. Till storsta del finns ledningarna i anslutning till
befintliga vagar. En befintlig transformatorstation finns inom planomradet.

Forandringar
Ny bebyggelse ansluts till befintligt el- och telenéat. Befintlig
transformatorstation markeras som E-omrade i plankartan.

Varme
I omraden som detta, med &ldre smahus, sker uppvarmning vanligen med el.
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Avfall

Narmaste atervinningsstation finns vid Grisslingebadet och narmaste
atervinningscentral vid Hemmesta vagskal. Narmaste miljostation for farligt avfall
finns pa atervinningscentralen vid Hemmesta véagskal samt vid OKQ8 i
Gustavsberg. Hushallsavfallet borttransporteras enligt konventionell
sophamtningsmodell: sopkarl vid varje fastighet.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen service. Varmdo kopcentrum ligger cirka 400
meter vaster om planomradet. Har finns kommersiell service i form av
dagligvaruhandel och annan detaljhandel. I Gustavsberg och i Hemmesta finns
ytterligare offentlig service sasom bibliotek, vardcentral och vardboende.

Planomrédet hor till Osbyskolans upptagningsomrade. Skolan ligger i
Gustavsberg, cirka 2 km vaster om planomradet och har klasser mellan F-9. Till
skolan tar man sig med bil, buss eller cykel. Med buss tar resan cirka fem minuter.
De nérmsta forskolorna finns i Mortnés och Vik.

Forandringar

Aktuell detaljplan mojliggor permanentboende i Korpholmen vilket kan
innebéra att fler barn och unga kommer att bo i omradet. Idag ar tillgangen
pa platser i befintlig skola och férskolor tillracklig for att klara det 6kade
antalet barn och unga. | aktuell detaljplan mdjliggors inga nya forskolor
eller skolor.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 2-3 2018
Granskning Kvartal 4 2018
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 2 2019

Laga kraft Tidigast kvartal 2 2019
Genomférandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomforas. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad
byggrétt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter
detaljplanen att galla tills den andras, ersétts eller upphdvs. En detaljplan
kan dock andras eller upphavas fore genomforandetidens utgang. Da har den
som dger en fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som
andringen eller upphavandet medfor for &garen.

Genomforandetiden for denna detaljplan &ar 5 ar och borjar 16pa fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet inom planomradet &r delat.

Huvudmannaskapet for naturmarken och végarna Trollstigen, Korpholmsvégen
och Stockangsvagen kommer fortsatt att vara enskilt, det vill sdga skotas av
Korpholmens samféllighetsforening. Den nya parallellgatan langs med vég 222
som ersitter direktutfarter till allmanna véagen foreslas fa enskilt huvudmannaskap
och inga i gemensamhetsanlaggning som forvaltas av Korpholmens
samfallighetsforening.

For planomradet finns sarskilda skal som motiverar ett fortsatt enskilt
huvudmannaskap:

- Varmdo kommun &r en utpraglad landsbygdskommun med stora
fritidshusomraden. Kommunen har en lang historia med enskilt huvudmannaskap
inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela
kommunen forutom i ett fatal omraden, till exempel i delar av centralorten
Gustavsberg.
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- | kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden. Planomradet ingar i ett storre omrade med enskilt
huvudmannaskap och det forekommer inte nagon genomfartstrafik genom
omradet.

- Planomradet ar ett dldre bebyggelseomrade med bade permanentboende och
fritidsboende. Korpholmens véagforening svarar for drift och underhall av vagar
och naturmark. For gemensamma vatten- och spillvattenledningar inom allman
platsmark blir kommunen huvudman.

- Végarna i omradet ar smala, kuperade och sikten &r dalig pa manga platser. Det
finns ingen mojlighet upprusta vagarna till kommunal standard utan att gora ett
mycket stort ingrepp i naturen och karaktéren i omradet.

Huvudmannaskapet for den nya lokalgatan till batklubben, badplatsen,
kommunens pumpstation och Trafikverkets dagvattendamm kommer att vara
kommunalt. Denna gata har inget naturligt samband med bostadsbebyggelsen i
Korpholmen varfor det inte ar praktiskt att verlata skotsel av denna vég till
samfallighetsforeningen. For att fa en naturlig och praktisk avgransning av
huvudmannaskap ut6kas kommunens ansvar att dven omfatta den &ndrade
Korpholmsvagens anslutning till vag 222.

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap

Omrade som pa plankarta redovisas LOKALGATA har kommunalt
huvudmannaskap.

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

Omraden som pa plankartan redovisas LOKALGATA: och NATUR har
enskilt huvudmannaskap. Omradena ingar i huvudsak i
gemensamhetsanlaggningen Mortnas ga:1 (akt 0120/10/62) och forvaltas av
Korpholmens samfallighetsférening. Den nya parallellgatan till vag 222 som
ersatter tidigare direktutfarter till vag 222 har ocksa enskilt
huvudmannaskap.

Vattenomraden

Vattenomraden inom planomradet &r enskilt och égs av fastighetsagare i
omradet.
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Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av ledningar for vatten och spillvatten pagar inom omradet.
Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten.

Dagvatten

Ansvaret for utbyggnad samt for drift och underhall av dagvattensystemet
avilar fastighetségarna i planomradet. Dagvatten ingar inte i kommunens
verksamhetsomrade.

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade &r
avloppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten &r
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for
hanteringen och bedriver denna verksamhet &r ansvarig for att miljobalkens
bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen foljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen géller bestammelser om hélsoskydd bland annat i
miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.

Elforsorjning, telenét, fibernat

Vattenfall har ansvar for elnatet i planomradet. Telenatet skots av Skanova.
Nagon huvudman for fibernat finns inte i dagslaget i omradet.

Befintlig transformator/natstation for el finns inom markerat E-omrade i
plankartan.

Kvartersmark

For de fastighetsagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap.
plan- och bygglagen.

Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov. Bygglov
provas av bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden i Varmdé kommun. Ytterligare
information samt blanketter for ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens
hemsida.

Avtal

Véarmdo kommun kommer att tréffa avtal med Trafikverket avseende
ombyggnaden av vdg 222. | detta avtal ska regleras ansvars- och
kostnadsfordelning for genomférande av vdgombyggnaden. | avtalet sékerstélls
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att Trafikverket ombesorjer och bekostar alla atgarder som &r nédvandiga att
utfora med anledning av vagombyggnaden och som beror planomradet. De
atgarder som bedoms aktuella ar:
Ersattning for markintrang till de fastighetsagare som maste avsta mark for
vag 222 och ersattningsvagar pa grund av stangda utfarter.
Kostnader for anldggande av erséttningsvagar.
Omlé&ggning av ledningar.
Andrad dagvattenavledning.
Kostnader for nodvéndig fastighetsbildning.
Kostnader for anlaggningsforrattning for andring av
gemensamhetsanlaggning Mortnés ga:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 53 fastigheter. Tva av dessa, Mortnas 1:40 och
1:212, &gs av Varmdo kommun. Ovriga fastigheter ar privatagda. Berérda
fastigheter framgar av fastighetsforteckningen. | planomradet finns
gemensamhetsanlaggningen Mortnas ga:1. Utrymme for
gemensamhetsanlaggningen belastar samtliga fastigheter inom planomradet
utom Molnvik 1:1, Mortnds 1:106 och Mortnas 1:181.

Fastighetsbildning

Detaljplanen &r utformad pa sa satt att nuvarande fastighetsindelning i
huvudsak ska kunna behallas i planomradet. Fastigheterna Mortnas 1:133
och Mortnas 1:473-475 har dock sa stora arealer att de bedoms vara
lampliga att indela i fler fastigheter. Genom avstyckningar och i samband
med dessa eventuella fastighetsregleringar och bildande av
gemensamhetsanlaggningar eller servitut for exempelvis skaftvagar och
servisledningar tillskapas de nya tomterna. Ansvaret for detta avilar
respektive fastighetségare.

Mark som behover tas i ansprak for lokalgatan med kommunalt
huvudmannaskap ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig
kommunal gatumarksfastighet.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga
kraft och provas da vid forrattning av Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga vagar och naturmark inom planomradet ingar i
gemensamhetsanlaggningen Mortnas ga:1 som forvaltas av Korpholmens
samféllighetsforening.
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Ombyggnaden av vag 222 innebdr att omfattningen av gemensamhets-
anlaggningen behdver andras. Trollstigen upphor att ha direktutfart till vag
222 och Korpholmsvégen far andrad anslutning via ny fyrvéagskorsning med
vdg 222. Dessa &ndringar tillsammans med att ny lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap tar i ansprak del av Korpholmsvégen innebar att
anlaggningar ska tas bort fran gemensamhetsanlaggningen. Den nya
parallellgatan langs vag 222 ska ha enskilt huvudmannaskap vilket medfor
att gemensamhetsanlaggningen behover utokas med denna vég. Trafikverket
forutsatts ta initiativ till omprovning av gemensamhetsanlaggningen.
Kommunen kommer i avtal med Trafikverket att klarldgga att allt ansvar for
genomforande avilar Trafikverket i denna del.

Detaljplanen redovisar vandplan vid slutet av Trollstigen vid fastigheterna
Mortnés 1:216 och 1:223. Gemensamhetsanldggningen behdver utdkas med
omraden inom dess fastigheter. Ansvaret for genomforande av detta har
fastighetsagarna i omradet och Korpholmens samfallighetsférening.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
| Bilaga 1 redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenserna som uppkommer
for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Varmdo kommun bekostar och tar fram denna detaljplan. Plankostnaden tas
ut i efterhand via sa kallad planavgift. Denna erlaggs av fastighetsagare efter
att bygglov har beviljats. Avgiften regleras i kommunens taxa.

Vardedkning till foljd av planen

Detaljplanen innebér en 6kad byggréatt jamfort med dagens bebyggelse i
omradet. Detta tillsammans med pagaende utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar ger mojlighet till 6kat permanentboende i omradet.

Ersattning

Fastighetsagare som berdrs av ombyggnad av vag 222 far erséttning for
minskning av fastighetens marknadsvarde pa grund av intranget.
Erséattningens storlek kommer i forsta hand att bestdmmas i forhandling och
avtal mellan Trafikverket och respektive fastighetsdgare. Kan
overenskommelse inte nas far ersattningens storlek beslutas av domstol
betraffande vagmark for allman vag (mark utanfor planomradet) och av
Lantmateriet i anlaggningsforrattning for lokalgata med enskilt
huvudmannaskap.
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For lokalgatan med kommunalt huvudmannaskap kommer ersattningen i
forsta hand bestdmmas i férhandling mellan Trafikverket och respektive
fastighetsagare. Kan dverenskommelse inte nas far erséttningens storlek
beslutas av lantmateriet i forrattning om fastighetsreglering.

FOr omprdvning av gemensamhetsanldaggningen Mortnés ga:1 for vandplats
och transformatorstation kan éverenskommelse tréffas mellan foreningen
och respektive fastighetsagare. Erséttningsfragan kan aven overlatas till
Lantmaterimyndigheten att besluta. Aven i dessa fall géller att det &r
vardeminskningen pa respektive fastighet som ska ersattas.

Forrattningskostnader

Trafikverket ansvarar for och bekostar forrattning for omprovning av
Mortnas ga:1 avseende nédvandiga atgarder for ombyggnad av védg 222.
Omprdvning av gemensamhetsanlaggningen i 6vriga delar ansvarar och
bekostar fastighetsagarna i omradet.

Ansvar att genomféra och bekosta fastighetsbildning fér genomférande av
lokalgatan med kommunalt huvudmannaskap avilar formellt kommunen.

Vid avstyckning av nya tomter for bebyggelse ansvarar och bekostar
respektive fastighetsagare fastighetsbildningen.

Anlaggande, drift och underhall

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap

Véarmdo kommun bekostar drift och underhall av lokalgatan med
kommunalt huvudmannaskap. Trafikverket star for anlaggningskostnaden
da den ar nddvandig pa grund av ombyggnaden av véag 222.

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

Huvudprincipen &r att kostnaden fér anlaggande, drift och underhall
bekostas av boende enligt anldggningsbeslut. For den nya véagen parallellt
med vag 222 svara dock Trafikverket for anlaggningskostnaden da den ar
nodvandig pa grund av ombyggnaden av vag 222.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhdll bekostas av
respektive fastighetségare.
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Vatten och spillvatten

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram
till en sa kallad forbindelsepunkt. Normalt ligger den cirka en halv meter
utanfor fastighetsgransen. Nar forbindelsepunkt finns upprattad och
fastigheten kan anslutas tar kommunen ut avgifter enligt gallande taxa.
Taxan ska tdcka kommunens kostnader.

Dagvatten

Inom kvartersmark bekostar och ansvarar respektive fastighetsagare for
omhéndertagande av dagvatten. Inom allmén plats ansvarar huvudmannen,
d v s Varmdo kommun respektive Korpholmens vagforening.

Elforsorjning, telenét, fibernéat

Vattenfall har ansvar for elnatet i planomradet. Telenatet skéts av Skanova.
Nagon huvudman for fibernat finns inte i dagslaget i omradet.

Befintlig transformator/natstation for el finns inom markerat E-omrade i
plankartan.

Avgifter
Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja
den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut
avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen.
Grunderna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas
av kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa
kommunens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa ar den géllande
taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet pabérijas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att upprétta eller andra
detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt géller att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varje
tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt
enligt VA-taxan for Varmdoé kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att tacka de
nddvandiga kostnaderna for Varmdé kommuns allmédnna vatten- och
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avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till
fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader nd&r kommunen har upprattat
forbindelsepunkter och informerat fastighetsagaren om denna. Den vid varje
tillfalle gallande taxan finns tillganglig pA kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenét, fibernéat

Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenét.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansdkan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle géllande taxa finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR
For anslutning till elnét och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubriken Ansvarsférdelning.

Végarna i omradet kommer aven fortsattningsvis att ha i jamforelse med
nybyggnadsomraden lag standard. Kompletteringar av vagomradet har gjorts for
att underlatta for vandning med renhallningsfordon. Vagarna i omradet ska ha en
standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon for
snohantering och halkbekampning kan rora sig i omradet.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under rubrik
Ansvarsfordelning.

Avfall
Sophamtning sker vid varje fastighet. | omradet har ingen sarskild plats for
atervinning reserverats.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggor utokade byggratter i ett omrade som idag bestar av en
blandning av fritidshus och permanentbostader. Planen mojliggor for fler att bo
permanent i omradet vilket innebéar en viss 6kning av trafiken till och inom
omradet. Eftersom vagarna ar smala och till viss del har skymd sikt innebéar det
aven en viss paverkan pa trafiksakerheten. Detaljplanen mojliggor aven att fyra
stycken nya fastigheter kan bildas, detta bidrar ocksa till en liten 6kning av
trafikméangden i omradet. Okningen beddéms bli forhallandevis liten och inte leda
till att ndgra miljokvalitetsnormer gallande luft eller buller 6verskrids.
Detaljplanen innebéar en hallbar samhallsutveckling eftersom redan i
ansprakstagen mark i ett kollektivtrafik- och centrumnara omrade utvecklas och i
viss man fortatas.

Utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp pagar och alla fastigheter kommer
att kunna anslutas. En anslutning till kommunalt vatten och avlopp innebar en
forbattring for miljon jamfort med dagens enskilda I6sningar. Planen bedéms ha
positiva effekter pa vattenkvaliteten i recipienten Grisslingen och bidra till att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas.

Detaljplanen sékerstaller att fastigheter langs med véag 222 far en ny infartsvag.
Deras befintliga infarter foreslas stangas i Trafikverkets vagplan. Detaljplanen
skapar darfor mojlighet for genomforandet av Trafikverkets vagplan.

Detaljplanen innebér att strandskyddet upphévs inom delar av planomradet.
Sarskilda skal for upphéavande finns och upphéavandet bedoms inte paverka
allmanhetens tillgang till stranden eller mojligheten att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet. Planférslaget innebér ingen forandring vad galler tillgang till
natur- och rekreationsomraden.

Ersattning vid rivningsforbud

En fastighet, Mortnas 1:6, har skyddsbestammelse g, sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo som avses i 8 kap. 13 § PBL. Huvudbyggnaden far inte
rivas. Syftet ar att sékerstalla ett langsiktigt bevarande. Bestammelser som
syftar till att sdkerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till att
fastighetsdgaren blir beréttigad till en erséttning av kommunen, om
fastighetsdgaren begér detta.

Enligt plan- och bygglagen ska ersattning utga om rivningsforbudet medfor en
skada som ar betydande i forhallande till vardet pa berord fastighet. Den skada
som vid rivningsforbud inte kan anses vara betydande &r fastighetségaren alltid
skyldig att tala. Ersattning kan ocksa utga om skyddsbhestammelser medfor att den
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pagaende anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras, exempelvis om
underhallskostnaderna blir fordyrande. Detta forutsatter att skyddsbestammelserna
staller sarskilda krav pa tekniskt utférande och sarskilda material vid underhall
och som kan fordyra underhallsatgarden. Varsamhetsbestammelsen (k) innehaller
inga sadana krav utan avser endast vanligt underhall varfor pagaende
markanvandning inte kan anses forsvaras. Underhallet ska dock utforas varsamt
och i ett utférande som ar anpassat till byggnadens kulturhistoriska varden. Talan
om ersattning ska vackas inom tva ar, fran den dag da det beslut som talan
grundas pa vann laga kraft. En talan far dock vackas senare om skadan inte
rimligen kunde férutses inom tvaarsperioden.

For ekonomiska- och fastighetsréattsliga konsekvenser av planen se kapitel
ovan om planekonomi och fastighetsrattsliga fragor.
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Fastighet, ga,
marksamfallighet,
ev. fiskelott

Nuvarande
markanvandning

Ny
markanvandning
Minsta tillatna
fastighetsstorlek,
byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser och
atgarder
Omradesnummer hanvisar
till markintrangskarta

Molnvik 1:1

Skogsmark

Lokalgata

Minskad area p g a ny
lokalgata. Omrade 1.
Genomfors i anldggnings-
forréattning

Mortnas 1:127

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 2. Lokalgatan
genomfors i anldggnings-
forréttning.

Mortnas 1:543

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 3. Lokalgatan
genomfors i anldggnings-
forréttning.

Mortnas 1:542

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 4. Lokalgatan
genomfors i anldggnings-
forréttning.

Mortnas 1:544

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 5.
Lokalgatan genomfors i
anlaggnings-forrattning.

Mortnas 1:131

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 6. Lokalgatan
genomfors i anldggnings-
forréttning.
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Fastighet, ga,
marksamfallighet,
ev. fiskelott

Nuvarande
markanvandning

Ny
markanvandning
Minsta tillatna
fastighetsstorlek,
byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser och
atgarder
Omradesnummer hanvisar
till markintrangskarta

Mortnas 1:588

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 7. Lokalgatan
genomfors i anldggnings-
forréttning.

Mortnas 1:207

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 8.
Lokalgatan genomfors i
anlaggnings-forrattning.

Mortnas 1:199

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén védg och ny lokal-
gata. Omrade 9. Lokalgatan
genomfors i anldggnings-
forréttning.

Mortnas 1:128

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allmén véag och ny lokal-
gata. Omrade 10.
Lokalgatan genomfors i
anlaggnings-forrattning.

Mortnas 1:101 och
1:180

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
allman vég och nya lokal-
gator. Omrade 11.
Genomfors i anldggnings-
forrattning samt fastighets-
reglering i lantmateri-
forréttning.

Mortnas 1:102

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga
andrad lokalgata. Omrade
12. Lokalgatan genomfors i
anlaggningsforrattning.
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Fastighet, ga,
marksamfallighet,
ev. fiskelott

Nuvarande
markanvandning

Ny
markanvandning
Minsta tillatna
fastighetsstorlek,
byggratt

Fastighetsrattsliga
konsekvenser och
atgarder
Omradesnummer hanvisar
till markintrangskarta

Mortnas 1:86

Bostad

Bostad

Minskad tomtstorlek pga ny
lokalgata. Omrade 13.
Genomfors i lantmateri-
forrattning med fastighets-
reglering.

Mortnas 1:106

Naturmark

Lokalgata

Minskad storlek pga ny
lokalgata. Omrade 14.
Genomfors i lantmateri-
forrattning med fastighets-
reglering.

Mortnas 1:181

Naturmark

Lokalgata

Minskad storlek pga ny
lokalgata. Omrade 15.
Genomfors i lantmateri-
forrattning med fastighets-
reglering.

Mortnas 1:216

Bostad

Bostad

Minskad tomtarea, ca 40 m?
pga vandplats. Omrade 16.
Genomfors i anldggnings-
forréattning

Mortnas 1:223

Bostad

Bostad

Minskad tomtarea, ca 20 m?
pga vandplats. Omrade 17.
Genomfors i anlaggnings-
forréattning

Mortnas 1:133

Bostad

Bostad, delbar till
tomt om minst
2000 m? resp
3000 m?

Avstyckning

Mortnas 1:473

Bostad

Bostad, delbar till
tomt er om minst
2100 m?

Avstyckning
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Mortnés 1:474 Bostad Bostad, delbar till | Avstyckning

tomt er om minst

2100 m?
Fastighet, ga, Nuvarande Ny Fastighetsrattsliga

marksamfallighet,
ev. fiskelott

markanvandning

markanvandning
Minsta tillatna
fastighetsstorlek,
byggratt

konsekvenser och
atgarder
Omradesnummer hanvisar
till markintrangskarta

Mortnas 1:475 Bostad Bostad, delbar till | Avstyckning
tomt er om minst
2100 m?
Mortnés ga:1 Vagar och Vagar och Andring av omfattning pa
gronomraden. gronomraden. grund av nya lokalgator

samt vandplats. Genomfors
I anlaggningsforrattning.
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BILAGA 2. MARKINTRANGSKARTOR
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