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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for detaljplaner i Grisslinge

Forslag till beslut

1. Planarbete for Ostra Mortnas pabérjas fjarde kvartalet 2016.

2. Planarbete for Korpholmen paborjas fjarde kvartalet 2016.

3. Planarbete for Centrala Mortnas paborjas under andra kvartalet 2017.

4. Planarbete for upphdvande av géllande detaljplaner inom Trafikverkets vagplan
pabdrjas under andra kvartalet 2017.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Trafikverkets vagplan bedéms kunna skickas ut pa samrad under bérjan av 2017.
Forutsattningar finns darmed att paborja kommunens planarbete i hela Grisslinge-omradet
och samordna dessa detaljplaner med Trafikverkets planering for vag 222/Skargardsvagen.
Planarbetet i Mértnas foreslas indelas i tre etapper. De tva forsta plan-etapperna Ostra
Martnas och M10 Korpholmen foreslas paborjas under kvartal fyra 2016. M5 Centrala
Mortnas foreslas paborjas under kvartal tva 2017.
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Fig A. Forslag till fortsatt detaljplanering i Mortnas-Grisslingeomradet indelat i 3 etapper.
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Bakgrund
Utredningsomradet i Mortnas-Grisslinge har behandlats i flera program och utredningar:

Ett detaljplaneprogram for Mortnéds och Korpholmen har godkants av kommunstyrelsens
tekniska utskott 2004-02-009.

Ett start-PM for Mortnds M5 har godkants av KS 2011-11-30.

Ett start-PM for Korpholmen M10 har godkénts av KS 2011-11-30.

Ett planbesked for Ostra Mortnas (Skanska etapp 2) har beviljas av KSPU 2016-01-20.
Arendebeskrivning

A. Ostra Mortnas etapp 2

Skanska har under 2016 péabdrjat en exploatering av Ostra Mortnas etapp 1, ett storre
bostadsomrade med flerbostadshus och smahus. Detaljplanen for detta omrade vann laga kraft
under 2014. Skanska Sverige AB har darefter ansokt om planbesked for fortsatt exploatering
med flerbostadshus i den sddra delen av Gstra Mortnas.

Skanskas planansokan fran 2015, Ostra Mortnas etapp 2, omfattar ca 140 lagenheter i
flerbostadshus i fyra till sex vaningar i en tidigare grustakt strax norr om vag 222 genom
Grisslinge. Kommunen har ldamnat ett positivt planbesked under 2015. Planarbetet har darefter
invéantat Trafikverkets vagplan for vag 222.

Tva fastighetsagare har under 2015 och 2016 kontaktat kommunen for en dialog om ett
fortsatt bostadsbyggande i centrala Mortnés. Det ena forslaget géller byggande av ca 15
smahus pa fastigheten Mortnas 1:226 mellan Mortnasvagen och Vasterviksvagen. Det andra
forslaget galler byggande av ca 50 lagenheter i flerbostadshus pa fastigheten Mortnas 1:587,
gamla bussdepan i Grisslinge. Dessa exploateringar bedéms kunna utredas samtidigt med
fragan om ny tillfartsvag till Mortnas. Aven bebyggelsens omfattning, husens skala och
paverkan pa miljo och riskfragor i omradet behdver utredas i planarbetet.

Detaljplanen for Ostra Mortnas etapp 2 beror komplicerade trafikfragor i ett stérre omrade
och bor darfér omfatta (se numrering i figur B. nedan):

Skanskas foreslagna bostader inom Mortnas 1:68.

Kommunens planerade infartsparkering inom Mortnds 1:12.

Ny tillfartsvég till Mortnads via Mormors véag.

Nya foreslagna bostader pa fastigheterna Mértnas 1:587 och 1:226.

Befintliga bostader och avloppspumpstation norr om cirkulationsplats Alstéket.
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Ostra delen av tidigare PFO-omrade M5 bor ocksé planlaggas inom detaljplan Ostra Mortnas
etapp 2 eftersom trafiklosningar och parkeringslésningar pa bada sidor av vag 222 behéver
I6sas samtidigt. Det géller sarskilt:

6. Badplats, parkering och serveringar i Grisslinge.
7. Parkering, scoutgard och bad sdder om cirkulationsplats Alstaket.

Fig B. Ostra Mértnas, foreslaget planomrade.

B. M10 Korpholmen

Korpholmen ér ett prioriterat forandringsomrade/PFO-omrade med ett 50-tal fastigheter som
ar bebyggda med bostadshus och fritidshus. Fastigheterna narmast vag 222 paverkas av
vagtrafikbuller och av kommande breddning av vag 222. Kommunens 0versiktsplan anger att
fastighetsstrukturen i kommunens omvandlingsomraden ska bevaras. De smala och branta
vagarna i omradet ar ocksa ett skal till att undvika trafikokning och fortatning av bebyggelsen
i Korpholmen. Omradet behdver planlaggas for att reglera storlek pa byggratter, anpassa
vagnatet till breddning av vag 222 och for att skydda vardefulla gronomraden. Planomradet
bor i huvudsak fa samma avgransning som i tidigare start-PM fran 2003.

Fig C. Korpholmen, foreslagen planavgransning.
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C. M5 Centrala Mortnas

Mortnas ar ett prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade) dar planlaggning och VA-
utbyggnad pagar sedan lang tid tillbaka. Vatten och spillvattenavlopp é&r tidigare utbyggt inom
omrade M5 och omradet innehaller idag ett 20-tal bostadsfastigheter. Planprogram for
Mortnas och Korpholmen anger att fastighetsstrukturen i omradet ska bevaras, att mojligheten
att utoka den befintliga smabatshamnen ska provas och att trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter ska forbattras. Omradet behover planlaggas for att reglera storlek pa byggratter,
anpassa vagnat och bullerskydd till Skargardsvagens breddning och for att klarlagga
anvandningen av strander och grénytor. Den del av omrade M5 som tidigare omfattat
strandomradet 6ster om vardshuset foreslas inga i detaljplanen for dstra Mortnas.

\ A
\J

Fig D. Centrala Mortnés, féreslagen planavgransning.

D. Upphéavande av detaljplaner

Trafikverket har paborjat en ny vagplan for vag 222 Mélnvik — Alstéket. Syftet ar att bredda
vagen till fyra korfalt, anlagga busshallplatser med gangportar under vagen samt att anlagga
en trafiksaker gang-, cykel- och mopedvag (GCM) pa den norra sidan. | gransomradet mot
den nya végplanen berdrs och 6verlappas mindre delar (smala remsor) ett stort antal
detaljplaner langs véag 222 mellan MélInvik och Alstaket. Smala delar av dessa detaljplaner
behover darfor upphavas av kommunen nar vagomradet breddas. Upphavandet orsakas av att
vagplanen inte far strida mot en gallande detaljplaner inom samma yta. Upphavande av dessa
detaljplaner behdver samordnas med Trafikverkets vagplan och kan inga i arbetet med de nya
detaljplanerna pa strackan.

E. Trafikverkets vagplan

Trafikverket har paborjat en ny vagplan for vag 222, Skargardsvagen pa strackan Molnvik —
Alstéket (ibland &ven kallad “Grisslingerakan™). Syftet ar att bredda vagen fran tre till fyra
korfalt, anlagga busshallplatser med gangportar under vagen samt att anlagga en trafiksaker
GCM-vég pa den norra sidan. Trafiken kommer de narmaste 20 aren att 6ka stadigt pa vag
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222 genom Grisslinge i takt med att bebyggelsen 6ster om Alstéket byggs ut och omvandlas
till aret-runt-boende. Trafikverkets planerade ombyggnad av Grisslingerakan kommer att
innebara forbattrad framkomlighet och forbattrad trafiksakerhet for alla trafikslag, men ocksa
Okade hastigheter, 6kade barridreffekter och 6kat vagtrafikbuller. For att kompensera for
denna utveckling foreslar vagplanen bl.a. stangsel i mittremsan, fler gangportar och nya
bullerplank.

Beddmning

F. Planprogram och tidigare start-PM for Mortnas och Korpholmen
Detaljplaneprogram for Mortnas och Korpholmen 2003 har delvis frangatts nar omradet efter
hand har detaljplanelagts. Det innebar att programmets riktlinjer om den fortsatta
markanvandningen inte till alla delar &r mojliga att tillampa i det fortsatta planarbetet.

Start-PM for Mértnas och Korpholmen &r ocksa delvis inaktuella. Det beror sarskilt pa nya
forutsattningar fran Trafikverkets vagplan och pa nya detaljplaner i Ostra Mortnas.

G. Fortsatt planarbete

Ostra Mortnas

Arbetet med vagplanen har nu kommit sa langt att omradets avgransningar och forutsattningar
i huvudsak ar klarlagda. Trafikverket foreslar en ny infart till Mortnas via Grisslingerondellen
och Mormors vag. Kommunens planarbete for Ostra Mortnas kan darfor paborjas.

M10 Korpholmen

VA-utredningar pagar for att ansluta omradet till kommunens vatten- och spillvattennat under
2017 och 2018. VVagplanens avgransningar och anslutningsvégar ar i huvudsak klarlagda.
Kommunens planarbete for Korpholmen kan darfor paborjas.

M5 Centrala Mortnas

Végplanens nya avgrénsningar och anslutningsvégar ar i huvudsak klarlagda. VVagplanen visar
ett trafikforslag som stanger den befintliga infarten till Mortnas och foreslar en ny infart via
Grisslingerondellen i dster. Kommunens planarbete for Centrala Mortnas kan darfor paborjas.

H. Ekonomiska konsekvenser

Breddningar, markinldsen och upprustning av vag 222 med anslutningsvagar bekostas av
Trafikverket. Uthyggnad av kommunalt vatten och spillvattenavliopp i PFO-omraden och
exploateringsomraden finansieras genom anslutningsavgifter. Kommunens planarbete i Ostra
Mortnas finansieras genom plankostnadsavtal med berdrda exploatorer. Planarbete i PFO-
omraden (M5 och M10) finansieras genom planavgifter fran enskilda fastighetséagare i
samband med bygglov.

I. Konsekvenser for miljon

Planlaggning av bostader och av vdg 222 innebadr att dagvatten kan tas omhand och att
bullersituationen kan forbattras och atgardas i omradet. Nya bostader i Ostra Mortnas innebar
att en tidigare grustakt i Grisslinge tas tillvara for bebyggelse men ocksa att gronomraden,
sandslanter och strandomraden bebyggs och tas i ansprak.
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Spridningskorridorer for vaxter och djur och regionala grona samband som ar utpekade i den
regionala utvecklingsplanen (RUFS) paverkas negativt om ytterligare bebyggelse tillkommer
och gronomraden tas i ansprak. Darfor behovs kompensationsatgarder som t.ex. grona
korridorer genom kvarteren och langs omradets vagar. Annars kan problem med odnskade
viltpassager 6ka och spridning av arter mellan kommundelar forsvaras. | planetapperna M5
Centrala Mortnds och i M10 Korpholmen &r konsekvenserna for miljon inte lika omfattande.

Langs hela strackan paverkas bostader av trafikbuller. Detta beh6ver hanteras bade i
Trafikverkets planering (bullerplank) och i kommunens detaljplaner och bygglovsprévning.

J. Konsekvenser for medborgarna
Planlaggningen innebér att nya bostader skapas i strandnéra och kollektivtrafiknara lagen.

Véag 222 &r omledningsvag for Essingeleden och sekundarled for farligt gods. Befintlig och
framtida bostadsbebyggelse maste darfor anpassas till risker for olyckor och utslapp.

Framkomligheten for alla trafikslag som bilar, bussar och oskyddade trafikanter kommer att
forbattras pa vag 222.

Konsekvenser for barn

Nya vagar och bostader innebar att sandgropar och sluttningar som anvénds for
terrangcykling kommer att férsvinna. Scouternas verksamhet vid Alstaket-Grisslinge kan
komma att paverkas av vagbreddningar och vagomlaggningar. Kommunens och Trafikverkets
planer fér GCM-vdgar, busshallplatser och gangportar innebar att trafiksakerheten for barn
och ungdomar forbattras i hela omradet.

Tidigare beslut i arendet
Dnr 2015KS/0551. Planbesked for Ostra Moértnas. KSPU 2016-01-20, § 2.

Handlingar i a&rendet
Nr  Handling Bilagges/Bilagges ej

1 Dnr 03KS/0291. Detaljplaneprogram fér Mortnés och Bildgges ej
Korpholmen 2003. KSTU 2004-02-09, § 24.

Dnr 15KS/16 (11SPN/0287). Start-PM for Mortnas M5, B1Ia99es €]
KS 2011-11-30, § 257.

3  Dnr 15KS/131 (11SPN/0058). Start-PM for Korpholmen Bilagges ej
M10. KS 2011-11-30, § 256.

Dnr 2015KS/0551. Planbesked for Ostra Mortnas. KSPU  Bilagges ej
4 2016-01-20, § 2.

2

Sandlista for beslutsexpediering

Skanska Sverige AB.
Agare till fastigheterna Mortnis 1:587 och 1:226.
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Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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