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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r avsedda
att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for en
tillgdng inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som ar
den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i arsredovisningen dar
styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgifter for
reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex.
betala av pa foreningens lan eller reparera
huset. Tillskottet kan anvandas for att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsformaga pa kort
sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller till
betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar avsedda
for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning En sammanstéllning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsformaga pa lang
sikt.

Underhallsfond Fond for framtida reparationer
och underhall som féreningen gor avsattning till
arligen. Storleken pa avsattningen styrs dels av
stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre
reparationsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intdkter Intikter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej erhallits
eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas forsta
gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen kan ta
ut tillsammans med insatsen ndr en bostadsratt
upplats. Tas ibland ut om féreningen upplater en
bostadsratt forst da foreningen har varit igang en
tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare betalar
till foreningen for att tacka foreningens
kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hammarby Ekbacke, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-10-15.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-03.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Tjérnen 1 av Stockholms stad under 2001. Fastigheten &r
upplaten med dganderitt. Fastighetens vardear dr 2002. Féreningen dger fastighetens mark samt viss
mark runtom sa som trottoaren utanfor port 87 och 91 samt p-platser pd gatan.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 5 till 6 viningar, totalt 60 bostadsratter.
Lagenhetsfordelning:

6 st. 1,5 rum och kok
8 st. 2 rum och kok
4 st. 2,5 rum och kok
34 st. 3 rum och kok
7 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

I byggnaderna finns gemensambhetslokaler for medlemmarna i form av tvéttstuga, bastu och
overnattningsldgenhet.

Den byggnadsteknik som anvints till byggnadernas fasader dr tungstomme med puts dvs den bestéar av
betongblock med cellplast och léttklinker tickt av puts med farg. Samtliga lagenhetsavskiljande véggar,
hiss- och trapphusviggar samt valv &r platsgjutna.

Byggnaden bestar av en boyta om 5 139 kvm och ett garage om 1 878 kvm. Dessa ér tillsammans 7 017
kvm. Garaget, Tjérnen ga:1, dgs gemensamt av Brf Hammarby Ekbacke, med andelstal 41/67 (1 149
kvm) och Brf Hammarby Kanal med andelstal 26/67 (729 kvm). Garaget forvaltas av Brf Hammarby
Ekbacke genom deldgarforvaltning. Foreningen forfogar dver 33 p-platser pé det nedre planet och 2
p-platser pa det 6vre planet, 3 platser for MC samt 6 p-platser pa gatan.

Byggnadernas uppvarmning sker via bergvirme och varmvattnet produceras av fjarrvirme.

Fastighetsforsakring
Fastigheten inklusive garaget ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde ar 257 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 116 000 000 kr och markvérdet
141 000 000 kr. Garagets taxeringsvarde ar 7 200 000 kr.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 589 kr per lagenhet, dock hogst 0,3 % av byggnadens
taxeringsvarde. Fastighetsskatt for lokaler (garaget) ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
Foreningen 4r medlem i Sickla Udde samfillighetsforening, vilken forvaltar sopsugsanldggningen
Stockholm Havet ga:1. Féreningens andel &r 4,86 %.

Ekonomisk plan
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2001-03-12.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll ska goras arligen med minst 30 kr per kvm och ér, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhéll pa fastigheten.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell och mer detaljerad underhéllsplan beskriven pé sid 5.

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med Fastighetségarna Service géllande l6pande teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel. Foreningen har dven avtal med dem om teknisk forvaltning pa avrop, vilket innebér att
foreningen har en dedikerad forvaltare med kdnnedom om fastigheten, som styrelsen vid behov kan
kontakta. Enklare radgivning ingér i avtalet men vid storre utredningar eller projekt debiteras foreningen
per timme enligt prislista. I avtalet om avrop ingér dven en arlig fastighetsoversyn dér fastigheten
besiktigas och resultatet frdn genomgangen protokollfors. Vidare har foreningen tilldggsavtal for avrop
av myndighetsbesiktning. Féreningen har &ven serviceavtal med Fastighetséigarna Service gillande
maskinpark i tvéttstugan samt systematiskt brandskydd.

Felanmilningar gors av medlemmarna sjilva direkt till Fastighetsigarna Service via telefon eller mejl.
Fastighetsdgarna utfor dven privata arbeten at foreningens medlemmar och fakturerar direkt till den
medlem som gjort bestéllningen, till exempel vid fel pa vitvaror, stopp i avlopp eller droppande kranar.

Foreningen har tecknat ett underhallsavtal med Enstar, som bytt namn till Ferla, for den nya
energilosningen och med Ecoguard for insamling av temperaturer frén 30 ldgenheter. Foreningen har
dven ett avtal med firma IMA géllande arlig service av evakueringspumparna for avloppsvatten. Enstars
underhéllsavtal géller for perioden 230701-240630.

Foreningen tecknade ett nytt avtal for kop av el frdn Skellefted Kraft frdn den 1 november 2023. Avtalet
ingdr i en gemensam upphandling tillsammans med Hammarby Sjostads Ekonomiska Forening.
Avtalstiden ér tre &r.

Foreningen har ett kollektivt bredband fran Via Europa via stadsnitet. Via Europa tar 6ver hela
uppdraget gentemot féreningen och Bredbandssons uppdrag upphor frén och med 1 januari 2024.
Foreningen har avtal med Tele2 gillande basutbud for TV.

Fastum AB ansvarar for den ekonomiska forvaltningen.
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Foreningsfragor
Antal medlemsldgenheter i foreningen ar 60 st.

Samtliga bostider var vid érets slut upplatna. Under dret har 5 dverlatelser skett. Overlételse- och
pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2023 och efterfoljande konstituering haft
foljande sammanséttning:

Per Bengtsson ordforande
Gisela Blomquist vice ordforande
Susanne Holmberg kassor
Marianne Engblom sekreterare

Elisabeth Ollesdotter ledamot
Styrelsen har under aret haft 25 protokollférda méten varav 15 per capsulam.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter, tva i férening. For
styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret i Stockholm.

Revisor
Parsells Revisionsbyra AB

Valberedning
Maria Wisén Sammankallande
Fredrik Svensson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastigheten

I samband med en vattenskada for nagra &r sedan upptécktes rost pa en avloppsstam. Varje ar, sedan
dess, har firma Forsmans VVS i samarbete med firma RUGAB spolat och filmat en ny stam per port for
att f& en 6verblick av avloppsstammarnas status. I &r upptacktes allvarliga rostskador pé tvé liggande
stammar i portarna 87 och 91, en i undertaket i cykelrummet och en i garaget. Bigge ar nu utbytta.

Varje port har forsetts med en blé klisterlapp med texten Blaljus i samverkan. Klisterlappen &r en signal
till ambulans, polis, brandkar etc. som talar om att de har kod till véra portar och ddrmed kan komma in

utan hjélp fran medlem.

Gangjérnet pé en av de tva baddsofforna i gistlagenheten hade knéckts och det gick dérfor inte att filla
ner den till séngldge. Mekaniken ar nu utbytt.

Mangeln i tvittstugan har lagats.

Firma Timblads maleri har oljat trépanelerna pa markplanet. Dessa paneler sitter till stor del skyddade av
balkonger och behover darfor inte oljas sa ofta. Det ar ungefar tio ar sedan sist.

Vi har haft aterkommande problem med att porten i 91:an inte gétt i 14s. Dorrbladet har nu kortats i
Overkant och justerats.
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I samband med nytt avtal for det kollektiva bredbandet fran Via Europa har nya servrar installerats i
elrummet. Alla medlemmar har ocksa fatt registrera sina kunduppgifter sé att eventuella felanmélningar
kan goras direkt till Via Europa.

Nya drivdon har installerats till LED-belysningen i gangen in mot garden. LED-belysningen monterades
2013.

Garaget
All planering och upphandling av arbeten i garaget sker i samarbete och samforstand med Brf
Hammarby Kanal. Kostnader fordelas enligt avtal och andelstal for gemensamhetsanldggningen.

Under 2023 har en gemensam arbetsgrupp tillsammans med Brf Hammarby Kanal via medlemsenkéter
forsokt fa fram behovet av en utdkning av antalet laddplatser samt tagit in ett antal offerter som sedan
utmynnat i en bestillning till Elaway. Utdkningen innebér totalt 32 platser i garaget och 4 vid gatan samt
forberedelser for ytterligare utokning. Nuvarande 12 laddare byts ut och ingér i de 32 platserna.
Foreningarna far 12 nya platser vardera. Bidrag for installationen ar sokt fran Naturvardsverket ”Ladda
bilen”. Installationen gors under varen 2024. I samband med denna installation infér en ny individuell
betalningslsning.

Ett nytt hyreskontrakt for garageplats samt ett avtal géllande bilplats pa gatan har varit pa paus pa grund
av den tidigare renoveringen av garaget och planeras nu att inforas efter att utokningen av laddplatser har
genomforts.

Energiprojekt

Under véren 2023 avslutades energiprojektet som innebar installation av bergvarme och solceller pa
taket, ny ventilation och nytt styrsystem, samt temperaturovervakning i ldgenheterna. Projektet har
avrapporterats till Lansstyrelsen och ett bidrag pa 4 982 714 kronor har betalats ut till féreningen. For
foreningen slutade kostnaden for projektet pa 5 231 308 kronor.

Tradgard

Under sommaren pabdrjades arbetet med att aterstélla grden efter bergvirmebormingen. Jorden
rensades fri frén ogrds och stdrre stenar och ett nytt lager jord tillférdes innan rullgriset lades ut. Griset
vattnades i stort sett varje dag. Den nylagda grasmattan har artat sig fint och kommer behdva vattnas
dven under kommande somrar.

Nya avenbokar har planterats till hoger om port 93 mot gérden. De ersitter den avenbokshdck som togs
ned i samband med borrningen. De &r planterade ovanpé ledningar som gér fran borrhélen in i
Undercentralen vilket innebér att hicken stér relativt grunt. En ram av cortenstal har satts runt
planteringen for att hoja badden ndgot. Den murgréna som véxte runt bergskorsbaret mellan portarna 91
och 93 forstordes i samband med borrningen och har nu ersatts av nya plantor.

Firma LKLT har lagt tillbaka de kalkstensplattor som plockades bort i samband med borrningen. Ett par
skifferplattor p4 muren in mot garden knécktes under arbetet med borrningen. De har ersatts av nya
skifferplattor.

De tva Prakthdggmisplar som knécktes av det kraftiga snofallet i slutet av november 2022, har ersatts.
Dessvirre gick det inte att fa tag i nya Prakthdggmisplar s& vi har valt andra véxter med liknande
véxtsitt. Utanfor port 85 har en Bukettapel, Malus toringo var. Sargentii planterats. Den blommar i vitt i
maj och far pd hosten orangegula 16v och sma roda bar. Mellan port 89 och 93 har en Magnolia loebneri
Merrimack planterats. Den blommar pa bar kvist med stora, doftande vita blommor.

Firma Jacksons tradvérd har beskurit trdden pa garden.
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Kalksten &r ett pordst material som paverkas av luftféroreningar och slitage. Det kan leda till att flisor
eller storre bitar lossnar vilket héint flera av kalkstensplattorna pa gérden. Vi har bestillt nya plattor for
att byta ut de trasiga. Vi kommer ta en del av garden i taget och lata arbetet paga under négra ar.

Underhallsplan

Ar 2017 forbittrade och utdkade Fastighetséigarna Service foreningens underhallsplan sé att den nu
stracker sig 50 ar fram i tiden. Planen ar en grov uppskattning av nir ungefér i tiden underhéllet berdknas
genomforas. Under de ndrmaste aren ar planen mer detaljerad dock med en ungefarlig uppskattning av
kostnaderna. Vid styrelsens arbete med den arliga budgeten dr underhéllsplanen ett viktigt underlag.
Nedan foljer en sammanfattning av de mest visentliga delarna av underhallsplanen de nérmaste aren.
Planen uppdateras arligen och ligger till grund for styrelsens arbete.

Planerat underhall
Planerat underhall kr Kommentar

2023
- Garaget — utokning av antalet laddplatser 200 000 Utfors 2024

Utredning och projektering genomford tillsammans med Brf Kanalen under 2023. Detta har gjorts
med egen tid och inga kostnader kommer forrdin 2024. Finansieras via anvdndarna.

- Renspolning av nagra ledningar for
spillvatten for att beddma status pa ledningarna 27 875

- Oljning av trépaneler 107 500

- Gérden — inkop plattor, plattjusteringar

och aterstillning efter energiprojekt m.m. 176 306

- Utbyte intagsfilter for ventilationen 34 445

- Utbyte belysningsarmaturer 50 000 Utfordes ej

- Rensning av ventilationskanaler i
allménna utrymme 14 500

- Byte av avloppsledningar i cykelrum och
garage 111 088

2024
- Garden — inkop och fortsatt arbete med
plattor och aterstéllning efter energiprojektet 185 000

- Fasadskador 208 000

- Mélning trafasader och overliggare 175 000 Omfattning utifrdn en inventering
- Filmning stammar 53 000

- Spolning av stammar 82 000

- Utbyte avloppspumpar 26 000 Utfordes ej 2023

- Grovtvittmaskin 100 000
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2025-2028
- Tvattmaskiner och torkskap 150 000
- Bastuaggregat 20 000
- Miljostation — golv och véggar 25 000
- Hissar — styrsystem 50 000
- Avloppsstammar 200 000 Tidigarelagt underhdll
- Fjarrvirmecentral m.m. 50 000
- Utbyte belysningsarmaturer 80 000
-OVK 50 000
- Trépaneler 100 000
- Renovering av fasaden 900 000 Sprickor som uppstdtt behéver
ses over

Styrelsen informerar
Foreningen har hojt drsavgiften med 5% frén 1 januari 2023.

Sju nyhetsbrev har under aret skickats ut till féreningens medlemmar.

Enligt vara stadgar dr vi som medlemmar skyldiga att Idmna foretriade till ldgenheten for tillsyn eller
arbete som foreningen svarar for. Det hinder att hantverkare inte far tilltrdde och ddrmed inte kan utfora
det arbete som styrelsen bestéllt och informerat medlemmarna om. Hantverkarna behéver da komma
tillbaka vid ett senare tillfélle och fakturerar féreningen for det. Styrelsen kommer fortséttningsvis lata
den medlem som inte lamnat tilltrade, betala den extra kostnad som &lagts foreningen.

Manga, bade barn och vuxna, har deltagit i véra tva stiddagar. Som vanligt blev mycket gjort.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4791 4516 4 607 4 843
Resultat efter finansiella poster -921 -2 054 -934 -295
Soliditet (%) 73 72 75 75
Arets resultat exkl. avskrivningar 703 -480 638 1277
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 793 756 756 756
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 058 7521 6 507 6 566
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 636 9202 7 962 8 034
Sparande per kvm (kr/kvm) 202 237 247 314
Réntekénslighet (%) 11 12 11 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 182 190 192 165
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83 83 84 79
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror dels pd foreningens avskrivningskostnad for byggnad, dels pa att storre
underhéllskostnader genomforts pé 616 023 kr, vilka har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pé storre underhéll som inte kunnat aktiverats for avskrivning
och foreningens avskrivningskostnad for byggnad.

Infor nésta rikenskapsar berdknas rdantorna pa foreningens lén stiga vilket kommer péverka foreningens
likviditet, balans- och resultatrakning negativt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

40 697 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 40 697 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

90 014 000

90 014 000

Fond for yttre

underhall

2 547 866

-1 355356

1192 510

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5692911 -2 053 558
-698 202 2053 558
-920 632
-6 391 113 -920 632
-6 391 113
-920 632
-7 311 745
604 000
-616 023
-7 299 722
-7 311 745

8(19)

Totalt

125 512 397

0
-920 632

124 591 765

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o) NV, T SN

7, 8,9,
10, 11

2023-01-01
-2023-12-31

4790 592
142 196
4932 788

-2939 714
-392 891
-124 628

-1 623 240
-5080 473

-147 686

27421

-800 367

-772 946

-920 632

-920 632

9(19)

2022-01-01
-2022-12-31

4515930
148 447
4 664 377

-4 267 253
-359 221
-117 245

-1 582 959
-6 326 678

-1 662 301
849

-392 106
-391 257

-2 053 558

-2 053 558
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9

11
12

13
14

2023-12-31

167 494 376
157 150

0

167 651 526

167 651 526

2653

1 661 242
135510
1799 405

651 735
651 735
2451 140

170 102 666
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2022-12-31

165 485 363
193 713
5662 534
171 341 610

171 341 610

33149
1322327
111 196
1466 672

1134 639
1134 639
2601 311

173 942 922
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

2023-12-31

130 711 000
1192510
131 903 510

-6 391113
-920 632

-7 311 745
124 591 765

28722178
28 722 178

15 656 967
549 566

14 693

590

566 907
16 788 723

170 102 666

11 (19)

2022-12-31

130 711 000
2 547 866
133 258 866

-5692 911
-2 053 558
-7 746 469
125 512 397

31779 145
31779 145

15510018
601 488
10 493

0

529 381
16 651 380

173 942 922



Brf Hammarby Ekbacke
Org.nr 769607-6343

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Bidrag materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-920 631
1 623 240
4200

706 809

-237 578
-13 806
455 425

=757 620
2 824 464
2066 844

-2910 018

-2910 018

-387 749

2406 191
2018 442

12 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 053 558
1 582 959
-7 090

-477 689

-123 196
225486
-375 399

-6 309 117
0
-6 309 117

6 375000
6 375 000
-309 516

2715707
2 406 191
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10-30 ar
Energibesparande atgérder 30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 4076 839 3882720
P-platser, garage och laddstolpar 695 753 684310
Hyres- och avgiftsbortfall, p-plats och garage 0 -69 100
Hyra forrad 18 000 18 000
4790 592 4 515930

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 0 800
Overnattnings-/géstligenhet 56 420 32570
Avgift andrahandsupplatelse 0 3185
Betalningspaminnelse 480 240
Ovriga fakturerade kostnader 9 758 102 255
Elprisstod 50 669 0
Ovriga ej momspliktiga ers. och intékter 24 975 9316
Ores- och kronutjimning -106 81

142 196 148 447
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Not 4 Driftskostnader

2023 2022

Fastighetsskotsel 79 098 78 069
Tradgardsskotsel bas 38 657 39978
Tradgardsskotsel extradeb.* 35000 35000
Stddkostnader 90 534 88 500
Hyra av entrémattor 12718 14 392
Snordjning/sandning 139 645 77517
Serviceavtal 124 014 15913
Bevakn kostn utryckning/jour 3074 0
Hisskostnader 90 423 90 143
Besiktningskostnader 0 20 095
Ovriga driftskostnader 0 5100
Gemensamhetsanldggning 132 731 110424
Reparationer 112014 240 484
Planerat underhall 295 408 245 029
Planerat underhall - Garagerenovering 0 619 566
Planerat underhall - Energieffektivisering 144 309 1 096 561
Planerat underhall - Aterstillande av girden 176 306 0
Fastighetsel 154 112 232 031
Uppvérmning 824 313 830218
Vatten och avlopp 166 479 131318
Avfallshantering 100 261 95 624
Forsékringskostnader 66 696 52 144
Systematiskt brandskyddsarbete 16 129 14 934
Kabel-TV 35238 31956
Bredband 72 468 75 588
Trivselatgérder 0 7125
Forbrukningsinventarier 3998 2 490
Forbrukningsmaterial 26 089 17 054
2939 714 4267 253

* Offert togs in under 2019 och beslut fattades da i styrelsen, exklusive berérd medlem, att ge uppdraget
till medlemmen dé hen erbjod det ldgsta priset for att utfora tjdnsten. Tva nya offerter har tagits in for
2023, vilka landade pa 192 625 kr inkl grasklippning och 190 000 kr inkl grasklippning att jamforas med
nuvarande 35 000 kr exklusive grasklippning. Kostnaden 2023 for grasklippning dr 21 687 kr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial

Nodtelefon hiss / SMS och IP-telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Bredband / inpasseringssystem
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

2023
44 060
95 340

5780

5624

0

17 706
12 244
44 425
124 059
4373
13 530
499

3543
21708

392 891

2023
105 000
19 628
124 628

2023
137 600 000
137 600 000

-17 728 568
-1 517 360
-19 245 928

118 354 072
116 000 000
141 000 000
257 000 000

44 900 000
44 900 000

15 (19)

2022
44 060
91 140

6 582

5320

5397
16 976
16 603
35533

110 336

4 841
12 962

1224

4368

3879

359 221

2022
96 600
20 645

117 245

2022
137 600 000
137 600 000

-16 211 208
-1517 360
-17 728 568

119 871 432
116 000 000
141 000 000
257 000 000

44 900 000
44 900 000
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Not 8 Energibesparande atgéirder

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

0

3595 690
3595690

0
-39952
-39 952

3 555738

2023
854 871
0

854 871

-140 940
-29 365
-170 305

684 566

2023
52 345
52 345

-52 345

-52 345

16 (19)

2022

2022
208 288
646 583
854 871

-117 144
-23 796
-140 940

713 931

2022
52 345
52 345

-47 105
-5240
-52 345
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Pigiende arbete

Ingdende anskaffningsvirden
Energieffektivisering
Omklassificering

Utgéende redovisat vérde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald forsdkring

Forutbetalt internet

Forutbetalt hissavtal

Forubetalt snéskottning

2023
365 633
365 633

-171 920
-36 563
-208 483

157 150

2023-12-31
5662 534
0

-5 662 534
0

0

2023-12-31
31507

262 495
1366 707
533

1661 242

2023-12-31
29313
9259

68 095
22593

0

6 250
135510

17 (19)

2022
365 633
365 633

-135 357
-36 563
-171 920

193 713

2022-12-31
0

5662 534
0

0

5662 534

2022-12-31
8 749

12

1271 553
42013
1322 327

2022-12-31
28 313
8795

66 696

6 039
1353

0

111 196
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,25
Stadshypotek AB 0,82
Stadshypotek AB 0,92
Stadshypotek AB 3,56
Swedbank Hypotek AB 3,57

Kortfristig del av langfr. skuld

Datum for

rianteindring

2026-06-01
2025-01-30
2024-06-30
2023-12-01
2026-03-25

Lanebelopp
2023-12-31

4250 000
12 497 178
15031 967

0
12 600 000
44 379 145

15 656 967

18 (19)

Lanebelopp
2022-12-31

4750 000
12 622 178
15 281 967

2 000 000
12 635 018
47 289 163

15510018

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor (ex. amortering p4 kortfristigt 14n): 625 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 15 031 967 kr

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Réntekostnader 7935
Revision 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 160 689
Forutbetalda avgifter och hyror 368 283

566 907

2022-12-31
33610
24500

266 153
205118
529 381
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Not 17 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000
Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Per Bengtsson Gisela Blomquist
ordforande ledamot
Susanne Holmberg Marianne Engblom
ledamot ledamot
Elisabeth Ollesdotter
ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Parsells Revisionsbyra AB

José Roa Cortes
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hammarby Ekbacke
Org.nr 769607-6343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hammarby Ekbacke for rdkenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppni en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Hammarby Ekbacke, Org.nr 769607-6343
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hammarby Ekbacke for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Brf Hammarby Ekbacke, Org.nr 769607-6343
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Parsells Revisionsbyra AB

José Roa Cortes
Auktoriserad revisor

Brf Hammarby Ekbacke, Org.nr 769607-6343
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