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Arsredovisning

HSB:s Brf Inkvarteringen i Nacka

Org.nr 714000-1202

Sida 1(12)

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Allméant om verksamheten

HSB:s Bostadsrattsférening Inkvarteringen i Nacka registrerades 1957.09.30. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en &kta bostads-
rattsférening. FOreningen har sitt sate i Nacka kommun.
Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt &t medlemmar

utan tidsbegransning. Féreningen redovisar moms fér métning av varme och vatten.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Igelboda 41:2 med gatuadressen Sturevagen 1 A-C i Saltsjébaden,
Nacka kommun. Fastigheten ar uppférd 1959. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar

samt 1 garagebyggnad med 4 st platser. P4 fastigheten finns dven 3 st parkeringsplatser.

Marken innehas med dganderéatt och féreningen ingar inte i ndgon samfallighet eller gemensam-

hetsanldggning. Fastigheten &r fullvadrdesférsékrad i Trygg Hansa.
Foéreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

1 rum och kdk 3 st 125 kvm
2 rum och kék 6 st 354 kvm
3 rum och kék 12 st 864 kvm
4 rum och kdk 3 st 277 kvm
Lokal 1 st 125 kvm
Garage 4 st
Parkeringsplatser 3 st
Total bostadsrattayta uppgar till 1 620 kvm
Lokalyta uppgar till 125 kvm
Garageyta uppgar till 88 kvm
Totalyta 1 833 kvm
Total tomtarea uppgar till 2 487 kvm

Byggnadens uppvarmning ar varmepumpar samt olieeldning. Varmeanlédggningen drivs genom

servitut tilsammans med Brf Sturevagen 3-5.

Genomfort underhall

Renovering balkonger

Byte lassystem
Stamrenovering

Installation av bergvarme
Tradgéardsrenovering
Fasadrenovering

Byte fonster och balkongddrrar
Nya ventilationskanaler

1988
1995
2002
2005
2006
2016
2016
2022
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Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023.05.09.
Styrelsen har under 2023 haft 12 st protokoliférda sammantraden.

Styrelsen 2023

For tiden 1 januari - 9 maj For tiden 9 maj - 31 december
Lisbet Hakansson Ordférande Lisbet Hakansson Ordférande
Carl-Erik Fred Vice ordf. Carl-Erik Fred Vice ordf.
Ann-Marie Djupedal Ledamot Lisen Olmert Stalberg  Sekreterare
Claes Oldenburg Suppleant* Kristoffer Nilsson Kassor
Hans Creutzer Suppleant Ann-Marie Djupedal Ledamot
Gunnar Wallklint HSB-Ledamot Hans Creutzer Ledamot
“ledamot/kassér/sekr. i egenskap av suppleant, frén 16/11 Claes Oldenburg Ledamot**
Ida Mostrém Ledamot*
Gunnar Wallklint HSB-Ledamot
*avgatt 23 sept 2023 **avflyttad 27 okt 2023
Revisor
Borev Revision AB Peter Lindqvist, revisor

Valberedning

Felicia Gravestam och Yvonne Forsyth, sammankallande

Anstéallda

Féreningen haringen anstélld personal. Delar av fastighetsférvaltningen skéts av foéreningens
medlemmar och styrelsen vill har framféra ett stort tack till de som hjélpt till med féreningens skébtsel
och administration under aret.

Avial
Foreningen har under aret haft avtal med féljande foretag:
Mediator Ekonomisk férvaltning samt lagenhetsforteckning
Nacka Drift & Skotsel Fastighetsskotsel byggnad samt hjélp med underhall och reparationer
med tillaggsavtal for systematisk brandskyddsarbete fran 2023-03-16
LBE Stadservice Trappstéadningen
Stockholm Pool & Varme Skoétsel av virmepumparna
Tele2 Kabel-TV samt bredbandsuppkoppling
Bodens Energi Elhandel
Qstar Inkdép av olja
Nacka och Tyresd
Sotningsdistrikt Sotning av féreningens anlédggning
Great Security AB Skotsel av lassystem

Saltsjpbadens Akeri&Schakt Snérdjning

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2023 har 2 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgama. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Féreningens policy fér andrahandsuthyringar ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer. Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 28 st och vid arets slut 28 st.
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens totala underhall uppgar till 161 747 kr, varav reparationer 161 747 kr.

Energiforbrukning, jamforelsetal

2023 2022 2021 2020 2019

Vatten (kbm) 3811 4412 4412 4 586 3613

El, fastighet(kWh) 12 307 11 966 12932 16464 17396

El, varme (kWh) 149260 161698 170546 178890 196 145
Avgiftsédndringar

1 januari 2023 hojdes arsavgifterna med 12% och hyra for garage- och p-platser héjdes fran
1 oktober med 100 kr/man. Arsavgifterna kommer héjas med ytterligare 10% den 1 januari 2024.

Ekonomi, jamforelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift bostader (kr/kvm) per 31 dec 848 757 701 667
Arsavgift (kr/kvm) 848
Nettoomséttning (tkr) 1 405 1291 1 251 1197
Rérelseresultat (tkr) 67 172 -117 94
Balansomslutning (tkr) 10 648 10 740 9786 10 271
Soliditet (eget kap./ balansomslutning) 26,65% 27,45% 29,46% 29,77%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 4496
Skuldséttning (kr/kvm) 3974
Sparande for underhall, kr/kvm 116 227 179 187
Energikostnad (kr/kvm) 232
Energikostnad netto (kr/kvm) 154
Arsavgifternas del av total intakt (%) 88
Réantekanslighet 5,30 6,28 5,82 6,33

Forklaring flerdrsd ’
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.

/irsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt.

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intéakter for hyror.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom total yta.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida
underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader f6r el och vatten genom total yta.

Medlemmarnas kostnader for egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Energikostnad netto (kr’/kvm): Kostnader fér el, vatten och varme med avdrag fér féreningens intakt,
(144 556 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).

/irsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rrelseintakter.
Réntekanslighet: Rantebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
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Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for aret som till stérsta del forklaras av vattenskadan i
féreningens lokal, vilket medfort ett intéaktsbortfall da de inte haft ndgon lokalhyresgést under aret
och féreningen forvantas inte ha nagra lokalintakter under 2024 heller.

Aven rantelaget har bidragit till hégre kostnader. | budget har héjningar av arsavgifterna planerats

in for att méta inflation och rantor, och 2025 férvantas lokalen vara uthyrd och generera intékter igen
och féreningen borde pavisa ett positivt resultat.

Verksamheten under 2023

Under 2023 har fastighetens avloppsstammar spolats. | féreningens lokal upptécktes en vatten-
skada vid ett rutinarbete pa toaletten. Verksamhetséret har i dvrigt varit ett planeringsér infor
kommande renoveringar. Tele2 har sagt upp avtal géllande 3G-mast da de avvecklar av 3G-nétet.
Foreningen har haft var- och hdststadning och pa férsta advent sattes julgranen upp.

Verksamheten under kommande ar

Under &ret kommer lokalen att repareras s& den kan hyras ut igen. Féreningens bergvérme-
anlaggning borjar bli gammal och maste bytas om fatalet ar. For att fa en val fungerande
anlaggning kommer styrelsen lata gbra en energianalys som kommer att ligga till grund for
upphandlingen av en ny anlaggning.

Renovering av trapphusen inklusive dérrbyte kommer att genomféras. Féreningens skyddsrum
kommer att ses dver s& att eventuella brister kan atgérdas innan MSB kommer och kontrollerar
skyddsrummet.

Underhallsplanering

Foreningen har en upprattad och aktuell 30-arig underhallsplan.
Avséttning till fastighetens underhallsfond goérs baserat pa den reviderade underhéllsplanen.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2 377 600 707 358 -202 355 65 042
Disposition av 2022 ars resultat 123 358 -58 316 -65 042
Arets resultat (6verskott) -109 379
BELOPP ARETS UTGANG 2377600 830716 260671 -109 379

Forslag till resultatdisposition:
Till arsmotets disposition star:

Balanserat resultat -260 671 kr
Arets resultat -109 379 kr
-370 051 kr

Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfonden avsattes 123 358 kr

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0 kr
Till balanserat resultat dverféres -493 409 kr
-370 051 kr
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséattning 2023 Not 2022
Arsavgifter 1373 316 1203 447
Hyresintakter 31980 1405296 1 87 845 1291 292
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 155272 2 223 231
SUMMA INTAKTER 1560 568 1514 523
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -793 131 3 -801 032
Administrationskostnader -101 744 -96 900
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -45 926 -940 801 4 -44 246 -942 178
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -161 747 -34 220
Planerat underhall 0 -161 747 0 -34 220
Personalkostnader -68 995 5 -63 476
Avskrivningar, materiella tililgangar
Byggnaden -243 699 6 -224 438
Markanlaggning -78 400 -322 099 7 -78 400 -302 838
RORELSERESULTAT 66 926 171 811
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 129 1139
Rantekostnader -176 435 -176 306 -107 908 -106 769
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -109 379 65 042
ARETS RESULTAT -109 379 65 042
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anldggningstillgangar
Byggnaden 8 702 745 6 8 946 444
Markanlaggning, varme 115 412 7 193 812
Mark 122 200 8 940 357 122 200 9 262 456
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 239 776 239776 8 130 863 130 863
Kassa och bank 1 467 636 1 345 986
SUMMA TILLGANGAR 10 648 269 10 739 805

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 2 377 600 2 377 600
Yttre reparationsfond 830 716 3208 316 707 358 3 084 958
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -260 671 -202 355
Arets resultat -109 379 -370 051 65 042 -137 313
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2475000 9 5578 125
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 4 808 537 1978 812
Leverantorsskulder 277 798 64 474
Egna skatteskulder 4 005 2 325
Ovrig kortfristig skuld 22 159 0
Upplupna kostnader 75100 10 61128
Forskottsinbetalda hyror/avg 147 405 5 335 004 107 296 2214 035
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 10 648 269 10 739 805
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-109 379
322 099

212720

20 163
291 244

524 127

0
-273 400

-273 400

250 727

1 345 986
1596 712

Klientmedel kilassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen
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2022

65 042
302 838

367 880

-65 076
-65 552

-130 628

-1017 179
-1 017 179

1199 147
244 422

954 725

174 798

1171188
1 345 986
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Redovisningsprinciper

NOTER

Sida 8(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1(K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR

2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fro. m 2020 redovisas lan som forfaller ndstkommande réakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet
med SRFU 8. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att Idnen inte kommer att omséattas/

férlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar, se uppdelning not 6. Ingen avskrivning sker pa4 mark var nyttiandeperiod bedéms

som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden
Stamrenovering
Fénster och fasad
Bergvarme

Nya ventilationskanaler

Varderingsprinciper

Antal ar

50 ar
61 ar
50 ar
20 ar
40 ar

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad

ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1

Procent/ar

2,00%
1,65%
2,00%
5,00%
2,50%

Nettoomséttning

| arsavgiften ingar el, vdrme, vatten, Tv och bredbandsuppkoppling.

Arsavgifter bostader

Hyra, p-platser och garage

Hyra, lokal
SUMMA

NOT NR 2

Varmeintakter
Vattenintakter
Undercentral
G3 mast
Ovriga intakter

SUMMA

2023

1373 316
31 980
0

1 405 296

2023

97 388
47 168
9 996
0

720

155 272

2022

1203 447
28 296
59 549

1291 292

Ovriga rorelseintikter
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NOT NR 3

Fastighetsskotsel
Stadning Entreprenad
Sotning

El

Varme

Vatten

Sophéamtning
FOrsakring

Kabel TV
Revisionsarvode
Advokatkostnader
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 4

2023

105 611
63 988
1326
237 838
0

188 175
47 229
45 584
32610
14 445
0

56 325

793 131

Driftskostnader

2022

95 846
59 023
0

259 337
63 502
139 205
48 831
40 342
25 155
14 750
17 250
37 791

801 032

Fastighetsskatt/avgift

Sida 9(12)

Fastigheten har asatts vardear 1959-1968 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som
fér 2022 uppgick till maximalt 1 519 kr/lgh och fér 2023 maximalt 1 589 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgdar av annan not.

NOT NR 5

Styrelsen
SUMMA LONER OCH ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2023

52 500
52 500

16 495
68 995

2023
30 379 000

18 515 000
11 864 000

30 379 000

29 600 000
779 000

2023

1225 900

-1 192 759
-24 518
-1217 277

8 623

Personalkostnader

Igelboda 41:2

(7]
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2022

48 300
48 300

15176
63 476

2022
30 379 000

18 515 000
11 864 000

30 379 000

29 600 000
779 000

2022

1225 900

-1 168 241
24 518
-1 192 759

33 141
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Fastighetsférbattringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Stamrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Fonster och fasad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Ventilationskanaler

Arets anskaffning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 7

Bokfort varde:
Varmeanlaggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Tradgard/markrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

233 487

-233 487
0
-233 487

0

5000 000

-1 745 000
-87 500
-1 832 500

3167 500

5 300 000

-662 500
-106 000
-768 500

4 531 500

1027 223

0

-6 420
-25 681
-32 101

995 122

8702 745

2023
1568 012

-1 374 200
-78 400
-1 452 600

115 412

250 000

-250 000
0
-250 000

0

115 412

Markanléggning

(7]
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233 487

-233 487
0
-233 487

0

5 000 000

-1 657 500
-87 500
-1 745 000

3 255 000

5 300 000

-556 500
-106 000
-662 500

4 637 500

0
1027 223

-6 420
-6 420

1 020 803

8 946 444

2022
1568 012

-1 295 800
-78 400
-1 374 200

193 812

250 000

-250 000
0
-250 000

0

193 812
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NOT NR 8 Ovriga fordringar

2023 2022
Kundfordringar* 18 329 0
Skattekonto 1726 117
Avrakning varme/vatten 0 20 590
Forutbetalda forsakringskostnader 48 088 45 584
Ovriga fordringar/férutbetalda kostnader 42 557 64 572
Klientmedelskonto hos Mediator 129 076 0
SUMMA 239776 130 863

*)Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som en fordran.

NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Réanta Skuld
Nordea Rérlig 4,81% 115412
Nordea Rérlig 4,81% 1732 500
Nordea 2024-04-17 2,20% 2 900 625
Nordea 2026-02-18 1,12% 2 535 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 7 283 537
Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar* -4 535 137
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -273 400
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 2 475 000
Beraknad laneskuld 2028.12.31 5916 537

(*) tre av lanen forfaller inom 12 ménader och raknas darfér som kortfristiga men kommer med stérsta sannolikhet
att bindas om direkt efter forfallodatum.

NOTNR 10 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnad 15 485 15679
Upplupna arvoden 39 045 30 182
Upplupen revisionskostnad 14 445 13 500
Upplupet sophantering Sturev 0 1767
Ovriga upplupna kostnader 6 125 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 75 100 61 128
NOT NR 11 Stallda sakerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 9 390 000 9 390 000
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NOT NR 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Saltsjbbaden den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lisbet Hakansson Carl-Erik Fred
Ann-Marie Djupedal Hans Creutzer
Lisen Olmert Stalberg Kristoffer Nilsson

Gunnar Wallklint

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Lisen A P Olmert Stalberg 7> Signed 08.04.2024 13:20 elD Swedish BankID (DOB: 1977/05/19)
lisen.stalberg@gmail.com Authenticated 08.04.2024 13:18 Low IP: 213.179.7.45

GUNNAR WALLKLINT 7> Signed 08.04.2024 14:58 elD Swedish BankID (DOB: 1956/01/20)
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSBs Bostadsrattsforening Inkvarteringen i Nacka, org.nr 714000-1202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs
Bostadsrittsforening Inkvarteringen i Nacka for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs Bostadsréttsforening
Inkvarteringen i Nacka for rdkenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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