


Funkis-tvaa med balkong
& tillgang till takterrass

Ljus funkislagenhet med fritt lage och utgang till sydostvand balkong
med viss sjoglimt. Har bor man med néarhet till stadens puls.

- Ytsmart planlésning.

- Tillgang till takterrass.

- Stambytt fastighet 2004.

- Balkong med morgon- och férmiddagssol.

- Hogt ogenerat lage med utsikt mot grénska.

- Stabil férening med belaningsgrad om 1.428 kr/kvm.

Lagenheten vander upp mot norr och éster och genomsyras av ljus och
rymd. Inredningen &r rikt pa originaldetaljer sdsom fiskbensparkett golyv,
fonsterbrador och hallgolv i Kolmardsmarmor samt platsbyggda
snickerier.

BRF Klippan 10 &r en stabil férening med god ekonomi och beléning
om 1.428 kr/kvm. Féreningens medlemmar har nyttjanderatt till en harlig
takterass med gasolgrill samt en mysig tradgard med sittgrupper.

Johan Wahlberg

| huset finns aven en gemensamhetslokal med hobbydel och
pingisbord, gastlagenhet, tvattstuga, cykelrum samt forrad for uthyrning
& 0735-1174 92 till medlemmar. Besok garna féreningens hemsida:

& johan.wahlberg@widerlov.se https://www.brfklippan10.se/

@ Ektorpsvagen 4 Som boende pé Danviksklippan erbjuds néarhet till sdval city som Nacka
och Sjostan med vackra promenadstrak langs vattnet utmed
Hammarby Sjostad och narbelédgna Saltsjogvarn. Inom bekvamt
promenadavstand nas Sodermalms harliga utbud av restauranger och
caféer.

Har bor man ett stenkast fran kajen och batlivet med néarhet till ett
trivsamt utbud av det mesta. Férjor trafikerar strdckan Hammarby
Sjostad Sodermalm respektive Nybroplan med tata avgangar i
rusningstrafik. Alternativt rutt intill Nybroplan via Saltsjoqvarn.

Bussar tar dig till Slussen pa nagra minuter. Busshallplatsen rakt utanfér
porten trafikeras av alla buss 55 medan alla Nacka/Varmdo-bussar
trafikerar Henriksdal station. For dig med bil nar du Sodra lanken pa
bara nagra minuter.



Bostadsratt

Bostadsfakta

3 950 000 kr

Utgangspris

2 rum och kok

Boarea: 56 m?
{J Avgift: 3 085 kr/man
&2 Vaning: 5av 8

Byggnadsar: 1945

@ Hiss: finns

Bostadsrattslagenhet, LGH NR 33 | Brf Klippan
10

Hastholmsvagen 10, 5tr, 116 44 Stockholm.
Belagen i Stockholm kommun.

Skattesats 30.42

STORLEK OCH LAGE
2 rum och kok. Boarea ca 56 m?. Areauppgift
enligt méklarbildVaningsplan 5 av 8. Hiss finns

EKONOMI

Pris 3 950 000 kr. Avgift 3 085 kr/man.
Manadsavgiften inkluderar varme, varm- &
kallvatten samt kabel-TV (basutbud).

Andel i féreningen ar 2.57951%, och andel av
arsavgiften ar 2.57951%. Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning ar O kr. Bostadsréttens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens rantebarande skulder

med avdrag for rantebarande tillgangar och
likvida medel som indirekt belastar bostadsratten.
Andelen beréknas med andelstalet for arsavgiften
multiplicerat med féreningens totala nettoskuld-
sattning. Underlagen for berakningen kommer fran
foreningens arsredovisning for 2023.
Bostadsratten ar pantsatt, kontrollerad 17.09.2024.
Arsredovisning for 2023 redovisar en
belaningsgrad om 1.428 kr/kvm boyta samt en
soliditet om 83 %. Per 2023-12-31 hade
foreningen lan pa 3,1 Mkr samt en kassa pa dryga
1,1 Mkr. Ménadsavgifterna hojdes med 7,0 % per
2024-02-01. Det finns inte planer pa ytterligare
hojningar (uppgift kontrollerad 2024-07-28).

Driftskostnaden &r ca 450 kr/man och foérdelas
enligt foljande: forsakring 200 kr, hushallsstréom
250 kr. Driftskostnader varierar utifran antal
personer i hushallet samt avtal.

Foreningen tar ut en overlatelseavgift om 1 433 kr
av Kopare, och en pantsattningsavgift om 573 kr.
Om bostadsratten ar pantsatt innebéar det att
saljaren tagit 1an med lagenheten som sakerhet.
Dessa lan I6ses i sin helhet, dvertages eller byter
sakerhet i samband med tilltradet. For ars-
redovisning och stadgar se bostadsbeskrivning
pa www.widerlov.se.

Balkong med &stlage och mojlighet till sol fram till
lunch och sjoglimt i norr. Tillgang till gemensam
takterrass samt tradgard med sittgrupper.



Interior

Entré/hall: Rymlig hall kladd med kolmardsmarmor.
Bra férvaring i garderober och kladkammare.

Vardagsrum: Ljust vardagsrum med rikt ljusinslapp
och utgang till balkong. Oppna ytor med plats fér
saval soffgrupp som las- och skrivhérna. Vitmalade
vaggar samt fiskbensmonstrad ekparkett.

Balkong: Balkong med sydvastlage och utsikt mot
Sdderort, Globen och delar av Sédermalm.

Kok: Véalplanerat funkis-kok fronter i vilsam fargskala i
fin kontrast med bankskivorna i granit. Har erbjuds
bra arbetsytor och forvaring i skap och lador.
Maskinell utrustning med spis, diskmaskin och
kyl/frys.

Matplats: Matplats intill fénster med fin utblick éver
grannskapet. Mojlighet till ytterligare matplats i
vardagsrummet.

Sovrum: Rymligt sovrum med plats for dubbelséng
och sangbord samt évrigt méblemang. Gott om
forvaring i garderobsvagg. Fint ljusinslapp fran stort
fonsterparti. Vitmalade vaggar och tragolv.

Inre hall: Den Inre hallen sammanléankar lagenhetens
alla rum. Vitmélade vaggar samt fiskbensmonstrat
parkettgolv.

Badrum: Helkaklat badrum med vitkalkade vaggar
och schackrutigt klinkergolv. Har samsas dusch
bakom glasvagg, toalett, handfat samt spegelskap.
Forberett for tvattmaskin.



Planlosning

Vardagsrum

Matplats

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen ar e] skalenlig.



Fastigheten

FORENING

BRF Brf Klippan 10 (&kta). Antal lagenheter:
45

Brf Klippan 10 ar en akta férening som
bildades ar 1985, samma ar férvarvades
fastigheten Hovingsgberg 2 med adress
Hastholmsvéagen 10.

Foreningens hus ritades 1945 av de
valrenommerade arkitekterna Backstrom &
Reinius. Punkthus var vanligt férekommande
valdes for att férstarka hojdskillnaderna i ett
kuperat landskap. Hushallens resurser var
fortsatt sma och tvarummaren var den
vanligaste familjebostaden.

Féreningen omfattar 45 lagenheter vilka alla

ar upplatna med bostadsratt. Fordelning: 1or:

13 st; 2or: 30 st; 3or: 2 st. Den totala
bostadsytan uppgar till 2171 kvm. Marken
innehas med aganderéatt. Huset féreningen
ager och forvaltar &r ett av nio punkthus pa
Danviksklippan.

Se féreningens hemsida:
https://www.brfklippan10.se

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH
UNDERHALL

Byggnadsar: 1945

Kommande underhall:

2024 - Ventilationsarbeten

Pa langre sikt planeras byte av el-stigar.

Utférda renoveringar (i urval):

1999 - Hissrenovering.

2004 - Stambyte

2007 - Renovering tvattstuga.

2009 - Renovering av gérd.

2013 - Byte fénster och balkongdérrar.

2016 - Ny flakt samt injustering av ventilation.

Stamspolning aviopp.

2017 - Takbyte. Renovering balkongplattor &
racken.

2019 - Renovering trapphus. Nylagd
grasmatta.

2021 - Rengoéring av varmesystem 2021.
Stamspolning.

2022 - Service av fonster. Flytt av
sophantering till sopkarlsskap.

2023 - Etablering av gastrum 2023

Foreningen féljer en underhéllsplan som
uppdaterades ar 2023 och som stracker sig
till &r 2044,

OVRIGA UTRYMMEN

Takterrass med milsvidd utsikt, utrustad med
sittgrupper samt gasolgrill.
Gemensamhetslokal med bl.a. hobbydel och
pingisbord. | lokalen finns ocksa stolar, bord
och ett mindre kylskap. Vidare finns ett
gastrum som medlemmar kan hyra billigt. |
huset finns &ven tvattstuga och ett cykelrum.

Tradgardsgruppen skoter fastighetens
tradgérd runt huset. P4 sommaren stalls det
fram sittgrupper till de boendes férfogande.
Har vaxer frukttrad, barbuskar och érter som
ar till alla boendes férfogande.

BILPLATS

Foéreningen disponerar ett garage med 10 st
garageplatser for bil (876 kr/man) samt 3 st
MC-platser (294 kr/man). Utmed
Hasthovsvéagen finns avgiftsbelagda
parkeringsplatser. Ko kan férekomma.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Digital-TV via Tele2 (grundutbud ingar i
avgiften). Bredband via Tele2 (hushall
tecknar eget avtal).

GARDSPLATS/INNERGARD

Takterass med milsvidd utsikt, inredd med
sittgrupper och gasolgrill. Huset ramas in av
en uppvuxen tradgard som skots av
foreningens tradgardsgrupp. Har finns
frukttrad, barbuskar och orter.
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méaklaren kontaktar dig

Meddela gérna om du &r intresserad av bostaden redan pa

visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter till

méklaren. Du kan &ven skicka ett mejl eller sms till maklaren.
Maklaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp eventuella
fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Undersékningsplikt och betydelsen av att bostaden siljs i
befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersokningsplikt. Det
innebar att du skall undersdka bostaden noggrant fére kdpet. Du
kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som
du borde ha upptackt vid en noggrann genomgang. Séljaren
ansvarar inte for fel och brister som k&paren borde ha raknat med
eller forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning.

Nér bostader saljs i befintligt skick kravs dessutom att ett pastatt
fel i efterhand maste innebara att bostaden &r i vasentligt sémre
skick &n vad képaren mot bakgrund av omsténdigheterna ovan
hade fog att forvanta sig. Detta kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid &vilar det saljaren att upplysa om véasentliga for-
hallanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i befintligt
skick, kan den alltsé anses vara felaktig om saljaren fére kdpet har
undanhéllit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att
kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens
eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel
saljaren kanner till eller missténker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa uppmatnings-
metod, nar uppmatningen gjordes mm. Om exakt bostadsyta ar
viktig for dig som kdpare sa uppmanar vi dig att géra en egen
uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du lagger
ett bud pé bostaden. Du behdver ett laneldfte fran en bank pa
det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning att hjalpa dig

att f& sa bra finansieringsalternativ som majligt och som en
del av var service kan du darfér komma att bli uppringd av en
lanehandlaggare hos nagon av vara samarbetspartner.

Vérdering av bostad

Ager du en bostad som ska séljas i samband med kopet? Da

ar det viktigt att veta vad bostaden har f6r marknadsvarde.

Dels brukar banken vilja ha en vardeuppgift nér du ansdker om
lanelofte, dels blir det enklare for dig att ta beslut om hur mycket
du vill och kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
din méaklare sa kan ni komma 6verens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att képa bostaden
avgors kopet vanligtvis med en budgivning, som du kan félja

pa www.widerlov.se. Nar budgivningen ar klar beslutar saljaren
nar och till vem han/hon vill sélja. Det &r inte alltid sa att saljaren
véljer den som har det hégsta budet, utan kan ta hansyn till andra
faktorer som t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal

for att kopet ska vara géllande, dvs kopet &r inte bindande forran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse om kép, men
innan avtalet skrivits under, maste méklaren framféra det nya budet
till séljaren. Saljaren tar stéllning till om hon/han vill ta emot det
eller inte. | samband med tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga
bud och budgivare till képare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska koparen erlagga en handpenning.
Handpenningens storlek ar vanligtvis 10 % av képeskillingen

och betalas in inom en vecka fran kontraktsdagen, om inte annat
avtalats. Handpenningen betalas ut till saljaren sa snart alla villkor i
kontraktet ar uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Méklaren ska tillvarata bade képarens och saljarens intressen. Det
ar dock saljaren som anlitar méaklaren for att hantera férmedlingen
av bostaden, och det &r ocksé séljaren som betalar arvodet till
maklaren. Du som kdpare behdver inte betala nagot for maklarens
arbete.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méklaren kommer vi att
behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter i vara system. Las
hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd

Information om s.k. sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet &gnar sig at annan verksamhet, s.k. sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till séljare och kdpare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser och i de fall det ar fraga om férmedling
av en tjanst som annan utfor, vem som &r uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken erséattning som
utgar, eller kan komma att utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till detta lamnas harmed foljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare Verksamhet Erséttning Direkt/Indirekt Fast erséattning
Hemnet Provisionsersattning 20-40 % av Indirekt
Hemnets
tillaggsprodukter
Hemnet AB Annonsadministration 600 kr per betald  Indirekt
bostadsannons
Rebel Elhandel AB El Administrativ ers.  Indirekt Kan komma att utgé
Soderberg & Partners Bolan AB Bolan 280 kr per Indirekt Kan komma att utgé
férmedlat bolan
Soderberg & Partners Boendeférsakring 112 kr Indirekt Kan komma att utga

Insurance Consulting AB
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