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Detta tillige omfattar huvuddelen av detaljplan 391 f6r Gravlingsberg och Séder
Grivlingsberg (DP 391). Dock omfattas inte den sammanhallna kulturmiljon pa
Grivlingsberget, se karta s. 3. Totalt ber6r detta tilligg ca 61 ha. Det dr dock bara for
kvartersmark f6r bostadsindamal som tilligget innebir nagon forindring, allmin plats
paverkas ej. Inom omradet for tilligget finns ca 220 bostadsfastigheter, ndgra fastigheter for
verksamheter mm samt allman platsmark som till storsta delen dgs av vigforeningar.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

For omradet giller detaljplan 391, laga kraft 9 juni 2000, samt dndringar genom tilliggen
ADP 444, laga kraft 2 maj 2008 och ADP 491, laga kraft 16 juli 2010. Tilliggen ADP 444
och ADP 491 féreslas upphivas i samband med att detta nya tilligg antas. Upphavandena
beror tva bostadstomter och gors med separata handlingar. De gillande planernas
genomforandetid pagar till den 9 juni 2021.

I den ursprungliga detaljplanens syfte anges att:

Syftet med plantiggningen av omradet dr att ge mijlighet till en
uthyggnad av villor, skydda natur och kulturbistorisk vérdefull miljo,
ordna de sanitira forhdllandena genom inforande av kommunalt
vatten- och avlgpp samt att ordna végforbindelser, naturmark m.m. si
att omradet fungerar for ett permanent boende.

Det grundliggande syftet ar fortfarande aktuellt och dndras inte av detta tilligg. I den
gillande detaljplanen ir den huvudsakliga anvindningen av kvartersmarken bostadsindamal,
men ocksa forskola, samlingslokaler av olika slag samt natur- och kulturpark finns inom
planomradet. Kvartersmark for natur- och kulturpark dr koncentrerad till sjilva
Grivlingsberget med tillhorande kulturmiljé. Andamailen for markanvindningen som
gillande plan anger star fast dven efter detta tilligg.

Beslut om planuppdrag for att uppritta forslag till indring genom tilligg till DP 391 fattades
av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 19 maj 2010 § 165.
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Andring genom tilligg till del av DP 391

Detta tilligg giller inom planomradet f6r DP 391 med undantag for det streckade omradet
pa kartan nedan.

Rod grans = Omrade for detta tillagg

Markerat = Del av géllande detaljplan, DP 391,
omrade //////J som inte omfattas av detta tillagg
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Tilléigg till PLANBESTAMMELSERNA | DP 391

Inom tilliggsomradet dndras planbestimmelserna enligt nedanstaende beskrivning. I 6vrigt
giller bestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen DP 391 (se bilaga 1).

Utgaende bestimmelser:

€y € €4

Bestammelserna angivna ovan ersatts med:

Huvudbyggnad som uppfors i en vaning pa tomt med tomtarean 2000 kvm eller mindre far ¢f uppta stirre
byggnadsarea dn 160 kvm. Huvudbygenad som uppfors i en vaning pa tomt med tomtarea storre an 2000
kvm far ¢f uppta storre byggnadsarea dn 8% av tomtarean, dock hogst 170 kvm. Huvudbyggnad fir ha
en nockhijd pa higst 6,5 meter.

Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar pa tomt med tomtarean 2000 kvm eller mindre far ¢ uppta
storre byggnadsarea dan 120 kvm. Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar pa tomt med tomtarea stirre
dan 2000 kvm far ¢ uppta storre bygenadsarea an 6% av tomtarean, dock higst 150 kvm.
Huvudbyggnad far ha en nockhijd pa hiogst 8,0 meter.

Andrade bestimmelser:

I indras till IT f6r de fastigheter som pa plankartan f6r DP 391 har I i kombination med e,

Tillkommande bestammelse:

Befintliga huvudbyggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen (DP 391) vann laga kraft
och som inte dverensstammer med planbestammelserna skall anses vara planenliga. Sddan ursprunglig
huvndbygenad far ateruppforas.
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Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN | DP 391

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detta tilldgg dr att korrigera gallande detaljplans (DP 391) bestimmelser om
vaningsantal och tilliten byggnadsarea sa att en enhetlig och mer limplig reglering uppnas.
Nir den gillande detaljplanen togs fram gjordes en bedomning att hus med brutet tak, sa
kallat mansardtak, skulle kunna rymmas inom begreppet 1-vaningshus. I detaljplanen finns
darfor en sirskild planbestimmelse, e,, som innebir att byggnader med mansardtak far
overskrida tillaiten byggnadshojd. Det forutsattes alltsa att byggnader med mansardtak
kunde betraktas som 1-viningshus. Bestimmelsen ar dock felaktig eftersom den, i de flesta
fall, inte dr férenlig med plan- och byggforordningens definition av en vaning. Till £6ljd av
regleringen har vissa fastigheter, med befintliga 2-vaningshus, bara fatt byggritt for 1-
vaningshus. En konsekvens av detta har varit att det férekommit problem vid
bygglovansokan inom planomradet pa grund av planstridighet samt att det varit otydligt vad
som egentligen giller.

Alla de fastigheter som har den problematiska bestimmelsen, betecknad e, pa plankartan,
kan komma att fa problem i och med dagens definition av vaningsantal. Detta oavsett om
de dr planstridiga idag eller inte. Eftersom en dvervigande majoritet av omradets fastigheter
har bestimmelsen ar det limpligt att se Over alla byggritter. Genom att ritta till den
felaktiga bestimmelsen och samtidigt ge byggritterna en mer generell utformning kan
framtida planstridighet vid bygglovsprévning undvikas. Tilligget syftar dven till att
tydliggbra vad som giller f6r fastighetsdgarna och till att undvika framtida sméaandringar av
detaljplanen. Ingen byggritt minskas i och med detta tilldgg.

Syftet med tilligget dr inte att komma till ritta med fastigheter som ar planstridiga pa grund
av olovligt byggande eller pa grund av en stor avvikelse mot detaljplan. Planarbetet har
initierats av planenheten.

Tidigare har gillande detaljplan, DP 391, dndrats for tre fastigheter, Kummelnis 11:40 och
Kummelnis 1:67 och 1:421. Aven d4 av anledningen att bestimmelsen om vaningsantal
medfort svarigheter vid bygglovsprévning. Dessa dndringar, ADP 491 och ADP 444,
upphivs samtidigt som detta tilligg antas eftersom de fyller samma funktion. Meningen ar
att alla fastigheter med liknande férutsittningar inom den gillande detaljplanen ska omfattas
av samma planbestimmelser.

Byggratter
Byggritterna foreslds dndras enligt tilldgget till planbestimmelserna pa s. 4. I korthet innebir
detta:

1.

Alla de fastigheter som har bestimmelsen e, far anses ha bedémts limpliga f6r en
huvudbyggnad i tva plan. For de fastigheter som har vaningsbestimmelsen I, och samtidigt
e,, andras dirfor det hogsta tillitna vaningsantalet till IT.

2.

I de detaljplaner som upprittas f6r fornyelseomraden anvinds inte lingre bestimmelser
med ett flertal alternativ som e, — e,0sv. Nu nir en 6versyn anda gors foreslas darfor en
overgang till mer generella bestimmelser med ett alternativ som galler for
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envaningsbyggnader och ett alternativ for tvavaningsbyggnader. Alltsa foreslas e, — e,
ersattas.

Bebyggelse

I och med detta tilligg 6kas den tillitna byggnadsarean f6r en mingd fastigheter. De flesta
fastigheter far byggritter pa 120-150 kvm i tva plan. Bestimmelsen om byggnadshojd byts
ut mot en hogsta tilliten nockho6jd. Eftersom manga byggnader redan idag egentligen ar
tvaplanshus bedoms inte den nya regleringen innebidra nagon pitaglig forindring av
omradets karaktir. Skillnaden mot dagens byggritter bedéms vara marginell. Den idag
gillande planen syftar till en utékning av antalet permanentbostadshus. Det dr frimst denna
permanentning med andra typer av hus, garagebyggnader och markbearbetning som
paverkar omradets struktur och karaktir, om byggritterna ar nagot storre dr av mindre

betydelse.

Konsekvenser for bostadsfastigheter
For de flesta av de enskilda fastigheter som omfattas av detta tilligg far denna planindring
foljande konsekvenser:

- Bygglovhantering underlittas i och med att planstridighet undviks
- Planbestdimmelserna uppdateras och blir mer generella

- Planbestimmelserna blir tydligare och mer enhetliga inom omradet
- Ingen fastighet far minskad byggritt

Aven efter denna planindring kommer vissa byggnader vara fortsatt planstridiga. Detta
eftersom de 6verskrider den tillitna byggnadsarean. Att anpassa allas byggritt efter den som
har byggt storst ar inte limpligt. Istillet inférs bestimmelsen om att byggnader som
tillkommit i laga ordning skall betraktas som planenliga. Pa sd sitt kan de som fatt bygglov i
laga ordning innan detaljplanen (DP 391) vann laga kraft, men som strider mot
planbestimmelserna, inda bli planenliga. Olovligt uppforda byggnader betraktas dock
fortsatt som planstridiga.

Konsekvenser for kulturmiljo, landskapsbild och riksintresse

Den befintliga miljon inom omradet édr delvis under férindring i och med den pagiende
permanentningen av Grivlingsberg och Séder Gravlingsberg. Det omrade som pekas ut
som extra viktigt i kommunens kulturmiljéprogram ir de stora sommarnéjena mot farleden.
Sommarnéjena och dess omgivningar skyddas i den gillande detaljplanen och f6r dessa
delar innebir inte detta tilligg nagra forindringar. Detta tilligg innebir inte heller nagon
torindring av gatustrickningar eller tilliten placering av byggnader pa tomterna.

Utokade byggritter narmast kusten, vid Norra Hagen, kan komma att paverka riksintresset
for farleden. Inte heller detta bedéms vara av nagon storre betydelse eftersom redan
gillande plan tillater stérre permanenthus 4n de mindre hus som star dir idag. Trots att en
viss f6rindring inom riksintresseomradet kan antas kan det inte anses utgéra nagon pataglig
skada dd omradet redan idag far betraktas som bebyggt.

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning da det handlar om korrigeringar av otydliga
och svirtolkade bestimmelser samt andra mindre justeringar. Foérandringen dr ytméssigt
omfattande och av intresse for alla fastighetsigare inom planomradet, men planenheten
bedémer att ett storre allminintresse saknas. Vidare strider det inte mot Gversiktsplanen och
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bedéms inte innebira nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras med enkelt
planforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 7 §.

Tillziigg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN | DP 391

Inga genomforandefragor forindras 1 forhallande till gillande detaljplan f6r Grivlingsberg
och Soder Grivlingsberg.

Genomférandetiden f6r denna planindring ska paga till samma datum som den
underliggande detaljplanen f6r Grivlingsberg och Séder Grivlingsberg (DP 391).
Genomférandetiden pagar till den 9 juni 2021.

Tidplan
Viren 2013  Samrid och underrattelse
Host 2013 Antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenheten
Andreas Totschnig Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt

Antogs av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2013-08-28, § 208.

Thérése Widmark
Administrator



Bilaga |. Gallande planbestammelser (DP 391)

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omréden med nedanst@ende beteckningar. Dér beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradel. Endast angiven anvandning och ulformning & fildten
GRANSBETECKNINGAR

o omee | e ritad 3 meter utanfor planomradets gréns

— e Anvandningsgrans

e Egenskapsgrans .

ANVANONING AV ALLMAN PLATS ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
Lokattrafic B Bostader

[CHAIE 1 Naturomréde [T 1 Kapell, samlingsioxal
[(GRNGVAG ]  Géngtrafk 1 Ccafe, samlingslokal
VATTENOMRADEN [C_E__1 Teknisk anléogning
W1 Gppet vatteromride W1 Natu- och kulturpark
[ W__] Vattenomrade, i huvudsak vatmark R __1 Kultu, runer

C_WE ] Mindre brygoor fir infiligoande fastigheter —> 1 Feirskola

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER

Vdgar skall dmensioneras for en trafkmanod pd mer 8n S0 (8t fordon/dygn samt for tunga fordon med ett
axelfryck pd 10 fon och boggiaxeltryck pd 16 fon (se plandeskrivhing sid. 151

Skutselplan for naturomraden skall uppratias av huvudmannen

st Gangstig
dke Dike ftir avlecning av dagvatten
lex Lekpiats

UTNYTTJANDE, UTFORMNING
€4 P& tomt med tomtarea mindre an 2000 m? dér huvudbyggnad uppfors i en vaning, far
+ Muvudbygonadens byagnadsarea haogst vara %0 m? P8 fomt med tomtarea storre an 2000 m? far
" huvudbyggnadens byggnadsarea higst vara 8 % av fomfarean.
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hgst vara 170 m?, byggnadshjden hbgst 45 m,
faklutningen hogst 27°.
) P2 tomt med tomfarea mindre an 2000 m? dar huvucbyggnad upnfors i en vaning med nredningsbar
A_é:s vind, f&r huvucbygonadens byognadsarez hugst varz 120 m? P4 tomt med fomiarez sforre an 2000
%2 m2 f& huvudbygonadens byggnadsarea hogst vara 6 % av tomtarean,
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hisgst vara 150 m?, byggnadshgjden htigst &5 m,
taklutningen htigst 38° Mansardlak och mindre byggnadsdelar, Lex. fakkupor f3r effer sdrskild
préving tverstiga filldten higsta faklutning respektive byggnadshijd.

23 P3 tomt med tomtarea mindre &n 2000 m* dar huvudbyggnad uppftrs i en vaning med
‘@: sluttningsvaning, f& huvudbygonadens byognadsarea hbgst vara 120 m?, P3 tomt med fomtarea
stirre &0 2000 m? i3 huvudhyognadens byggnadsarea hogst vara 6 % av tomfarean,
Huvudbyggnadens byagnadsarea f& dock hiigst vara 150 m?, byggnadshjden hisgst 45 m och pd
den sida dar sluttningsvdning ufftrs hogst 6.2 m, faklutningen hogst 27°.

By P& tomt med tomtarea mindre dan 2000 m? dér huvudbygonad uppfors i fvd vaningar, far
- huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 50 m, P& tomt med fomfarea storre an 2000 m? far
huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 4.5 9% av tomfarean
Huvudbyganadens byognadsares far dock higst vara 120 m?, byagnadshajden hngst 6,0 m,
taklutningen hégst 27°.
e; 00000 Stersta sammanlagda byggnadsarea fbir huvudbyognad och uthus/garage.
L Uttiver byggratt for huvudbyggnad och uthus/garage, (3r befintlig k-markerad byggnad (k-bonus)
finnas. Det far dock inte byggas lill eller teruppftiras
Storsta sammaniagda byggnadsarea for uthus och garagebyggnader & 40 m? per tomt, byggnadsheyden hgst 2,7
m, taklutningen htigst 27°. Befintligs gdrdsbyggnader med en byggnadsarea tiverstigande 40 m? far behdllas och
&ven dteruppftiras.

=0,

I Hogsta antal vaningar. Hagstz byggniadshold i mefer
fril Endast friiggande hus
FASTIGHE TSINDELNING

[0] Stersta anfal fillina fasligheter.

1)

51N WOS JOS[QUWIWEISI]

I wour J

1OpPLIWOS33Y[|



2(2)

BEGRANSNNGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken [& inte bebyogas.

L5570 Marken (3 endast bebyggas med uthus och garage.
u Marken skall vara tilganglig for underjordiska ledningar,
0,  Marken skall vara fillganglg for gemensamhetsanlaggningar (se genomitrandebeskrivning!

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

™ Natur- och kulfurpark skall sketas enligh sketselpian,
] Stake! och murar som avskarmning mellan fastigheter f& inte uppforas (se planbeskriviing sid 31
lek Lekplats f3r anordnas.

trapp Trapp far anordnas.
parkering  Parkering skall finnas.
oollplan Bollplan skall finnas.
f-e---e3 Utfart fir inte anordnas.
PLACERING, UTFORANDE
Byggnader skall placeras minst 45 m frdn tomtgrans.
Dagvattnel inom kvartersmark skall sd (3ngt som meligh omhandertas inom respektive tomt.
Enskild avioppsanldggning som godkants av kommunen som kretsloppslasning f&r anordnas efter sarskild provning,
Vardefulla byganader och omrdden
Kulturhistoriskt vércefull mije. Algsrder som kan féevanska denna mid far inte vidtagas. Ny bebyggelse skall
uformas med sarskic hansyn til omgivningens egenart. Fasader och fax skall varz av fradtionellz material,
fargsattning skall anknyfa fill den dldre vilababyogelsen i omrddet.

{

fy y bebyogelse skall utformas enligh gestalinngsprogram

f, Lusthusen f2r 3teruppfiras s3 13ngt som mojligh i enlighet med orgnalutitrande,
Varsamhefshestammelse (befinilig bebyogelse!

k Kutlurhistoriskl infressant byggnad eller anldggning. Karakidrsdrag och varden skall sdrskilt beaklas

vid andring, om- eller fillbyggnad (se planbeskriviing sic 12).

0, %ulnrﬁstoriskt vérdefull byognad som inte f&r rivas. Byggnadens exterior far infe forvanskas.
0, Ruinen skall bevaras och sdkras fran yherligare forfall.
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandefiden & 15 & fran den dag ptanen vinner laga kraff.
a Bygalov och fastighetshildning tilldts e forran rivning qorts, av pa plankartzn markerade
riviingsobsekt inom Graviingsberg och upprusining skett av byggnader och anldggningar markerade
med q,, gz och k, inom fastigheterna Kummelnds 64, 62 och 63
Bygglov far inte ges ftrrdn fastighetsbildning i enlighet med defaljplanen ar genomfbird.
Bynalov far nfe ges forran angven utformning av vagarnz pa allman plats upofylles,
Marklov kravs for fallning av trad med en stamdameter av 095 m och storre, matt 13 m ovan mark
For byggnader betecknade med k och q krdvs bygglov for omfdrgning av fasad, byte eller dndring av fonster,

dorrar och andra fasaddefaljer:
Kommunen & infe huvudman for allménna platser {vagar, géngvagar, naturmark, lekplatser mm), @
ILLUSTRATIONER
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