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PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dér beteckning saknas géller
bestimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning och utformning & tilafen.
GRANSBETECKNINGAR

== Linje ritad 3 mefer utanfor planomradets gréns

——-—— Anvdndningsgrans
— ~—— [genskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
Bladindelning (ISR ke e e i
e
UPPLYSNINGSRUTA _ iy EG cde samlingsloal
/ VATTENOMRADEN % E‘:f";ﬁ’ma "
[C_W_1 Uppet vattenomrade
= W1 VaHtenonrdde, | huvudsak vatmark R Kulhr, ruer
=2l C-WB 1 Mndre bryggor for infiliggande fastigheter S 1 Frskola
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Végar skall dimensioneras ftr en trafikméngd pd mer &n 50 létta fordon/dygn samt fbr tunga fordon med eft
xelfryck pd 10 fon och bopgaxelfryck pd % ton (se planbeskrivning sid. B).
Sktselplan for naturomraden skall uppréttas av huvudmannen
stig Gangstig
dke Dike for aviedning av dagvatten
) lek L
=1 UTNYTTJANDE, UTFORMNING
= ] P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m> d4r huvudbyagnad uppfors | en véning, far
huvudbyggnadens byggnadsarea hiigst vara 160 m2. P3 tomt med fomtarea sttirre 3n 2000 m? far
huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 8 % av tomfarean.
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hbgst vara 170 m? byggnadshiijden hogst 45 m,
fakiutningen hogst 27°.
ey ez P tomt med tomtarea mindre @n 2000 m? dér huvudbyggnad uppfoes | en vaning med inredningsbar
DAL ) A_ﬁj vind, & huvudbyggnadens bygonadsarea hogst vara 120 m2. P4 fomt med fomtarea sttrre 4n 2000
R %2 m> fa huvudbyggnadens byggnadsarea hiigst vara 6 % av tomfarean
Huvudbygonadens byggnadsarea fér dock htgst vara 150 m2, byggnadshtiden hbigst 45 m,

faklutningen hiigst 38°, Mansardizk och mindre byognadsdelar, tex. takkupor far effer sdrski
privning tverstiga filldten hbgsta taklutning respektive bygonadshijd.

€ P4 tomt med tomtarea mindre 3n 2000 m2 dér huvudbyggnad uppfitrs | en vaning med

6zsluh‘rlrgsv!nhg, far huvudbyggnadens byggnadsarea hbigst vara 120 m> P3 tomt med tomtarea

stirre 3 2000 m? far huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 6 % av fomfarean.
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hogst vara 550 m2, byggnadshtiden hogst 45 m och pd
den sida ddr sluttringsvening utftirs hiiost 6.2 m, taklutningen htigst 27°.

€ P2 tomt med fomtarea mindre @ 2000 m? dér huvudbyognad uppfors | tva vaningar, far

e} huvudbyggnadens byggnadsarea hiigst vara 90 m2. P4 tomt med fomtarea sttere 3n 2000 m? far

huvudbyognadens byggnadsarea hiigst vara 45 % av fomtarean.
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hogst vara 120 m? byggnadshiijden hogst 6,0 m,
faklutningen hogst 27°.

ego00-00 Stirsta sammanlagda byggnadsarea fiir huvudbyggnad och uthus/garage.

€ Uttiver byggréft for huvudbyggnad och uthus/garage, far befintlig k-markerad byggnad (k-bonus)

-, finnas. Det far dock inte byggas til eller Steruppltras.

77 ™\ Sttrsta sammanlagda byggnedsarea for uthus och garagebyogniader & 40 m? per tomt, bygonadshtjden hogst 2.7

x| m, faklutningen hogst 27°. Befintliga gardshyggnader med en byggnadsarea tverstigande 40 m? far behdllas och

_.0\7 éven Steruppfiras.

: I Higsta ot vininger. Hogsta tyognadshtjd | mefer.

frl Endast friiggande hus.

*."."j FASTIGHETSINDELNING

[0 Stiirsta antal tilldtna fastigheter.

'1| BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
/ Marken f& inte bebyggas.

Feres+] Marken f& endast bebyggas med uthus och garage.
u Marken skall vara tillgdnglig for underjordiska ledningar.
» 9, Marken skall vara tilganglig fir gemensamhetsanldggningar (se genomftirandebeskrivning)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

™ Natur- och kulturpark skall skifas enligh skitselplan
. . 1] Staket och murar som avskdrmning mellan fastigheter far inte uppforas (se planbeskrivning sid B3).
Iy /- lek Lekplats far anordnas.
X frapp Trapp far anordnas.
Lo 3 parkering  Parkering skall finnas.
bollplan Bollplan skall finnas.
* k-e---e—) Utfart far inte anordnas.
‘ PLACERING, UTFURANDE
¥" .| Byoggnader skall placeras minst 45 m frén tomigréns.

{- 1 Dagvattnet inom kvartersmark siall s3 langt som majigt omhdndertas inom respektive tomt.
H{ Enskid avioppsanisggning som godkdnts av kommunen som krefsioppsltsning fér anardnas efter sérskild provning.
gill Vérdefulla byggnader och omraden
Kulhurhistoriskt véirdefull miy. Atgarder som kan forvanska denna mio far infe vidrages. Ny bebyogelse skall

utformas med sdrskild hansyn til omgiviingens egenart. Fasader och tak skall vara av tradifionella material,
férgsdtining skall anknyta til den aldre villabebyggelsen | omradet.

C—F 1 Natur- och kulturpark. Kvartersmark ddr strandskydd galler.
Allmdnheten har rétt att betrada omrddet. Hansyn skall tas
till hemfridszon.
X 89 + + -
= Z
// y
WBg,
Brygga for Utsikten ach Kapellet : y

=

=

nan fy skall utformas enligh gestaliningsprogram.
- Y ﬁ f, Lusthusen far 3teruppfras s3 Langt som mtjligt | enlighet med orginalutftirande.

Varsamhetshestammelse (befintlig behyggelse)
|7 k Kulturhistoriskt infressant byggnad eller anldggning Karaktdrsdrag och vdrden skall sdrskilt beaktas
‘ vid 4ndring, om- eller tillbyggnad (se planbeskrivning sid 12).

q

Skyddsbestammelser
‘ B Kutfurhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. Byggnadens exterior far infe forvanskas.
’ q; Ruinen skall bevaras och sdkras fran yterligare forfall
’ 74

A ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
. Genomfrandetiden & 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
'l a Bynglov och fastighetsbitdning tilléts ¢ forrdn riving gorts, av pd plankartan markerade
R rivningsobjekt inom Graviingsherg och upprustning skett av byggnader och anlsggningar markerade
med gy, Q2 och k, inom fastigheterna Kummelnds 6:1, 62 och 63.

Bygglov far inte ges fbrrén angiven utformning av vagarna pd allmén plats uppfylles.
Marklov krévs for fdllning av frdd med en stamdameter av 0.5 m och sttere, matt 13 m avan mark.
Ftr byggnader betecknade med k och q krdvs bygolov fir amfdrgning av fasad, byte eller &ndring av fonster,

ddrrar och andra fasaddetaljer.
Kommunen dr infe huvudman for allmdnna platser (vdgar, gingvagar, naturmark, lekplatser mm). @
LLUSTRATIONER
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UPPLY SNINGSRUTA

W Natur- och kulturpark. Kyartersmark dar strandskydd géller.

Allmanheten har ratt att hetrdda omradet. Hansyn skall tas
till hemfridszon.

T
N ] P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m? ddr huvudbyggnad uppftes | en vaning, far
Z N djﬁj& huvudbyggnadens byggnadsarea hgst vara 160 m>. P4 tomt med tomtarea stbrre dn 2000 m> far
— s s S huvudbyggnadens byggnadsarea higst vara 8 % av tomfarean.
Bryaga for Dalens amnex = 085 \\\-.- Hmdmumﬁﬁg‘uﬂg hz;yggl'adsa’ea far dock hdgst vara 170 m?, byognadshtiden hogst 45 m,
\ e P3 tomt med tomtarea mindre 4n 2000 m> d4r huvudbyggnad uppftrs i en véning med inredningsbar
\ = vind, f& huvudbyggnadens byggnadsarea higst vara 120 m> P3 tomt med tomtarea sttirre &n 2000
) 2 m t3 huvudbyognadens byggnadsarea htigst vara 6 % av tomtarean
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hagst vara 150 m?, byggnadshtjden hbgst 45 m,
190k faklutningen htigst 38°. Mansardiak och mindre bygonadsdelar, tex. takkupor far efter sarskid
A 128 ) provning dverstiga filldten higsta taklutning respektive byggnadshijd.
\ - : ' ] P3 tomt med tomtarea mindre @n 2000 m? dér huvudbyggnad uppfors | en vaning med
\ W@ sluttningsvaning, f huvudblyggnadens byggnadsarea htigst vara 120 m2. P3 tomt med tomtarea
g ‘? =~ stirre 8n 2000 m? f& huvudbyggnadens byggnadsarea hiigst vara 6 % av tomtarean.
p , ] Huvudbyggnadens byggnadsarea fér dock higst vara 150 m?, byggnadshitiden hiigst 45 m och pd
2 \ den sida ddr sluttningsvaning utfes hbgst 6,2 m, taklutningen hiigst 27°.
b S ~ \ @ \ [ P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m* ddr huvudbyggnad uppfors | tv@ vaningar, far
) huvudbyggnadens byggnadsarea hgst vara 90 m>. P& tomt med tomfarea strre dn 2000 m> far
— huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 45 % av tomiarean
7Z Huvudbyggnadens byognadsarea fér dock hogst vara 120 m> bygonadshtjden hogst 6,0 m,
taklutningen hogst 27°.
6 = X es o0 Stirsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och uthus/garage.
i g Uttver byggrétt for huvudbyggnad och uthus/garage, far befintlig k-markerad byganad (-bonus)
b ) 07 N fionas. Det far dock Inte byggas Hl eller Sterupptoras,
J N \ Stiirsta sammaniagda byggnadsarea for uthus och garagebyggnader & 40 m? per tomt, byggnadshtiden higst 2.7
) : >< 3 \ m, taklutningen hbigst 27°. Befintliga gérdsbyggnader med en byggnadsarea tverstigande 40 m> far behdllas och
A dven dteruppforas.
= < D 249 = T  Hgst anfal vningar. <00> Hegsta byggradshegd | mefer.
“““ L /i frl  Endast friiggende hus.
3 I FASTIGHETSNDELNING
Storsta antal tilldtna fastigheter.
\ >< BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
» K Marken & infe bebyggas
b1 FF555 Marken 3 endast bebyggas med uthus och garage.
3 A2 u Marken skall vara tillganglig fir underjordiska ledningar.
9 Marken skall vara tillganglig fr gemensamhefsanldggningar (se genomfirandebeskrivning)
n MARKENS ANGORDNANDE (utformning av kvartersmark)
= ™M Natur- och kulturpark skall skifas enligh skbtselplan
/] Staket och murar som avskarmning mellan fastigheter far inte uppftras (se planbeskrivning sid 1B3).
lek Lekplats f&r anordnas.
- frapp Trapp far anordnas.
1231 parkering  Parkering skall finnas.
" 3 bollplan Bollplan skall finnas.
k-e---o) Utfart far inte anordnas.
PLACERNG, UTFIRANDE
3 Byggnader skall placeras minst 45 m frén fomtgrans.
Dagvattnet inom kvartersmark skall sd (8ngt som mijligt omhandertas inom respektive fomt.
@ Enskild avioppsanisggning som godkénts av kommunen som kretsioppsldsning far anordnas efter sérskild provning.
/ Vardefulla byggnader och omraden
Kulturhistoriskt vardefull miljs. Atgdrder som kan ftrvanska denna miljd f3r inte vidtagas. Ny bebyngelse skall
—= utformas med sérskild hénsyn til omgivningens egenart. Fasader och tak skall vara av fraditionella material,
@ ® 19 firgsitining skall anknyta fil den &idre villabebyggelsen | omrdet.
: fy ly skall utformas enligt gestaltningsprogram.
” Lusthusen far dteruppftras s& Langt som mojligt | enlighet med orginalutftrande.
AR estammelse (befintllg bebyggelse
\ AN 2 £ 63 Kulfurhistoriskt infressant byognad eller anldgoning. Karaktdrsdrag och varden skall sarskilt beakias
AR\ N vid dndring, om- eller tillbyggnad (se planbeskrivning sid 12).
= =~ gy Kulluhistoriskt vardefull byggnad som nte fa rivas. Byggnadens exterior far Inte forvanskas.
L q; Ruinen skall bevaras och sakras fran yterligare forfall
N + ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
— Genomftirandetiden & 15 & fran den dag planen vinner laga kraft.
. N - a Bynglav och fastighefsbildning til3ts ej forrdn rivning gorts, av pd plankartan markerade
WALy 4 H rivningsobjekt inom Graviingsberg och upprustning skett av byggnader och anlaggningar markerade
an N\ /- i med gy, qz och k, inom fasfigheterna Kummelnds 611, 62 och 63.
" Y& / i R Byoglov & infe ges firrén fastighetshildning i enlighet med detaliptanen 4 genomitrd
AV . < - Bygglov far inte ges forr4n angiven uiformning av vagarna pa allmén plats uppfylles.
p }:--_-1 . * _,: AN Marklov kravs for fallring av frad med en standameter av 0.5 m och storre, matt 13 m ovan mark.
_ /- o ol For byggnader betecknade med k och q krévs bygalov fir omférgning av fasad, byte eller 3ndring av fonster,
A / . . / 3 Yo ' ddrrar och andra fasaddetaljer.
. AR - 143 / 5 N Kommunen & infe huvudman for allminna platser (vdgar, gangvagar, naturmark, lekplatser mm). @
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PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR

— - —— Anvandningsgrans
——— [genskapsgrans
ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

Ftljande géller inom omr3den med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
best4mmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och ulformning &r tilldten

o ==« Linje rifad 3 mefer utanfor planomradets gréns

ANVANONING AV KVARTERSMARK

[IOKAIGATA] Lokalfrafi B ] Bostider
[CWATR ] Naturomrade L7} Kapell,

Gangtrafk [ Ccde, saningsiokal
VATTENOMRADEN [CE 1 Teknisk anlaganing
W1 Uppet vatenomrade [N Natur- och kulturpark
W, Vattenonrade, | hovudsak vatmark R K, rurer
CWB 1 Midre bryogor fur intliggande fastigheter S 1 Forskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vagar skall dimensioneras ftir en trafikmdngd p3 mer 8n 50 L3t fordon/dygn samt for funga fordon med eft
axeliryck pa 10 ton och bogoiaxeltryck pd 46 ton (se planbeskrivning sid. 1)
Skatselplan for naturomraden skall uppréttas av: huvudmannen.

stig Gangstig
dke Dike for avledning av dagvatten
lek Lekplats

UTNYTTJANDE, UTFORMNING




PLANBESTAMMELSER
7| Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dir befeckning saknas galler
A bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och ulformning &r Hildten
GRANSBETECKNINGAR
== === Linje ritad 3 meter utanfor planomr3dets grans
——-—— Anvandningsgrans
— —— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANONING AV KVARTERSMARK
[LOKAGATA]  Lokaltrafi [_B__] Bostdder
[CWTR Naturomrade L] Kapell,
Gangirafic [ Ccaft, samlingslokal
VATTENOMRADEN L_E_] Telais anigonig
[N Natur- och kulturpark
W1 Uope vattenonrce CF rt, nieer
| W1 Vattenomréde, i huvudsak vamark .
C—WE1 Mndre bryggor for iliggande fastigheter S Ftirskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Vagar skall dmensioneras fiir en trafikmingd p3 mer 8n 50 Lata fordan/dygn samt for funga fordon med ett
axeltryck pd 10 ton och boggiaxeliryck pd 46 ton (se planbeskrivning sid. 15).
| Sktttselplan for naturomrdden skall upprattas av huvudmannen.

stig Gangstig

dke Dike for aviedning av dagvatten

lek Lekplats
UTNYTTJANDE, UTFORMNING

L] P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m? ddr huvudbyognad uppftes | en vaning, far
huvudbyagnadens byggnadsarea higst vara 160 m>. P3 fomt med fomtarea storre dn 2000 m? far
huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 8 % av tomfarean.

Huvudbyggnadens byagnadsarea far dock hgst vara 170 m2, byggnadshtjden hbgst 45 m,
taklutningen higst Z7°.

[ P3 tomt med tomtarea mindre 4n 2000 m> dar huvudbyognad uppities | en véning med inredningsbar

4‘{.&3 vind, f& huvudbyggnadens byggnadsarea higst vara 120 m> P& tomt med fomfarea stirre n 2000
%3 m2 f& huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 6 % av tomfarean
Huvudbyggnadens byognadsarea far dock hogst vara 150 m?, byggnadshtjden hbgst 45 m,
faklutningen htigst 38°. Mansardtak och mindre byggnadsdelar, tex. takkupor far efter sarskild
privning tiverstiga filldten higsta taklutning respektive byngnadshtid.

3 P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m? ddr huvudbyggnad uppftrs | en vaning med
sluttningsvéning, far huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 120 m2. P& tomt med fomtarea
strre 8n 2000 m? f& huvudbyggnadens byggnadsarea hiigst vara 6 % av tomtarean.
Huvudbyggnadens byggnadsarea fér dock hogst vara 150 m?, byggnadshtjden hbgst 45 m och pd
den sida ddr sluttningsvaning utites htigst 6,2 m, taklutningen hoigst 27°.

[ P4 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m? dér huvudhyngnad uppfies i tva vaningar, far

‘fe—_& huvudbyagnadens byggnadsarea hiigst vara 90 m>. P3 fomt med fomtarea stirre dn 2000 m? far
huvudbyngnadens byggnadsarea htigst vara 45 % av tomtarean
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock higst vara 120 m? byggnadshijden hisgst 6,0 m,
taklutningen higst 7%,

€5 0000 Stirsta sammanlagda byggnedsarea for huvudbyggnad och uthus/garage.

8¢ Uttiver byggratt fir huvudbyggnad och uthus/garage, far befintlig k-markerad byggnad (k-banus)
finnas. Det f&r dock inte byogas fil eller dteruppftiras.

Storsta sammanlagda byggnadsarea fur uthus och garapebyggniader & 40 m? per tomt, byggnadshtiden htigst 2,7
m, takiutningen htigst Z7°. Befintliga gardsbyggnader med en byggnadsarea tverstigande 40 m? far behdllas och
dven &feruppftiras.

I Hogsta anfal vaningar. ‘@ Hogsta byognadshtid | meter.

fril Endast friliggande hus.

FASTIGHETSNDELNING
[@  Stesta anfal tildina fastigheter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& inte bebyggas.
s Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

u Marken skall vara tillgdnglig for underjordiska ledningar.

[ Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlggningar (se genomforandebeskrivning)
MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

m Natur- och kulturpark skall skiitas enligt skiitselplan.

L] Staket och murar som avskdrmning mellan fastigheter far inte uppftras (se planbeskrivning sid. B3).

lek Lekplats far anordnas.
trapp Trapp far anordnas.
parkering  Parkering skall finnas.
3 bollplan Bollptan skall finnas.

W Cy /. FEA 27 k-e---e Utfart far infe anordhas.
N AW A 7 A - (R, | PLACERNG, UTFURANDE
. e . Y % " .\ Byognader skall placeras minst 45 m frn tomtgrans.
LA ' 7q } Dagvattnet inom kvartersmark skall sa Lldngt som mijigt omhandertas inom respektive tomt.
J Enskild avioppsanidggning som godkdnts av kommunen som kretsloppsliisning f&r anordnas effer sérskild priivning.
Vardefulla byggnader och omraden
A E Kulturhistorisk vérdefull miy. Atgarder som kan forvansia denna mijo f& inte vidtagas. Ny bebygpelse skall
, . AYANY" ) y utformas med sérskld hinsyn tAl omgivaingens egenart, Fasader och fak skall vara av traditionella material,

/’ - /. K + l . férgsétining skall anknyta Hl den ddre villabehyngelsen i omradet.
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p 162 o [ Hy gﬁ%ﬁ skall ufformas enligh gesfaliingsprogram.

2 f, Lusthusen far 3teruppfras s3 Lngt som maligt | enlighet med orginalutftirande.
yarsamnerspesidmmetse (Definilg Depyggetse
s k Kutturhistoriskt infressant byggnad eller anlaggning Karaktdrsdrag och vérden skall sdrskilt beaktas
vid andring, om- eller tillbyggnad (se planbeskrivning sid 12).

y @ % ! 7% ) \ \2 : - he30 W\ X3 Da
- 3 AWK : { - m m"“”“ﬂﬁﬁq, istoriskt vardefull byaorad som inte f3r rivas. Byggnadens exteritr f&r nte forvanskas.
A . o g , q; Ruinen skall bevaras och sakras fran yterligare firfall.
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbrandefiden 4 15 & fran den dag planen vinner laga kraft.

RNAY~ ) DN . MAN\R . N \':j'j' il gl Bygolov och fastighetstildring fildfs e fberéin rivring giorts, av A plankartan markerade
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: ~— L 15 ~ rivningsobjekt inom Gréviingsberg och upprusining skett av byggnader och anlaggningar markerade
> - " : LAY / P ws \ ) LY e, e,8e med g, g, och k, inom fastigheferna Kummelnds 6:1, 62 och 63.
= N < 2 @ - =2 \" N -/ +] Bygdlov fér infe ges fbrrén fastighetsbildning | enlighet med detaljplanen & genomftrd
i ' 11430 \ . : Bygglov i infe ges frdn angiven utformning av vagarna pd allmén plats uppfylles.

Marklov krdvs for fallning av trdd med en stamdiameter av 0.15 m och stirre, matt 13 m ovan mark.

~ " g . ' g . M\ jes /N
J > ' ) = A\ X 3 %) @ @ "+ .. 4 For byognader befecknade med k och g krévs byaglov for omfirgning av fasad, byte eller andring av fonster,
4 . 7 = . 116002 BNy >~~~ dorrar och andra fasaddetaljer.

* . Kommunen & inte huvudman for allmdnna platser (végar, gangvégar, naturmark, lekplatser mm). @
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AN N EDE LY \ N 5 g = B N
RO L \ < % PLANBESTAMMELSER
\' Fﬁf"‘\\ = 2 N X 860 g Filjande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. D& beteckning saknas géller
S v \ . g \ / bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning & tlaten
LT I

L YR ‘ \ 3
/ 1 ' Z = GRANSBETECKNNGAR
\ g i \\ \% 4 Z = Line ritad 3 mefer utanfte planomradels gréns
N@isaan\voae - — ==
"'X\N ,d"“‘,\\‘% : . : ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDNING AV KVARTERSMARK
"{A;‘ V T ) - \ (IRAGATA]  Lokalfrafic B Bostider
v — 74 4 GRN =9 [CMATIR ] Nafuromrade G Kapell, samlingslokal
Z, A ’ Gangirak C L& e sanlingsiokal
VATTENOMRRDEN CE ] Teknisk anldgoring
N1 Natur- och kuthurpark
W] Uppet vattenomrade ] K, ruier

[ W] valtenomrade, | huvudsak vatmark

CWE ] Madre bryogor for inflingante fastiheter —S— Ftrskala
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Végar skall dimensioneras for en frafikmangd pd mer &n S50 Latta fordon/dygn samt for tunga fordon med ett

axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton (se planbeskrivning sid ).
Skittselplan for naturomraden skall upprattas av huvudmannen.

stig Gangstig
dke  Die fir avietning av dagvatten
lek Lekplats
UPPLYSNINGSRUTA UTNYTTJANDE, UTFORMNING
[ Natur- och kulturpark. Kvartersmark dér strandskydd géller. Ajeéa.s D s 0 e . o 2000 m
Allmanheten har ratt att betrdda omradet. Hansyn skall tas huvudbyganadens byagnadsarea hogst vara 8 % av fomtarean. )
" . Huvudbyggnadens bynggnadsarea f& dock hbigst vara 170 m?, byggnadshtiden htigst 45 m,
till hemfridszon. - taklutingen hgst 27",

ey P tomt med tomfarea mindre 3n 2000 m? ddr huvudbyggnad uppftirs | en vaning med inredningsbar
Aﬂ vind, f&r huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 120 m> P38 fomt med fomfarea stirre an 2000
m? far huvudbyngnadens byggnadsarea htigst vara 6 % av fomtarean
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock htgst vara 150 m2, byggnadshjden hbigst 45 m,
taklutningen htigst 38°. Mansardtak och mindre byggnadsdelar, tex. fakkupor far efter sérskild
privning tverstiga flldten hdgsta taklutning respektive byggnadshijd.
] P4 tomt med tomtarea mindre 4n 2000 m> d4r huvudbyognad uppftirs i en vaning med
w2 sluttningsvaning, far huvudbyognadens byognadsarea hbgst vara 120 m2. P3 fomt med fomtarea
stirre 40 2000 m? far huvudbyggnadens byggnadsarea higst vara 6 % av tomtarean
Huvudbyggnadens byognadsarea far dock hbigst vara 150 m?, byognadshtiden htigst 4.5 m och pd
den sida dar slutiningsvaning ulftrs hogst 6,2 m, taklutningen hdgst 27°.
_ Y P tomt med tomfarea mindre 8n 2000 m? ddr huvudbyognad uppftirs | fv3 vaningar, far
EE" huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 90 m>. P4 tomt med tomtarea strre &n 2000 m> far
huvudbyggnadens byggnadsarea hdgst vara 45 % av tomtarean.
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hbgst vara 120 m2, byggnadshtjden hbgst 6,0 m,
faklutningen htigst 27°.
es00000 Storsta sammanlagda byggnadsarea fir huvudhyggnad och uthus/garage.
3 Utbver byggrétt for huvudbygonad och uthus/garage, fér befintlig k-markerad byognad (k-bonus)
finnas. Det far dock inte byggas fill eller 3teruppftiras.
Storsta sammanlagda byggnadsarea ftr uthus och garagebyggnader & 40 m? per tomt, byggnadshtiden higst 2.7
A m, taklutningen htigst 27°. Befintliga grdsbygonader med en byggnadsarea tiverstigande 40 m? far behllas och
dven 3teruppfiiras.
bi Higsfa antal vaningar. Hugsta byggnadshtjd | mefer.
fri Endast friiggande hus.
FASTIGHETSINDELNNG
[0 Strsta antdl tildina fastigheter.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas.
5557 Marken far endast bebygges med uthus och garage.
u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar.
[ Marken skall vara tilganglig for gemensamhetsanlaggningar (se genomftrandebeskrivring
MARKENS ANORDNANDE {utformning av kvartersmark)
M Natur- och kutturpark skall skiites enligt skotselplan
L] Staket och murar som avskdrmning mellan fasfigheter f& infe uppftiras (se planbeskrivning sid 13).
lek Lekplats far anordnas.
frapp Trapp f& anordnas.
parkering  Parkering skall finnas.
bollplan Bollplan skall finnas.
k-e---— Utfart far infe anordnas.
PLACERING, UTFORANDE
4\ Byognader skall placeras minst 45 m frdn tomtgréns.
Dagvatinet inom kvartersmark skall s& I3ngt som mtjligt omhéndertas inom respeklive tomt.
Enskild avioppsanidogning som godkénts av kommunen som kretsloppsltisning far anordnas effer sarskild privning.
¥ Vardefulla byggnader och omrdden
Kulturhistoriskf vardefull mijo. Atgdrder som kan firvanska denna mAjo f3r infe vidragas. Ny bebyggelse skall
utformas med sérskid hansyn fil omgivningens egenart. Fasader och tak skall vara av tradtionella material,
fargsattning skall anknyta till den dldre vilabebyggelsen | omrddet.

f, getse skall utformas enligh gestaltningsprogram.
' fa Lusthusen fér Steruppftiras s4 (&ngt som mijligt i enlighet med orginalutfirande.
Varsamhetshestimmelse (befintlig bebyggelse)
k Kutturhistoriskt intressant byggnad eller anldgoning. Karaktdrsdrag och vérden skall sérskilt beakfas
vid dndring, om- eller tillbyggnad (se planbeskrivning sid. 12

q, Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. Byggnadens exterior far inte ftirvanskas.
0, Ruinen skall bevaras och sékras frén yherligare forfall.
ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetiden &r 15 & fr@n den dag planen vinner laga kraft.
Byaglov och fastighefshildning filats ¢ forrén riving gorts, av pd plankartan markerade
rivningsabjekt inom Grévlingsherg och upprusining skett av byggnader och anlaggningar markerade
med Gy, Q2 och k, inom fastigheterna Kummelnés 6:1, 6:2 och 6:3.
Bygglov far inte ges forrén fastighetsbildning | enlighet med detaljplanen & genomftrd.
Bygolov far inte ges fiirrdn angiven utformning av vigarna pd allmén plats uppfylles.
Marklov krévs for fdllning av trdd med en stamdiameter av 0.5 m och sttirre, métt 13 m ovan mark.
Fiir byggnader betecknade med k och q krévs bygglov for omfdrgning av fasad, byte eller dndring av ftinster,
e

ddrrar och andra fasaddefaljer.
Kommunen & infe huvudman for allménna platser (vagar, gangvagar, naturmark, lekplatser mm). @
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar filaten.
GRANSBETECKNINGAR

o= == Linje ritad 3 mefer utanftr planomradets grans

—— - —— Anvdandningsgrans

kapsgrans
ANVANDNNG Eg\a;BALLM}iN PLATS ANVANDNING AV KVARTERSMARK

OKALGATA r
[N ] Naturomrade -y Kapell, samlingslokal
Géngtrafk C &1 Cde, sanligsioka
.| VATTENOMRADEN CE ] Teknisk anliggning

W1 et vattenomrade [N Natur- och kulturpark

W, Vaftenonrade, | huvudsak viimerk C_R 1 Kutu, runer

[CWE 1 Mndre bryggor for infiliggande fashigheter S 1 Forskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vagar skall dimensioneras ftir en trafikmdngd p8 mer &n 50 L4t fordon/dygn samt for tunga fordon med ett
axeltryck pd 10 fon ach baggiaxeliryck pd 6 ton (se planbeskrivning sid. 15).

Skditselplan for naturomraden skall uppréttas av huvudmannen.

stig Gangstig
dke DOike for avledning av dagvatten
lek Lekplats

3\| UTNYTTJANDE, UTFORMNING
( e P3 tomt med tomtarea mindre 4n 2000 m> dar huvudbyognad uppltes | en vaning, far
Q0 Ajﬁ:ﬁ’s huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 160 m2. P3 tomt med fomtarea sttere dn 2000 m? far
huvudbyggnadens byggnadsarea hbgst vara 8 % av tomtarean
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hagst vara 170 m?, byggnadshijden hogst 45 m,
faklutningen hogst 27°.
ez P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m? ddr huvudbyognad uppftes | en vaning med inredningsbar
& A_.é} vind, f& huvudbyganadens byggnadsarea htgst vara 120 m> P4 tomt med tomfarea sttrre an 2000
%5 m2 f& huvudbyggnadens byggnadsarea hagst vara 6 % av fomfarean.
Huvudbygonadens byggnadsarea fér dock hogst vara 150 m?, byggnadshtiden higst 45 m,
faklutningen higst 38°. Mansardiak och mindre byggnadsdelar, tex. takkupor far efter sirskdd
prvning tverstiga fildten hogsta taklutning respektive bygonadshtjd
] P4 tomt med tomtarea mindre &n 2000 m? ddr huvudbyggnad uppfties i en vaning med
2 sluttningsvaning, far huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 120 m> P3 tomt med fomtarea
sttirre 4n 2000 m? f& huvudbyggnadens byggnadsarea hbigst vara 6 % av tomtarean.

Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hoigst vara 50 m2, byggnadshojden hogst 45 m och pd
den sida ddr sluttningsvaning utftes htgst 6,2 m, taklutningen hogst 27°.
5 & P3 tomt med tomtarea mindre dn 2000 m? ddr huvudbyognad uppfties | fv3 vaningar, far
_93 huvudbyggnadens byggnadsarea hogst vara 90 m2. P4 tomt med fomfarea storre dn 2000 m? far
huvudbyggnadens byggnadsarea higst vara 45 % av tomtarean
Huvudbyggnadens byggnadsarea far dock hagst vara 120 m?, byggnadshijden hogst 6,0 m,
faklutningen htigst Z7°.
ego00-00 Stiirsta sammanlagda byggnadsarea ftr huvudbyggnad och uthus/garage.
6 Uttiver byggrétt ftir huvudbyggnad och uthus/garage, f&r befintlig k-markerad byggnad (k-banus)
finnas. Det far dock infe byagas tll eller dteruppftras.
Sttrsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garagebyggnader & 40 m2 per fomt, byggnadshtjden htgst 2.7
m, taklutningen hiigst 27°. Befintliga gardshyggnader med en byggnadsarea tverstigande 40 m? far behdllas och
4ven &teruppltiras.
I Hogsta antal vaningar. ‘@ Hogsta byognadshiyd | mefer.
. fril Endast friiggande hus.
7 FASTIGHETSNDELNING
[0 Storsta anfal filldna fastigheter.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
S Marken far inte bebyggas.
E] Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
u Marken skall vara fillgdnglig for underjordiska ledningar.
9, Marken skall vara fillgnglig for gemensamhetsanldggningar (se genomfbrandebeskrivning)
R MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
] Natur- och kulturpark skall skiitas enligh skitselplan.

Karbosjtin

L] Staket och murar som avskérmning mellan fastigheter far inte uppftiras (se planbeskrivning sid. 13).
lek Lekplats far anordnas.
frapp Trapp far anordnas.
~| parkering  Parkering skall finnas.
bollptan Bollplan skall finnas.
k-e---e=3| Uffart far infe anordnas.
PLACERING, UTFURANDE
Byggnader skall placeras minst 45 m fran tomtgréns.
Dagvattnet inom kvartersmark skall s3 langt som mufligt omhdndertas inom respektive tomt.
Enskild avloppsanisggning som godkénts av kommunen som kretsloppsltisning f&r anordnas effer sdrskid privning.
Vérdefulla byggnader och omraden
Kulturhistoriski vérdefull miy. Agarder som kan ftrvansia denna mijo f&r inte vidtagas. Ny bebyggelse skall
utformas med sirskild hdnsyn til omgivningens egenart. Fasader och tak skall vara av fradtionella material,
fargsatining skall anknyta fill den &ldre villabebyggelsen | omradet.

f, ly skall ufformas enligt gestaliningsprogram.
f, Lusthusen far 3teruppftras s8 Langt som mufligt | enlighet med orginalutfiirande.

k Kulturhistoriskt infressant byggnad eller anlaggning. Karaktdrsdrag och vérden skall sérskilt beaktas
vid dndring, om- eller fillbyggnad (se planbeskrivning sid. 12).

q Kulturhistoriskt vardefull byognad som inte far rivas. Byggnadens exteritir far infe ftirvanskas.
q; Ruinen skall bevaras och sakras fran ytterligare firfall.
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetiden & 15 & frén den dag planen vinner laga kraft.
Bygalov och fastighetsbildning tildts e] forran rivning gorts, av pd plankartan markerade
rivningsobjekt inom Graviingsberg och upprusining skett av byggnader och anlaggningar markerade
med gy, Q2 och k, inom fasfigheterna Kummelnds 6:1, 62 och 63.
Bygolov far inte ges fiirrdn fastighetshildning | enlighet med detaljplanen & genomftird.
Bygglov far inte ges firrdn anglven uiformning av vagarna pa allmén plats uppfylles.
Marklov krévs for fdllning av frdd med en stamdiameter av 0.5 m och sttrre, matt 13 m ovan mark.
For byggnader befecknade med k och q krdvs bygglov fir omfargning av fasad, byte eller dndring av fonster,

% | SUDER GRAVLINGSBERG, Boo ” Gasiamegrogran

Nacka kommun Gravlingsberg

i\ dorrar och andra fasaddetalier.
& e \ § oW Kommunen & inte huvudman for almdnna platser (vagar, gdngvagar, naturmark, lekplatser mm). @
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kummelnas och Velamsund, omrade
Gravlingsberg och Soder Gravlingsberg, Boo, Nacka kommun

Uppréttad pa Planenheten september 2003, reviderad september 2005

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram for Gravlingsberg
Upprustningsprogram for Gravlingsberg
Skotselplaner for Griavlingsberg och Dalen
[Nlustrationskarta

Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Planomradet bestar av tvd delomraden, Grdvlingsberg och Soder Grévlingsberg, vilka
tidigare behandlades som tvd planomraden. Efter beslut om sammanlidggning i
Kommunstyrelsen april 2002 behandlas omradena som ett planomrade.

PLANENS SYFTE

Syftet med planlédggningen av omrédet ar att ge mojlighet till en utbyggnad av villor,
skydda natur och kulturhistorisk virdefull milj6, ordna de sanitira forhillandena
genom inforande av kommunalt vatten- och avlopp samt att ordna vagforbindelser,
naturmark m.m. s att omradet fungerar for ett permanent boende.

Vidare dr syftet med planldggningen av S6der Gravlingsberg att 1 huvudsak bibehélla
nuvarande tomtindelning. Inom Gréavlingsberg tillats avstyckning av nya villatomter,
inom ett begriansat omrdde. Passagen genom Grévlingsberg och strandzonen gors
tillgénglig for allménheten. Dessutom ska mark reserveras for en framtida forskola
inom Grévlingsberg.

Enskilt huvudmannaskap for allménna platser, dvs. vigar, gdngvigar, naturmark,

lekplatser, strandpromenad m.m. innebér att vigforeningarna i omradet svarar for
utbyggnad och underhdll av dessa.
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PLANENS HUVUDDRAG

Bebyggelsens placering pd tomten, vegetationen, den kuperade terrdngen och
vagnitet skapar omradets karaktir. De i ménga fall stora forgardarna och
stenmurarna dr mycket typiska for omradet. Omrédet har byggts ut langsamt och
flera byggnadsstilar finns representerade dar en stor del av den dldre bebyggelsen har
kvar sin ursprungliga form medan andra &r tillbyggda. Utgangspunkten i
detaljplanearbetet har varit att sékerstilla och utveckla dessa karaktarsdrag.

Planforslaget innehaller skyddsbestimmelser av natur och kulturhistorisk vardefull
miljo och medger utokade byggritter pd befintliga tomter. Avstyckning och
exploatering av totalt 16 nya villatomter tilldts norr om Drottningvagen.
Exploateringen av de nya villorna ska dock foregas av en upprustning av
kulturmiljon inom Gravlingsberg och borttagande av viss bebyggelse. For att
sakerstdlla tillgdngligheten for allménheten utformas delar av Gréavlingsberg och
Dalen (Velamsund 1:8) som allmén platsmark. Allménheten har rétt att betrdda N
(Natur- och kulturpark) 1 de inre delarna av Gravlingsberg och Dalen eftersom
strandskydd rader, dock med hansyn tagen till hemfridszonen.

Vignitet ses i tre nivaer — huvudvag, uppsamlingsvig och lokalvig. Huvudvigen —
Kummelnidsvégen avses behandlas i en sérskild detaljplan. Uppsamlingsvégarna ska
ha en standard som medger att tvd bilar mots. P4 vissa av uppsamlingsvégarna
foreslds gangbana. Lokalvédgarna tillats ha en l4gre standard for att bibehdlla
omradets smaskalighet.

Planforslaget innebér att kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omradet.
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Kretsloppslosning kan fa
anordnas om sa dr mojligt, efter en sdrskild provning pé respektive fastighet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget i Kummelnis i norra Boo. Planen avgrinsas i soder av
Kummelnésvégen och fastigheterna med angéring mot Hogabergsvégen, 1 véster av
Lovbergavigen, fastigheterna niarmast véster om Drottningvagen och Hedevégen, i
norr av Hoggarnsfjarden, samt i dster av fastigheterna ndarmast dster om Risets Alvig
och en del av Vikinghillsvégen.

Fastigheterna pé ostra sidan av Risets Alvdg har medtagits i planomradet darfor att
de nyttjar Risets Alvig och det vid VA-utbyggnaden dr mojligt att ansluta d&ven dem.
Avgrinsningen i soder har gjorts mot Kummelnédsviagen som dr en kommunal gata.
Aven den vistra avgrinsningen #r gjord med tanke pa méjlig VA-anslutning vid
utbyggnad. Avgrinsningen i vister har gjorts for att inkludera fastigheterna i Norra
Hagens tomtigarforening.

Areal
Planomradets totala areal &r ca 82 hektar. Vattenomraden, d.v.s. sjdarna Karbosjon
och Rudtrédsk samt en del av Hoggarnsfjiarden ingér i omréadet.
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Markagoférhallanden

Planomradet bestér till storsta delen av enskilt 4gda fastigheter, ca 200 st. Kummelnis
6:2, 6:3 och 6:4 inom Gravlingsberg dgs av Kummelnis 6:2 Kommanditbolag. Andra
markigare i omridet, vilket frimst giller viig-, vatten- och naturmark, r Ostra
Kummelnis fastighetsiagareforening, Norra Hagens tomtagarforening och Risets
tomtagareforening.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens tidigare dversiktsplan fran 1992, anges pa markanvéindningskartan
att Soder Gravlingsberg ér ett fornyelseomride for bostdder och Gréavlingsberg ér ett
institutionsomrade. I dversiktsplanens rekommendationer anges att medgivande av nya
permanentbostédder ska foregds av en detaljplaneldggning och att vardefull bebyggelse
bor skyddas med g-bestammelser. Vidare sdgs i rekommendationerna:

”Vid drendeprovning och detaljplaneldggning skall omrddesbestimmelserna och
foljande beaktas:

o det glesa bebyggelsemonstret med hus 1dngt fran vigen och stora tomter bevaras
e det slingrande och vél terrdnganpassade vignétet bevaras

e ecventuella nytillkommande byggnader placeras in varsamt i terrdingen och
utformas sa att de harmonierar med den befintliga bebyggelsen

e vissa mindre omrdden som &r viktiga frdn natursynpunkt skall bevaras.

I detaljplan bor ett flertal byggnader betecknas med q. Dessa q bor omfatta
rivningsforbud, forbud mot férvanskning av byggnader och omgivande milj6 och
bevarande av befintliga detaljer (speciellt viktigt for sommarvillorna).

Lovplikten bor hojas for hela omrédet och dven gilla omfargning av en- och
tvabostadshus, underhéllsdtgirder (ev. bara for q) och tradfillning, schaktning och
fyllning. Naturvardsintresset skall sérskilt beaktas.”

I Nacka oversiktsplan 2002 &r den framtida markanviandningen f6r S6der
Grivlingsberg enbostadshus, som foreslds permanentas i takt med att VA-
forsorjningen byggs ut och for Gravlingsberg en beséksanlaggning.

Riksintressen

Stora delar av planomrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden langs
Nackas norra kust samt riksintresse for kust- och skdrgarden. Hoggarnsfjarden
omfattas dven av riksintresse for farled (inseglingsled till Stockholm).

Enligt riksintresset for Nackas norra kust ligger virdet bl.a. 1 de i huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga karaktdren och att man kan
utldsa levnadsforhdllandena for olika sociala skikt, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Enligt riksintresset for kust- och skdrgdrdsomradet ligger vérdet bl.a. i en
vixelverkan mellan land och vatten samt det omvéaxlande kulturlandskapet som gor
skirgarden unik. Det &dr vidare av vérde for turism och friluftsliv. Kommunens
tolkning av de tva riksintressena dr sammantaget:

e bibehallande av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna som ar synliga fran
farleden, d.v.s. landskapsbilden med berg och vegetation
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e Dbibehallande av bebyggelse och dartill hérande anlédggningar, som visar tidigare
levnadsforhéllanden och intressant arkitektur, speciellt sommarvillabebyggelsen som
ingar i en helhetsmiljo

e uppritthillande av ett skdrgérdslandskap som &r av intresse for turism och
friluftsliv

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet géller idag omradesbestimmelser (OB 3), som vann laga kraft i november
1992. Omradesbestdmmelserna reglerar fritidshusens storlek och innehéller bestdm-
melser till skydd for kulturhistorisk virdefull miljé och befintlig vegetation. Enligt
dessa far huvudbyggnad endast uppga till 45 m* byggnadsarea i en vaning med loft och
uthus till hogst 20 m* byggnadsarea. Inom omradet finns dock ca 60 st. permanent-
klassade bostidder som inte omfattas av dessa bestimmelser. Hela omradet utmed
kusten utgdr en ur kulturhistorisk synpunkt vardefull miljé dér lovplikten dr utokad.

Omradet omfattas av utdkat strandskydd enligt 7 kap. § 13-17 i Miljobalken, 300 m
ut 1 vattnet och 300 m upp pa land ldangs kusten. Strandskyddet géller &ven 100 m 1
vatten och pd land runt sjdarna Karbosjon och Rudtrisk.

Program for planomradet
Planeringsstrategi for utvecklingsomrdden i Boo, godkiand av kommunstyrelsen 2001-
02-19, § 25 utgor ett handlingsprogram for planarbetet.

En startpromemoria med program for Soder Gravlingsberg godkéndes av Kommun-
styrelsen i december 1999. Detaljplanearbete pagick tidigare for Gravlingsberg
mellan dren 1998 och 2001. Efter samrddsskedet avbrots planarbetet pa davarande
fastighetsidgares begdran. En ny fastighetsdgare ldmnade in en ansdkan om att
ateruppta detaljplanearbetet i november 2001. En ny startpromemoria med program
for Gravlingsberg godkéndes av Kommunstyrelsen i april 2002.

KuIturminnesv%rdsprogram, inventeringar

I Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljoer ingar hela
planomrédet i en helhetsmiljo, dvs. en miljé som har en fér kommunen vérdefull
struktur i behall. Delar av omradet har véarderats som niarmiljoer, dvs. omrdden som
sdrskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia. I samband med
detaljplanearbetet har inventeringar utforts av bl.a. linsmuseet och sakkunniga
antikvarier. Dessa inventeringar har legat till grund for de skyddsbestimmelser som
kulturhistoriskt vardefulla objekt och milj6er givits.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omrédet Soder Gravlingsberg tillhdrde ursprungligen Kummelnéds gard respektive
Velamsunds gérd, men styckades av vid 1800-talets slut och sdldes. Under 1860-talet
borjade de forsta sommarvillorna byggas néra vattnet. 1907 kopte Kristna Egnahems-
foreningen Ostra Kummelnés. Vigar och tomter stakades ut och stod snart till
forséljning. Pa 1910- och 1920-talen uppfordes egnahem och sommarstugor. Den
frikyrkliga gemenskapen var stor och 1925 uppfordes ocksa Kummelnis kapell. Frdn
1930-talet fram till 1950-talet utvidgades bebyggelsen med sportstugeomraden. Riset
styckades pd 1940-talet och Aktiebolaget Tusculum sélde tomterna. Sedan 1950-talet
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har det i stort sétt inte tillkommit ndgon bebyggelse med undantag for enstaka
sportstugor.

Gréavlingsberg utgdr en synnerligen intressant kulturhistorisk miljo. Fastigheterna
Kummelnis 6:1, 6:2, 6:3 och 6:4 avsondrades 1898 frdn Kummelnis Gérd 1 syfte att
fungera som sommarndje for affarsbroderna Emil och Oscar Hermann fran Schlesien.
Broderna 14t uppfora sommarvillorna Storgdrden och Utsikten 1 tysk nationalromantisk
stil. Utover de tva huvudbyggnaderna uppfordes en miangd mindre byggnader som
lusthus, tjanstebostdader och ekonomibyggnader samt &ven en borgruin pa omradets
hogsta punkt. Baptisterna kopte fastigheterna 1946 och Grivlingsberg fungerade som
en fritidsgard fram till 1997. P& 1970-talet 14t baptisterna uppfora Kapellet mellan de
béda huvudbyggnaderna, att anvindas som forsamlingsgard. Storgdrden m.fl. dldre
gardsbyggnader samt Kapellet, har tillsammans med nyare giststugor under senare ar
anvints for konferens- och pensionatsrorelse inom omradet. Nuvarande fastighetsdgare
for Kummelnis 6:1, 6:2, 6:3 och 6:4 anvinder Gravlingsberg huvudsakligen for
bostadsdndamal. Inom omradet bedrivs forskola sedan ett antal &r i provisoriskt
uppstéllda baracker.

Fastigheten Velamsund 1:8 (Dalen) avsondrades fran Velamsunds Gard pa 1880-
talet. Fastigheten bestar till storsta delen av bergbunden skogsmark med inslag av
tidigare odlade omraden. I modern tid har tre fastigheter avsondrats fran Velamsund
1:8 for sommarvillabebyggelse, Dalen (1881), Dalens annex (1902) och f.d.
tradgdrdsmaéstarbostaden. Dessa tre fastigheter anvénds idag for aretruntboende.

Mark och vegetation

Hela norra Boo utgérs av en forkastningsbrant som stracker sig frdn Stockholms
innerstad och vidare 6sterut. Fran Hoggarnsfjarden moter de hoga hdjderna vattnet i
branta bergsstrander. Hela planomrédet &r starkt kuperat. Tall och bjork dominerar
tillsammans med asp, al och sélg. I vissa omraden forekommer inslag av ek. Tallen
dominerar pa de hogre liggande partierna och pa hédllmarken och i sdnkorna
dominerar 16vtraden. I de fuktigare delarna véxer framst olika salixarter som bildar
tita ogenomtringliga bestdnd. Manga tomter i omradet bestar dels av en mer anlagd
tradgardsdel och dels en naturmarksdel. Pa flera stillen dr vegetationen sparad utmed
vigarna vilket ocksa ger ett intryck av natur.

Grévlingsberg karaktériseras av den tallskogsbevuxna norrsluttningen som ar starkt
exponerad fran sjosidan. Omradet har en dramatisk topografi med en hojdskillnad pa
50 m vilket ger forutsdttningar till storslagna utblickar. Inom omradet finns ett flertal
vegetationstyper, alltifran torra hiallmarkspartier med gamla skérgéardstallar till partier
med gamla vackra ekar och smi kérrpartier. Naturmarken inom Gréavlingsberg har
varit foremal for en landskapsinventering utford i oktober 1998. Inom fastigheten
Velamsund 1:8 (Dalen) finns en gammal trddgard i1 dess centrala del. Nar det géller
landskapsbilden har byggnaderna inom Grévlingsberg och Dalen underordnats
landskapet med sin vegetation.

Geotekniska férhallanden

Den storsta delen av omrédet bestir av normalblockig morin och berg i dagen. Detta
géller sdrskilt de hogre partierna och omradet narmast Hoggarnsfjarden. P& nigra fa
mindre och mer ldgldnta partier bestdr marken av lera. Tillrinningsomradet till
Karbosjon liksom en del av naturomradet véster om Risets Alvdg och omradet norr
om Rudtrisk, bestar av kiarrmark.
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Omradet utgors av normalradonmark och i omrddena med lera dér lerlagret ér
tillrackligt tjockt av lagradonmark. Radonmitningar bor utforas i hus 1 speciellt
utsatta positioner. I samband med bygglovprovning avgors om utforligare
radonundersokning behovs, lampligen 1 anslutning till geoteknisk undersékning.

Fornld@mningar
Inom planomréadet finns inga kidnda fornldmningar.

Omradets karaktar

Ett abstrakt begrepp som omrddets karaktdr ér svart att beskriva och ofta finns olika
uppfattningar om vad som dr omradets karaktér. Ett genomgéende drag dr dock att en
stor del av bebyggelsen finns kvar i sin ursprungliga form eller endast har genomgatt
mindre fordndringar, vilket gor att omradet aterspeglar sommarndjesbebyggelsens
utveckling i Stockholms skirgard. Husen &r 1 allmédnhet placerade langt in péd
tomterna och avgransningen av tomten utgors ofta av stenmurar, hdckar eller staket.
Gaturummen upplevs som lummiga och den kuperade terrdngen tillsammans med
vegetationen gor att siktlinjerna blir korta. Detta ger en kénsla av att fardas genom
flera mindre landskapsrum nér man rdr sig lings vagarna.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ca 200 fastigheter. Av dessa har ca 60 fastigheter i géllande
omradesbestdmmelser klassats som bostad for permanentboende. Den verkliga
andelen permanentboende i omréadet dr dock storre eftersom ménga bor permanent i
sina fritidshus. En liten del utgdrs av obebyggda tomter. En del tomter utgdr sméi
skaft och kilar utan mojlighet att bebygga.

Husen i omradet har en varierad standard och storlek. Manga ar ursprungliga
fritidshus som byggts till motsvarande ett permanentbostadshus. Den vanligaste
hustypen dr sommarstugor frén olika tidsperioder oftast i en vaning med loft eller
endast i en véning. Aven ildre 2-planshus forekommer. Genomgaende for omréadet ar
husens varsamma placering i terrdngen. Fasadmaterialet dr oftast trd malat i falurott
eller herrgardsgult, &ven gront och vitt forekommer. De mindre sport- och
sommarstugorna &r ibland bruna. Ett fatal hus har tegel- eller putsfasad.

Kulturmiljé och landskapsbild

Sommarndjena fran 1800-talets slut karaktériseras av stora sjotomter, lummiga
tradgardar och en rikt utsmyckad panelarkitektur med stora verandor ut mot vattnet.
Idag &r endast ett fatal bevarade.

Omrédet runt Drottningvagen utgor de bast bevarade delarna av 6stra Kummelnis
egnahems- och sommarstugeomrade. Hér aterfinns vélbevarade exempel pd den
forsta egentliga permanentbebyggelsen i Kummelnés. Villornas karaktir dr den
individuella utformningen och préglas ofta av enkel jugendstil. Tomterna ar anlagda
och omgirdas av hickar eller staket. Vid Kummelnésvigen ligger Kummelnis
kapell, ett fore detta bageri och en numera nedlagd butik fran 1910-talet. Sydvést om
Karbosjon finns vilbevarade sommarstugor och enstaka egnahem fran huvudsakligen
1920-talet. Sommarstugorna dr ofta mindre trahus.

Att detta har varit ett omrdde for arbetare och ldgre tjdnsteméins fritidsboende ar
nagot som tydligt avspeglas i bebyggelsen. Denna ir sérdeles heterogen; medelstora
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fore detta sommarvillor, sommarstugor, sportstugor och egnahem blandat med senare
tillkomna enfamiljsvillor och dagens nyuppforda fritidshus pa 45 m?, speglar ett
omrade med en ldngsam utbyggnadstakt.

Manga hus har ett kulturhistoriskt egenvirde, nigra r till och med synnerligen
véardefulla, men vérdet ligger 4ndé framst i helhetsmiljon. Husen med sina tomter, de
slingrande smala grusvigarna, terrdngen och vegetationen, murar och terrasseringar ar
nagra av bestdndsdelarna i denna miljo. Husen &r ofta placerade mitt pa tomten och pa
det hogsta partiet. Terrdngforhallande och vegetation gor att bebyggelsen pé vissa
stillen dr dold fran viigen. P& tomterna finns 1 regel ocksa allehanda smé uthus oftast i
samma material och fargsittning som boningshuset. P4 de flesta tomter dominerar
vegetationen dver bebyggelsen. Nar omradet styckades var det vanligt att man kopte
tva angransande tomter vilket givit omradet en struktur som dnnu finns kvar och som
betyder mycket for bevarandet av omradets karaktér. Medelstorleken pa tomterna ar
idag ca 2600 m’.

I den nordvéstra delen av omradet ligger Norra Hagen. Hér dr tomterna mindre och
Oppna, med smé sommar- och fritidshus i exponerade ldgen. Hér finns ocksa flera
hus som &r kulturhistoriskt intressanta.

Gravlingsberg domineras av en bebyggelse av stort kulturhistoriskt varde, speglande
den forsta etableringen kring sekelskiftet av besuttna stockholmares sommarndjen i
skdrgérden. Forutom de tvd huvudbyggnaderna Storgarden och Utsikten bidrar dven
gérdshus, naturmark, entrévigen till omradet, gangviagar, stigar, utsiktsplatser,
trappor m.m. till att géra Gréavlingsberg till en intressant helhetsmiljo, som minner
om hur omrédet anvénts tidigare. Som ett unikt och romantiskt inslag finns de tva
borgruinerna. Inom Velamsund 1:8 utgdr de tva sommarvillorna Dalen och Dalens
annex tva kulturhistoriskt mycket virdefulla sekelskiftesvillor.

Den édldre kulturhistoriska bebyggelsen och anldggningarna inom Grévlingsberg ér i
behov av underhall och upprustning. Négra av de byggnader som tillkommit i senare
tid for bl.a. uthyrningsdndamal, &r 1 daligt skick och &r inte anpassat for omrddets nya
anvindningssitt.

Bebyggelse inom Gravlingsberg och Dalen (inventering 2000)

Storgirden (huvudbyggnad Kummelnis 6:1) Uppford av byggmastare Julius
Ernst Thomas fran Tyskland 1898, som sommarndje at Emil Hermann. Exteriéren
bér tysk pragel med en blandning av tegel, puts och trd. Fordndringar har gjorts under
aren, savil exteriort som interidrt; dock har trapphallen kvar sin jugendkaraktér.
Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde.

Utsikten (huvudbyggnad Kummelnis 6:2) Villa uppford, av ovan ndmnde
byggmastare, ar 1899 som sommarndje at Oscar Hermann. Den har samma karaktér
som Storgdrden men dr mindre och i storre utstrickning fordndrad, bdde exteriort och
interiort. Byggnaden har stort kulturhistoriskt varde.

Ruiner, 2 st. Uppforda kring 1910, med syfte att efterlikna ruinerna av en medeltida
Rhenborg. Dessa ir tillsammans med de tva villorna unika inslag i Stockholms
skdrgard. Den ena, byggd i tegel, inrymde en vattenreservoar, som via ledningar forsag
villorna med vatten. Har har troligen funnits en festsal, portvaktsrum m.m. Stort
kulturhistoriskt virde.
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F.d. badhus (sjobod vid stranden) Uppfort vid sekelskiftet och har kvar sin
ursprungliga utformning, men ej samma farg. Byggnaden har stort kulturhistoriskt
vérde for helhetsmiljon.

F.d. tvittstuga (sjobod vid stranden) Uppford vid sekelskiftet med bevarad dldre
karaktdr men ommalad ett antal gdnger. Byggnaden har stort kulturhistoriskt varde
for helhetsmiljon.

F.d. aretruntbostad for gardskarlen (”Solstugan”, sydvist om ruinerna)
Uppford vid tidigt 1900-tal; nu med tillbyggd veranda. Fargséttningen ar inte
ursprunglig. Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde for helhetsmiljon.

F.d. tjinstebostad (”Stallet”, sydvést om ruinerna) Uppford vid tidigt 1900-tal.
Nagot forandrad exterior samt mycket fordndrad interiér. Byggnaden har stort
kulturhistoriskt virde for helhetsmiljon.

Personalutrymme (girdshus/uthyrningsrum for Utsikten) Eventuellt byggd av
Baptisterna pa 1950-talet. Byggnaden é&r placerad sé att den skymmer villa Utsikten
fran Uppfartsvigen.

Tviittstuga (grdhus for Storgiarden) Byggd av Baptisterna. Placeringen tyder dven
hir pé att huset byggts efter familjen Hermanns tid.

Kapell/forsamlingshem Byggd av Baptisterna i Stockholm péd 1970-talet.
Baracker for forskola Byggda pa 1970-talet.

Forradsbyggnad (6ster om Storgiarden) Ombyggd for uthyrning
Uthyrningsstugor (3 stugor inom Kummelnds 6:4,2)

Scoutstuga (sydost om ruinerna) | forfall.

Dalen (huvudbyggnad Velamsund 1:298) Avsondrad fran 1:8. Byggdes som
sommarndje 1881 at haradshovding C G Edman och inkdptes 1890 av grosshandlare
Carl Ameln, med norskt ursprung. Exteriort mycket vélbevarad. Ett framstaende
exempel pa 1880-talets sommarndjen i Stockholms skérgird. Av mycket stort
kulturhistoriskt vérde.

Dalens annex (huvudbyggnad Velamsund 1:49) Ovannidmnde Carl Ameln 14t 1902
bygga en sommarbostad at sin dotter. Huset dr ritat av arkitekt Lars Israel Wahlman
och har idag en ndstan ofordndrad sévil exterior som interior. Av synnerligen stort
kulturhistoriskt vérde.

F.d. tridgardsmistarbostad till Dalen (huvudbyggnad Velamsund 1:23)
Fordndrad 1 farg, form och material. Kulturhistoriskt vérde for helhetsmiljon.

Service
Ca 1 km 6ster om planomradet finns Backeboskolan som &r en enskild skola med
forskola och arskurs 1-6. Myrsjoskolan (forskola och arskurs 1-9) och Ségtorpsskolan
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(forskola och arskurs 1-6) finns ca 2,5 km sdder om planomrédet. Mark for en ny skola
har i forslaget till ny dversiktsplan reserverats i Ramsmora ca 1 km sdder om plan-
omridet. Forutom Kummelnis forskola som ligger i direkt anslutning till planomradet
och fordldrakooperativet Regnbagen ca 250 m langre bort finns det dven flera
familjedaghem och i Kummelnis kapell finns en 6ppen forskola. Inom Gravlingsberg
finns ocksé en forskola som bedriver Waldorfpedagogik.

All dagligvaruhandel, post, bank, systembolag och 6vrig kommersiell service finns i
Orminge centrum pa ca 3,5 km avstand. Dér finns dven vardcentral.

Rekreationsomraden

Grévlingsberg med sin sparsamma bebyggelse utgor planomradets storsta
naturomrade, marken dr dock privatdgd. Trots det anvdands omrédets stigar,
utsiktsplatser m.m. av allmédnheten eftersom omradet haft en annan anvéndning
tidigare.

En sammanhéllen strandpromenad med hogt rekreationsvirde finns langs stranden
med borjan fran Ostra Uppfartsviigen, forbi Grivlingsberg och Dalen och vidare upp
till Sdngfigelviigen som ligger utanfor planomradet. Aven pa tvé platser i Norra
hagen har allménheten tillgdng till Hoggarnsfjarden.

Inom planomrédet finns dven ett antal mindre naturomraden som forblivit
obebyggda. Aven dessa dr viktiga rekreationsomraden for de narboende och av
betydelse for véxt- och djurlivet.

Velamsunds naturreservat ca 1 km dster om planomradet &r ett rekreationsomrade
med vandringsleder m.m. Aven Ramsmoraomradet sydost om planomradet ar viktigt
ut natur- och rekreationssynpunkt.

Vattenomraden

I planomradet finns tva sjoar, Karbosjon och Rudtrask som har savil rekreationsviarden
som betydelse for vaxt- och djurlivet. De bada sjoarna ér kraftigt dvergédda och
igenvixta framfor allt pga. utslépp frén enskilda avloppsanlidggningar i sjdarnas
tillrinningsomrdden men dven fran fororenat dagvatten. Avloppsvattnet innehaller bl.a.
véxtniringsdmnena kvéve och fosfor. Effekten av 6vergddningen drojer sig kvar 1
sjosystemen mycket lange eftersom stora mangder fosfor ligger i sjosedimenten.
Overgddningen aterspeglas i algblomning och kraftig vegetationsutbredning.
Vattenytorna 4r till stora delar tickta av gula och vita nickrosor samt vass och sélg.
Runt stranderna vaxer framst sdlg, al och bjork. Vattenstandet varierar kraftigt i
dagslédget och ldgger stundtals delar av tomter under vatten. Flera fastigheterna med
sjotomt, har idag bryggor for bad eller batangoring.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet trafikforsorjs huvudsakligen fran Kummelndsvéigen, Lovbergavigen
och Vikingshillsvigen. Risets Alvdg och Risvigen har Risets vigforening som
huvudman. Alla 6vriga végar dvs. huvuddelen, skots av Kummelnds vagforening.

Det befintliga vagnétet 1 planomradet dr smiskaligt, har en lag standard och de flesta
ar belagda med grus planerade for en fritidshusbebyggelse De slingrar sig fram efter
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de topografiska forutsittningarna och det finns siktproblem pa vissa platser. Pé vissa
branta végavsnitt kan problem med framkomlighet uppsta sirskilt under vintertid.
For de oskyddade trafikanterna, dvs. gdende och cyklister finns inte nagra trottoarer
eller cykelbanor. Pa de mindre vigarna ar dock trafikrytmen relativt lugn. Manga
backkron med skymd sikt, vegetation samt bebyggelse néra korsningar bidrar till
trafiksikerhetsproblem vid en 6kad trafikmingd, vilket en utbyggnad av omréadet ger.

Regentvigen, Viktoriavdgen, Oscarsvigen och Gustafsvigen mots i en femvags-
korsning. Denna dr svarorienterbar, har skymd sikt med backkron vilket innebér 1ag
trafiksdkerhet. Korsningen Foreningsvégen-Drottningviagen fungerar i praktiken som
tva korsningar med mycket smal kérbana, tvira horn och skymd sikt. I mitten av
korsningen finns en grasbevuxen yta med nagra trad.

Kollektivtrafik

De storre vigarna Kummelndsvigen och Vikingshillsvéigen i anslutning till
planomrédet, dr belagda med asfalt och har kommunen som huvudman. Dessa vigar
trafikeras av busslinje 421 respektive 448. Busshallplatserna saknar i de flesta fall
avstigningsytor och fickor. I 6vrigt saknas kollektivtrafik i omradet.

Vattentrafik

Waxholmsbolaget bedriver pendel- och skdrgardstrafik under en stor del av dret.
Angoring sker ndrmast vid Risets och Hasseluddens bryggor. Bétarna angor dock
inte planomréadet. For att fa till stdnd ytterligare en angoringsbrygga krévs ett storre
underlag, dessutom kravs plats for parkering 1 dess anslutning.

Teknisk férsérjning

De flesta fastigheter i omradet har idag enskilda vatten- och avloppslosningar.
Manga ir otillrackliga och paverkar den omgivande miljon negativt.

Grévlingsberg har idag en provisorisk anslutning till det kommunala vattennitet men
ingér inte 1 kommunens VA-verksamhetsomrade. Gravlingsberg har ett enskilt
avloppsreningsverk av typen bioclere.

For elforsorjningen finns en transformatorstation vid femvégskorsningen. Utanfor
planomradet finns ytterligare en transformatorstation vid Risvagen.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med detaljplaneldggningen &r att mojliggdra en omvandling frén fritidsboende
till permanentboende. Detta innebir en 6kad byggritt for de fastigheter som tidigare
klassats som fritidshusfastigheter. Kvaliteterna i omrddets landskapsbild och
bebyggelsemiljo skall sa langt mojligt med en permanentbebyggelse, bevaras och
skyddas. Styckningar ska generellt inte tilldtas, men ett mindre antal kan dock medges.
Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till fastigheten, landskapsbilden och
kulturmiljon.

Planldggningen syftar vidare till en forbéttring av sanitira forhallanden av Karbosjon

och Rudtrask. Enskilda vatten- och avloppsldsningar kommer att ersédttas med
kommunala anlidggningar. I enstaka fall, ddr sd bedoms ldmpligt kan enskilda
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kretsloppslosningar fa anordnas. Detaljplanen foreslér nddvandiga forbattringar av
omradets vigar, gdngvigar, naturmark m.m. Ansvaret for den allminna platsmarken
ligger pa den enskilda huvudmannen.

Den kulturhistoriska helhetsmiljon inom Grévlingsberg ska bevaras och rustas upp.
Nér upprustningen av den kulturhistoriska miljon inom Grévlingsberg skett tillats
avstyckning och nyexploatering av totalt 13 nya villatomter norr om Drottningvéigen/
Risvédgen. Av kulturhistoriska skél ska d&ven Dalen bevaras och underhéllas. Fran
Velamsund 1:8 tillats 3 villatomter att styckas av. Entrén till Gravlingsberg, liksom
géngvigar ner till vattnet och stora delar av strandzonen inom Grévlingsberg och
Dalen fran Ostra Uppfartsviigen bort mot Sangfagelvigen utformas som allmén plats.

Allménheten har ratt att betrdda kvartersmark betecknat N (Natur- och kulturpark) i
de inre delarna av Grévlingsberg och Dalen, dér stora delar omfattas av strandskydd.
Det ska dock ske med hiansyn till hemfridszonen och kring byggnader dar
strandskyddet &r upphavt. N (Natur- och kulturpark), bryggor med sjobodar, lekplats,
bollplan och parkering inom Gravlingsberg ska utgora en gemensamhetsanldggning
for de boende inom Grévlingsberg.

Natur och landskapsbild

Naturmark ska i mdjligaste mén bevaras. Inom allmén platsmark sékerstélls denna som
Natur (Naturomrade). Naturmarken ska skotas enligt skotselplan som ska upprittas av
huvudmannen.

Inom kvartersmark géller generellt att befintlig mark och vegetation som bedomts
vérdefull for landskapsbilden och ndrmiljon bevaras. Inom Grévlingsberg och Dalen
skyddas den kvartersmark utanfor bebyggelsen som bestar av en blandning av anlagd
parkmark, tridgird och natur som N (Natur- och kulturpark). Fér N (Natur- och
kulturpark) inom Grévlingsberg och Dalen finns skotselplaner uppréttade som utgor
bilagor till planhandlingarna. For bdde naturmark inom allmén platsmark och natur-
och kulturpark inom kvartersmark rader strandskydd, varfor tillgéngligheten for
allménheten ar sdkrad.

Generell lovplikt for trddféllning géiller inom hela planomradet for trdd med en stam-
diameter Gver 15 cm miitt i brosthojd, dvs. 1,3 m ovan mark. Landskapsbilden sett fran
farleden med berg och vegetation dir sommarvillorna utgor solitdrer, ska bibehallas.

Bostader

De nya byggritterna har anpassats till terrdngen och platsens forutsittningar sé att de
varierar inom omradets olika delar och dven inom vissa kvarter. Fyra huvudvarianter
har anvints, 1-plansbyggnad, 12-plansbyggnad, 1-plansbyggnad med sluttnings-
vaning och 2-plansbyggnad. For att halla bebyggelsen 1ag pa hojdpartier och ndrmast
Hoggarnsfjéarden tilldts endast enplansbyggnader pa vissa tomter. Pa ett flertal tomter
tillats 12-plansbyggnad eller 2-plansbyggnad. Enplansbyggnad med sluttnings-
vaning dr ldmplig pa branta tomter. Taklutningsbestimmelserna &r satta for att hindra
stora branta tak vilket &r fraimmande i omrédet. Hogsta byggnadsarea varierar
beroende pé hustyp och antal vaningar. Sammantaget blir dock boareorna ungefar
lika stora oberoende pa hustyp. For storre tomter utan styckningsmojlighet ges en
nagot storre byggritt.
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For 1-plansbyggnad utan vindsinredning kan byggnadsarean variera mellan 160-170
m’ beroende pa tomtstorlek. For en 1-plansbyggnad med inredningsbar vind samt en 1-
plans-byggnad dér sluttningsvaning fir inredas kan byggnadsarean variera mellan 120-
150 m® beroende pé tomtstorlek. For en 2-plansbyggnad utan vindsinredning kan
byggnadsarean variera mellan 90-120 m® beroende pé tomtstorlek. For att inte garagen
och uthusbyggnaderna ska bli alltfor dominerande foreslas dessa totalt fa omfatta 40
m’ byggnadsarea. For att ge en mojlighet att kunna behalla dldre kulturhistoriskt
intressanta fritidshus/gérdshus ges vissa storre tomter ocksa en storre byggritt.

Det ar av stor vikt att nya byggnader anpassas till terrdngen och platsens
forutséttningar pa varje tomt och att schaktning, sprangning och fyllning undviks och
naturmark sparas 1 mojligaste man.

Kulturmiljé

Detaljplanen har dels en generell bestimmelse som syftar till att bevara dvergripande
kulturmiljovirden inom hela planomrédet och dels bestimmelser for kulturhistoriskt
intressanta byggnader och objekt.

Den generella bestimmelsen redovisar att hela planomréadet ingar i en
kulturhistoriskt vardefull miljo. Det innebér att atgérder som kan férvanska denna
miljo inte far vidtas. Ny bebyggelse ska utformas med sérskild hansyn till
omgivningens egenart. For all ny bebyggelse géller att fasader och tak ska vara av
traditionella material och fargséttningen anknyta till den dldre villabebyggelsen i
omradet. Med detta menas att fasader ska t.ex. utféras med trépanel eller puts och
takmaterialet ska t.ex. utgoras av lertegel eller falsad plét. I sammanhanget ar det
viktigt att formspréket dr detsamma. Aven mycket moderna hus inryms, sé linge de
ar anpassade till omgivningen.

Grévlingsberg dr exempel pa en kulturhistorisk vardefull nédrmiljoé dér alla ingdende
delar: sommarvillor, ruiner, kapell, gardshus, sjostugor, naturmark, 6ppna ytor,
entréviagen, gangvégar, stigar, utsiktsplatser, trappor m.m. utgor en helhetsmiljo. Ny
bebyggelse som tillkommer maste anpassa sig till denna kulturmiljo.

Inom Grévlingsberg och Dalen finns fyra huvudbyggnader, samt tvd sjostugor
horande till Kummelnés 6:2, som getts en kulturhistorisk skyddsbestammelse, q;.
Skyddet innebér att byggnaderna inte fér rivas och att byggnadernas exterior inte fir
foréndras.

Ett kulturhistoriskt skydd har dven getts tegelruinen. Bestimmelsen q innebér att
tegelruinen ska bevaras och sikras frén ytterligare forfall. Det kulturhistoriska vérdet
bestar framfor allt i att man som betraktare ska kunna beskdda den véstra och norra
siluetten/fasaden av tegelruinen utifran.

Flera befintliga byggnader och objekt inom planomridet har getts en kulturhistorisk
varsamhetsbestimmelse, k. Bestimmelsen innebér en kulturhistoriskt intressant
byggnad eller anldggning, dock inte av saddan art att rivningsforbud kan motiveras.
Karaktirsdrag och vérden hos bebyggelsen ska sérskilt beaktas vid andring (om- eller
tillbyggnad). Inom Gréavlingsberg finns kapellet, flera uthusbyggnader och mindre
anldggningar, sdsom en trappa och ett stenarrangemang som getts varsamhets-
bestimmelsen. Inom Soder Grivlingsberg finns flera byggnader, bade huvubyggnader
och uthus som beddms ha ett kulturhistoriskt intresse och dven de betecknats med en
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varsamhetsbestimmelse. P4 foljande fastigheter finns byggnader som sérskilt ska
beaktas vid en dndring: Kummelnés 1:647, 11:40, 1:621, 1:391, 1:54, 11:103, 1:64,
11:26, 1:67, 1:68, 1:73, 1:74, 1:80, 1:81, 1:82, 1:84, 1:86, 1:91, 1:97, 1:101, 1:141,
1:138, 1:150, 1:166, 1:172, 1:117, 1:127, 1:131, 1:139 och Velamsund 18:29.

Férandringar inom Gravlingsberg och Dalen

Inom Gravlingsberg foreslas borttagande av viss bebyggelse (som delvis ar forfallen),
upprustning av befintlig miljo samt ny bebyggelse. Det &r i planen villkorat sa att ny
bebyggelse och fastighetsbildning inte kan ske forrdn de tva forsta atgirderna vidtagits.

Inom Gravlingsberg ska foljande byggnader tas bort: 3 gaststugor i omradets vistra del,
3 barackbyggnader vilka anvinds som forskola, 2 uthus (bruna huset och duschhus)
tillhorande Storgérden och scoutstugan sdéder om ruinerna. Dessa byggnader har
markerats pé plankartan.

Den befintliga miljon ska rustas upp i enlighet med sérskilt upprustningsprogram (Jan
Granhagen, januari 2003) framtaget for detta &ndamal. Ett krav ar att upprustningen av
Gravlingsbergs bebyggelse och renovering av tegelruinen sker 1 samrédd med sakkunnig
antikvarie och kommunens antikvarie. Mélséttningen &r att exteriorerna pa Gravlingsberg
ska aterstéllas till ursprungligt materialval och utseende sé langt som mojligt.

Niér tegelruinen ar atgirdad och eventuella rasrisker har undanrdjts, dr det mojligt att Oster
om denna uppfora en samlingslokal med café. Den nya byggnaden far uppforas i en
vaning och vara hogst 3,6 m hog. Byggnaden ska underordna sig ruinens siluett for att
inte stora intrycket sett fran farleden och utformas i enlighet med gestaltningsprogram.

En ny permanentbostad far uppforas som ersittning av befintliga baracker. Den far
uppforas i en vaning, vara hogst 3,6 meter och byggnadsarean fir uppga till hogst
110 m*. Denna nya byggnad inom kdrnomradet ska underordna sig den
kulturhistoriska miljon genom att den gors 14g, ges en enkel utformning och gestaltas
i enlighet med gestaltningsprogram hdrande till detaljplanen.

Kapellet avses konverteras fran forsamlingsgard till permanentbostad, liksom den ’f.d.
aretruntbostad for gardskarlen, (Solstugan)”. Byggnadernas yttre utseende ska
bibehallas.

Varsitt nytt enbilsgarage far uppforas inom fastigheten for Storgdrden, Utsikten och
Dalens annex. Byggnadsarean far hogst uppga till 30 m’och begransningar av
taklutning och hojd dr desamma som for 6vriga nya uthus. Dessutom tillats en
gargeldnga med 3-4 bilplatser som ska vara gemensam for kirnomradet
Gravlingsberg. Garageldngan placeras nedanfor det nya enbostadshuset. Garagen ska
anpassas till befintliga gardshus vad géller utformning, materialval och farg och de
ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Det innebir for dessa fastigheter
att den totala byggritten for uthus/garage kommer att 6verstiga den generella
planbestdmmelsen for uthus/garage.

Ateruppforande av fyra lusthus som tidigare har funnits inom omradet tillats.
Lusthusen ska ateruppforas i enlighet med originalutférandet.

Inom Grévlingsbergs centrala delar, fir staket och murar inte séttas upp som
avgransning mellan fastigheterna eller byggnaderna. Den 6ppna gardsbilden ska vara
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rddande. Eftersom staket och ldgre murar normalt inte &dr lovpliktiga dr syftet med
denna bestdmmelse att fastighetsdgaren ska fora en diskussion med kommunen om
man vill géra ndgon form av avgriansning. Det ska vara mojligt att med mindre
arrangemang tydliggora skillnaderna mellan privat och gemensam mark, t.ex. med
mindre planteringar, kantsten eller ett 14gt staket eller mur utmed kortare striackor.

Mellan Kapellet och Utsikten har en gemensam yta avsatts som kan anvédndas for
bollspel och lek. Inom denna yta far dven en liten smébarnslekplats, med t.ex.
sandlada och gungor, ordnas i skogsbrynet. Vidare foreslds dven en bollplan i
anslutning till de nya villorna i sddra delen.

Omrédet ndrmast Drottningvdgen/Risvigen fér avstyckas for villatomter och mark ska
reserveras for en forskola. Inom omradet tillats avstyckning av 15 fastigheter for
villabebyggelse. Den nya exploateringen ska utformas enligt gestaltningsprogram.
Villatomterna nas med skaftvigar via entrévégarna till Gravlingsberg och Dalen.
Direktutfarter mot Drottningvéigen/Risvégen tillats endast fran ett fital fastigheter.
Villorna tillats uppforas i tva vaningar alternativt i en vaning med sluttningsvaning
beroende pé terridngen. Villorna foreslas placeras oregelbundet, langt in fran
Drottningvigen/Risvagen for att 1 mdjligaste mén bevara gaturummets grona karaktar.

Service

Mark for en framtida forskola for minst tvd avdelningar med angdring och parkering,
reserveras norr om Drottningvégen. Infart foreslas ordnas fran Drottningvégen.
Byggnadsarean begrinsas till 400+50 m* for huvudbyggnad respektive uthus/garage.
Parkeringsplats med ca 15 platser for personal och for limning och hamtning av
barn, ska anordnas inom forskolefastigheten.

I 6vrigt foresléds ingen allmén eller kommersiell service i omradet. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag, tillgodoses utanfér omradet. I Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg
forutsétts i forsta hand kunna tillgodoses av planerad forskola i Gravlingsberg och
lokala familjedaghem samt av befintliga skolor 1 Vikingshill, Sdgtorp eller Orminge.

Tillganglighet
En ambition &r att allménna platser skall vara tillgéingliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Lek och rekreation

Enklare lekplatser planeras pa naturmarken vid Foreningsvéigen och vid korsningen
Risets Alvdg/Karboviagen. Gemensamhetsanldggningen inom Gravlingsberg kommer
att innehélla en mindre bollplan och en lekyta for smabarn. De ér i forsta hand till for
de boende inom Grivlingsberg.

Vissa av de befintliga gdngvigarna i omradet rustas upp och sikerstills, andra
foreslas behéllas som naturstigar. Gangvégar ska ha en belagd bredd om 2,5 m och
stigar 1,5 m grusade. Inom Griavlingsberg och intilliggande omraden ska foljande
delar goras tillgédngliga for allménheten genom att de blir allmén platsmark i
detaljplanen: naturomridet och géngvigen ner vid Ostra Uppfartsviigen, strandzonen
med strandpromenaden langs Gravlingsberg och Dalen som leder vidare till
Séngfagelvigen (utanfor planomrédet) samt naturmarken inom Dalen (Velamsund
1:8) Oster om tillfartsviagen till Dalen och Dalens annex, hela entrévigen till
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Grivlingsberg samt del av entréviigen till Dalen. Strandpromenaden mellan Ostra
Uppfartsviagen och Séngfagelvigen ska dven fortsittningsvis utgoras av en naturstig,
ca 1,5 m grusad. For att sékerstilla framkomligheten ska stigen kompletteras och
forbéttras. Strandskoning/erosionsskydd ska ses over och kompletteras pé utsatta
platser. Stingsel far inte uppforas i gransen mellan allmén platsmark och
kvartersmark, lings med strandpromenaden. Ansvaret for allminna lekplatser,
gingvégar etc. ligger pa den enskilda huvudmannen.

Vattenomraden

Byggritt for mindre bad- och bétbryggor ges till befintliga fastigheter som har strand
mot Hoggarnsfjarden och Karbosjon. For de boende i Gravlingsberg (nybildade och
befintliga fastigheter) far gemensamma bryggor uppforas i anslutning till sjobodarna.
En brygga far anordnas gemensam for Utsiktens och Kapellets fastigheter. For de
nybildade och befintliga fastigheterna Velamsund 1:8, 1:298 och 1:23 far en
gemensam brygga anordnas. For Velamsund 1:49 (Dalens annex) far en brygga med
sjobod ordnas.

Karbosjon och Rudtrésk avses anvindas som 6ppet vattenomride. Karbosjons
vattenspegel och dven badkvaliteten bor pé sikt kunna 6kas. Sjons utlopp bor ses over.
Ett restaureringsarbete bor goras i samband med att tillflodet av avloppsvatten stoppats.
Den norra delen av sjon foreslas ligga kvar som vatmark. Viss stddning och rojning
behover goras.

Gator och trafik

Gatunat

Vignitet har klassificerats 1 uppsamlingsvégar och lokalvéigar. Uppsamlingsvidgarna
Drottningvégen, Risvédgen, Viktoriavdgen/Regentvigen och den sddra delen av
Foreningsvégen ska ha en korbanebredd om 4,5 m sd att tva bilar kan moétas. Pa vissa
strackor och punkter diar vigomradet ar smalt, t.ex. pa den vistra delen av
Drottningvdgen kan dock korbanebredden minskas till 3,5 m med mdtesmojligheter
for att skydda miljon (stenmurar, grindstolpar etc.) ndrmast vigen. Strickan
Viktoriavigen/Regentvidgen ska dven ha en gdngbana (trottoar) 1,5-2,0 m bred med
kantsten. Alla lokalvdgar ska ha en korbanebredd om 3,5 m med métesmajligheter.

Hela végnitet ska upprustas sa att vigkroppen far en barighet som klarar framtida
trafikméngder. Véagarna ska darfor dimensioneras for en trafikmingd pd mer dn 50
latta fordon/dygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pa 10 ton och
boggiaxeltryck pa 16 ton. Med latt fordon avses ett fordon med ett axeltryck pa 2 ton
och boggiaxeltryck pa 3 ton. Med tungt fordon avses ett fordon vars tjanstevikt
overstiger 3,5 ton och med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Det ar av sidrskild vikt att vignéatet har den framkomlighet och barighet som krévs for
utryckningsfordon.

Slitlagret ska vara grus eller asfalt och bestimmas i genomforandeskedet. For att
klara erforderliga atgarder kommer markintrang pé vissa enskilda fastigheter att
krévas. Vidare kan det bli aktuellt med stddmurar och ricken utmed vissa stréckor.
Oscarsvégen foreslés stingas av for fordonstrafik vid den befintliga femvégs-

korsningen, vilken renodlas till en fyrviagskorsning. Den del av Lovbergavigen som
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vetter mot korsningen Foreningsviagen-Drottningvégen foreslés stingas av for
fordonstrafik och korsningen renodlas till en fyrvigskorsning med hornavskérningar
och breddokning. I slutet pa4 Oscarsvdgen, Hedevigen och Karbovédgen anldggs
vandplatser sé att t.ex. en sopbil kan vinda, vilket innebér en minimiradie pa 6,0 m
eller motsvarande T-védndplats. Ansvaret for utbyggnad av védgarna ligger pa den
enskilda huvudmannen.

Kollektivtrafik
Négon kollektivtrafik in i omradet planeras inte. Om befolkningsunderlaget i
framtiden s& medger, kan turtdtheten okas eller omdragning av busslinjerna goras.

Parkering

Privat biluppstéllning forutsitts ske pd kvartersmark pa de egna fastigheterna. For
nagon enstaka fastighet dr topografin sadan, att det inte gar att angdra fastigheten
med bil. I dessa fall foreslds en parkeringsplats i sa ndra anslutning till fastigheten
som mojligt. Parkeringsplats for Kummelnids 11:102 foreslas vid T-vdandkorsningen.
Dar ér inte heller mgjligt att bygga garage eller carport.

Inom Grévlingsberg ska en gemensam parkering med minst 14 platser finnas i
anslutning till entrévigen till omradet. Ungefar hilften av dessa behovs for besoks-
parkering. Ovriga p-platser behdvs som boendeparkering. Mindre handikapparkering
far ordnas 1 anslutning till gangvagen upp till ruinen.

Geoteknik

Omraden med svérare grundlidggningsforhallanden kan i begridnsad omfattning
forekomma. Detta géller omraden med lera eller organiska jordar. Har bor
geotekniska undersokningar foregé ett byggande.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

PlanfGrslaget innebir att kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omradet. Fastigheterna
ska ansluta till det kommunala VA-nitet. For kretsloppslosningar krévs en sirskild
provning av den aktuella fastigheten. Inom planomradet &r det ett fatal fastigheter som é&r
lampade for detta, med tanke pé infiltration etc. For att tillstdnd ska ges for kretslopps-
16sning kravs att anldggningen uppfyller kommunens kretsloppskriterier. Fastighetsdgarna
ska ocksa kunna visa att dricksvattnet dr av godtagbar kvalitet, enligt Statens
livsmedelsverks kungorelse om dricksvatten SLV FS 1989:30 med dndringar.

For att undvika djupa schakt och dirmed hélla kostnaderna nere f6r VA-utbyggnaden
planeras grunt forlagda ledningar. Hela planomradet kan inte forsorjas med
sjalvfallsledningar varfor ett lattryckssystem s.k. LTA, planeras.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man omhindertas inom respektive fastighet. Detta kan
ske genom fordrdjning och infiltration inom fastigheten, s.k. LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvattnet). [ vigomraddena kommer en del av dagvattnet att
avledas via diken och kulvertar till de uppsamlande dikena for att till sist ledas till
Hoggarnsfjarden och sjéarna i omrédet.
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Védrme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsétts, sa att
framtida omstdllning mellan olika energislag underlittas. Malsittningen ska vara att
minska el- och oljeanvdndningen genom att si 1dngt det 4r mojligt endast anvénda el
och olja som komplettering vid stora effektbehov.

El

Boo Energi svarar for omrédets elforsorjning. Inom omradet finns en
transformatorstation. Detaljplanen medger att en ny transformatorstation far placeras
1 den norra delen av naturomréadet lings Risets Alvig.

Avfall

For att reducera méngden avfall bor kéllsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper och glas finns vid bussens &dndhallplats vid
Kummelnésvégen. Behallare finns dven vid korsningen Kummelnisvéigen-
Viarmdovégen i Ramsmora utanfor planomradet. Miljostation for kemikalier, féarg,
bilbatterier m.m. finns vid OKQS8 i Orminge centrum.

Strandskydd

Strandskyddet ska upphdvas inom kvartersmark och omraden betecknade med WB.
Strandskyddet bibehalls pd allmén platsmark och pa kvartersmark markerad som N
(Natur- och kulturpark). Strandskyddet bibehalls darmed léngs hela stranden och i de
inre naturomrddena inom Grévlingsberg och Dalen. Allménheten har ritt att betrdda
de inre delarna av Gravlingsberg och Dalen, dock med hénsyn till hemfridszon.

Administrativa fragor

Enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark innebér att viagféreningarna i
planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av de allminna
anldggningarna, dvs. sdvél vigar som gronomraden och lekytor.

For att kunna genomfora en utbyggnad av vigarna kravs en upplatelse av utrymme
for vigindamal pa viss privat tomtmark. Inom vissa delar krdvs att mindre
gemensamhetsanlédggningar inréttas, for t.ex. skaftvigar.

Kommunen kommer att vara huvudman f6r vatten och avloppsforsérjningen.

Utbyggnaden av villor forutsétts ske genom béde ersittning och tillbyggnad av
fritidshus eller pa obebyggda tomter.

Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ekonomi

Kostnaderna for utbyggnad av allminna anldaggningar fordelas pa fastighetsdgarna
inom planomrédet. Storleken av kostnaden for de enskilda fastigheterna &r bl.a.
beroende av vilken fordelningsprincip som viljs. Fordelningsprincipen lidggs fast i
anlidggningsforréttningen.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp debiteras enligt gidllande VA-taxa.
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NACKA KOMMUN DP 391

Exploateringsenheten Dnr KFKS 1999/95 214, Pnr 9381
Dnr KFKS 2002/35 214, Pnr 9361

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kummelnds och Velamsund, omrade
Gravlingsberg och Soder Gravlingsberg, Boo, Nacka kommun.

Upprattad pa Exploateringsenheten i september 2003, rev. september 2005.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgidrder som behovs for ett andamélsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjilvstindig rattsverkan
utan skall fungera som végledning till de olika genomforandeatgérderna. Avgdranden i
frdgor som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vigar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget syftar till att mojliggora friliggande villabebyggelse, skydda natur och
kulturhistorisk vardefull miljo, rusta upp végar, gingvégar och allminna ytor samt forse
omradet med kommunalt vatten och avlopp.

Planomradet inrymmer drygt 200 fastigheter for villa- och fritidshusdndamal. Ca 180 st.
av dessa dr bebyggda varav drygt 100 st. 4&r permanentbebodda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminér tidplan

Samrad om detaljplan 2-3:¢ kvartal 2002
Utstillning av detaljplan 4:e kv. 2003

Avtal med vigforeningarna 2:a kv. 2005

Tillstyrkan av detaljplan ONB* 4:e kv. 2005

Antagande av detaljplan KF* och laga kraft 4:e kv. 2005

Projektering av VA, el, tele m.m. 1:a kv. 2006-3:e kv. 2006

Anldggningsforrittning, sektionsbildning  1:a kv. 2006-3:e kv. 2006
Entreprenadupphandling, VA, el, tele m.m. 3:e kv. 2006
Utbyggnad av VA, el, tele m.m. 4:e kv. 2006-2:a kv. 2008

*ONB = Omrddesndmnden Boo, KF = Kommunfullméktige
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NACKA KOMMUN Detaljplan for Gravlingsberg och DP 391
Exploateringsenheten Séder Gravlingsberg september 2005
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dessa tidsangivelser forutsétter att de kommunala besluten och lantméterimyndighetens
beslut inte 6verklagas. Skulle s& ske forskjuts tidpunkten for genomforandet med
ytterligare ett till fyra ar.

Enskilt byggande

Enskilt byggande kan péaborjas efter att bygglov beviljats. Bygglov kan ges nér
utformningen av vigarna pa allmén plats uppfylls och nir fastighetsbildning &r
genomford. For vissa fastigheter inom Gravlingsberg krédvs att upprustning av
kulturhistoriska miljoer, och rivning av pé plankartan markerade rivningsobjekt, r
genomford innan bygglov kan ges.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid borjar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och
pagar i 15 ar. Detta dr den lingsta genomforandetid en detaljplan far ges och motiveras av
att det fullstandiga genomforandet av detaljplaner for fornyelseomraden
erfarenhetsmissigt tar lang tid. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen att gilla,
tills ny detaljplan tar dver.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén platsmark

Kummelnis viagforening och Risets Tomt- och vigforening dr idag huvudmén for drift
och underhall av vdgarna inom planomradet. Fastigheter inom Kummelnés ingar idag i
Kummelnis viagforening och fastigheter inom Velamsund ingér i Risets Tomt- och
vagforening.

For respektive vagforening foreslas en sektion bildas inom vilken ingéar de fastigheter
som ligger inom respektive vigforenings verksamhetsomréde inom planomradet.
Sektionerna svarar for kostnaderna i samband med utbyggnaden. Véigforeningarna
foreslas forvalta sektionerna och vara de juridiska personer som foretrader sektionerna.
Vigforeningarna foreslas ansvara for upprustningen av végar och parkanlaggningar pa
allmén platsmark samt naturmark.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman f6r de allménna vatten- och avlopps-
anldggningarna genom Tekniska nimnden. Nacka kommun &r ansvarig for att vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet.

El
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar.
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Exploateringsenheten Séder Gravlingsberg september 2005
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Byggande pd tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomforandeorganisation

Erforderliga markforvirv, rattighetsupplételser, gemensamhetsanldggningar m.m. for
genomforande av de enskilda anldggningarna pé allmén platsmark regleras 1
anldggningsforrattningen. Ansdkan om en sddan forrédttning kan goras av
vagforeningarna, av enskild fastighetsdgare inom planomradet eller av kommunen.

Teknisk kontroll
Teknisk kontroll vid byggande av allménna VA-anldggningar handldggs av
Exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrigor, inrdttande av gemensamhetsanlédggningar och andra
fastighetsréttsliga fradgor handlaggs av lantméterimyndigheten.

Bygglov m.m.
Ansdkan om bygglov och bygganmilan inldmnas till omrddesndmnden Boo. Samrad 1

bygglovfragor sker med bygglovenheten, Nacka kommun. Hos lantméterienheten, Nacka
kommun, kan nybyggnadskarta bestéllas.

Avtal

Nacka kommun har triffat avtal med vigféreningarna som reglerar ansvarsforhallandet
da VA-ledningar ska ldggas 1 vigforeningarnas végar.

Huvudméinnen kan triaffa avtal med dgarna till fastigheterna Kummelnés 6:2, 6:3 och 6:4
samt Velamsund 1:8 dér bl.a. 6verforing av mark till allmén platsmark regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att fastighetsindelningen ska dverensstimma med det nya
anvéindningssattet 1 detaljplanen. Denna detaljplan innebdr att befintlig fastighetsindelning i
huvudsak bibehalls, med undantag for Gravlingsberg. Det har darfor inte ansetts
nddvéndigt att upprétta fastighetsplaner for detaljplanens genomforande. Sddan plan skulle
1 vissa fall kunna bli aktuell om fastighetségare inte kan komma 6verens om eventuella
fordndringar av grinserna inom kvarteret. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsigarna sjilva. Atgéirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex.
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Detaljplan for Gravlingsberg och DP 391
Séder Gravlingsberg september 2005
GENOMFORANDEBESKRIVNING

avstyckning, kan endast sokas av berdrd fastighetsiigare. Atgirder som berdr tva eller flera
fastighetsédgare, fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldaggning, kan sokas
av nagon av fastighetsdgarna. I detaljplanen finns en bestimmelse att bygglov inte far ges
forran fastighetsbildning pé berérda fastigheter dr genomford.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanldggningar inom allmén platsmark

For fordelningen av kostnaderna for anlaggning och underhall av de allmidnna
anldggningarna maste en anldggningsforrittning genomforas. I denna faststills vilka
fastigheter som ska delta och vilka andelstal for utférande av védgar och parkanlaggningar
pa allmén platsmark samt naturmark varje fastighet ska aséttas. Genom
anldggningsforrattningen tas beslut om bildandet av en gemensamhetsanldggning. Denna
utgors av anldggningarna pa allmén platsmark. Genom forréttningen tas dven beslut om
bildande av en anldggningssamfallighet for forvaltning av gemensamhetsanlédggningen.
Denna ska forvaltas av respektive vagforening. Standarden for vigar och
parkanldggningar pa allméin platsmark samt naturmark beskrivs nedan under rubriken
Tekniska fragor.

Gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark

Ett antal gemensamhetsanldggningar ska bildas for en rad olika &ndamaél pd kvartersmark.
De har pé plankartan angivits med ”’g” med index (gl-g9). Vilka delar anliggningen
omfattar, vilka fastigheter som ingér och vilken standard det ska vara framgéar av

uppstillningen nedan:

g Gemensamhetsanliggningens Ingaende fastigheter Standard
omfattning
gl Naturomrade, rekreationsytor, Kummelnés 6:1-6:4 Naturmarken ska
markparkering, och alla de nya skotas enligt
parkeringsgarage, bollplan och fastigheter som bildas uppréttad
bryggomrade med tva inom dessa fastigheter. skdtselplan.
sjostugor.
g2 Tillfart till tre nya fastigheter Tre nya fastigheter Korbar gangvig
inom kdrnomradet som bildas kring ca 3 m bred och
Grévlingsberg. Solstugan, ruinen och grusad
nytt enbostadshus.
g3 Brygga for Utsikten och Ombildade fastighet
Kapellet inom Grévlingsberg for Utsikten och
Kapellet
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
g4 Skaftvég till nya fastigheter Fyra nya fastigheter Korbar vig
véster om infarten till som bildas vister om
Gravlingsberg infarten till
Grévlingsberg
g5 Skaftvég till nya fastigheter Sex nya fastigheter Korbar vig
Oster om infarten till som bildas dster om
Grévlingsberg infarten till
Grévlingsberg
g6 Tillfart till Dalen och Dalens Ombildade fastigheter Korbar vig
annex for Dalen och Dalens
annex (Velamsund
1:49 och 1:298)
g7 Brygga for fastigheterna inom Velamsund 1:49, 1:298
Dalenomrédet och 1:23 samt tre nya
fastigheter som bildas
inom Velamsund 1:8
g8 Tillfart till Kummelnis 1:845 Kummelnés 1:845 och Korbar vig
och 1:646 1:646
29 Tillfart till Kummelnds 1:79 Kummelnis 1:79 och
och 1:81, parallell med 1:81
Regentvidgen norr om Rudtrisk

Ledningsrétt

Allménna ledningar inom u-omriden sékras genom ledningsritt. Kommunala ledningar pé

allmén platsmark sékras genom ledningsritt. Avtal med vigféreningarna finns om hur
ledningarna ska forldggas.

TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafik

Vigforeningarna dr ansvariga for att vigarnas standard och trafiksidkerhet uppnar de krav
som stills pa ett permanentbebott omrade

Gatunit

Vignitet har klassificerats i uppsamlingsvégar och lokalvdgar. Uppsamlingsvigarna
Drottningvdgen, Risvédgen, Viktoriavdgen/Regentvdgen och den sddra delen av
Foreningsvégen ska ha en korbanebredd om 4,5 m sa att tva bilar kan moétas. P vissa
strdckor och punkter dir vigomradet dr smalt, t.ex. pd den vistra delen av Drottningvigen
kan dock korbanebredden minskas till 3,5 m med moétesmojligheter for att skydda miljon
(stenmurar, grindstolpar etc.) nirmast vigen. Strickan Viktoriavigen/Regentvigen ska
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dven ha en gangbana (trottoar) 1,5-2,0 m bred med kantsten. Alla dvriga lokalvigar ska ha
en korbanebredd om 3,5 m med mdétesmajligheter.

Hela végnitet ska upprustas sé att vagkroppen far en bérighet som klarar framtida
trafikméngder. Védgarna ska dirfor dimensioneras for en trafikmédngd pd mer 4n 50 létta
fordon/dygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16
ton. Med létt fordon avses ett fordon med ett axeltryck pa 2 ton och boggiaxeltryck pé 3
ton. Med tungt fordon avses ett fordon vars tjanstevikt dverstiger 3,5 ton och med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Inom vigomradet ska rymmas diken/drénering och plats for snéupplag.

Slitlagret kan bestd av grus eller asfalt vilket bestims av huvudmannen i
genomforandeskedet. For att klara erforderliga atgarder kommer markintrang pa vissa
enskilda fastigheter att krdvas. Vidare kan det bli aktuellt med stddmurar och ricken
utmed vissa strackor.

Det ér av sdrskild vikt att vagnétet har den framkomlighet och barighet som kravs for
utryckningsfordon.

Oscarsvagen foreslés stidngas av for fordonstrafik vid den befintliga femvégskorsningen,
vilken renodlas till en fyrviagskorsning. Den del av Lovbergavidgen som vetter mot
korsningen Foreningsvigen—Drottningvigen foreslas stingas av for fordonstrafik och
korsningen renodlas till en fyrvigskorsning med hoérnavskarningar och breddokning. I
slutet pd Oscarsvigen, Hedeviagen och Karbovigen anldggs vindplatser sd att t.ex. en
sopbil kan védnda, vilket innebédr en minimiradie pa 6,0 m eller motsvarande T-vandplats.
Ansvaret for utbyggnad av vdgarna ligger pa den enskilda huvudmannen.

Atgirder pa parkanliggningar pa allméin platsmark samt naturmark

For park- och naturmark ska en skotselplan uppréttas av huvudmannen i samrdd med
kommunen. Inom naturmarken, pa angivna platser pa plankartan, ska tvd allménna
mindre lekplatser anldggas. Varje lekplats ska minst innehalla gunglek, sandlek och
béankar.

Mer frekventerade gangvigar ska vara ca 2,5 m breda samt forsedda med stodkant pa
varje sida. Gdngvigarna ska ha en barighet som medger snorojning vilket slitlagrens typ
och tjocklek ska anpassas for. Slitlagret kan besta av grus eller asfalt vilket bestims av
huvudmannen i genomforandeskedet. Nodvéndiga diken/draneringar anlédggs. Utbyggnad
skall goras med hénsyn till befintliga trdd som méts in. Anslutande natur/kulturmark
aterstilles.

Ovriga gangstigar inom omrédet rustas upp/anliggs enligt detaljplanen. Standard ca 1,5
m bredd men anpassas i forekommande fall till forutsittningarna pé plats. Slitlagret kan
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besta av grus eller asfalt vilket bestdims av huvudmannen i genomforandeskedet.
Drénering/avvattning utfors vid behov. Riacken, handledare och ev. skyddsstaket, sittes
upp 1 forekommande fall.

Gangvig mellan vindplanen vid Storgarden och Strandpromenaden

Befintlig gangvag av en stricka pa ca 220 m rustas upp till ca 2,5 m bredd samt stodkant
pa varje sida. Slitlagret ska besta av grus. Nodvindiga diken/dréneringar anliaggs.
Forbattringen skall goras med hénsyn till befintliga trdd som méts in. Anslutande
natur/kulturmark aterstélles. Parksoffor/biankar samt papperskorgar sétts upp pa ldmpliga
stillen utmed vagen, for utblickar och mojlighet till vila. For att minska risken f6r
vandalisering kan det vara lampligt att forankra dem i marken.

Ovriga stigar, trappor m.m. pa allménplatsmark inom Grévlingsberg och Dalen

Ovriga befintliga gangstigar inom omradet rustas upp och kompletteras enligt
detaljplanen. Standard ca 1,5 m bredd och grusade men anpassas i forekommande fall till
t.ex. befintliga terrasseringar och trappbredder. Bl.a. méste raserade partier av
Strandpromenaden ateruppforas/nyanlidggas. Drénering/avvattning utfors vid behov. Ev.
stodmurar och trappor utfors i granit/natursten for anpassning till kulturmiljon som &r av
riksintresse. Ricken, handledare och ev. skyddsstaket, sétts upp i forekommande fall.
Parksoffor/bankar enligt ovan sittes upp t.ex. dir gangvigen fran vindplanen moter
Strandpromenaden samt pd ytterligare ndgra platser dér det finns vackra utblickar.

Strandskoning/erosionsskydd
Strandskoning/erosionsskydd besiktigas och kompletteras/aterstilles dér de &r raserade.

Rivning av hus och andra anldggningar

Byggnaderna pé fastigheten Kummelnds 6:4 rivs enligt detaljplanen. Marken stédas och
aterstélles till naturmark. Stodplantering utfors vid behov. Ev. dvriga anldggningar, som
ej fyller ndgon funktion eller ar av kulturhistoriskt virde, rives och bortfores. Ex.
bryggrester, tekniska anldggningar etc.

Naturmark
Ovrig naturmark stidas frin frimmande foremél samt gallras och rdjs i enlighet med
skotselplan. Skyddsstaket sétts upp 1 forekommande fall.

Stod- /skogsplantering

Omradet véster om Storgarden och norr om kapellet, kan 1dmpligen stodplanteras med
foretrdadesvis tall. Detta for att aterstilla natur- och kulturmiljon samt for att underlétta
framtida skotsel. Omrédet har tidigare varit utsatt for olovlig tradféllning vilket pé sikt
leder till igenvédxning med sly.

Sdkerhetsbeskédrning
Befintliga trad inom omradet som star i anslutning till gdngstrdken besiktigas och
atgirdas vad giller status, gallringsbehov samt sdkerhetsbeskérning.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for upprustning av vigarna med belysning inklusive erforderlig marklosen i
samband med végforbéttringar, iordningstillande av parkmark, lekytor och gangvégar,
kommer att belasta fastigheterna inom planomréadet. Fordelningen av dessa kostnader
kommer att beslutas i anldggningsforrittningen. Kostnaderna ska enligt anldggningslagen
fordelas efter nytta.

En prelimindr uppskattning av kostnaderna for utbyggnaden av anldggningar pa allmén
platsmark har gjorts av vigforeningarna. Kostnaderna berdknas till ca 8,9 miljoner kronor
for det omrade som Kummelnds vigforening foreslés vara huvudman for och ca 2,5
miljoner kronor for det omrdde som Risets vigforening foreslas vara huvudman for.
Kostnaderna ar inklusive moms (25 %). Se bifogade kalkyler fran respektive vigforening.

Driftskostnader

Drift och underhall av védgar och andra allménna platser finansieras genom att
fastighetsigarna betalar en arlig avgift till vigforeningarna. Kommunen ldmnar for
ndrvarande ett arligt bidrag pa 500 kr per fastighet till permanentboende.

Vatten och avlopp

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar, men
enskilda kretsloppsanpassade losningar for vatten- och avlopp ska kunna prévas dér sa
beddms lampligt.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gdllande VA-taxa. Debitering
sker ndr anslutningspunkt finns och ledningarna kan anviandas. Anldggningsavgiften for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (lagtryckavlopp) dr enligt
2005 ars taxa ca 117 000 kr for en fastighet om 2000 m?. Avgiften ér delvis beroende pa
tomtstorlek. Hértill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark. Under vissa for-
utsdttningar l6ser kommunen in befintliga enskilda VA-anldggningar. Nér fastighets-
dgaren har installerat pumpenheten och fatt denna godkénd aterbetalar kommunen 7885
kronor. Beloppet kan ses som ett bidrag for installationen pa fastigheten. Kommunen gor
en oversyn av VA-taxan varje ar.

Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Erséttningar for nddvéndiga markdverforingar pd kvartersmark bestdms i forsta hand
genom forhandlingar mellan berorda fastighetsigare.
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NACKA KOMMUN Detaljplan for Gravlingsberg och DP 391
Exploateringsenheten Séder Gravlingsberg september 2005
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Marklosen

Kostnaden for markldsen (mark, anldggningar och forréattningskostnader) av enskilda
anldggningar pa allmén platsmark ingar i beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna
enligt anldggningslagen.

Ovriga kostnader
Kostnaden for anslutning till el och tele debiteras enligt gidllande taxa.

Kommunal ekonomi
Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala va-nétet, LTA, har berédknats till ca

24,5 miljoner kronor.

V A-intékterna enligt gillande taxa 2005 tacker inte kostnaderna for utbyggnaden utan det
blir ett underskott pd ca 5 miljoner kronor.

Ingen kommunal mark bedoms kunna séljas inom detaljplanomradet.

EXPLOATERINGSENHETEN
Pia Strom Sjoberg Jonas Nylander
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Bilaga: Vigforeningarnas kalkyler

Antagen av kommunfullméktige 2005-12-12 § 288

Viveca Bremmer
Planassistent

99



DP391
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Gestaltningsprogram
for Gravlingsberg

Storgarden 1997



Innehall

Inledning

Befintlig bebyggelse
Ruiner

Tillkommande bebyggelse
Café

Stigar, vagar och parkering
Belysning

Hégnader

Skog och trad
Tillgénglighet och trivsel
Vision

Inledning

Dnr KFKS 95/1999 214 Pnr 9381
Dnr KFKS 32 2002 214 Pnr 9361

Omradet Gréavlingsberg har en speciell plats i mdnga ménniskors medvetande. Mycket pa
grund av dess unika historia och olika anekdoter som cirkulerar om de innovativa broderna
Herrman, som en géng i tiden ldt bebygga “del af greflingsberget”.

I mer modern tid tdnker vi kanske mest pa Baptisterna, som kdpte omradet vid krigsslutet och
som under drygt 50 &rs tid, drev olika typer av skolor ungdomsléger m.m. Baptisterna
skapade mojligheter for allménheten att pa deras omrade fa sig en kopp kaffe, kanske nagot i
magen och samtidigt ta del av den varierande naturen och den magnifika utsikten mot
Hoggarnsfjarden.

I dag dgs Gravlingsberg av ett bolag, som representeras av undertecknade. Vi kénner stort
ansvar for denna unika plats och vill i detta gestaltningsprogram férmedla hur vi tinker

utveckla omradet pa ett langsiktigt hallbart satt.

Kummelnds 6:2 Kommanditbolag
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Inriktning - Gestaltning

Gravlingsberg ingér i ett storre omrade av riksintresse for kulturminnesvarden innefattande
farledsmiljon in mot Stockholm. Gravlingsberg dr en representant for en burgen medelklass
sommarndje vid sekelskiftet 1900. Med sina tyskinfluerade villor Storgarden och Utsikten
skiljer sig Gravlingsberg dock samtidigt frin den d& rddande svenska sommarvillearkitekturen
med sin litta snickarglddje. Det som kanske d&nda mest kommit att forknippas med
Grévlingsberg, dr de for svenska forhallanden osannolika ruinerna, vilka uppférdes som en
romantisk kuliss och som likt en medeltida Rhenborg reser sig pa en klippa hogt 6ver
farleden.

Det ar viktigt att betona, att Gravlingsberg &r att betrakta som en anlédggning — helhetsmiljo.
For att bevara detta, maste man kénna till vad som ar miljons grundelement. En vésentlig
egenskap i en miljo dr stimningsvérdet, som ofta dr svarfingat men som rymmer manga
komponenter. Hit hor stigar, trappor, utsiktsplatser, vegetation, vigar, byggnaders placering
och forhéllande till varandra.

En allmin grundregel vid planering av ny bebyggelse 1 en kulturmiljo, 4r att ta upp de
visentliga egenskaperna i ett omrade. Hit hor till exempel byggnadernas placering pa tomten,
deras volymer, proportioner, fasadernas uppbyggnad, takformer, fasadmaterial och
fargsittning men ocksé detaljer som socklar, skorstenar och fonstertyper. Det ér av stor
betydelse att den nya bebyggelsen inte tillats dominera genom att for omradet fel
karaktiarsegenskaper tillfors. En enkel redighet tillsammans med en god arkitektonisk form, &r
en grundforutsdttning for ett bra resultat.
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Befintlig bebyggelse

Det ar av stor vikt att den for omradet karaktaristiska 0ppna géardsbildningen kring Utsikten,
Storgérden, Kapellet och komplementbyggnaderna bevaras. Murar och staket ska dérfor ej
forekomma.

De befintliga dldre byggnaderna inom omradet skall vrdas och omhéndertas enligt ett
uppréttat upprustningsprogram — se bilaga antikvarisk utredning ”Gréavlingsberg” av Jan
Granberg. [ upprustningsprogrammet finns dven en ingédende beskrivning av fastigheterna.
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Ruiner

Ruinerna 2003

De béada ruinerna, varav den ena dr av tegel och den andra av grasten, uppfordes i borjan av
1900-talet. Tegelruinen byggdes som en verklig Rhenborg och for att ge den en dkta prigel,
sa murades t o m sprickor in i vidggarna.

Tegelruinen hade ursprungligen ett torn med krenelering och inneholl ocksé flera rum. Under
senare ar har ruinen tillatits forfalla och teglet ér starkt vittrat. D& ruinerna utgor en viktig del

av riksintresset och dartill ocksa ar starkt forknippade med Gréavlingsberg, skall de bevaras.

I konsekvens med detta skall tegelruinen konserveras for att forhindra fortsatt forfall.
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Tillkommande bebyggelse

De tre barackerna rivs och ersitts av ett smalt enplanshus, som for att minimera ingrepp i
marken/berget, har en niviskillnad. For att huset ytterligare skall smélta in i omgivningen, far
det en sldt trafasad, som behandlas med jarnvitriol samt far ett flackt tak klatt med
aluzinkplt.

For att fa en anpassning till skdrgdrdsmiljon och bebyggelsen 1 kringliggande omrdden far de
ovriga nytillkommande villorna en mer traditionell karaktdr. Husen utfors som s.k. korshus i
tva vaningars hojd under ett sadeltak med ca 27 graders lutning. Fasaderna skall ha en
harmonisk uppbyggnad och da ar fonstrens placering och form vésentliga for helhetsverkan.
Fonstren skall ordnas i axlar och bor ha storre hojd dn bredd. Takmaterialet skall vara falsad
plat eller lertegel. Husen skall ha en tydlig sockel for att f4 resning. Fasadmaterialet skall vara
trapanel — lékt eller spontad. Lockpanel skall undvikas. Fargtypen bor vara olje- eller
slamférg. Kulorerna bor vara traditionella. Lasyrféarger dr inte lampliga.

Ytterdorrarna bor vara enkla mélade — ej ddeltrd. Entrétrappan, “bron” bor vara av tré eller
granit - ej av betong. Likasa ir ett trardcke att foredra framfor smidesricke.

Garagen uppfors som traditionella uthus med sadeltak och med fasader i spontad panel eller
lakt och med dorrar av diagonalmonstrad plank. Takmaterialet dr falsad plat, tegel eller svart
tjérpapp. Garagen 1 “kdrnomradet” skall alla ha spontad panel.
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Gestaltning av korshus
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Gestaltning av garage
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Gestaitning av garageldnga tillhorande “karnomradet”

Café

Saknaden é&r stor efter den caféverksamhet, som fanns i Storgarden. Vi har planerat in ett
reservat for ett café uppe vid ruinen. Utformningen av denna byggnad, skall vara mycket
genomtinkt, sd att byggnaden underordnar sig ruinen och inte stor riksintresset. Med ett

reservat, sd finns alla mgjligheter att kunna bygga ett trevligt café, som alla har gladje av.
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Stigar, viagar, parkering och lek

Angoringen till Gravlingsberg 2003

Den befintliga strackningen av angéringen in mot Storgarden bibehalles. P4 bida sidor om
végen sparas och forstérks natur/kulturmarken, sé att kdnslan av ett gront vigrum finns kvar.
Bilburna besokare har dagtid mdjligheter att stélla bilen pa anvisad parkering Oster om
infartsvigen.

Tva mindre skaftvigar byggs med sina infarter oster respektive véster om huvudangoéringen.
Dessa végar betjénar de flesta nya husen. Promenadvégen ner till stranden kommer att
justeras ndgot, for att man som besokare skall kinna sig vidlkommen, samtidigt som de boende
1 Storgérden stdrs mindre.

Stigarna i omradet kommer att behélla sin naturstigskaraktéir. En del mindre stigar kommer
delvis att forsvinna men detta kompenseras av, att man kan g pd de nya skaftvigarna eller
komma in pa de gamla stigarna i passager mellan de nya tomterna.

En informationstavla med bl.a. stigkarta kommer att séttas upp vid huvudangoringen.

I anslutning till entréomradet finns en mindre grusbollplan. Den liksom angransande
parkering, skiljs fran entrégatan av en naturmarkszon, som skall ha inslag av plantering.

10
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En mindre smébarnslek anldggs soder om Kapellet. Den skall utforas i "naturstil” - diskret
d.v.s. starka farger och konstmaterial skall undvikas. Omgivande grésytor utformas som ang.

Belysning

Stolpar och armaturer skall vara av traditionell karaktér samt diskreta. Belysningen skall
samordnas inom hela omradet, sa att det skapas en samhorighet mellan de olika vigarna och
byggnaderna. Ett sdrskilt program for belysning av den yttre miljon kommer att tas fram i
samrad med kommunen och Boo Energi.

Hagnader

Enligt detaljplanen, ska staket och murar inte séttas upp mellan fastigheterna inom
karnomradet. Daremot kan planteringar eller hdackar anvindas. Ev. hdckar skall vara av
traditionell typ och inte besta av thuja eller liknande, i den dldre kulturmiljon frimmande
arter.

I den sodra delen av Gravlingsberg, sdsom ut mot Drottningvégen och runt dagistomten, kan
det vara nodvéandigt med staket. I de fall staket anvinds, skall de vara av traditionell karaktir

och anknyta till befintliga trastaket 1 niromradet.

Natstidngsel kan komma att behdvas vid lekbollplanens kortsidor och eventuellt pa branter
med risk for fallolyckor.

11
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Skog och trad

"

Aldre granskog 2003

Hela fastigheten kommer dven i fortséttningen att omfattas av lovplikt for trddféllning. Delar
av skogen pa Gravlingsberg dr gammal och maste ses Over. Detta frimst av sdkerhetsskidl men
aven utifran aspekten att fa till stdnd en foryngrad, ljusare och mer stormfast skog. Detta
giller frimst bestinden med stort graninslag i den sddra delen av omrédet. Atgirderna i de
vackra bestdnden av hillmarkstallskog, kommer att vara mycket begransade. P4 méanga stillen
behover det inte vidtas ndgra atgérder alls.

Alla atgarder och all skotsel kommer att regleras av en skdtselplan, som knyts till planen och
exploateringsavtalet. Skotselplanen skall tas fram i samrdd med kommunen.

Virdefulla trdd kommer att métas in och en separat 6verenskommelse om skydd av dessa
under utbyggnadstiden, kommer att regleras i exploateringsavtalet.

12
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Tillginglighet och trivsel

Spéannande trappor och stigar 2003

For besokare till omradet kommer tydliga skyltar att séttas upp vid infarten samt vid Ostra
Uppfartsvigen. Har kommer det att finnas en kort historik samt en karta dver omradet.
Besokare informeras hér t.ex. om hur man hittar bréderna Herrmans forsoningsstig eller
meditationsplatsen.

Delar av omradet kommer att ha en mer privat karaktir och avgransningen av dessa zoner,
kommer tydligt att markeras med olika farger t.ex. gron = picknickmark, bla = mark att
promenera pé och gul = privat tomtmark..

En boendeforening kommer att bildas med savél de nya som de nuvarande fastighetsdgarna pa

Gravlingsberg. Foreningen kommer att svara for skotsel och underhéll av omrddet samt verka
for att hélla miljon levande. Kontakt tas med Fastighetsdgareforeningen i omradet, for att

13
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diskutera en upprustning av stranden vid Grivlingsbergs véstra tomtgrins. Detta omrade ett
av flera stillen, som under arens lopp ldmnats &t sitt 6de men som med ganska enkla medel
skulle kunna blomstra pé nytt. En forsiktig utveckling av tillgdngligheten och trivseln kan ske
undan for undan. Fler bankar och bord kan t.ex. séttas upp. Dessa skall utformas sa diskret
som mdjligt och utforas i omélat tra.

Vision

Visionen om ett humant och vélfungerande omrade for sdvil boende som for besdkare, har
hela tiden varit den roda traden i planeringen. Den ursprungliga anvindningen av omradet, det
vill sdga for boende, som vi nu gar tillbaka till, ska i sig inte medfora for stora ingrepp 1 de
kénsligaste delarna av omradet.

Exploateringen dr begransad med tanke pad omradet storlek. Detta gor i sin tur, att miljon
forblir mycket attraktiv att bositta sig i och besoka.

Var avsikt ar att Kummelnédsborna dven i framtiden skall kunna vara stolta 6ver och vialkomna

till Gravlingsberg. Vi hoppas dven att de nya innevénarna bidrar till att det lilla samhéllet
halls levande och utvecklas i en behaglig takt.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Detaljplan for del av Kummelnas och Velamsund, omrade
Gravlingsberg och Soder Gravlingsberg, Boo, Nacka kommun

Uppréttad pa Planenheten september 2003, reviderad september 2005
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1. SAMMANFATTNING

Omrédet Soder Grivlingsberg samt Dalen foreslds byggas ut 1 enlighet med dversikts-
planens riktlinjer. I oversiktsplanen anges Gravlingsberg som besoksanldggning.
Byggande av bostdder innebér saledes ett avsteg fran dversiktsplanen. Planforslaget
innebdr att omradet kommer att besta av bebyggelse som mojliggdr boende aret om. Delar
av den kulturhistoriskt intressanta miljon sékras 1 planforslaget. En pataglig konsekvens ar
att storre delen av den karaktéristiska och kulturhistoriskt virdefulla
fritidshusbebyggelsen pé sikt kommer att forsvinna och erséttas av permanentbebyggelse i
en helt annan skala. Planforslaget innebér dock att fastighetsstrukturen och vigarnas
strdckning till stor del bevaras.

Aven inom Grivlingsberg kommer markanta forindringar att ske. De mest virdefulla
delarna paverkas dock ej i nimnvérd omfattning. Detta géller framfor allt de fran farleden
exponerade omradena med byggnaderna Storgdrden och Utsikten.

Mojligheter ges att vidmakthalla visentliga delar av landskapsbilden, dé forslaget till
utbyggnad och komplettering av bebyggelsen har anpassats till ndrmiljon. Hogt beldgna
fastigheter har begrinsad byggnadshéjd. Byggritter, byggnadshdjder, taklutningar etc. har
foreskrivits med syfte att nd en utveckling i samklang med den dldre bebyggelsens
formsprék. Detta inrymmer dven modern arkitektur.

Planbestammelser infors for att i mojligaste min begriansa negativ paverkan pa
landskapsbilden. Exempel pé detta &r bestimmelser om dagvattenhantering och att skydd
for trdd inforts. Befintliga gronomraden bevaras 1 stort och omradet kommer fortsatt att
vara ett attraktivt promenadomrade. Strandpromenaden sikras inom Gravlingsberg och
Dalen. Den allemansrittsligt tillgéngliga marken sékerstélls som allmén platsmark 1
planen.

Bullret i hela omrédet understiger de riktvédrden for buller som giller idag. Luftkvaliteten i
omrédet dr godtagbar da berékningar visar att halterna av féroreningar som ar skadliga for
hilsan, understiger de varden som anges i miljokvalitetsnormerna. Utsldppen av
fororeningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska i och med att omradet
ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Konsekvenser for miljo och hilsa pa
grund av planen blir begrinsade.

MKB visar att mdjligheterna att styra utvecklingen i riktning mot uthéllighet ar
begrinsad. Planforslaget 14gger dock inga hinder for en uthéllig utveckling.
Fastighetsdgarnas mdjlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till miljdanpassning blir
avgorande for slutresultatet.

2. BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser 1 plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och
program (2001/42/EG). D4 infordes nya krav pa miljobeddmningar for dversikts- och
detaljplaner. Kriterier for att bedoma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopdverkan anges 1 EG-direktivet for miljobeddmningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga 11 samt i PBL 5 kap.18 §.
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Nacka kommun DP 391

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomforandet av
detaljplanen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Planarbetet bedoms enligt
dessa kriterier inte innebira en betydande miljopaverkan.

Denna MKB idr didrmed inte uppréttad enligt plan- och bygglagens formella krav utan
foljer det beslut som Nacka kommunfullmédktige beslutat 1990 om att MKB ska tas fram
vid planldggning. Vi har valt att ta fram en MKB, som tydligt lyfter fram de begrénsade
antalet miljokonsekvenser som &r relevanta i detta fall. Arbetet med MKB pagar parallellt
med framtagandet av planforslaget och syftet ar att astadkomma ett battre beslutsunderlag
och att 6ka forstaelsen for miljo-, hilsa- och naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt
skall prévas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvdarden; kommunala,
regionala och nationella. De kommunala underlagen utgors av Nacka 6versiktsplan 2002.
I 6versiktsplan 2002 dr Gravlingsberg markerat som besdksanlédggning och omradet soder
om Gravlingsberg avsatt for bostadséindaméal som foreslds permanentas i takt med att VA-
forsorjningen byggs ut. Sammanfattningen skall ses som en mer fristaende bedomning
och dr skriven fOr att tjana som ett underlag for beslutande nimnd i dess roll som bl.a.
miljondmnd.

MKB har tagits fram av Birgitta Held-Paulie, biolog, Elisabeth Rosell, landskapsarkitekt,
Gisela Tibblin, kommunantikvarie och Per Johnsson, trafikingenjor.

3. MILJOKONSEKVENSER, NULAGE OCH FORSLAG TILL ATGARDER
3.1 KULTURMILI® OCH LANDSKAPSBILD

Nulage

Planomradet bestér av tva till karaktdren olika bebyggelseomrdden. Det ena omradet
med Gravlingsberg (Kummelnis 6:1, 6:2, 6:3, 6:4) och Dalen (Velamsund 1:8, 1:23,
1:49, 1:298), har ursprungligen varit sommarndjen for en burgen medelklass medan
den 6vriga delen av planomradet huvudsakligen har varit ett omrade for arbetare och
lagre tjanstemains fritidsboende. Bdda omréddena rymmer betydande kulturvérden,
vart och ett pa sitt sitt. Gemensamt &r att en stor del av planomréadet ingar i ett
omride som dr av riksintresse for kulturminnesvarden. Utdver riksintresset betecknas
hela planomradet i Nacka kommuns kulturminnesvéardsprogram som en helhetsmiljo,
det vill sdga en miljo som har en for kommunen virdefull kulturhistorisk struktur i
behdall. Delar av omradet har dven virderats som ndrmiljoer, det vill siga omrdden
som sdrskilt ingaende belyser viktiga delar av kommunens historia.

Gravlingsberg
Grévlingsberg dr en for Stockholms skirgird unik och mérklig anldggning, som med

sina tva annorlunda sommarvillor, sina romantiska ruiner, uthus, badhus, promenad-
stigar, trappor, utsiktsplatser m.m. vittnar om en svunnen borgarklass exklusiva
sommarndjen. Fran farleden avtecknar sig, hogt uppe pa en bergsplata, de tva
borgruinerna. Anldggningarna &r vél inpassade i naturen som ar en betydelsefull del i
upplevelsen av Gravlingsberg. Det finns ett stort inslag av naturromantik i anlaggningen.

Gravlingsberg forblev ett familjesommarndje fram till 1940-talet da det saldes till

baptisterna. Det fordndrade nyttjandet har av naturliga skél satt sina spér. Byggnader
som Kapellet, ndgra baracker och dvernattningsstugor liksom anordnandet av
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parkeringsplatser har gjort att den ursprungliga anldggningen delvis dndrat karaktir.
Till detta kan tillaggas att sma lusthus vid utsiktsplatser rivits och att ruinerna fétt
forfalla.

Dalen

Den gamla huvudbyggnaden till Dalen &r en typisk exponent for en stérre sommar-
villa frdn 1800-talets slut. Det stora tornforsedda tvdvaningshuset ar vél bevarat och
utgor tillsammans med Gravlingsberg ett landmiérke frén farleden. Dalen omgavs
tidigare av en omfattande trddgardsanldggning med odlingsinslag.

Villa Dalens annex uppfordes 1902 efter ritningar av arkitekten Lars Israecl Wahlman.
Det rustika och kraftfulla huset som ligger pd en klippa omgiven av tallar, skiljer sig
arkitektoniskt markant fran den 1 for skdrgéarden typiska sommarvillabebyggelsen.
Huset som ar vil synligt frén farleden &r av ett stort kulturhistoriskt vérde. Inom
Dalen finns ockséd den gamla tradgérdsméstarebostaden.

Soder Grévlingsberg

Denna del av planomréidet har varit ett omréde for arbetare och ldgre tjinsteméns
fritidsboende och detta dr nagot som ocksa tydligt avspeglas 1 bebyggelsen. Denna dr
sardeles heterogen; medelstora fore detta sommarvillor, sommarstugor, sportstugor
och egnahem blandat med senare tillkomna enfamiljsvillor och dagens nyuppforda
fritidshus pa 45 m? speglar ett omrdde med en 1dngsam utbyggnadstakt.

Manga hus har ett kulturhistoriskt egenvirde, négra ar till och med synnerligen
virdefulla men vérdet ligger dnda frédmst 1 helhetsmiljon. Husen med sina tomter, de
slingrande smala végarna, terringen och vegetationen, murar och terrasseringar ér
nagra av bestandsdelarna i denna milj6. Husen &r ofta placerade mitt pa tomten och pa
det hogsta partiet. Terrdngforhdllande och vegetation gor att bebyggelsen pa vissa
stdllen dr dold frén vagen. Pa tomterna finns i regel ocksa allehanda sma uthus, oftast i
samma material och fargsattning som boningshuset. Tomterna ér ofta en kombination
av tradgérds- och naturmark. Pa de flesta tomter dominerar vegetationen over
bebyggelsen. Nar omréadet styckades var det vanligt att man kopte tva angrénsande
tomter, vilket givit omradet en struktur som &nnu finns kvar och som betyder mycket
for bevarandet av omradets karaktér. Medelstorleken pa tomterna ar ca 2600 m?.

I den norra delen av omradet ligger Norra Hagen. Hér dr tomterna mindre och 6ppna,
med sma sommar- och fritidshus i exponerade ldgen. Har finns ocksé flera hus som
vérderats som synnerligen vardefulla.

Konsekvenser och §tgérder

Grdvlingsberg

Planforslaget kommer att innebéra en avsevérd paverkan pa saval kulturmiljo som
landskapsbild. Planerad bebyggelse ska dock placeras sa att den ej kommer att vara
exponerad frén sjosidan. Bebyggelsen forldggs huvudsakligen till omridets sddra och
sydostra del, dir de storsta fordndringarna kommer att ske.

De kulturhistoriskt intressanta byggnaderna Storgdrden och Utsikten kommer att
skyddas. Tegelruinen, utsiktsplatser, trappor och vissa stigar, sjostugor m.m. kommer
ocksa att bevaras och rustas. Planforslaget innebar séledes att de kulturhistoriska
véardena regleras och att viardefulla byggnader och anldggningar rustas pa ett
antikvariskt riktigt sétt.
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I 6vrigt kommer fordndringar att ske &ven i de centrala delarna. De tre befintliga
barackerna kommer enligt forslaget att erséttas av ett enplanshus. Detta innebér att
denna del av omradet far en mer privat karaktar.

Bebyggelsen i den sddra delen kommer framst att fordndra entrén till Gravlingsberg
och tydligt omdana Drottningvégens gatubild, sirskilt dd mycket vegetation kommer
att forsvinna. Konsekvenserna mildras dock genom att byggnaderna placeras
oregelbundet pa tomterna och anpassas till omgivande kulturmil;jo, enligt
planbestimmelse.

Dalen

Planforlaget innebér ingen pataglig fordndring av omradet kring Dalens huvud-
byggnad eller annex. Viss komplettering av bebyggelsen i form av garage och badhus
mojliggors. I sydvistra delen av Dalen foreslas tre nya byggritter 1 anslutning till den
tillkommande bebyggelsen pd Gravlingsberg. Den tillkommande bebyggelsen
kommer att fordndra gatubilden utmed Risvagen.

Soder Grévlingsberg

Fastighetsstrukturen och vigarnas strdckning kommer till stor del att bibehallas.
Stenmurar och terrasseringar skyddas 1 s stor utstrackning som mojligt. Planerad
nybebyggelse kommer dock att pdverka kulturmiljon, da forlaget innebér att en stor
del av den smaskaliga och kulturhistoriskt virdefulla fritidsbebyggelsen pa sikt
kommer att forsvinna och ersittas av permanentbebyggelse av en helt annan skala.
Ny bebyggelse ska dock anpassas till omgivningen genom bl.a. reglering av
bebyggelsens storlek och placering pa tomten, garage/uthusstorlek samt att fasader
och tak skall vara av traditionella material och fargséttning anknyta till den &ldre
villabebyggelsen i omradet.

I syfte att bevara nagot av det smaskaliga och varierade bebyggelsemonstret har
enligt planforslaget ett antal smé och sarskilt viardefulla fritidshus fatt en sarskild k-
bestimmelse (k-bonus). Detta ger fastighetsédgaren mojlighet att bevara huset som
uthus/gardshus. Denna uthusbyggritt ges utdver ordinarie byggritt. Kravet ar att
huset rustas och att det ej far erséttas med annan byggnad.

Delar av dagens landskapsbild ges mojlighet att kunna bevaras genom att tomterna
kommer att vara stora inom hela planomréadet .

Stranden vid Saltsjon kommer inte att fordndras 1 nimnvard omfattning, da inga
storre tillkommande anléggningar dr foreslagna i strandzonen.

Slutsats: En pataglig konsekvens av planforslaget ar att storre delen av den for
omradet karaktiristiska och kulturhistorskt vardefulla fritidshusbebyggelsen pé sikt
kommer att forsvinna och erséttas av permanentbebyggelse i en helt annan skala.

Planforslaget innebér samtidigt att huvudsaklig fastighetsstruktur och vigarnas
strackning till stor del bibehalls. Mojlighet ges att behélla visentliga delar av
landskapsbilden, da forslaget till utbyggnad och komplettering av bebyggelsen har
anpassats till terrangen.

5(11)



Nacka kommun DP 391

3.2 NATUR OCH REKREATION

Nulédge

Naturen dr som pa flera andra stdllen i Norra Boo mycket omvixlande och inrymmer
ett flertal ekosystem/biotoper alltifran marina till sétvattensmiljéer. Den biologiska
mangfalden (artrikedomen) ar stor, vilket kraver sirskild hidnsyn. Av stort virde for
vaxt- och djurliv ar de forhallandevis begriansat exploaterade tomterna. P4 manga
stillen finns inslag av ek och andra 16vtrad. Det finns &ven partier med gamla
skdrgardstallar.

Naturomraden finns vid Gravlingsberg och Dalen, Rudtriask, Karbosjon och vid norra
delen av Risets Alvdg. Havsstranden &r ett annat exempel pd naturmiljo, som kraver
sdrskild hidnsyn. For en mer ingédende presentation av gronomradena hénvisas till den
rapport som kompetensgruppen for naturmiljo tagit fram. Rapporten bendmns “Miljé
och Landskapsbild, Biologisk mdngfald, Rekreation”.

Inom omradet &r inte ndgra séllsynta véxt- eller djurarter kinda. Lovplikt for fallning
av trad over en viss storlek som idag géller i stora delar av omradet, foreslds inom hela
planomrédet.

R&djur och hare trivs pé de stora tomterna, liksom méanga fagelarter. Gamla
ddellovtrad och tallar ar utmérkta miljoer for insektslivet. De fuktiga och snériga
naturomradena i anslutning till framf6rallt Rudtrdsk och Karbosjon har stor betydelse
for fagellivet.

De bitvis mycket torra marker som forekommer inom omréadet ar ekologiskt sarskilt
kéansliga. De tél inte slitage 1 ndgon storre omfattning samt &r kansliga for forsurning.
Sma fordndringar i vattentillgdngen kan pé dessa marker dstadkomma stora
vegetationsforandringar.

Hela planomradet utgor redan i dag ett attraktivt promenadomrade med stora
omvéxlande tomter med murar, terrasseringar och smaskalig bebyggelse, trots den
bitvis branta terrdngen. Gravlingsberg med sin mycket sérpriaglade miljé och utsikt
har sedan léange utgjort ett mal for ménga besokare.

Saltsjon ndr man littast via Ostra Uppfartsvigen. D4 de forbipasserande fartygen
tyvérr dstadkommer besvérliga svallvagor utnyttjas stranden i begridnsad omfattning
for bad- och batliv.

Pa Grivlingsberg finns i dagsldget en storre grusyta, som bl.a. kan utnyttjas for
bollspel.

Konsekvenser och §tgérder
Inga kdnda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak.

Genom att 1 huvudsak behélla befintlig fastighetsindelning samt infora lovplikt for
tradféllning skapas forutséttningar for att i stor omfattning bevara den biologiska
mangfalden i omradet och underlétta arternas spridningsmgjligheter. Befintliga
gronomraden bibehélls i1 planforslaget. Allméantillgéngliga ytor sékerstills.
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Mindre lekplatser planeras dven vid Risets Alvag/Karbovigen och vid
Foreningsvégens vistra del. Ansvaret for utbyggnad av de allminna lekplatserna ligger
pa den enskilda huvudmannen. En mindre bollplan planeras pé kvartersmark inom
Gréavlingsberg liksom en mindre lekplats.

Enligt planen kommer bebyggelse att bli mdjlig inom befintlig fastighet pa berget
sydvést om Rudtrdsk. Detta kan upplevas som ett intrang 1 natur- och rekreations-
miljon. Byggrittens omfattning har dock minskats mot sjon, for att minimera
intrénget.

Vattenmiljéerna bor sdrskilt viarnas dven 1 fortsdttningen och planforslaget ér positivt
for framforallt Karbosjon som forhoppningsvis kan atgérdas, efter det att
nédringstillforseln minskat.

Vid projektering och utbyggnad maéste stor hdnsyn tas till ekosystemens olika krav pa
vattentillforsel. Eventuellt avskédrande sprangningar/draneringar méste utformas med
hinsyn till vegetationen. Dagvatten bor om mdjligt tas om hand lokalt men resultatet
far inte bli att for mycket vatten leds ut 6ver marken, s att jord spolas bort eller
sumpiga omraden uppstar.

Slutsats: Nédgra kénda lokaler for hotade véxt- eller djurarter bedoms ej bli berdrda
av en permanentning av omradet. Befintliga gronomraden bevaras i stort och
omradet kommer fortsatt att vara ett attraktivt promenadomréde. Tillgdngligheten
till strandpromenaden sdkras inom Grévlingsberg och Dalen.

3.3 VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Nulage

Fastigheterna har idag enskilda vatten och avloppsanldggningar. Standarden pa de
enskilda anldggningarna varierar avsevirt frdn mycket enkel standard till
anldggningar som uppfyller dagens krav. Nagra fastigheter har provisorisk anslutning
till det kommunala vattensystemet. De bristfélliga avloppslosningarna medfor risk for
fororening av yt- och grundvatten och igenvéxning av sjoarna.

Inom Gréavlingsberg ér husen (ej stugorna vid dngbatsbryggan) anslutna till ett
reningsverk av typ bioclere VM 100, VM 50 med efterfallningsenhet. Verket &r
dimensionerat for 160 personer. Reningsanldggningen utgors av en mekanisk rening i
slamavskiljningsbrunn, ett biosteg, fordelat pa tvd brunnar och efterfallning med
sedimentation. Gravlingsberg har provisorisk anslutning till det kommunala
vattensystemet.

Dagvatten avrinner via diken samt i begrdnsad omfattning i kulverteringar till
insjoarna inom planomradet (Rudtrdsk och Karbosjon) samt till Hoggarnsfjarden.
Dagvattnet fororenas av spillvatten fran bristfélliga enskilda avloppsanldggningar,
som pé sina hall orsakar oldgenhet i form av lukt och risk for paverkan av
grundvattnet. Aven andra fororeningar tillfors dagvattnet via luftnedfall samt regn-
och smaltvattnets kontakt med t.ex. vigar, byggnader, infarter och traddgérdar.

Konsekvenser och §tgérder
Planen innebir en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-system
(lattryckavlopp). Detta innebér grunt forlagda ledningar i isolerldda med virmekabel.
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De grunt forlagda ledningarna och de smé rérdimensionerna ger begrdnsade ingrepp 1
naturen inom enskilda fastigheter och allmén platsmark. Om fastighetsdgaren s& onskar
och forhéllandena pé fastigheten sa medger kan en del fastigheter 1 framtiden tillatas ha
enskilda kretsloppslosningar. Detta gors efter sarskild provning utifrdn de naturliga
forutsittningarna i det enskilda fallet.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frén omradet dkar i och med att arealen
hardgjorda ytor dkar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta innebdr en snabbare
avrinning fran omradet med 6kande momentana floden i diken och ledningar.
Avledning av dagvatten kommer dven framdver huvudsakligen ske i 6ppna diken.
Oppna diken har en viss utjimnande effekt av flddena samtidigt som en viss reducering
sker av nérsalter och fororeningar. I planforlaget anges en planbestimmelse om att
dagvattnet si langt som mgjligt ska infiltreras pa enskild tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet frdn enskilda avloppsanlaggningar kommer
att upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen mojliggor
permanentboende pa alla fastigheter vilket kommer att resultera 1 mer trafik inom
omrédet. Dagvattnets innehdll av fororeningar som orsakas av trafiken kommer darmed
att 0ka men bedoms inte ge nagon betydande paverkan pa miljon.

Den minskade nérsaltbelastningen till insjoarna som planen medfor, innebér att
forutsédttningarna att komma tillrdtta med sjdarnas kraftiga igenvixning forbéttras. D
sjoarna under mycket ldng tid tagit emot néringsdmnen, aterfinns dessa till stor del 1
sjoarnas bottensediment. Vid ogynnsamma forhdllanden sdsom syrebrist eller hoga pH-
viarden kan niringsdmnena ater komma 1 omlopp 1 sjon och bli tillgéngligt for
véxtlighet. For att fi en mérkbar forbéttring av sjdarnas vattenkvalitet kan darfor
ytterligare atgirder bli nodvéndiga.

Fastigheterna kommer i framtiden att bebos permanent i en hogre utstrickning én 1
dagsldget. For att omradet ska behalla sina naturgivna forutsittningar dr det viktigt att
forandringar inom fastigheterna utfors med varsamhet. Biltvétt péa fastigheterna liksom
gddsling av tradgardar kan medfora effekter pd de sma nirbelégna sjdarna.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebar en minskad belastning av niringsimnen pa
grund- och ytvatten. Enskild kretsloppslosning kan efter sédrskild provning tillatas om
forutsittningar pa fastigheten finns. Detta gors efter sérskild provning utifran de
naturliga forutséttningarna i det enskilda fallet. En planbestdmmelse 1 infors som
medger provning av kretsloppslosning for vatten och avlopp.

3.4 TRAFIK

Nulage

Det lokala végnitet dr anpassat till den sommarstugebebyggelse som omradet fran
borjan var planerat for. Végarna dr pa manga hall smala och sikten délig pa flera
strackor. Vigbredderna medfor laga hastigheter. Draneringen av vigarna dr pa manga
hall bristfillig vilket minskar vigarnas bérighet. Narmaste kollektivtrafik finns pa
Kummelnésvégen utanfor planomradet, som trafikeras av busslinje.
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Konsekvenser och §tgérder

Planen mojliggér permanentboende pé alla fastigheter vilket kommer att resultera i
okad trafik, ndr omradet byggs ut. Vignitet skall uppfylla krav fran rdddningstjanst,
ovrig samhéllsservice samt krav pa god trafiksidkerhet m.m.

Nir det lokala vagnitet rustas upp skall stor hinsyn tas till omradets karaktar.
Strackningen av det befintliga vignatet behills. Siktforhillandena forbattras dir sa
behovs for en tillfredstillande trafiksédkerhet. Vagnétets béarighet skall forbéttras sa att
det klarar en trafikméngd pa mer 4n 50 latta fordon/dygn samt for tunga fordon med
ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pé 16 ton. For att forbattra vignatet inom
befintligt vigomrade, kan det bli nddvéndigt att anldgga stddmurar och racken utmed
vissa striackor. Detaljplanen innebér ocksa att vigomradena behdver utokas pa vissa
végstriackor och att hornavskérningar gors 1 vissa korsningar. Detta innebdr
markintrdng pé ett antal enskilda fastigheter. Drinering av vdgar och
omhéndertagande av overskottsvatten fran fastigheter sker i mdjligaste mén i 6ppna
diken. Viss kulvertering kan dock bli aktuell. Ansvaret for utbyggnad av vigarna
ligger pa den enskilda huvudmannen.

Trafikmiljon pé det lokala vignétet utfors sa att gdende och cyklande erhiller god
standard.

Slutsats: Vignitets barighet skall forbattras sa att det klarar en trafikméngd pa mer
an 50 latta fordon/dygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pé 10 ton och
boggiaxeltryck pa 16 ton. Diken, sikt i kurvor och dver kron, forbéttras. Stor hidnsyn
till omradets karaktir skall tas vid utbyggnad. Vid breddning av vigomridet har
stenmurar, grindstolpar, hickar och staket skyddats 1 s stor utstrackning som mojligt.
I de fa fall dér sa inte kan ske, far de flyttas eller tas bort. Ansvaret for utbyggnad av
végarna ligger pa den enskilda huvudmannen.

3.5 BULLER

Nulage

Buller kommer fran trafiken i omrédet samt battrafiken utmed norra kusten. Enligt
trafikbullerkartliggning som genomfordes i Nacka kommun 1991 har samtliga
fastigheter inom planomrédet bullervdrden som understiger riktvirdet pd 55 dB(A).

Konsekvenser och §tgérder

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebér detta en 6kad trafik
och dirmed dven 0kad bullerniva inom omradet. Bullernivan for samtliga fastigheter
kommer dock @ndé ligga under riktvérdet pa 55 dB(A).

Slutsats: Bullervirden inom planomradet kommer att understiga nu géllande riktvérden.

3.6 LUFTFORORENINGAR

Miljékvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ér till for att
skydda hilsan. MKN anger de fororeningsnivaer som ménniskor och miljo kan belastas
for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planldggning ska hénsyn tas till
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dessa. En plan fir inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest betydelsefulla
MKN {6r denna plan dr bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Normen for bensen avser ett arsmedelviarde som ska klaras fr.o.m. 2010. Medelvérdet
far inte vara hogre én 5 ug per kubikmeter luft.

Utsldppen av kvaveoxider harror framfor allt fran végtrafik. Kviavedioxid okar
luftrorens kénslighet och forsdmrar lungornas funktion. Friska personer reagerar forst
vid hoga halter, medan t ex astmatiker, pollenallergiker och personer med bronkit ar
kéinsligare. Det finns normer for arsmedelvérde, dygnsmedelvérde, och timmedelvérde.
Dessa normer méste klaras efter 2005. Av de MKN for kvivedioxid som skall klaras
efter 2005, ar dygnsvérdet svérast att klara. Medelvardet for attonde virsta dygnet far
inte Overskrida 60 pug per kubikmeter luft.

Partiklar, PM10, kommer huvudsakligen frén trafiken ex. slitage frén vigbeldggning,
bromsar och dick, men dven frdn eldning med fastbrinsle. Partikelhalten i luften
paverkar luftvdgarna och hjirt- och kirlsystemet. Undersdkningar visar dven pa
kopplingar till lungcancer. Effekten pa hélsan verkar vara proportionell mot
partikelhalten. MKN {6r PM 10, inandningsbara partiklar skall klaras fran 2005.
Dygnsvirdet for partiklar far d4 inte vara hdgre in 50 ug/m3. Aven for partiklar ir det
MKN {6r dygn som dr svérast att klara. Medelvirdet for det 36:e vérsta dygnet far for
partiklar inte vara hogre &n 50 pg/m3.

Nuldge och utbyggnadsalternativ

Befintliga verksamheter i planomradet medfor utslépp till luft genom transporter till
byggnader och genom uppviarmning av dessa. Luftkvaliteten inom planomradet
paverkas framst av utslépp fran trafiken.

Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund har utfort berdkning av bensen,
kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM10) 6ver planomrédet.

Inom omradet berdknas arsmedelvérdet for bensen for 2003 till 0,5 pg per kubikmeter
luft, dygnsmedelvirdet for kvivedioxid tor nuldge och 2006, attonde vérsta dygnet, till
12-24 g per kubikmeter luft. Dygnsmedelvirdet for PM 10 inom planomrédet, 36:e
varsta dygnet berdknas uppga till 27-39 ug/m3.

En 6kad permanentbosittning innebér ett storre bilinnehav och mer trafik savil inom
planomradet som i andra delar av kommunen. Vid grinsen mot Stockholm visar
berdkningar att det 1 framtiden kan bli svart att klara MKN {or kvédvedioxid. Det dr
dérfor angeldget att vid planldggning av omvandlingsomradena i Nacka dven beakta
behovet av infartsparkeringar i nérheten till bra kollektivtrafikldgen. Ett vél utbyggt
géng- och cykelvdgnit och cykelparkeringar vid vilbeldgna hallplatser och vid stationer
for kollektivtrafik kan ocksd bidra till ett mer hallbart resande.

Slutsats: Samtliga nu gédllande miljokvalitetsnormen for luft kommer att underskridas.
Vid planldggning av omvandlingsomradena i Nacka &r det angeldget att beakta behovet
av infartsparkeringar i bra kollektivtrafikldgen.
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3.8 RADON

Nuldage

Planomradet klassas i markradonundersékning som utférdes 1990, som
normalriskomrade. Detta innebar att omradet i huvudsak bestér av berggrund och
mordanmark med normal radioaktivitet. Detta betyder dock inte att radonproblem i
befintlig bebyggelse inte forekommer. Hus som &r byggda pa storre lager av
spriangsten och/eller dr otdta 1 grundkonstruktionen kan dnda ha problem med
forhojda radonhalter.

Konsekvenser och §tgérder

Risken for radonproblem i bostidder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten.
Vid nybyggnation bor dock markforhallandena besiktigas alternativt utfors
grundlaggning med radonsékert utférande.

Slutsats: Risk for radonproblem beddms som liten.

Planenheten
Micaela Lavonius Per Jerling Angela Jonasson
Planenheten Planarkitekt Planarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige 2005-12-12 § 288

Viveca Bremmer
Planassistent
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SKOTSELBILAGA

Det aktuella omradet finns belaget inom Dalens omrade, Velamsund 1:8,
SaltsjoBoo, Nacka Kommun

Analys angsmark inom kvartersmark - Natur- & Kulturpark
Angsmark, delvis hdvdad under senare ar, delvis under igenvaxning. Inslag av
solitara trad sasom ek, tall och bjork. Igenvaxning av framst asp, saval i slyform som
storre trad.

Malsattning
Havdad angsmark med inslag av solitara trad med aterskapande av kansla av den
gamla frukttradgarden.

Skotselatgard uppstart

Dikning av omradet for att skapa mdjlighet for aterskapande av frukttradgard.
Ambitionen ar att kunna anvanda sommarhast eller sommarfar. Vi stangslar in en
begrénsad yta och lata den delen vara beteshage. Om djuren inte betat allt, slas
hagen pa eftersommaren.

Plantering av frukttrad samt barbuskar enligt skiss som skyddas under period med
sommarhast eller sommarfar.

Skotselatgarder

Arlig slyréjning av framst asp men aven frosadder av t ex bjork kan vid behov rojas.
Storre aspar ringbarkas for att senare ar fallas. Avverkningsrester laggs i hogar i
sydostra hornet for nerbrytning pa plats. Vid behov far dven avverkningsrester
brannas alt flisas.

Barande buskar som hassel och nypon raknas inte som sly och ska lamnas pa
platsen. Deras noétter och bar ar av betydelse for djurlivet och de kommer inte heller i
framtiden att konkurrera med de stora traden om kronutrymme.

Da angsblommorna hunnit bilda fré ska de dppna partierna slattras. Hoet lamnas
nagra dagar pa marken for att torka och darmed slappa fré och rafsas sedan
samman och bortfors fran angen.

Analys skogsmark — inom kvartersmark Natur- &

Kulturpark

Analys

Asp och bjorkdominerad blandskog med inslag av gran och tall. Buskskikt av ronn,
faltskikt av blabarsris.

Malsattning

Da fortatningen inom omradet dkas ar malet att skogspartiet gransande mot
Gravlingsberg bibehalls som riktig skogsmark med framkomlighet pa befintliga
naturstigar.



Skotselatgarder

R&jning av asp. Utféres med foregaende ringbarkning till ca 1 meters langd.
Enstaka ekar och stdrre tallar ska fristallas fran konkurrerande trad dar sa ar
mojligt.

Dodda eller déende och vindfallda tallar ska lamnas. Trad som fallit dver stigar kapas
och laggs at sidan.

"Utstampling” av trad med storre diameter an 15 cm, en meter 6ver mark, utforas
med plastband, for godkannande av kommunen innan avverkning- rojning far
pabdrjas.

Upparbetade trad bortforslas. Huvuddelen av avverkningsrester samlas upp och
eldas eller bortforslas, enstaka hdgar lAmnas som skydd at mindre djur, pa lampligt
avstand fran stigar.

Analys skogsparti oster — allman platsmark — Naturmark
Analys

Skosgparti med flertalet stora ekar. Faltskikt av gras, ljung och blabars- samt
lingonris invid hallmark.

Malsattning
Bevarande av ekbackskansla samt hallmark inom Naturmark.

Skotselatgarder

Naturmark skall vara, varierande, artrik och i balans dvs omradet ska i stort sett klara
sig utan omfattande manskliga ingrepp. Detta innebar att man ska undvika
omfattande gallringar. Denna typ av ingrepp innebar oftast att ett helt ekosystem
rubbas och saval ljus som fuktighetsférhallandena andras radikalt.

Pa torrare skogsmark/hallmark bor i stort all vegetation [dmnas ordrd. Tall och ek
lamnas generellt liksom ronn, oxel och andra fruktbarande trad.

Enstaka ekar och storre tallar ska fristallas fran konkurrerande trad dar sa ar
nddvandigt for att traden ska ma bra.

Om ev trad med storre diameter an 15 cm ,en meter 6ver mark, behdver fallas skall
dessa "utstamplas” fér godkdnnande av kommunen innan avverkning far paborjas.

Fallda trad bortforslas. Huvuddelen av avverkningsrester samlas upp och eldas,
bortforslas eller helst flisas. Enstaka hégar ldmnas som skydd at mindre djur.



Analys strandlinje — allman platsmark — Naturmark
Analys

Gammal strandstig langs med Hoggarnsfjarden som sammanbinder hela
vagen fran Vastra Gravlingsberg till angsbatsbryggan. Vegetation bestdende av
bjork, tall, gran samt al och asp. Faltskikt bestdende av blabars- samt lingonris.

Malsattning
Bevarande och sakerstallande av framkomlighet for allmanheten av befintlig
strandstig for att bidra till miljon och naturupplevelsen.

Skotselatgarder

Pa fuktigare stallen 1angs med stranden vaxer skogen kraftigare. Siktréjningar och
réjningar utmed strander bor undvikas for att inte rubba ekosystemet. Slapper man
ner for mycket ljus pa marken, resulterar detta oftast i ett mycket kraftigt slyuppslag,
som ar svart att bemastra, ser trakigt ut och ar dyrt att skota.

Lattare gallringar kan daremot behova goras for att sakerstalla framkomligheten vid
stigen.

Om asp eller al skall avverkas, maste dessa ringbarkas.

SaltsjoBoo maj 2005/ cw
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Grivlingsberg

Skotselplan for naturmark inom kvartersmark

Generella riktlinjer
Dessa generella riktlinjer skall gilla tillsammans med de sédrskilda anvisningar som angivits
for skotselomraden.

Enstaka ekar och storre tall skall fristillas fran konkurrerande trad som véxer upp under eller
inom 3 meter fran tradkronan.

Ddda eller doende tallar ldimnas dér sd dr lampligt ur verksamhetssynpunkt.

Nedtagna trdd bortforslas. Huvuddelen av avverkningsrester samlas upp och eldas eller
bortforslas, enstaka hogar kan ldmnas som skydd at mindre djur, pa lampligt avstind fran
végar och stigar.

Rdjning och gallring av aspbestand utfores med ringbarkning om ca. en meters lingd.

Transporter som medfor risk for mark och vegetationsskador skall undvikas och stérande
skador skall lagas.

Mirkning av tridd med storre diameter @n 15 cm. 130 centimeter ovan mark utféres med
plastband, for godkdnnande av kommunen innan avverkning far pabérjas.

Efter det att 10 &r forflutit sedan denna skotselplan vunnit laga kraft skall en uppfoljning ske
genom upprittande av en ny skotselplan , som skall godkinnas av kommunen, for dérpé
foljande 10 ars period.
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Omrade 1

Beskrivning:

Mal:
Atgirder:

Omrade 2

Beskrivning:

Mal:

Atgiirder:

Omrade 3

Beskrivning:

Mal:

Atgirder:

Omrade 4

Beskrivning:

Mal:

Atgirder:

Hillmarkstallskog

I huvudsak hallmarkstallskog med enstaka granar, faltskikt av
ljung och lingonris.

Hillmarkstallskog
Rojning av gran
Blandskog av asp, ek, tall och gran

Blandskog med ek, asp, tall och gran och enstaka bjorkar,
buskskikt av ronn och enstaka enar.

Blandskog av ek, och tall med enstaka bjorkar.

Rojning av gran och asp.

Omrade kring entrévig

Grandominerad blandskog, med enstaka al, tallar och bjork
ndrmast infarten.

Al, bjork, ek och talltrdad ldngs végen.

Avverkning av gran vid infart, kompletteringsplantering av ek.

Granskog
Granskog med enstaka stora tallar och aspar.
Granskog med enstaka stora tallar och aspar.

Gallring av storre daliga granar, fristdllning av tallar rojning av
16vsly.
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Omrade 5

Beskrivning:

Mal:

Atgirder:

Omrade 6

Beskrivning:

Mal:
Atgirder:

Omrade 7

Beskrivning:

Mal:

Atgirder:

Omrade 8

Beskrivning:

Mal:

Atgirder:

Blandskog av ek och tall

Blandskog av ek och tall med enstaka bjorkar, buskskikt av Hassel
och snobir, faltskikt av grias och blabarsris.

Ekdominerad blandskog med tall och enstaka bjorkar.

Fristdllning av ek.

Hillmarkstallskog

Hillmarkstallskog med buskskikt av ronn med ek och aspsly.
Hillamarkstallskog

Inga

Hillmark

Hillmark med enstaka tallar, dominerande buskskikt av ronn.
Ekdominerad blandskog med tall och enstaka bjorkar.

Fristdllning av ek.

Delvis gles 16v och barrblandskog.

Blandskog av asp, bjork, ek, tall, gran och alm, buskskikt av flider
hassel och ronn

Gles 16v och tallskog

Ro6jning av gran
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Gravlingsberg

Beskrivning av miljén och de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt ett upprustningsprogram fér
dem som ligger pa fastigheten Kummelnas 6:2 Gravlingsberg i Saltsjé-Boo. Nacka kommun.

Av

Jan Granberg
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Inledning

Foreliggande byggnads- och kulturmiljdbeskrivningar samt upprustningsplan fér byggnaderna har utforts
av mig. De ligger pa fastigheten Kummelnas 6:2, Gravlingsberg i Saltsjo-Boo socken Nacka Kommun,.
Det har skett pa uppdrag av KB Kummelnas 6:2, och i samrad med Stadsbyggnadskontoret i Nacka
Kommun samt 1:e antikvarie Gunilla Nilsson Stockholms Lans Museum. Kontakterna har i férsta hand
skotts av planarkitekt Angela Jonasson och kommunantikvarie Gisela Tibblin pa kommunen.
Syftet har varit att genom beskrivningarna och upprustningsplanen skapa underlag for ett bevarande av
byggnadernas exteridra utseende. Detta kommer att regleras i detaljplan under nasta ar.

Under arbetet med beskrivning av byggnaderna pa gick upprustning av flera hus. Exempelvis skedde
byte av kulér pa fonsterbagarna pa Storgarden fran gront till rétt med stéd av kommunens byggnadslov.
Likasa hade kommunantikvarien givit sitt medgivande till ytterligare ett fonster lika de befintliga pa
Storgardens nordfasad.

Kummelnas och Stockholm i december 2002

Jan Granberg

Morgondagens Minnen

Byggnader och bildkonst
Hogbergsgatan 11, 116 20 Stockholm
Tel 0.Fax: 08 / 643 93 33 mobil 070 591 57 76
e-post: jan.granberg@morgondagensminnen.nu
www.morgondagensminnen.nu



VAD BESTAMMER DET KULTURHISTORISKA VARDET?

Kulturhistoriskt varde kan till stor del matas efter hur mycket och pa vilket satt
ett hus har byggts om. Man kan saga att forandringsprocessen i ett hus under
dess existens skapar det kulturhistoriska vardet. Det galler inte bara sjalva
huset utan ocksa férandringar av omkringliggande bebyggelse och tomtens
storlek, vaxtligheten, trafikféringen. | Gravlingsberg maste tomtstorlekarna och
byggnadsratterna balanseras sa att de befintliga fastigheternas ekonomiska,
sociala och kulturella varden inte férsédmras.

VEM BEDOMER FORANDRINGAR AV KULTURMILJOER?

For fastighetsbildningar och uppférande av nya byggnader och andra yttre
forandringar av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen enligt planen i den
foreslagna detaljplanen och denna utrednings katalogdel, kravs medverkan
av antikvariskt sakkunnig. Om milj6-och stadsbyggnadskontoret anser att
byggherren saknar antikvarisk sakkunskap, bor de av honom begara
medverkan i byggprocessen av en sadan person for att motverka ovarsamhet
eller forvanskning enligt PBL3:10 eller 3:12.

Det ar av storsta vikt att en antikvarisk sakkunnig person ar med i ett tidigt
skede for att fungera inom byggherrens egenkontroll som redovisas i
kontrollplan. Byggskedet foregas av ett antikvariskt utlatande éver
andringsforslaget. Utlatandet redovisar vilka punkter som skall beaktas sa att
kulturhistoriska varden inte gar forlorade och vilka konsekvenser de
foreslagna andringarna far.

Kontrollskedet pagar under projekterings- och byggtid. Den antikvariskt
sakkunnige foljer andringsprocessen genom deltagande i projekteringsmaoten
och besok pa arbetsplatsen sammanfattat i skriftliga utlatanden. Antikvariskt
slutintyg skall utfardas som bevis pa att det antikvariska utlatandet har féljts
och att varsamhetskravet i PBL 3:10 har efterlevts samt att kulturhistoriska
varden enligt PBL 3:12 inte forvanskats. Krav pa antikvariskt slutintyg skall
framga av samradsprotokoll.

Behdrighet for antikvariskt sakkunnig skall styrkas av kulturmiljdenheten vid
Lansstyrelsen i Stockholms Lan, efter ansdkan stalld till miljo-och
stadsbyggnadskontoret i Nacka kommun.




HUR MATER VI DET KULTURHISTORISKA VARDET?

| norra Gravlingsberg forekommer fem sarskilda skyddsbestammelser i
detaljplanefdrslaget;

"qg.; Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas och dar
byggnadens exterior inte far forandras.” . Denna bestdammelse galler hus
som inte forandrats sedan byggnadstiden eller dar férandringarna ar
reversibla i motsvarande grad.

"qgz;(har i utstallningsforslaget @andras till k) Kulturhistoriskt intressant
byggnad eller anlaggning som inte far forvanskas."

Det galler hus som férandrats till en del och som tal ytterligare smarre
forandringar, alternativt dar det ursprungliga utseendet gar att aterskapa.
Forvanskning ar enligt ordboken en enklare form av urkundsférfalskning. Har
innebar det att man anvander andra formelement och material an de befintliga
eller tidigare befintliga vid restaureringar av de g-markta byggnaderna.

"qs; (har i utstallningsforslaget andrats till en generell bestammelse som
omfattar hela planomradet) Kulturhistoriskt vardefull miljé. Atgérder
som kan forvanska denna miljo far ej vidtagas. Ny bebyggelse skall
utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart. Fasader skall
utforas med trapanel eller puts, fargsattningar skall anknyta till den
aldre villabebyggelsen i omradet. Takmaterial skall utgoras av lertegel
eller falsad plat".

Bestammelsen galler ny bebyggelse i anslutning till befintlig kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Aven om det befintliga utseendet i de redan existerande
byggnaderna ar utgangspunkten, kan tillstand komma att ges for
nyuppférande i fargsattning och materialval fran ett tidigare kant skede i den
befintliga bebyggelsens utseende.

"q4 (har i utstallningsforslaget andrats till g2) Ruinen skall konserveras
och sakras fran ytterligare forfall och far inte utgéra nagon
sakerhetsrisk."

Aven om malet utan tvekan skall vara att reglera forfallet, kan man inte
ateruppféra en ruin, eftersom anlaggningen redan fran borjan utférdes med
syftet att efterliknar en férfallen borg.

"gs (har i utstallningsforslaget @ndrats till f;) Lusthusen far ateruppféras
sa langt som mojligt i enlighet med originaluppférande.”



Tillstdnd kan komma att ges for nyuppférande av ett lusthus som i
fargsattning och materialval verensstammer med ett tidigare kant skede i
den tidigare befintliga bebyggelsens utseende.

For att alla skall forsta hur klassificeringen gatt till ges har nagra exempel;
Ett bra exempel pa en i princip oférandrad byggnad i g, ar Storgarden.

Foto 1997

Hus 15 Storgarden. Planbeteckning "qs Kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. Byggnadens exterior far inte féorandras." - En byggnad med
korsformig plan med central hall som gar genom tva vaningar och som har
tydlig tysk pragel. Den centrala hallen "Die Diele", som gar genom flera
vaningar ar vanlig bade i det germanska och inom det anglosachsiska
kulturomradena, men mera ovanlig i Sverige.

Grund och kallare av murad granit med kraftiga kulfogar. De gra/beigea
fonsterbagarna | kallarplanet finns flera fonster med sprojs for fyra glas
vardera samt en kallardorr i sdder. Forsta vaningen ar reveterad och avfargad
med vit kalkfarg med fénsterfoder med figursagade sidor, malade i gron
umbra. Till vinster om entrén finns ett panelklatt bursprak i férsta vaningen.
Fonsterbagarna ar kopplade och utatgaende med sprdjs for 6 eller 12 glas.
Nagra aldre fonster med tvar — och mittpost i den norra fasaden saknar
sprojs. Fonsterna i séder har bagar som nu ar malade i oxidrott.

Den andra vaningen ar nagot utkragad och kladd med fasspontpanel malat
med beige oljefarg, dvs. guldocker blandat med vitt och en aning brand
umbra.

Huset tacks av ett sadeltak med valmad gavelspets at ster, klatt med
svartmalad plat i skivtackning med vertikala standfalsar och horisontella
kullslagna falsar.

Taket krones av en rektangular takryttare med till halften putsade till halften
panerade fasader kront av ett sadeltak med valmade gavelspetsar och



pagodsvangda sidor klatt med skivtackt svartmalad plat och kront av tva sma
vita hus med parstéllda 6ppningar pa alla sidor och férsedda med sadeltak.

Fasaden at séder pa bilden ovan och nedan har ett kraftigt accentuerat
mittparti med en forstukvist med ett platklatt skarm tak. Bakom kvisten ett
panelklatt trapphus kront av ett skivklatt pulpettak med valmade gavelspetsar.
Trapphuset bygger i sin tur mot ett panelklatt kraftigt framspringande mittparti
som avslutas med en frontespis kront av ett eget platklatt sadeltak

Detta ar hur byggnaden ser ut idag och pa en bild fran 1947;

Vad vi kan se ar byggnaden malad i andra farger. Taket ar ljust malat.
Snickargladjen i gavelpartiet verkar vara malad i nagon annan farg an den
befintliga vita. Det som skyddas genom bestammelsen g4 ar i det har fallet det
befintliga utseendet.

Ett bra exempel pa klassificeringen q ;2 ar hus 2;



Hus 2 Bostadshus. Planbeteckning, "q, kulturhistoriskt intressant byggnad
som inte far forvanskas" Pagaende exterior renovering. Enligt bilder fran 1997
nedan och bilden ovan ar detta ett hus med en murad lag grastensgrund pa
vilken det star en regelstomme pa klatt med liggande fasspont déver den
tidigare befintliga vitmalade bréstlisten och staende dito under brostlisten.
Vitmalade dorr- och fonsterfoder. Grona fonsterluckor. Kopplade utatgaende
fonster med bagar for ett glas vardera.

Vindskupa till héskulle med gulmalade luckor och vita foder. Sadeltak med
valmade gavelspetsar klatt med svartmalad standfalsad skivtackning med
nastan horisontella falsar. Fasadens fargsattning ej ursprunglig.
Malsattningen ar att restaurera 1997 ars utseende.

Foto 1997



KAN VI SIALVA PAVERKA DE KULTURHISTORISKA VARDENA?

Vilja och kunskaper om hur du vardar det egna huset ar vad som kravs i
forsta hand. - Lat mig namna ett exempel; manga fastighetsagare i
Gravlingsberg har bytt ut sina gamla ytterdérrar mot nya. De gamla var
hantverksmassigt utforda, ofta med utskurna detaljer. Ofta ar dessa ersatta
med serietillverkade ytterddrrar fran byggvaruhusen som bara har en
avlagsen likhet med de ursprungliga dérrarna. Aven gamla dérrar kan isoleras
genom ombyggnad. Genom att ateranvanda gammalt material och upprepa
exempelvis befintlig fargsattning kan vi bevara kulturvardena.

RAD | KULTURMILJOVARD

Kummelnas ar ett villasamhalle i en naturskon trakt som har bra och snabba
vagar o till Stockholm. Med egna batar kan kummelnasborna vara i
skargarden pa ett par timmar. Det lilla villasamhallet kan i manga falla erbjuda
en sallsynt fin kombination av permanent- och fritidsboende.

Slar vi upp ordet "miljé” i ordboken, finner vi att det star for” omgivning”. | det
har fallet innebar det allt annat an byggnader som finns pa och under
markytan omkring en kulturhistoriskt vardefull byggnad. De nya tomterna har
foreslagits bli relativt stora. Med en forsiktig utglesning av den moérka
granskogen och nyplantering av naturligt forkommande buskar och trad, bér
kulturmiljon kunna forstarkas i 6vre Gravlingsberg. Kring villorna Utsikten och
Storgarden finns sparsamt med markerade granser mellan natur- och
kulturmiljon.

Daremot ordnades tidigt terrasseringar och trappor ut de promenadstigar som
finns fran villorna ned till stranden och langs med densamma. Dessa ar
numera i daligt skick och behéver underhallas battre genom omplockning av
de huvudsakligen kallmurade konstruktionerna. Samma sak géaller de bada
ruinerna dar murkrénen behdver tatas och en del av de frostsprangda teglen



bytas ut. Graden av forfall kanske 6kar vardet, varfor det aldrig kan bli tal om
att rekonstruera ruinens utseende vid en bestamd tidpunkt.

UPPRUSTNINGSPROGRAM

Planens beskrivningar av byggnaderna utgor riktlinjen for upprustningen.
Vissa befintliga material kan emellertid bytas mot tidigare befintliga material
och kulérer m.m. .

Tank pa att varje hus har sin speciella karaktar och att det ligger en medveten
tanke bakom varje detalj i husets utformning. Gor inte storre ingrepp i huset
an vad som ar absolut nédvandigt.

Byter du uppvarmningssystem och skaffar dig bergvarme, ar ofta
energibesparande atgarder som byte av fonster och tillaggsisolering av
fasader inte Idnsamma. Da ar det battre att renovera dina gamla fonster och
dorrar.

- Har du redan satt in bergvarme?

- Da skall du renovera eller nytillverka de gamla fonsterna som stalldes pa
vinden nar isolerglas- och/eller panoramafonsterna kom.

Om du anvander husets egna formsprak vid om- och till byggnader, behéver
huset inte bli fulare och nagra kulturhistoriska varden riskerar inte att ga
forlorade.

Undvik att byta befintliga farger och material. Skall du géra det férséka att
skrapa fram aldre farglager, bestall kopior av de befintliga fonsterna,
panelerna, dorrarna etc. Vill du ha variation byt till en farg som fasaden haft
vid ett tidigare tillfalle.

Fasaden

| Kummelnas dominerar trapanelerna. Storgarden och Utsikten har dock
redan fran bérjan haft en blandning av vit puts och kulért panel. De bestar ofta
av liggande eller staende fasspantpanel, locklistpanel. Grundprincipen ar att i
forsta hand behalla den ursprungliga trapanelade fasaden. Aven om den &r
gammal kan den haélla langre an det standardvirke som idag finns pa
bradgardarna.

Aven om vissa delar &r rétangripna bér man byta s litet som majligt. Det blir
billigast sa. Maste panelen bytas skall den bytas mot panel av samma typ och
av hog virkes kvalite.

Det ar viktigt att behalla fasaddetaljer i tra som exempelvis fot- och vattbrador.
Dessa ar sarskilt utsatta for vader och vind, vilket gor att de maste bytas
oftare. En dalig I6sning ar att byta sadana detaljer i tra mot platlister. Det
forandrar fasadens utseende direkt. Farg pa plat aldras ocksa pa ett annat
satt sa det blir stora kulorskillnader efter nagra ar. Da kan det vara lika bra att
valja sagat kvistfritt och kadrikt virke ur s.k. rotbitar av furu. Det haller langre
an plat.

Vanstall inte en gammal byggnad med nya fasadmaterial som mexitegel,
panelplat och plast.

Fargsattning



Fasadfargen skall véljas efter husets alder. Timmerfasader och aldre paneler
har alltid varit ofargade, tjarade eller rédfargade. Paneler av fasspont fran
sekelskiftet ar i regel malade med oljefarg i olika nyanser av olika jordfarger.
Senare locklistpanelade hus ar bade slamfargade och oljefargsmalade.
Slamfarg skall anvandas pa ohyvlade fasader och oljefarg pa hyvlade.
Plastfarger som innehaller latex eller akrylat som bindemedel ar mycket
vanliga pa marknaden. Tyvarr ar dessa farger mycket tata. Manga paneler har
ruttnat pa grund av att den kondens som bildas i husets stomme inte kan
passera ut genom panelens ytskikt. En modern, alltfér hallbar farg kan gora
mera skada an nytta. Mégelangrepp ar en annan effekt av plastfarger pa tra
som fatt std obehandlade. Slamfarg utan tillsats av jarnvitriol moglar ocksa.

Skall ett oljefargsmalat hus malas om, undersok vilken fargnyans som ar den
ursprungliga och anvand den. Tank pa att om du vill ha samma farg som den
befintliga, skall du stryka linolja pa panelen for att fa ratt farg. All oljefarg bleks
med aren och genom att tillféra olja far man den exakta ursprungliga
nyansen. Anvand enbart jordfargspigment som oxidrétt, terra, umbra, kimrok,
gronjord, guldocker.

Hus 6 f.d., tvattstugan har en rosa plastfarg pa fasaden. Den har bdrjat flaga
och bor bytas ut mot den ursprungliga fargsattningen med panel i oxidrott
med knutar och foder i guldocker,

Fonster

Fonsterbagar och karmar tillverkades forr av utvalt virke. Kvaliteten pa dessa
ar darfor hogre an pa de flesta som saljs nu. Byt inte fonster utan att noggrant
ha undersokt konditionen pa de befintliga, de ar oftast mycket battre an vad
man tror.

Det vasentliga ar att fonstret ar lagom tatt inte att det ar nytt. De
engerisparvinster man gor med ett fonsterbyte ar sma jamfoért med andra
investeringar som t.ex. isolering av vindsbjalklag och installation av
bergvarmepump.

Ofta racker det med att man later en fonsterrenoverare ta hand om fénstret
och byta ut det rotskadade virket, renovera beslag, kitta om glas och mala
fonsterpartiet.

Flytta eller andra inte pa fonsterstorlekarna vid byte av fonster. Numera gar
det att bestalla exakta kopior av de gamla fénsterna.

Forstukvist och ytterdorr

De flesta aldre husen | Kummelnas har nagon form av forstukvist.
Utformningen ar mycket viktig for husets karaktar En valbevarad forstukvist
eller en brokvist som ar val anpassad till husets byggnadsstil valkomnar
besokaren. En forstukvist som inte stammer med husets tidskaraktar ger en
oharmonisk, orolig pragel. Behall de gamla férstukvistarna med eventuella
dekorationer och fargsattningar. Byt ut originaldelar som ruttnat eller rostat
mot nya lika befintliga. Skall den gamla ytterdérren goras varmare gar det
ibland att tata den eller bygga pa karmen och hanga en inre tatare dérr som
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gar in mot hallen. En hantverksmassigt tillverkad dorr betyder mycket for
husets varde. Radgor med nagon sakkunnig om dérrens utformning.

Yttertak, vindskupor och skorstenar

Fortsatt med det takmaterial och den farg som tillhér husets ursprung. | norra
Gravlingsberg dominerar svartmalad standfalsad och skivtackt plat med
moderna rannkrokar ( hus 1, 2, 15 och 16). Ett visst inslag av svartmalad plat
som formpressats i tegelimitation, (hus 14 och 6) finns ocksa, liksom nagra
tak med svart takpapp(hus 7), (hus 7 och 3). De tak som tacks av svartmalad
formpressad plat bor bytas mot stadfalsad skivtackt plat under planens
genomféreandetid. Hus 7 har ursprungligen varit skivtackt och bor aterfa ett
sadant tak.

Takfallen ar som regel langt utdragna.

Fortfarande ar en synnerligen rik takarkitektur med svartmalad skivtackt och
standfalsad plat med kullslagna horisontella falsar det dominerande
takmaterialet i norra Gravlingsberg.

Om du lagger ett nytt tak av galvaniserad plat bér du vanta med malningen ett
par ar sa att forzinkningen i ytskiktet har brutits ned. Annars faster fargen
daligt pa platen. Anvand alltid oljebaserad farg. Vill man mala med en gang
maste platen betas med fosforsyra.

Vindskuporna i Kummelnas ar ofta av typen sadeltak eller "uppvikt takfall”;
det vill sdga vindskupans tak ar liksom en uppvikt del av det nedre takfallet.
Var noggrann vid utformningen av platarbetena pa taket, sarskilt runt
vindskuporna.

Det ar lika vanligt med murade, helt platbeslagna skorstenar som med
platover- respektive platunderbeslag. Var noga med att kopiera de gamla
beslagen exakt, de har stor betydelse for husets utseende. Skorstenarna ar
ofta valdigt individuellt utformade i Kummelnas, var noga med att kopiera
material, farg och form vid renoveringar!

Ruinerna

Den norra stranden pa kuststrackan in till Stockholm har férklarats som
Riksintresse. Forandringar av dess skyline skall understallas lansstyrelsen for
godkannande. Stenruinen syns ej fran farleden men det gor daremot
tegelruinen. Tegelruinen utgor en byggnadstekniskt och hantverksmassigt
overtygande bild av att den en gang verkligen skulle kunna har varit en
byggnad.

Stenruinen har en mera slumpartad karaktar. Den ar uppford av sprangsten
fran sprangningen av den vattenreservoar i form av en bassang, som den
omger. Reservoaren ar numera igenfylld. Formerna ar odistinkta och har inte
samma kvalité som tegelruinen.

Dessa tva lamningar ar inte nagra forntida byggnader som dvergivits och
forvandlats till ruiner. De nyuppfordes av broderna Herman for att statera for
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de borgar vid Rehns strander som de och deras fruar hade lamnat i Tyskland
da de flyttade till Sverige och som de saknade.

Ruinkrénen bor med jdamna mellanrum tatas sa att murverken inte

fuktbemanges och frostspranges. En effektiv taktackning skulle paverka
riksintressets utseende i negativ riktning och far inte komma till stand.

Byggnadsbeskrivningar

Foto 2002

Hus 1 Gardskarlens hus. Planbeteckning, ", kulturhistoriskt intressant
byggnad som inte far férvanskas";

Ett bostadshus med regelstomme klatt med gulmalad fasspontpanel och vita
slata och raka fonster- och dorrfoder med rundade andar, knutbrador och
horisontella rambrador vid takfoten och narmast grunden. Fargsattningen
sannolikt ej ursprunglig.

Kopplade utatgaende fonster med sprdjs for 6 eller 12 glas. Sprojsningen
senare. Huset ar forsett med ett sadeltak tackt av skivtackt svartmalad plat
med horisontella falsar kront av en oputsad skorsten i tegel med utkragat kron
med under och dverbeslag av svartmalad plat. Pa taket over tillbyggnaden
narmast kameran ligger svart underlagspapp. Ett stort dack av 28-140 m.m.
brador med vitmalat racke dar spjalorna ar sdgade som balusterdockor,
omger huset.
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Foto 2002
Fasad Oster, senare tillbyggnad.

Foto 2002
Hus 2 Bostadshus. Planbeteckning, "qz, kulturhistoriskt intressant byggnad
som inte far férvanskas" Pagaende exteridr renovering. Enligt bilder fran 1997
nedan och bilden ovan ar detta ett hus med en murad lag grastensgrund pa
vilken det star en regelstomme pa klatt med liggande fasspont éver den
tidigare befintliga vitmalade bréstlisten och staende dito under brostlisten.
Vitmalade dorr- och fonsterfoder. Grona fonsterluckor. Kopplade utatgaende
fonster med bagar for ett glas vardera.

Vindskupa till hdskulle med gulmalade luckor och vita foder. Sadeltak med

valmade gavelspetsar klatt med svartmalad standfalsad skivtackning med
nastan horisontella falsar. Fasadens fargsattning ej ursprunglig.
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Foto 1997

Hus 3 Bostadshus f.d. tvattstuga fran norr. Planbeteckning, "q,
kulturhistoriskt intressant byggnad som inte far férvanskas ". Huset ar under
yttre renovering. Ursprunglig fargsattning ar panel i guldocker och fotlist,
brostlist, knutbrador, dérrfoder och fonsterfoder i obrand terra. Allt malat med
ren linolja och pigment utan fyllnadsmedel. Ny fargsattning pa prov till hdger
med panel i brutet vitt, kromoxidgrona foder och jarnoxidréda fonsterbagar.
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Hus 3 Bostadshus f.d. tvattstuga fran vaster. Igensatta ursprungliga fonster.

Hus pa plintar av lattbetong med stomme av regelverk klatt med liggande och
staende fasspont. Sadeltak med kraftigt utspringande takfot, klatt med svart
takpapp. Kontursagade taktassar. Den vertikala panelen pa gavelpartiet har
sagtandsformig avslutning. Gavelspetsen har konturformade vitmalade
stralar.

At sdder finns ett flertal nya fénsterdppningar. Samtliga bagar i fonsterna at
soder saknar sprdjs. En del av dessa bagar kan vara ursprungliga, men ar
ommalade i vitt.

Ruinerna vid Gravlingsberg omkr. 1920
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Foto 2002
Ruinerna. Planbeteckning "q4 Ruinerna skall konserveras och sédkras fran
ytterligare forfall och far inte utgora sakerhetsrisk".

Murar av grasten efterliknande aldre borgruiner, uppférda omkring 1900.
Innanfér murarna fanns fran boérjan en stor vattenreservoar som numera ar
igenfylld.
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Foto 2002

De bada ruinerna, varav den ena ar av tegel och den andra av grasten,
uppfordes i borjan av 1900-talet. Tegelruinen byggdes som en verklig
Rhenborg och for att ge den en akta pragel murades tom. sprickor i vaggarna.
Tegelruinen hade ursprungligen ett torn med krenelering och innehdll ocksa
flera rum. Under senare ar har ruinen tillatits att forfalla och teglet ar starkt
vittrat. Da ruinerna utgor en viktig del av riksintresset och dartill ocksa ar
starkt forknippade med Gravlingsberg skall de bevaras. | konsekvens med
detta skall tegelruinen konserveras for att forhindra fortsatt forfall.

Foto 2002
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Hus 6 F. D. Tvattstuga, omgjort till bostad. Planbeteckning "qx;
Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas och dar
byggnadens exterior inte far fordandras.” . Denna bestdammelse galler hus
som inte forandrats sedan byggnadstiden eller dar férandringarna ar
reversibla i motsvarande grad. Star pa murad stengrund. Upplaget starkt
eroderat. Regelstomme kladd med rosa staende fasspont under brostlisten
och liggande 6ver densamma. Gavelpartiets avslutning sagtandad. Rosa
fonsterluckor och fonster med kopplade utatgaende kopplade bagar som har
sprojs for tre glas i vardera bagen. Brostlister, fonsterfoder, knutbrador och
fotbrador malade i guldocker med kromoxidgrona fonsterbagar utvandigt.
Sadeltaket tackt med svartmalad plat i formpressat i tegelmdnster och kront
av en platkladd skorsten med utkragat kron. Platen senare. Ursprungligen ha
taket varit tackt antingen av tjarpapp eller skivtackt falsad plat. Den rosa fagen
senare. Ursprungligen har huset varit malat i oxidrétt med gula foder och
knutbrador.
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Foto 2002

Hus 7 F. D. Badhus, inrett till bostad, star pa stenplintar. Upplaget starkt
eroderat. Planbeteckning "q4; Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte
far rivas och dar byggnadens exterior inte far forandras." . Denna
bestammelse galler hus som inte forandrats sedan byggnadstiden eller dar
férandringarna ar reversibla i motsvarande grad. En stomme av regelverk,
kladd med stdende och liggande fasspont malat i guld ocker med listverk i
brand umbra. Fem kopplade utatgédende enkla bagar med sprojs for tre glas.
Pappklatt sadeltak med valmade gavelspetsar. Ett tackt gang buren av fyra
snidade pelare med eget takfall at norr. Taket ursprungligen plattackt.

Foto 2002

Badhus med hamnanlaggning omkring 1920
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Den nuvarande angbatsbryggan har gjutits éver delar av den gamla
hamnbassangen pa bilden ovan. Bakom det nu férsvunna planket skymtar
hus 7, badhus. Till hoger skymtar F.D. Tvattstugan.
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Hus 14 Bostadshus vid villa Utsikten. Planbeteckning, "qz, kulturhistoriskt
intressant byggnad som inte far férvanskas".

Regelstomme kladd med oxidgul staende fasspont under brostlisten och
liggande dver densamma. Gavelpartiets avslutning utfort med synligt regel
verk. Utdragen takfot med kontursagade taktassar. Fonsterluckor saknas,
men fanns troligen fran borjan.

Fonster med kopplade utatgaende bagar som har sprojs for atta glas i
vardera bagen. Fénsterna hade troligen en annan sprdjsning fran borjan.
Brostlister, fonsterfoder, knutbrador och fotbrador malade i vitt. Fran borjan
hade huset sannolikt en annan fargsattning, troligen bestaende av panel i
guldocker och foder i brand terra.

Sadeltaket ar tackt med svartmalad plat i formpressat i tegelmonster. Platen
senare. Ursprungligen ha taket varit tackt antingen av tjarpapp eller skivtackt
falsad plat. Den oxidgula och vita fagen senare. Fran borjan har huset
sannolikt varit malat i guldocker med bruna foder och knutbrador.
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Hus 15 Storgarden. Planbeteckning "q1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. Byggnadens exterior far inte férandras." - En byggnad med
korsformig plan med central hall som gar genom tva vaningar och som har
tydlig tysk pragel. Den centrala hallen "Die Diele" som gar genom flera
vaningar ar vanlig bade i det germanska och inom det anglosachsiska
kulturomradena, men mera ovanlig i Sverige.

Foto 1997

Grund och kallare av murad granit med kraftiga kulfogar. De gra/beigea
fonsterbagarna | kallarplanet finns flera fénster med sprojs for fyra glas
vardera samt en kallardorr i sdder. Forsta vaningen ar reveterad och avfargad
med vit kalkfarg med fénsterfoder med figursagade sidor, malade i gron
umbra. Till vinster om entrén finns ett panelklatt bursprak i férsta vaningen.
Fonsterbagarna ar kopplade och utatgaende med sprdjs for 6 eller 12 glas.
Nagra aldre fonster med tvar-och mittpost i den norra fasaden saknar sprojs.
Fonsterna i séder har bagar som nu ar malade i oxidrott.

Den andra vaningen ar nagot utkragad och kladd med fasspontpanel malat
med beige oljefarg, dvs. guldocker blandat med vitt och en aning brand
umbra.

Huset tacks av ett sadeltak med valmad gavelspets at 6ster, klatt med
svartmalad plat i skivtackning med vertikala standfalsar och horisontella
kullslagna falsar.

Taket krones av en rektangular takryttare med till halften putsade till halften
panerade fasader kront av ett sadeltak med valmade gavelspetsar och
pagodsvangda sidor klatt med skivtackt svartmalad plat och krént av tva sma
vita hus med parstallda 6ppningar pa alla sidor och férsedda med sadeltak.

Fasaden at sdder pa bilden ovan och nedan har ett kraftigt accentuerat

mittparti med en férstukvist med ett platklatt skarm tak. Bakom kvisten ett
panelklatt trapphus kront av ett skivklatt pulpettak med valmade gavelspetsar.
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Trapphuset bygger i sin tur mot ett panelklatt kraftigt framspringande mittparti
som avslutas med en frontespis kront av ett eget platklatt sadeltak

Foto 1960-tal
Det forefaller som man haft en annan farg pa fénsterbagarna da ovanstaende
bild togs.

Fasaden at norr har nyligen fatt ytterligare ett sprojsat fonster i forsta
vaningen mellan de tva befintliga till vanster pa bilden nedan. Det kraftigt
framspringande mittpartiets frontespis innehaller en djupt indragen balkong
med balkongddrrar med glasad dverdel ovanfor tvarposten.

Pa forsta vaningen ar en altan med en fritrappa omgivet av ett racke med
spjalor, sagade som balusterdockor och malade i beige med ramar i gra
umbra. Till altanen leder en rodmalad dubbelddrr med glasade speglar.

23



Foto 2002

Ovanfér dorren ar ett fonster med tvarpost. Pa démse sidor om balkongdorren
sitter ett rddmalat fonster med tre kopplade bagar och tvarpost.

Till h6ger om altanen ar en glasveranda med fyra gronmalade triangulart
avslutade fonster med kopplade utatgaende bagar dar varje bage har sprojs
for 10 glas.

| den panelade andra vaningen finns tva fonster; ett lite mindre till vanster och
ett lite storre med sprojs for sex glas i vare kopplad bage till héger. Bada
fonsterna har fonsterfoder med kontursagad ytterkant.

| takfallet till hdger om frontespisen ar en liten vindskupa med sadeltak forsett
med ett litet fonster med sprojs for fyra glas.
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Foto 2002

Pa den &stra gaveln ovan ser vi att forsta vaningen har tre fonster med
rodmalade kopplade, utatgaende bagar med sprojs for tre glas vardera.
Dem andra vaningen har ett fonster med dubbla mittposter och en tvarpost
samt sex gronmalade fonsterbagar med sprdjs for sex rutor vardera. Strax
under den kraftigt utspringande takfoten med vitmalade I6vsagerier och
ramverk i gra umbra, sitter ett litet vindsfonster med sprdjs for atta glas.
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Den vastra gaveln ar utformad med en frontespis och en indragen balkong
som vid inventeringstillfallet héll pa att restaureras. Ovanfor balkongpartiet ar
ett fonster med tva kopplade utatgaende bagar med sprojs for fyra glas
vardera. Under balkongen pa férsta vaningen har vi ett fonsterparti utformat
som ett bursprak med fyra gronmalade fonster med tvarpost. Ovanfér
tvarposten en bage med sprojs for fyra glas och under tvarposten en bage
med sprojs for 8 glas.
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Soder om Storgarden stod tidigare ett litet brunnshus éver brunnen;
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Foto 2002

Hus 16 Villa Utsikten. Planbeteckning "q1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad
som inte far rivas. Byggnadens exterior far inte férandras."

Uppfort som bostadshus ar 1899. Byggnaden har en L-formig plan med ett
attkantigt torn inskrivet i L-et. Huset har en murad grund av granit med
kraftiga kulfogar och innehaller en hel kéllare. P& grunden star en
regelstomme som till stérre delen ar putsad och till en mindre del ar panelad.
Fasaden at séder pa bilden ovan och nedan har ett kraftigt accentuerat
mittparti med en forstukvist med en fritrappa under ett platklatt skarmtak.
Bakom kvisten ett putsat trapphus kront av ett skivklatt pulpettak med
valmade gavelspetsar. Trapphuset bygger i sin tur mot ett panelklatt kraftigt
framspringande mittparti som avslutas med en frontespis med mycket
vitmalad snickargladije vid takfoten kront av ett eget platklatt sadeltak med
valmad gavelspets, kront av en liten takryttare.

Foto 1960-tal
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Till vanster om forstukvisten ar en liten altan under tak med glasad dubbeldorr
omgiven av tva fonster med tvarposter och tva vitmalade kopplade bagar
vardera. Pa fasaden till hdger om forstukvisten sitter ett litet fonster i
kallarmuren med en vitmalad kopplad bage med sprojs for fyra glas. | forsta
vaningen finns ett fonster med tvarpost och tre vitmalade kopplade bagar med
ett glas vardera.

Foto 2002

Till vanster pa den dstra fasaden skjuter ett gavelparti fram ur fasaden. En
fritrappa av sten med ett racke av vitmalat jarnrér som leder fram till
kdéksdoérren. Den vitmalade standardddrren har glasad éverdel. | forsta
vaningen finns tva fonster med tvarpost for tre bagar. Pa andra vaningen finns
tva fonster med tvarpost for tva bagar vardera. | takfallet mot dster finns en
liten vindskupa.

Foto 2002

Bottenvaningen pa den norra gaveln upptas helt av en gulpanerad
glasveranda med fem vitmalade bagar med sprdjs for mellan 8 och 15 glas
med vitmalad snickargladje under takfoten. Taket ar klatt med svartmalad
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skivtackning. Pa detta star andra vaningens langt indragna balkong med
vitmalat racke med gula éverliggare och stolpar som bar upp sadeltaket med
sin valmade gavelspets, kront av ett platklot. Gavelpartiet av rika |I6vsagerier
och gulmalat regelverk med underskurna andar och band.

Till balkongen leder en glasad dorr med tvarpost och fénster ovanfér. Pa
Omse sidor om dorren ar fonster med tvarpost och tre bagar for ett glas
vardera

Foto 2002

Mellan den norra fasaden och tornet ar en stenlagd altan med fritrappa. |
tornets bottenvaning finns ett litet bursprak med skivtackt plattak och med ett
fonster pa vardera sidan. | tornet finns sammanlagt tolv fénster; 7 med
tvarposter och 5 med sprdjs och rundbageformig avslutning. Tornets tak har i
sin nedre del atta sidor. Ovanfér utsiktsplattformen ar taket taltformigt med
pagodsvangd sida och kront av ett gallerverk. Mellan tornet och den vastra
gaveln finns ytterligare ett litet bursprak med trehdga sprojsade fonster med
en bage vardera med sprojs for 12 rutor vardera.

Lagst till hdger ser vi husets vastgavel med ett fonster i bottenvaningen. Over
detta fonster star andra vaningens langt indragna balkong med vitmalat racke
med gula dverliggare och stolpar som bar upp sadeltaket med sin valmade
gavelspets, kront av en triangel. Gavelpartiet av rika |I6vsagerier och gulmalat
regelverk med underskurna andar och band.

Till balkongen leder en glasad dérr med tvarpost och fonster ovanfor. Pa
Omse sidor om dorren ar fonster med tvarpost och tva bagar for ett glas
vardera.
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Foto 1960-tal

Ombyggda fasader under 1960-talet da manga fonster byttes och fasaden
kladdes in med putsskivor. Foton fran 1960-talet redovisar en flagnande
putsfasad med fonster malade i en mork farg. Pa foton fran 1947 redovisas
en putsad fasad avfargad i vitt eller annan mycket ljus puts.
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Beskrivning av kulturmiljon

Staket och grindar forekommer sparsamt pa egendomen. Marken har
karaktaren av samfalld mark vilket ar vanligt i Stockholms skargard. All
kommunikation skedde sjoledes fran borjan. Staket och grindar hade inte sa
stor betydelse da. | takt med att battrafiken till Gravlingsberg minskade och
erosionskadorna pa bryggor, trappor och vagar ned till sjon 6kade bl.a. till
foljd av den tyngre sjofartens expansion under 1900-talet, bidrog till att
villornas gamla sjoéentréer forfoll.

Vid infarten till Villa Utsikten finns en vitmalad grind och ett par stolpar och ett
till halften raserat staket. P4 andra sidan vagen ar ett cirka 30 meter langt
farstangsel.

Fortsatter man lite langre fram delar vagen pa sig. Den ena leder till Villa
Utsiktens uppfart och den andra tar slut pa berget och évergar i en
promenadstig.
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Belysningen i omradet sitter pa elstolparna. Till langt fram i tiden har
elbolagen bjudit de bofasta hushallen i skargarden bade pa armaturer och pa
elstrom till dessa lampor, som har en starkt funktionell pragel. Pa senare tid
har denna typ av allmanbelysning kompletterats med belysning pa
grindstolpar och nagon enstaka gatlykta av starkt skiftande utseende.

Nar vi kommer ut pa berget méts vi av den blivande valborgsmassoaftonens
brasa och en vidunderlig utsikt 6ver Hoggarnsfjarden. Efter vagens forsta krok
kommer vi fram till ett fundament av ett numera forsvunnet lusthus med
planbeteckningen "gs Lusthusen far ateruppféras sa langt som mdjligt i
originalskick ";
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Vagen fortsatter mot vaster i 90 grader mot hallens sluttning. For att géra
passagen sakrare, har man terrasserat partiet.
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S -

Nagra tiotal meter langre bort stupar berget brant ner.
Har har man byggt en trappa med ledstang. Trappan mynnar i en passage
eller halvag mellan ett cirka 4 meter hogt klippblock och bergsidan.

Efter hallvagen ar ytterligare en trappa anlagd och stigen terrasserad for att ta

upp bergssidans lutning. Omrade har fatt planbeteckningen "q, kulturhistoriskt
intressant byggnad eller anlaggning som inte far férvanskas".

Trappa med ledstang;
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Halvagen;

Vagen gar forbi nagra sportstugor som skall rivas enligt planen;
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Flera stigar méts har. Den stig som vi foljer paminner om en flitigt anvand stig
som slitits ner av manniskor och djur, en halvag. Har rér det sig sannolikt om
en stig som dranerats och senare eroderats bort av nederbord;

| bildens fond finns ett parti med en stentrappa. Framfor trappan ligger en
omkullfallen, halvt férmultnad bjork. pa andra sidan kronet efter trappan,
konstaterar vi att vagbanken ar kraftigt eroderad;
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Om vi vander oss om pa toppen av kronet som vi nyss passerade, blickar vi
ned pa den brygga och det bathus med gul panel vita knutar och svart
papptak samt altan som tillhér Kummelnas 6:2. Anlaggningen har
planbeteckningen "WB" for brygga med vattenomrade for omkringliggande
fastigheter och "B" for huset;

Vagen fortsatter fram till bryggan for Kummelnas 6:1 med den gamla
angbatsbryggan. Bryggan flankeras av en tvattstuga och en bastu med plan
beteckningen g4, se byggnadsbeskrivningen sid, 15 f.
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Foto 2002

Det gar en korvag fran bryggan som mynnar vaster om Storgarden.

Da villorna byggdes var bat det snabbaste sattet att ta sig till Kummelnas fran
Stockholm. Av denna anledning lade man ned mycket resurser pa att géra en
stor brygga och en korvag upp till villorna.

Vid den stora tallen till vanster pa bilden bérjar en serie trappor, "haxtrappan”
kallad, som ocksa leder upp till Storgarden. Denna trappa ar inte avsedd for
allmant bruk;

Vi tar inte trappan utan bérjar ga kérvagen upp och passerar monoliten som
markerar bérjan pa vagen fran sjon upp till villorna;
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Utmed vagens dalsida loper en cirka 40 centimeter hog kallmurad men
fogstruken stenmur som kalvat pa ett par stallen;

Ungefar mitt pa vagen finns en stengrund till ett numera férsvunnet lusthus
med planbeteckningen "gs, lusthusen far ateruppfoéras, sa langt som mgjligt i
enlighet med originaluppférande"
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Vid Storgarden finns en provisorisk avsparrning bestaende av tva stubbar
som man lagt en gren mellan;

5

Fortsatter vi ut ur omradet och gar 6sterut pa Drottningvagen kommer vi till en
stenldmning vid vagen som utgdr resterna av ett lusthus. P& planen har den
givits dubbelbeteckningen q 2 och gs "Kulturhistoriskt intressant byggnad eller
anlaggning som inte far férvanskas respektive", "Lusthusen far ateruppféras
sa langt som mojligt i enlighet med originaluppférande”.
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