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Brf Villa Salaris Arsredovisning 2023
T60611-5588

Vélkommen till drsredovisningen for Brf Villa Solaris
Styrelsen upprittar hirmed féljonde drsredovisning fér rikenskapsdret 2023-01-01 - 20231231,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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Brf Villa Solarls Arsredovisning 2023
769411-5588

Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Farvaltningsberattelsen innahdllar bland annat an allmén beskrivning ov bostadsrattsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret
samt ett fidrsiag pd hur drats vinst eller Férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om, En viktig
uppgift sem ska framgd | fdrvaltningsberéttelsen dr om bostodsrittsféreningen ér dkta eller olikta eftersom
det senore medfor shattekonsekvenser fér dan som dger en bostodsratt,

Resultatrikning

| resultatrdkningen kon du se em féraningen har gttt med vinst aller férlust under rikenskapsérer, Du kan
acksh se var féreningens intékter kammit ifrfin, och vad sem har kestat pengar Avakrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kestnaden pd en gdng, utan férdalar den dver en langre tidsperiod. Avslrivningar innebér
alltsd inta ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade fireningar géir stora underskott | resultatrdkningern varje
&r vilket vanligtvis baror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sd hiiga,

Balansriékning

Balansrakningen dr en spegling av fareningens ekonomiska staiining vid en viss tidpunkt, | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder ach agnao
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavyifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller farluster | en balansrikning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan ay skulderna och det egna kapitolat. Det ar det som ar “bolansan” |
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflsdat ér bostadsrattsféreningens in- ach utbetalningar under en viss period. Ménga gangar siger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar |
kassan) har dkat eller minskat under dret, ach vilka delar av verksamhaten pangarna kemmer ifran/har gétt
il

Noter

| vissa fall rticker inte informationen om de olika posterna | resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrarna innebdr. Fér ott du sam ltser dreredovisningen ska f& mer information finns noter sam tr mer
specifilka férklaringar till resultat- och balansrdkning, Om det finns en siffra bredyvid en rad | resultat- eller
balansrikningen betyder det art det finns en not for den posten, Har kan man till exempel 74 information om
investeringar som gjarts under arat och en mer detal|erad beskrivning éver ldnen, hur stera de ar, vilken rdnta
da har ach ndr det dr dags att villkorsondra dem,

Giltighet

Arsredovisningen dir styrolsens dokumont. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- ech
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag tlll resultatdisposition, | desso delar galler dekumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Villa Selaris Arsredavisning 2023
749611-5588

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus
uppldta bostadsitgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning,

Fareningen har sitt séte | Nacka,

Registreringsdatum

Hestadsrittsforeningen registrerades 2005-05-23, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-06-13.

Akta frening

Féreningen dr ett privatbostadsfiiretag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgéir dérmed en dkta
bostadsritteféraning.

Fastigheten

Féraningen dger och firvaltar fostigheten nedan;

Fastighetsbeteckning _Forvare Kommun

1213 2005 MNacka

Marken Innehas med agandardtt.
Fastigheten dr férstikrod hos IF Skadefiérsgkring AB.
| farsdkringen ingdr ansvarsférstikring fér styralsan.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestdr av | flerbostadshus
Vardedret ar 2006

Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 444 kv, Byggnadernas totalyta dr déd kvm.

Styrelsens sammansiéittning
Ludvig Ahlstrém-Lundin  Ordférande

Christion Ryen Styralseledomot
Kaj Flodin Styrelseledomot
Kristina Jehneen Styrelsaledamet
Mauricie Malinari Styrelseledamot
Richard Engel Styrelseledamot
Richard Lowenfaldt Styrelseledomot
Ulf Eriksson Styrelseledamot
Valberedning

Ka| Fledin

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledamétar | férening
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Revisorer

Anders Lundqvist  Revisor  Anders Lundgvist Ekenomikonsult AB

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie fireningsstamma hills 2023-06-12,

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokallférda sammantriaden.

Teknisk status
Féreningen filjer en underhdlisplan som uppritracdes 2015 och stricker sig fram till 2045,

Utférda historiska underhall
2022 e Renovering/byte ov FTX-aggregat

Planerade underhall
2024 » Eventuell uppdatering av hiss

Avtal med leverantérer

Internet & TV Halebop

Sniréjning Wa Go Fastighet AB

Hiss felanmadlan och service KONE

Stadning av trapphus First G stad AB

Underhll av ventilationssysterm  Klimat Autamatikkentroll AB
Ekanomisk férvaltning SBC

Vésentliga hiindelser under riikenskapséret

Ekonomi

Enligt styralsens beslut justerades drsavgifterna 2023-05-01 med 10%.

Férdndringar | avtal

Avropsavtal f&r snérijning tecknades | december.

Medlemsinformation

Antalet medlermmar i fareningan 4r 12 st, det hat inte skett ndgra évarldtelsar under dret,
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 201 2020

Nettoomsdttning 575 Qus 512 343 502 945 528 996

Resultat efter fin, poster <167 946 -406 488 <34 196 L2115

Saliditet (%) T4 2 75 75

Yitre fond 363138 626 BEB 5464 888 502 B88

Taxeringsviirde 21400 000 21400 000 12 750 00O 12750 000
: o

Arsavaift .par kv uppldten me 213 634 628 469

bostadsrért

Arsavgiftarnas andel av totala g1 ) . A

rirelseintikter (%) '

Skuldstittning per ki yppliten med 7735 8 369 7612 781

bestadsrétt

Skuldsattning par kvm totalyta 7735 8389 7812 78%

Sparande per kvm totalyta ] n2 182 293

Elkostnad per kvm totalyta, kr 214 160 151 137

Varmekostnad per kvm totalyta, ke > = a

Vattankestnad per kvm totalyta, kr 3r iy 27 30

Energikostnad per kv totalyta 252 204 e 167

Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,49 - - -

Réntekdnslighet (%) on 3 - =

Soliditet (%) - justarat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet,
Skuldsdtening - rantebrande skulder / kvadratmeter bostadsriittsyta raspektive totalyta,

Nyckeltalet visar hur hisgt belnad féreningan ér per kvadratraetar. Nyckeltalet anviinds fér att bedsma
mijlighet till nyupplaning.

Sparande - (4rets resultat « avakrivningar + kestnadsfért planerat underhdll) / totalyta,

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kyadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bie séttas | relation till behover av sparande.

Energikostnad - (kastnad fér el « vatten + vérme) / totalyta,

Nyckeltalet visar hur ménga kronar per kvadrarmeter féreningen botalar | energikostnadar,
Riintekdnslighet (%) - rdntabarande skulder / ett ars drsavgifrer.

Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behéver hisjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomanittliga
skuldrantan Skar med 1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyto ach lokdlyta inkl. garage (fér smihus ingdr dven biyta),
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Arsradovisning 2023

Arsavgifter - alla abligatoriska avgifter som deblteras ytor sem ér upplétna med bostadsriitt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsriittslagen,

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet évarstiger den totala summan av avskriviingar och underhdll med <12 074 vilket
minskar féreningens mijlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp,

Féréindringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
B 2022-12-31 resultat Ihrrigi_puitr _ o 2023-12-3

Insatser 15718 000 - - 15 118 00O
Fand.ystre 626 868 4326 750 62000 363138
underhall
Balanserat resultat ~HY7 454 -80O 738 -62 000 =230 192
A_rets_rnsuftut o 406 488 . E&jaﬁ_ . . -167 966 :'Ib_? '_?6&
Eget kapital 15 250 946 [e] -167 966 16 082 980
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond fdr yttre underhdll -168 192

Arats resultat 167 966

R-servmirlq_t_ﬂlfond for yttre undarhdll enligt stadgar &2 000

Totalt -398158

Styrelsen fhresldr att medlen dispenaras enligt féljande:

Av fand fisr yttre underhdll janspréktas I = =_aMw XE = L 0

Balanseras i ny rékning -398158

Dan ekonorniska stéliningan i Bvrigt framgdr av féljande resultat- ach balansritkning samt kassaflédesanalys

maed tillhirande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022

Rérelseintikter

Nettoomsdttning 2 575 Q44 £12343
Guriga rijrelseintaktar S 3 16023 0
Summa rérelseintdkter 591969 512343

Rérelsekostnader

Driftskostnoder 4, 56,78 -358 819 -5%3 858
Oyriga externa kostnader 9 -4 897 -64 388
J‘\\L!.kr_wningar v rnf.'l_t_e_rigll&lzr_l_l@ﬁ_g_g_nln_i_;_gtill_gﬁr_\g_clr -1E_§ E?Z_ -155 407
Summa rérelsekostnader -576 608 -B15 453
RORELSERESULTAT 15361 -303310

Finansiella poster

Réntaintakter och liknande resultatposter 3 b6k 1909
Réntekostnader och llknande resultatposter (] <186 790 -105 087
Summa finansiella poster -183 326 -103 178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <167 966 -406& 488
ARETS RESULTAT <167 944 -40& 488
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Brf Villa Solaris
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Balansrédkning
Tiligngar Not
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 11

Summa materiella nnlﬂggnT‘ngnt‘l‘l‘Fg&‘ngnr

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristigo fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Gvrigo fordringar 1
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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20207 163
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20 207163

75344
P0 144
165 4BB
165 488

20372651
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2022-12-31

20 3463 055
20 363 055

20363 055

75 942
596 950
4672892
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21035 947



Brf Villa Solaris
T69611-5588

Arsredovisning 2023

Balansrikning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-3 2022-12-1n
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 1B 000D 15118 000
Fond fér yttre underhall 3637138 _b26888
-1 bundet eget kapital 15 481138 15 744 888
Fritt eget kopital

Balanserat rasultat -230192 A7 454
Arats resultat . 7 ~167 964 406 488
Summa fritt eget kapital -398 157 -493 942
SUMMA EGET KAPITAL 15 082 981 15 250 946
Léngfristiga skulder

Skuldar till kreditinstitut 13 (o] 1298 80
Summa langfristiga skulder o 1298 980
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5136325 4 2N 365
Leverantérsskulder 10 702 13035
Skatteskulder 24 Bbh 23 824
UE'P'_'-:'_P“_":' _k_nsmudar och féruthetalda intéliter 14 Ny 779 ]?? ?W'
Summa kortfristiga skulder 52894670 448602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 372 651 21035 947
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Kassaflédesanalys

1janvari - 31 december

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av paster som inte ingdr | kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhallen rinta

Etlagd rinta

Kassafléde frén lépande verksamheten fére faréndringar av
rirelsekapital

Féréindring | rérelsekepital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga ferdringar
Oletleng o3, rhiiakiviig () korifr/Etige skuidsr
Kassafléde fran den lopande verksamheten

l;g sverksamheten

Eb Py 1 hak:

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Kllentmedel klassificeras som likvida medel | kagsaflédesanalysen,
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2023 _20m
15 367 -303 310

155 892 155 407

171253 -147 903

3 444 1909

-185 601 101952

-10 885 -247 946

A 87625

B -62500 75918
73399 -259 654

= ST =
o 450 000

N 436020 134 020

-434 020 515980

-507 419 256 326

585 267 328941

77 849 585 267



Brf Villa Salaris Arsradovisning 2023
759411-5588

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Villo Selaris har uppréttats anligt Arsradovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 20231, komplettarande upplysningar m,m, i
bostadsrattstéreningars drsredovisningar.

Faranklingsregeln gbllande periediseringar har tilldmpots.

Samma viirderingsprinciper har anviints som féregéends ar,

Redovisning av intékter
Intéikter bokférs i den period de avser cavsett nér betalning eller avisaring skett,

| drsavgiften ingdr kestnader fér bredband, vatten och visrma,

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillghngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avakrivningar, Byggnadar ach
inventarier skrivs av linjire dver den bedémda ekenomiska livslangdan, Avskrivningstiden grondar slg pd
bedtmd ekonamisk livslidngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas;

Byganad 0,86 - 6,67 %

Markvirdet ar inte féramdl fér avskrivning. Bestdende vlirdenedghng hanteras genom nadskrivning.
Féreningans finansiella anléggningstiligangar vardaras tl anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett tgre viirde an anskaffningsvardet sker nedskrivning 1l der ldgre vérdet.
Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuel| prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fir yrtre underhdil enligt stadgar gisis i drabokslutet, Férslag till innsprakstagande av
fond fir yttre underhdll fér firets perioadiska underhdll lgmnas i resultatdispesitionen,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsltigenhet, dock blir avgiften hbgst 0,30 % av
taxeringsviirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark,

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett dr aller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalysen har uppritrats enligt indirekt moted.

Klinntmedel klassificeras som llkvida medel,

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsmg_lm_r_ bostéider 449072 42101
Hyresintikter p-plats 30 600 28 200
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Arsradavisning 2023

Hyror reldamplats/antennplats &3 7N 57 527
Bredband 24 600 [+]
El 6124 4 400
Dréjsmalsranta 1779 o
Pantsiittning savgift (o] 1208
Ores- och kronutjémning o -2
Summa 575 946 512343
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstad - ) — 16 023 N o
Summa 16 023 o
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskistsel gérd utdver avtal 9425 13125
Stédning enligt avtal 20 335 17038
Stéidning utéver avtol (4] 3100
Hissbeslktning 14l 0
Brandskydd 1369 1300
Gérdkostnader N b4 28697
Gemensarmme utrymman 0 3088
Serviceaytal 10 450 10 747
Summa e 55167 51095
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och Its/parttele Q 39
VVS 14 544 Q
Vantilatian 26 270 16 250
Hissar 23160 19 348
Summa 62976 35 916
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventllation 0 325 750
éummu e U_ - _SE_EO
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Brf Vlilla Solaris Araredovisning 2023

T69611.5588

NOT?7, TAXg_B_UNDEI_A KOSTNADER 2023 -
B N N o 2408

Vattan 24 Ba4
Sophdimtning/ranhdlining 21557

Summao 188809

NOT 8, GVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsférsdkringar 8 998
Hredband 20160
Fastighetsskatt 12 712

Summa ' - -  sie70

NOT 9, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER B 5 2023

Tele- cch-gnmkummmlkation - N | R 1130 o
Revisionsarveden extern revisor 6875
Foreningskostnader 0
Férvaltningsarvede enl avtal 49798
Administration 1324
Bostadsratterna Sverige 2770

Summa 41897
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023
P{;{ukunadnr Elsrghetsfa o ™ 186747
Dréjsmélsranta 43

Summa - D a - 18s790 o

Sida 12 av 15

2022
106212
28947
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14 998
2098
12152
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2022
4124

6 250
450
4B 407
%387
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK _

Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende
Arats inkép

Utgdende ackumulerat anskaffn i;gwﬂrd-

Ackumulerad avskrivning
Ingdendes

Utgdende ackumulerad avskrivaing

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvarde ingdr mark rmegd

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
éumma

NOT 12, GVRIGA FORDRINGAR

5 I:uttoku nto
Kllentmedel
Transaktionskante
Horgo rdntekonte
Summa

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB o
SEB
SEB
SEH
Summa
Varav kortfristig del

Villkors-

dndringsdag

2024-03.28
2024-02-28
2024-03-28

2024-05-28

Arsradovisning 2023

N 20231231 B 2022-12-31
22293375 22293375

o 0

22203375 22293375

1930 320 A 774913

| 155 892 185 407
2086212 1930320

20207163 20363055

4500000 4500000

13 800 000 13 800 000

7 600000 7 600 000
21400000 21400 000
- 2023-12-31 2022-12-31
12295 11683

o 164377

48627 )

B 29222 440 890
90144 596 950

Réntesats Skuld Shuld
202312-31 2023123 20221231

439% 1982 445 2035 665

148 % 1298980 1339380

439 % 1504 900 1545300

4,439% 350 000 650 000

5136 325 o

5136325 4271365

Om fam &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 668 225 kr,

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av lanen sem har slutbetalningsdag
inem ett &r redovisas sam kortfristiga tillsammans med den amartering sam planeras att ske under nésta

ritkenskopsar
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Brf Villa Solaris Ar sredovisning 2023
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-3
Uppl kestn rantar é éao 5 ﬁ?i
Firutbet hyrar/avgiftar no e 172126
Summa ' . ' "7 779 177797
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023.12-31 2022-12-31
I‘»asugher.ﬁmtecl-:.mng 7261000 7 261000
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Underskrifter

N ez L2 282/

Ort och datum

Loand— e

Arsredovlsning 2023

Ludvig Ahlstrém-Lundin
Ordférande )

| Cprfsﬂon"ﬁyen
'».jtyrnl;élada mot

21 ) oa /
MLl thodoiia  ortlucon
Ka| Flodin —— Kristina Johnson
Styrilsgl_gn}p‘!'ﬁa.’. A s ) Styrelseladamaot
{ 7 == A e 2//1644 , “

Mauriclo Malinari
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till [Breningsstiimman i Bostadsriittsforeningen

Villa Solaris 3 org nr 76961 1-5588

Jag har pranskat drsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens forvaltning ar 2023-01-
01 till 2023-12-31, Det dr styrelsen som har ansvaret [dr riikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilliimpas vid upprittandet av drsredovisningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och firvaltningen pa grundval av min
TevIsIon.

Revisionen har utftints i enlighet med pod revisionssed i Sverige. Det innebir att Jag planerat
och genomfort revisionen fr att med hig men inte absolut sikerhet (Orsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska et
urval av underlagen fiir belopp och annan information i ritkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att
bedtma de  betydelsefulla  uppskattningar  som styrelsen  gjort  niir  de  uppriittat
drsredovisningen samt utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen, Som underlag
{Br mit uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentlign beslut, atglirder och
firhallanden i fSreningen Br att kunna bedtma om styrelseledamot dir ersiittningsskyldig mot
fBreningen. Jag har fiven granskat om niigon styrelseledamot pit annat siu handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller [Greningens stadgar, Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund [Sr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsriittslagen/arsredovisningslagen och
ger en riittvisande bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige, Fiirvaliningsbertiitelsen tir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker att [Breningsstiimman faststiller resultatriikningen och balansritkningen fir

fireningen och disponerar resultatet enligt ftirslag i fOrvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fiir rikenskapsaret,

Nacka

Anders Lundqvist
Revisor



