ARSREDOVISNING 2023

Bostadsrattsforeningen Syret
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Syret med sate i Stockholm org.nr. 769634-5714 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 45:2 2020-01-01 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-02-28.

Antal Benidmning Total yta m2
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3156
29 garageplatser 0
Totalt 87 objekt 3156

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 18 st 2 rok, 10 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Orminge GA:'5 G:A 717922-0962 58 / 267 Gard, Garage, Va m. M.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Carl-Goéran Stromsholm Ordférande 2023-01-09 2023-07-10
Maria Liljeqvist Ordférande 2023-07-11

Maria Liljeqvist Ledamot 2023-01-09

Gun Lindén Ledamot 2023-01-09

Jonas Comstedt Ledamot 2023-01-09

Rebecka Ander Ledamot 2023-01-09

Annie Alm Ledamot 2023-07-11

Birre Gulgor Suppleant 2023-07-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Rebecka Ander.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisor har varit: Lard Jaderstrom, Strawberry Audit AB, vald vid féreningsstdmman.

Valberedning har varit: Martin Falk Johansson och Solveig Forsberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25. Pa stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 5 % fr o m 2023-04-01.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Foreningen har ingen underhallsplan.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-05.

Inga vasentliga handelser kan rapporteras for rakenskapsaret.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Tvaarsbesiktning utford.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
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Artal Andamal
2025 Femarsbesiktning planerad.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.

Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 74 och under aret har det tilkommit 12 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 77.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 35 88 281 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 15049 15 095 15141 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 15049 15 095 15141 0 0
Rantekanslighet, % 19 20 20 0 0
Energikostnad, kr/kvm 233 137 166 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 779 750 750 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 87 86 88 0 0
Totala intakter, kr/kvm 897 871 853 0 0
Nettoomsattning, tkr 2793 2722 2 689 1472 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 061 -893 -238 107 -273
Soliditet, % 76 76 75 73 0

Faorklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Upplysning vid forlust: Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.
Foreningens kassaflode ar positivt. Féreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 35 kr/m2.

For att mota 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att

hoja féreningens avgifter infor 2024 med 5 %.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 151 990 000 0 0 151 990 000
Underhallsfond, kr 189 360 0 94 680 284 040
S:a bundet eget kapital, kr 152 179 360 0 94 680 152 274 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -645 643 -893 362 -94 680 -1 633 685
Arets resultat, kr -893 362 893 362 -1 061 121 -1 061 121
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 539 005 0 -1 155 801 -2 694 806
S:a eget kapital, kr 150 640 355 0 -1 061 121 149 579 234

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 680 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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769634-5714

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstdmma, kr -1 539 005
Arets resultat, kr -1 061 121
Reservation till underhallsfond, kr -94 680
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 694 806

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -2 694 806

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 2792712 2744 217
Ovriga rérelseintakter Not 3 39197 4 000
Summa Rorelseintéakter 2831909 2748 217
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 515 841 -1 580 816
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 409 -157 273
Personalkostnader Not 6 -71 303 -80 861
Av-__och _ned;kriYningar av materiella och immateriella 1170 629 1170 629
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 845 181 -2 989 579
Rérelseresultat -13 272 -241 362
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 356 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 048 205 -652 000
Summa Finansiella poster -1 047 849 -652 000
Resultat efter finansiella poster -1 061 121 -893 362
Resultat fore skatt -1 061 121 -893 362
Arets resultat -1 061 121 -893 362
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BALAN S RAKN I N G 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 196 087 903 197 258 532
Summa Materiella anldggningstillgangar 196 087 903 197 258 532
Summa Anléggningstillgangar 196 087 903 197 258 532
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 7 443
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1511032 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 9077 27 979
Summa Kortfristiga fordringar 1520 109 35445
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 7 161 1431993
Summa Kassa och bank 7 161 1431 993
Summa Omsittningstillgangar 1527 270 1467 438
Summa Tillgangar 197 615 173 198 725 970
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BALAN s RAKN I N G 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 151 990 000 151 990 000
Fond fér yttre underhall 284 040 189 360
Summa Bundet eget kapital 152 274 040 152 179 360
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 633 685 -645 643
Arets resultat -1 061 121 -893 362
Summa Ansamlad férlust -2 694 807 -1 539 005
Summa Eget kapital 149 579 233 150 640 355
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 47 352 000 31 496 000
Summa Langfristiga skulder 47 352 000 31 496 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 144 000 16 144 000
Leverant6rsskulder 37 821 105 797
Skatteskulder 70 500 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 13 535 1178
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 418 084 338 641
Summa Kortfristiga skulder 683 940 16 589 616
Summa Skulder 48 035 940 48 085 616
Summa Eget kapital och skulder 197 615 173 198 725 970
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KASSAFLODESANALYS 20230101 20220101

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -13 272 -241 362
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1170 629 1170 629
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1170 629 1170 629
Erhallen ranta 356 0
Erlagd réanta -1012789 -652 000
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 144 923 277 267
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 26 339 712108
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 58 910 -1 006 581
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 85 248 -294 473
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 230172 -17 206
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -144 000 -144 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -144 000 -144 000
Arets kassaflode 86 172 -161 206
Likvida medel vid arets bérjan 1431992 1593 199
Likvida medel vid arets slut 1518 164 1431992
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av fdreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats p g a ny ekonomiska férvaltare vilket inneburit
omklassificeringar.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 459 765 2 366 575
Hyror garage och parkeringsplatser 391 600 340 858
Hyror férbrukningsbaserad 0 21600
Ovriga primara intékter 11 747 32760
Summa Bruttoomséttning 2863 112 2761793
Avgiftsbortfall -70 400 -17 576
Summa -70 400 -17 576
Summa Nettoomséttning 2792712 2744 217
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 39197 4 000
Summa Ovriga rérelseintékter 39197 4 000
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter* -330 814 -782 431
Snd och halk-bekdmpning -48 876 0
Reparationer -33 316 -183 413
Foérsakringsskador -54 693 0
El -341 364 -230 282
Uppvérmning -204 766 -178 420
Vatten -190 075 -22 145
Sophéamtning -95 443 -11 157
Fastighetsférsakring -54 993 -49 730
Fastighetsskatt avser 2 ar -70 500 0
Forvaltningsavtalskostnader -91 000 -124 485
Ovriga driftkostnader 0 1247
Summa Diriftskostnader -1 515 841 -1 580 816

*Fg ar inkl vatten, el, sophantering och snérdjning fér Nybackakvarterets Samfallighetsférening

. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6112 -1 491
Forbrukningsinventarier och varuinkép -3 675 -8 202
Administrationskostnader -1778 -64 198
Extern revision -35 000 -39 400
Konsultkostnader 0 -18 413
Foéreningsverksamhet -8125 0
Ovriga férvaltningskostnader -32718 -25 568
Summa Ovriga externa kostnader -87 409 -157 272
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -58 000 -63 384
Sociala avgifter -13 303 -13 302
Summa Personalkostnader -71 303 -80 861
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Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 350 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 6 0
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 356 0
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 043 846 -649 825
Ovriga rantekostnader -4 359 2176
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 048 205 -652 001
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 117 062 884 117 062 884
Ingdende anskaffningsvarde mark 82927 116 82927 116
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 199 990 000 199 990 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 731 468 -1 560 839
Arets avskrivningar -1 170 629 -1 170 629
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 902 097 -2 731 468
Utgaende redovisat vérde 196 087 903 197 258 532
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3 525 000 3 525 000
Taxeringsvarde mark - bostader 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 98 525 000 98 525 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 111 000 000 111 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 111 000 000 111 000 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1511003 0
Ovriga fordringar 29 23
Summa Ovriga fordringar 1511032 23
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9077 27 979
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9077 27 979
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Swedbank 7 161 1431992
Summa Kassa och bank 7 161 1431992
Not 13 C')vriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SBAB 1,12% 2025-05-09 16 000 000 0
SBAB 2,64% 2025-04-16 15 496 000 144 000
SBAB 3,75% 2026-05-19 16 000 000 0
47 496 000 144 000
Langfristig del 47 352 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 144 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 144 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 144 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 576 000
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgéar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 2,50%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 1178
Ovriga kortfristiga skulder 13 535 0
Summa Ovriga skulder 13535 1178
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 235 468 213 458
Upplupna rantekostnader 99 024 63 608
Ovriga upplupna kostnader 83 592 61575
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 418 084 338 641

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Syret

Org.nr 769634-5714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Syret for rikenskapsiret 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat  och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberidttelsen dr  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir tdllimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

2 (3)

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhimrtar
revisionsbevis som r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r ate inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram tll datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsdta
verksamheten.

- utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sicc
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
Bostadsrittsforeningen Syret for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrige
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat ir tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn «ill

3 (3)

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- fretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgingspunke i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgir av var elekeroniska signatur
Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIA LILJEQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria Katarina Liljeqvist

Maria Liljeqvist

maria.liljeqvist@hotmail.se

JONAS COMSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Jonas Comstedt

Jonas Comstedt

jonascomstedt74@gmail.com

GUN LINDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: GUN LINDEN

Gun Lindén

gbm.redovisning@gmail.com

ANNIE ALM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Annie Erika Alm

Annie Alm
annie.alm.86@hotmail.com
+46735622169
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2024-04-30 07:37:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.129.152

2024-04-29 06:40:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.145.88

2024-04-29 19:42:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.34.226.156

2024-04-29 09:25:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.147.86
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REBECKA ANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 10:04:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rebecka Ann Ander Datum
Rebecka Ander
rebecka.ann.ander@gmail.com
+46734206796
Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.234.101.95
LARS JADERSTROM Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 06:30:52 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrém Datum

Lars Jaderstrom
lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.196.90.44
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