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Naturtomt om hela 6250 kvm i lugnt omrade med néarhet till bad och det
sjudande batlivet utmed Stromma kanal.

Fastigheten angors fran sydvést och utgors idag av orord naturmark
med en rik fauna. Flanken pa tomtens sodra sida lampar sig val for
nybyggnation.

Ryttinge ar natursként belaget utmed Aterlc‘jgafjérden, inkilat mellan
Herrviksnas i vaster och Stromma i 6ster. Fastigheterna i omradet
utgors i merpart av sommarboenden rika pa snickargladie.

Nu gar omradet en spannande framtid till métes. En ny generos
detaljplan har vunnit laga kraft. Arbetet med att ansluta omradet till
kommunalt vatten och avlopp &r i full gang och beréknas vara klart till
sommaren 2025.

Antagen detaljplan vann laga kraft 2022-07-21 och medger i grova
drag foljande byggrétt fér denna fastighet: Stérsta byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad &r 180 kvm, storsta bruttoarea (BTA) ar 240 kvm.
Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) fér komplementbyggnader
ar 80 kvm varav enskild max 50 kvm. Inom fastigheten finns korsmark
dar endast komplementsbyggnad(er) far uppforas.

Tomtstorlekarna i omradet ar val tilltagna vilket skapar avskildhet.
Notera att denna tomt inte gér att stycka.

Se bilagd detaljplan f6r mer detaljerad information. Kontakta Varmdo
kommun vid detaljerade fragor kring detaljplanen och dess utformning.

Ryttinge ar naturskont belaget med direkt narhet till sval bad och batliv
som skogsmarker rika pa bar, svamp och vandringsleder. Fran tomten
ar det badrocksavstand ned till omradets soldrankta badplats utmed
Aterlbgafjarden.

Utmed Stavsnasvéagen, en promenad om ca 700 meter, avgar
motorvagsbussar med bra turtathet in mot centrala Varmdo och city.
Resan till city tar ca 40 minuter. Foér dig med bil finns flertalet
infartsparkeringar som underlattar vardagspusslet med hamtningar och
lAmningar.

Vid Stromma kanal finns sommaréppen restaurang, bar och sjomack.
Laget ar strategiskt med direktaccess till den mellersta skargarden med
populéra resmal som Sandhamn och Moja alternativt ett strandhugg
och en bit mat vid Sjoboden, Motorverkstaden eller Rérgrund.

For den idrottsintresserade finns Varmdoévallen och Hemmesta
sporthall. Vid Varmdévallen finns &ven flertalet belysta motions- och
skidspéar. Narmaste ridklubbar &r Varmdo Ridklubb vid Evlinge och
Gustavsbergs Ryttarséllskap. For den golfintresserade finns flera
narbeldgna golfanlaggningar varav Wermdé Golf & Country Club och
Fagelbro Golf & Country Club aterfinns inom ca fem minuters resvag
med bil.



2995 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

Kommunalt VA: Ja

Tomtarea: 6 250 m?

Friliggande villa, Herrvikstomten 67:22
Ryttingevagen 24, 13941 Varmdo. Belagen i
Varmdo kommun.

EKONOMI

Pris 2 995 000 kr. Taxeringsvardet ar O kr (faststallt
avseende ar 2019) varav byggnadsvarde 0 kr.
Typkod 499, Industrienhet, taxeringsvarde under

1 000 kr.

Driftskostnaden &r ca 3 000 kr/ar och fordelas
enligt féljande: Forbindelsepunkt for kommunalt
vatten och avlopp erhélls i tomtgrans utmed
Ryttingevagen. Alla darmed férenliga kostnader
faktureras koparen fran Varmdoé kommun sé snart
forbindelspunkten ar redo att tas i bruk. Las mer
om tillkommande kostnader pa kommunens
hemsida:
https://www.varmdo.se/byggabomiljo/vattenochavl
opp/avgifterkommunaltva.4.5108a8bb16e40e092a
3ee328.html, vag/samfallighetsavgift 3 000 kr,

Véanligen kontakta kommun, Vattenfall samt
forsakringsbolag for kostnadsuppskattningar for
VA, sophamtning, el samt hemférsékring. Angiven
vag/samfallighetsavgift baseras pa 2023 ars taxa
vilken férvantas oka for 2024 i och med uttkad
snoréjning. Anslutningskostnad f6r kommunalt VA

samt el betalas av kdparen.

Fastigheten taxeras idag som industrifastighet
varfor fastighetsavgift/skatt inte utgar. Sa snart
fastigheten bebyggs klassas den automatiskt om
till sméahusenhet (taxeringskod 220). Fran och med
det ar fastigheten erhéller ett nybyggnadsar och
15 &r framat ar fastigheten befriad fran
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for ar
inkomstaret 2024 ar 9 525 kr.

Behdver du hjélp med att berdakna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder
sig att upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

PANTBREV
Det finns 1 st pantbrev uttagna om sammanlagt 1
000 kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M
Gemensamhetsanlaggning: Varmdo
Herrvikstomten GA:1 andamal: Vagar

Detaljplan (laga kraft 2022-07-21).
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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