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Luftig 2:a med balkong
& utblick mot inloppet

Johan Wahlberg

& 0735-117492
™ johan.wahlberg@widerlov.se

@ Ektorpsvagen 4

Med sjonéra lage och utblick mot inloppet aterfinns denna luftiga 2:a
om totalt 93 kvadratmeter.

Lagenheten genomsyras av exklusiva materialval och ¢ppna ytor.
Fargsattningen ar lugn och vilsam.

Vardagsrum, kok och matplats disponeras éver ppna ytor med utgang
till den inglasade balkongen i dster.

Sovrummet ar luftigt med pataglig hotellkansla. Dartill gott om férvaring
i dubbla kladkammare varav den stérre idag ar inredd som géastrum.

Via den maéblerbara hallen nés ett rymligt badrum med ytor for
kladvard.

BRF Kajplats Kvarnholmen omfattar 223 lagenheter férdelade éver fem
hus, placerade pa forsta parkett gentemot inloppet med vy mot
Djurgéarden.

Féreningens medlemmar har access till takterrasser med solsakra
lagen och fin sjokontakt, den narmsta aterfinns pa plan 10 i samma
port.

Bilen parkeras bekvamt i féreningens garage néara porten.
Kommunikationerna &r goda. Narmsta busshallplats aterfinns i direkt
anslutning till porten. Resan till Slussen tar ca 10 minuter.

Fran kajen utanfér huset avgéar SL-batar till Nybroplan via Djurgarden. |
motsatt riktning nas Nacka Strand och i férlangningen var vackra
skargard.

Valkommen till MjéInarvagen 8A - Ett hem att trivas !



Bostadsratt

Bostadsfakta

4 995 000 kr

Utgangspris

2 rum och kok

Boarea / biarea: 70 + 23 m?
O Avgift: 5615 kr/man

&2 Vaning: 4 av 11
Byggnadsar: 2021

@ Hiss: finns

Bostadsrattslagenhet, LGH NR 4-1402 | BRF
Kajplats Kvarnholmen

Mijolnarvagen 8A, 4tr, 13174 NACKA. Belagen i
Nacka kommun.

Skattesats 30.53

STORLEK OCH LAGE
2 rum och kok. Boarea ca 70 m2. Areauppgift
enligt agareVaningsplan 4 av 11. Hiss finns

EKONOMI

Pris 4 995 000 kr. Avgift 5 615 kr/man. inkl. varme,
kallvatten och sophantering. Andel i féreningen ar
0.50851%, och andel av arsavgiften &r 0.50755%.
Bostadsréttens indirekta nettoskuldsattning ar

1 235 798 kr. Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens rantebarande skulder
med avdrag for rantebarande tillgangar och
likvida medel som indirekt belastar bostadsratten.

Andelen beréknas med andelstalet for arsavgiften
multiplicerat med féreningens totala
nettoskuldsattning. Underlagen fér berakningen
kommer fran féreningens arsredovisning for 2023.
Bostadsratten ar pantsatt, kontrollerad 12.09.2024.
Arsredovisningen for 2023 redovisar en soliditet
om 84 % samt belaningsgrad om 14.408 kr/kvm.
Under 2023 amorterades 3,5 Mkr fran foreningens
lan. Avgifterna hojdes med 10 % per 2023-01-01
samt ytterligare 10 % per 2024-01-01. Per 2024-
08-08 finns inget beslut om ytterligare hdjning.
Driftskostnaden &r ca 1 217 kr/méan och fordelas
enligt foljande: férsakring 227 kr, vatten/avlopp
233 kr, och dvrigt 220 kr, hushallsstrom 537 kr.
Ovrigt avser obligatoriskt tillagg om 220 kr/méan for
Telia Triple Play (bredband, TV-baskanalpaket &
telefoni). Varmvatten debiteras efter férbrukning
med 40 kr/kubik. Angivna driftskostnader ar
nuvarande agares faktiska och kan skifta
beroende péa vanor och antalet personer i
hushéllet.

Foreningen tar ut en overlatelseavgift om 1 433 kr
av Kopare, och en pantsattningsavgift om 573 kr.
Om bostadsratten ar pantsatt innebéar det att
saljaren tagit 1an med lagenheten som sakerhet.
Dessa lan I6ses i sin helhet, dvertages eller byter
sékerhet i samband med tilltradet. For
arsredovisning och stadgar se bostadsbeskrivning
pa www.widerlov.se



Planlosning

Entréhall: Luftig, moblerbar entréhall med platsbyggd
kladférvaring i skjutdérrsgarderob samt anslutande
kladkammare.

Kék/matplats: K6k med ljust beigea snickerier och
bénkskivor samt stankskydd i marmor. Har erbjuds
generdsa bankytor samt gott om foérvaring. Maskinell
utrustning med induktionshall, flakt, inbyggnads-ugn
och mikro i praktisk arbetshojd, diskmaskin samt
kyl/frys. Matplats med mojlighet att duka langbord.

Vardagsrum: Vardagsrum med plats for soffgrupp
och 6vrigt méblemang invid den platsbyggda hyllan.
Utblick mot inloppet samt utgang till balkong i dster.

Balkong: Den inglasade balkongen fungerar som ett
extra rum under merparten av aret. Har ryms matbord
och stolar. Ljusinslapp fran éster med utblick mot
vattnet i nordost.

Sovrum 1: Rymligt sovrum med gott om plats for
dubbelsang, sangbord och évrigt méblemang.
Kladférvaring i garderober samt anslutande
kladkammare. Ljusinsl&pp via balkongen.

Klk/sovrum 2: L&agenhetens stora kladkammare
disponeras idag som gastrum. Rummet nas via koket
och saknar naturligt ljusinslapp.

Kladkammare: Lagenhetens andra kladkammare
erbjuder bra foérvaring utmed vagg samt i garderob
som aven kan aterplaceras i sovrummet.

Badrum: Helkaklat badrum med underliggande
komfortvarme. Har samsas ytor for tvatt och kladvard.
Handfat ovan kommod med anslutande spegelskap,

toalett samt duschhérna med takdusch.
Kladvardsavdelning med tvattmaskin och torktumlare
under praktisk arbetsbank samt platsbyggd férvaring
i vaggfasta skép.




Planlosning

Sovrum

Vardagsrum

Matplats

Klk/Sovrum

Platsbyggd hylla

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Foreningen

FORENING

BRF BRF Kajplats Kvarnholmen (&kta). Antal lagenheter: 223
Brf Kajplats Kvarnholmen &r en akta bostadsrattsférening med
223 bostadsrattslagenheter samt fem 5 lokaler (om totalt 291
kvm) som hyrs ut med hyresrétt. Lagenheterna ar férdelade
over fem bostadshus om 10-12 vaningar. Féreningen 6vertog
fastigheten fran byggherren JM ar 2018.

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadsar: 2021

Da byggnaden ar helt ny féreligger inget planerat underhall
inom en éverskadlig framtid.

OVRIGA UTRYMMEN

| féreningen finns gemensamma utrymmen i form av
styrelserum, dvernattningslagenhet, fyra gemensamma
takterrasser, cykelrum, barnvagnsrum, rullstolsférrad och
kajakrum. Dartill markytor med gronytor, gangvagar,
planteringar, lekytor, belysning och cykelstall. Garage finns
under husen.

BILPLATS

Féreningen forfogar éver 179 parkeringsplatser varav varav 164
p-platser for bil och 15 platser for MC (400 kr/man). Av de 164
platserna ar 10 platser handikappanpassade och16 férberedda
for laddning av elbil. Féreningen har &ven 12 garageplatser
(1400 kr/mén) i BRF Spisbrodsfabrikens garage pa
Kvarnholmsvagen 84-86. Kon till garagen hanteras av Parkit.

Garageplats: 1470 kr/man.

Garageplats smabil: 1100 kr/man.
Garageplats med laddstolpe: 1900 kr/man.
Garageplats familjeplats: 2000 kr/man.
Garageplats bil+MC: 1500 kr/man.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

Telia Triple play med TV-paket lagom och 100 M-bit internet.
Maojlighet att teckna separata avtal om ytterligare TV-kanaler
och bandbredd.
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd



www.widerlov.se
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