WIAQeriov 3,5

Fragelista

Uppgifterna géller for fastigheten Nacka Kummelnas 11:55 med adress Loévbergabacken 10.

Du som koéper huset bor vara medveten om féljande: Om séljaren/na besvarat nagon fraga med ett
"nej" innebér detta inte nagon garanti for att fastigheten ar felfri géallande det som fragan handlade
om. Det innebiar bara att séljaren/na inte kdnner till eller misstinker nagot fel i det avseendet.
Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som saljaren informerat dig om i normalfallet inte
kan aberopas av dig som kdpare. Se vidare nedan om ansvarsférdelning vid kép.

Fastighetens och utrustningens skick m.m.

996

1 a. Nar kdptes fastigheten?
1 b. Nar ar huset byggt? ﬂ [q Ocl
1¢. Finns de bygglov som kravs? 1 A
1 d. Nar uppréattades den senaste energideklarationen? 202 ’5
2 a. Om ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, vad har gjorts och nar?
sSe gb,\gk LvedbcMnizl
2 b. Har ni sjalv utfort eller 1atit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall vilka och nar?
Ge dbpekibeck ) yns.
J
3. Har ni observerat eller haft anledning att missténka skador i golv, tak och vaggar? Om ja, vad?
Ne

4. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i

andra delar av byggnaden? Vilka fel och nar?

Ne

5. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i elkontakter, strombrytare, eluttag eller generellt i ut-

eller invandigt elsystem? Vilka skador och nar?

Ne {

6. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i det invandiga eller utvandiga vatten- eller

avloppssystemet? Vilka fel och nar?

NC {

VWNA-AH-004488 Sida1av5

Widerlgv Nacka/\VVamdo www.widerlov.se/nacka Qrg.nr: 550027-5151

Ll P e,



wiaeriov 7,

7 a. Om fastigheten har egen brunn: Har det, sa vitt ni vet, nagon gang varit fér lite vatten i brunnen fér normal
forbrukning (ange antal personer i hushallet) eller har vattnets kvalitet nagon gang varit otilifredsstallande?

Nar? Ne i . Antal personer i hushallet ... 3 ......................

7 b. Har det tagits prover pa vattnet? Resultat? Nar? j A [<4 (p

8. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
véggar, tak mm.?

Ne,

9. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

NPB Do }—(JLL 201F. . Nax Ngm kaminer Tedp (leccads

10.  Har foretrédare fér myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméastare) gjort papekanden eller utfardat
férelagganden? Vad och nar?

Ne.

11 a. Fungerar bostadens eldstader tillfredsstsllande och far de anvéndas, sa vitt ni kanner till?

Ha

11 b. Nar provtrycktes och sotades rokkanalerna senast? ). """;lc L2071 y Sokades 2024

12.  Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflakt tillfredsstéllande, sa vitt ni kanner till?
e

13.  Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, sa vitt ni kanner till? j A

14.  Fungerar tvattmaskin och torktumlare/torkskap tillfredsstéllande, s vitt ni kanner tili?

A

15.  Ar samtliga fénster och persienner hela, s3 vitt ni kanner till? df"\

16.  Var finns uttag for fast telefoni placerat? Fungerar det? Liye ol kn. ol llen, mﬂ\@; Tﬁlfd#(/«‘t’

17.  Var finns uttag for kabel-TV placerat? Fungerar det? He Sodsam 4 Va-fc)l\é}é v kollacen

18.  Var finns uttag for bredbandsanslutning placerat? Fungerar det? 2 c)aj STV " £y ngeﬂ" a

19.  Har ni observerat eller haft anledning att misstdnka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas om?
Férsék ténka er in i képarens situation.

Ney
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Vad ingar i verlatelsen?

Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstaende fragor besvaras med ”Nej”, vinligen
specificera vad som inte ingar. Ange annars tydligt vad som kan inga efter sirskild dverenskommelse.

1. Ingar samtliga fristdende garderober som finns i huset?
B Ja [ Nej:
2. Kommer samtliga "gardinupphéngningsanordningar” att vara kvar i huset?
[Tia A Nej:
3. Ingar mikrovagsugn, tvattmaskin, torktumlare i éverlatelsen?
£ Ja, mikron ingar [ Nej, mikron ingar inte [ Det finns ingen mikro
Ja, tvattmaskinen ingar [ Nej, tvattmaskinen ingar inte U] Det finns ingen tvattmaskin
Ja, torktumlaren ingér ] Nej, torktumlaren ingar inte [ Det finns ingen torktumlare

Kommentar till ovanstaende eller specifikation av 6vrig utrustning som ingar:

4, Ingér befintlig hatthylla, vaggfasta hyllor, vaggskap, vinstéll/nyckelskap/liknande eller évrig vaggfast inredning i
overlatelsen?

[ Nej, inget ingar IE Ja, foéljande vaggfasta inredning ingar: Hf\:\\“‘\jug(‘l@am L0y “l j [( A8

5. Ingér befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i verlatelsen? (vaggskap, duschstang etc)
B{la [INej:
6. Ingar fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i éverlatelsen?
ma ] Nej: C Finns ef

7. Hur ménga nyckeluppsattningar finns det till fastigheten? q"

Saljares underskrift, varmed intygas att frdgorna ar sanningsenligt och fullstandigt besvarade:

=24 %u ad Lisin Heacben

Datum och ort, namnfértydliﬁan
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Ansvarsférdelningen

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma éverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid képet. Darutéver galler att den kops i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som képaren haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick
eller kdparen haft méjlighet att upptéacka, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d.v.s.
sadana fel i fastigheten som képaren inte bort upptécka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séaljarens ansvar for dolda fel i fastigheten ar 10 ar.

Képarens undersdkningsplikt

Kraven pa képarens undersokning &r langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns
det méjligheter maste k&paren &ven inspektera vindsutrymmen och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor Agnas fuktskador (speciellt i kéllare och yttertak), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin
undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt. Om képaren inte sjalv kan dra nagra sakra slutsatser av
sina iakttageliser, anses kdparen normalt vara tvungen att anlita en sakkunnig fér att férdjupa sin undersékning. Aven
de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om t.ex. saljaren upplyser képaren om ett
missténkt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida.
Koparen bér slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller
borde ha "forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning och anpassa sin undersékning
till detta.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin undersékningsplikt. Trots detta viljer de
flesta att anlita besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om man inte har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Det &r ocksa mycket svart fér en lekman att dra ratt slutsatser av sina observationer. Som
angivits ovan ska kdparen undersdka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Det &r darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har och vid behov vara beredd att lata utféra kompletterande besiktningar av
exempelvis el och andra installationer.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens understkningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgérande fér bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar méjligt att upptacka fér képaren.
Endast om felet inte &r upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet. Om saljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga
miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar
saljaren &ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om och som kdparen borde ha upptéckt men
forbisett. Det ar framst frdga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett férhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for képarens képbeslut.
Séljaren far med andra ord inte utnyttja képarens okunskap om ett visst férhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en
upplysningsskyldighet i sa matto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till
felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta f6ljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom som han
kanner tilt eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av kdparen.

WNA-AH-004488 Sida4avb

Widerlév Nacka/Varmdé www.widerlov.se/nacka Org.nr: 559027-5151

PR R NP [P T



wiaeriov 7,

Utfdstelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en
klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick. Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas
ej som utfastelser.

Avtalsfrihet och friskrivning

Avtalsfrihet rAdder mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfér man kan avtala om annan
ansvarsfordelning enligt vad som ovan angivits. Ett exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig helt eller delvis frén
ansvaret for fastighetens skick.

Séljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsférsakringen finns moéjlighet fér saljaren att inom férsékringens ram begransa sin ekonomiska risk
for fel i fastigheten samtidigt som kdparen kan sakerstalla sin ratt till ersattning. Saljaransvarsférsékringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och képare.

Saljarens underskrift, varmed intygas att saljaren tagit del av ovanstéende information rérande ansvaret for fastighetens
skick:

Datum och ort, namnftrtydligande
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