ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - didr mijligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF BARRTRADET

HSB bostadsrattsforening Barrtradet kallar harmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstaimma.

Datum/tid: mandagen den 3 juni kI 19.00

Plats: BRF Alphyddans foreningslokal Alphyddevégen 11, nedanfor butiken
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Fdreningsstdammans éppnande

Val av stdammoordftrande

Anméalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godk&nnande av rostlangd

Fraga om narvarorétt vid foreningsstaimma
Godkannande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
Val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant
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Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda arenden
(motioner) som angivits i kallelsen

24.1

24.2
24.3
24.4

24.5
24.6.
24.7

Godk&annande av foreningsstammans beslut den 2023-05-31 att anta nya
normalstadgar for bostadsréttsforeningen. Beslutet vid forsta foreningsstdmman
var enhalligt. Beslutet ska, for att vara giltigt, bitradas av minst tva tredjedelar av
de rostande vid denna andra féreningsstamma

Forslag fran medlem att ordna cykelrum i fd soprum
Forslag fran medlem att ordna med ledstang Alphyddevagen 19

Forslag fran medlem gallande kallsortering i anslutning till foreningens
tvattstugor

Forslag fran medlem gallande halkbekampning framfor portar och kéllartrappor
Forslag fran medlem gallande béttre plats i foreningens cykelrum

Forslag fran medlem gallande att motverka exponering for luftféroreningar och
forstarka bevakning av vara intressen som grannar till ett gigantiskt byggprojekt.

25. Foreningsstammans avslutande

Valkommen!

Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka med séte i NACKA org.nr. 714000-0048 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sicklatn 84:5 1962-01-01 1963
Sicklatn 84:4 1962-01-01 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 402
42 lokaler (hyresratt, forrad ) 369
189 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11581
2 lagenheter (hyresratt, ) 301
Totalt 235 objekt 12653

Foreningens lagenheter fordelas pa: 42 st 1 rok, 48 st 2 rok, 98 st 3 rok, 2 st 4 rok, 1 st 6 rok.

Transaktion 09222115557513784883 Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK, BAWL =~ ———
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kjell Olsson Ordférande 2023-10-02
Oskar Rosell Ledamot 2020-06-21
Alicia Hernaez Ledamot 2023-03-28
Anne Lindholm Ledamot 2021-05-05
Azieb Norevi Ledamot 2023-10-02
Leif Sturk Ledamot 2023-03-27
Anna Ulrika Bellman Ledamot 2023-10-02
Niclas Kremer Ledamot 2023-10-02
Sara Helena Ing Hemming Ledamot 2023-10-02
Emil Kahlbom Suppleant 2023-10-02
Linnéa Nieminen Suppleant 2023-10-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anna Bellman, Oskar Rosell, Alicia Hernaez, Leif Sturk ordinarie
ledamdter.

Emil Kahlbom och Linnéa Nieminen som suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Kjell Olsson och Oskar Rosell.

Revisorer har varit: Stefan Kummas med Lena Magnusson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lage Lind som ordférande och Ylva Lemke, vald vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31 P& stamman deltog 41 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret hojds med 14% per 2023-01-01 , dessutom hdjdes avgiften 2024-01-01 med 4%

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-07-05.

Ovriga vasentliga handelser

Under arbetet med budget infor 2024 blev det tydligt att den tidigare beslutade ékningen pa 4% for arsavgifter inte skulle racka

for att kunna tacka de 6kade kostnader som i slutet av 2023 blev ett faktum. Framforallt var en 6kning av kostnader pa
posterna som avser fijarrvarme , vatten , el och rantor som erfordrade en storre 6kning for att fa inop budget.

Transaktion 09222115557513784883 Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK,BAWL ~———
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Upphandling av ny entreprenér fér vinterunderhall kommer goras innan sasongen 2024/2025.
Arbetet med att fa till ett miljohus for kallsortering pa foreningens mark pagar.

Den tomma lokalen p& Alphyddevagen 27 som Nacka Kommun innehar som bostadsrattslokal haller pa att iordningstéllas.
Arbetet beréknas vara klart under maj 2024 och ska hyras ut till férskoleverksamhet.

Container har stallts ut 2 ggr under aret for féreningens medlemmar.

Storstadning och fonstertvatt utford under aret.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum

2005 Digital bokning av tvéttstugor, bastu, solarium och hotell har méjliggjorts

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen, sopnedkasten ersatta av djupforvar av typ Molok
2012 Renovering av samtliga 4 yttertak, brandsyn ar utford, rokluckor och nédbelysning atgardade.

2014 Fonsterbyte

2019-2023 Utbyte av samtliga foéreningens hissar
2023 Ny hiss installerad pa Alphyddevagen 25
2023 Ny grovtvattmaskin i spontantvattstugan Alphyddevagen 25

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2026 Portbyte av samtliga portar

2025 Renovering av vissa fasader

2024 Stamspolning utfordes i februari 2024 ( bestélld och utford)
2024 Renovering av hyrresratt

2024 Dranering Alphyddevégen 31
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 254 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 259.

Transaktion 09222115557513784883 Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK,BAWL ~———
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 200 194 104 202 181
Skuldséttning, kr/kvm 1506 1599 1648 1693 1734
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1590 1640 1690 1736 1778
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 256 248 241 209 217
Arsavgifter, kr/kvm 734 679 667 667 667
Arsavgifter/totala intakter, % 89 85 85 89 90
Totala intékter, kr/kvm 797 758 741 718 704
Nettoomséttning, tkr 9917 9285 9082 8721 8631
Resultat efter finansiella poster, tkr 1710 1454 -54 879 1176
Soliditet, % 51 49 46 46 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557513784883 Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK,BAWL ~———
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1285 360 0 0 1285360
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 9 240 980 0 0 9240 980
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 256 488 0 564 000 9 820 488
S:a bundet eget kapital, kr 19 782 828 0 564 000 20 346 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 117 926 1454789 -564 000 1008 715
Arets resultat, kr 1454789 -1454789 1710105 1710105
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1572715 0 1146 105 2718 820
S:a eget kapital, kr 21 355543 0 1710105 23 065 648

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 564 000 kr samt ianspraktagande skett med Okr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1572715
Arets resultat, kr 1710105
Reservation till underhallsfond, kr -564 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 2718 820

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2718 820

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513784883 Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK, BAWL =~ ———
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9916 930 8 770 029
Ovriga rorelseintakter Not 3 167 186 514 962
Summa Rorelseintakter 10084 116 9284 991
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 551 071 -6 222 961
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 340 -228 729
Personalkostnader Not 6 -247 264 -236 950
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -803 488 -860 887
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 931 164 -7 549 528
Rorelseresultat 2 152 952 1735 463
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 136 673 36 848
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -579 520 -317 522
Summa Finansiella poster -442 847 -280 674
Resultat efter finansiella poster 1710 105 1454 789
Resultat fore skatt 1710 105 1454 789
Arets resultat 1710 105 1454 789

Transaktion 09222115557513784883 Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK, BAWL =~ ———
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 34 820 250 34 936 438
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 85 800 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 34 906 050 34 936 438
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 34 906 550 34 936 938
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 811 60 088
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 427 946 2108 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 467 332 525 807
Summa Kortfristiga fordringar 2896 090 2694 220
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 7 000 000 5 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 000 000 5 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 200 491 235525
Summa Kassa och bank 200 491 235525
Summa Omsattningstillgangar 10 096 581 8 529 745
Summa Tillgangar 45003 131 43 466 683

Transaktion 09222115557513784883

Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK, BAWL =~ ———
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 526 340 10 526 340
Fond for yttre underhall 9 820 488 9 256 488
Summa Bundet eget kapital 20 346 828 19 782 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1008 715 117 926
Arets resultat 1710 105 1454 789
Summa Fritt eget kapital 2718 820 1572715
Summa Eget kapital 23 065 648 21 355543
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 12 350 000
Summa Langfristiga skulder 12 350 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 19 050 000 7 300 000
Leveranttrsskulder 604 376 486 757
Skatteskulder 28 278 14 908
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 494 387 505 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1760 442 1453521
Summa Kortfristiga skulder 21937 483 9761 140
Summa Skulder 21937 483 22111 140
Summa Eget kapital och skulder 45003 131 43 466 683

Transaktion 09222115557513784883

Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK, BAWL =~ ———
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2152 952 1735 463
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 803 488 860 887
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 803 488 860 887
Erhallen ranta 129 090 36 848
Erlagd ranta -548 918 -273 022
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2 536 612 2360 176
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 124 952 172 175
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 395 741 -695 067
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 520 692 -522 892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3057 305 1837 284
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -773 100 -734 600
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -773 100 -734 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -600 000 -600 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 1 684 205 502 684
Likvida medel vid arets borjan 7937 376 7 434 692
Likvida medel vid arets slut 9 621 580 7 937 376

Transaktion 09222115557513784883

Signerat KO, SHIH, AL, AN, LS, AH, NK, AUB, OR, SK, BAWL
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Barrt;i(ieotoiol\_lggg 11 (15)
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 8 500 344 7 456 188
Arsavgifter lokaler 501 300 439 728
Hyror bostader 277 372 265 800
Hyror lokaler 140 220 126 492
Hyror férbrukningsbaserad 17 508 15792
Hyror informationséverféring 1920 1920
Hyror 6vrigt 377 184 376 956
Ovriga primara intakter 105 450 96 334
Summa Bruttoomséttning 9921 298 8779 210
Avgiftsbortfall 0 0
Hyresbortfall -4 368 -9181
Summa -4 368 -9181
Summa Nettoomséttning 9916 930 8 770 029
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 89 692 385725
Ovriga sekundara intakter 77 494 129 237
Summa Ovriga rérelseintékter 167 186 514 962
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -724 531 -682 199
Sno och halk-bek&dmpning -320 617 -79 457
Reparationer -370 412 -511 128
Planerat underhall -16 001 -32734
Forsakringsskador -187 495 -282 866
El -330 554 -506 226
Uppvarmning -2 032742 -1 820 343
Vatten -874 405 -723 243
Sophamtning -280 756 -322 397
Fastighetsforsékring -182 489 -158 686
Kabel-TV och bredband -268 938 -270 676
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -350 919 -337 549
Forvaltningsavtalskostnader -604 635 -495 456
Summa Diriftskostnader -6 551 071 -6 222 961
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsf&')rening Barl’t;i(ieotolol\jgoczz 12 (15)
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -44 109 -43 218
Administrationskostnader -46 042 -56 536
Extern revision -32 500 -20 500
Medlemsavgifter -57 400 -28 500
Foreningsverksamhet -18 057 -6 250
Ovriga forvaltningskostnader -123 794 -73725
Summa Ovriga externa kostnader -329 340 -228 729
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -186 053 -190 398
Sociala avgifter -56 211 -41 552
Summa Personalkostnader -247 264 -236 950
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -795 688 -860 887
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -7 800 0
Summa Av- o.chcnedskrivningar av materiella och immateriella -803 488 -860 887
anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 14 938 595
Ranteintakter HSB bunden placering 121 321 35947
Ovriga ranteintakter och liknande poster 414 305
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 136 673 36 848
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -579 080 -314 352
Ovriga réantekostnader -440 -3170
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -579 520 -317 522
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsft’)rening Barl’t;i(ieotolol\jgoczz 13 (15)
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 67 500 533 66 765 933
Ingdende anskaffningsvarde mark 1970 000 1970 000
Arets investeringar 679 500 734 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 70 150 033 69 470 533
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -34 534 095 -33 673 208
Arets avskrivningar -795 688 -860 887
Summa Ackumulerade avskrivningar -35329 783 -34 534 095
Utgéende redovisat vérde 34 820 250 34 936 438
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3133 000 3133 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 609 000 1 609 000
Summa 273 742 000 273 742 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 850 500 26 850 500
Varav i eget forvar 0 0
Summa 26 850 500 26 850 500
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 129 275 129 275
Arets investeringar 93 600 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 222 875 129 275
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -129 275 -129 275
Avrets avskrivningar -7 800 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -137 075 -129 275
Utgaende redovisat vérde 85 800 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Barl’t;i(ieotolol\jgoczz 14 (15)
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2421089 2101851
Skattekonto 6 857 6 474
Summa Ovriga fordringar 2 427 946 2108 325
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 7 583 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 459 749 525 807
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 467 332 525 807
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 7 000 000 5 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 000 000 5 600 000
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 200 491 235525
Summa Kassa och bank 200 491 235525
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,52% 2024-08-27 6 600 000 200 000
Nordea 4,7% 2024-10-09 6 700 000 0
Nordea 0,95% 2024-08-21 5 750 000 200 000
19 050 000 400 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 050 000
Kortfristig del 19 050 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,16%
Finns swap-avtal Nej
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2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Barrtradet i Nacka 15 (15)

714000-0048

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 3,52% 2024-08-27 6 600 000 200 000
Nordea 4,7% 2024-10-09 6 700 000 0
Nordea 0,95% 2024-08-21 5 750 000 200 000
19 050 000 400 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 050 000
Kortfristig del 19 050 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 37425 38 925
Inre fond 447 253 458 213
Ovriga kortfristiga skulder 9709 8 816
Summa Ovriga skulder 494 387 505 954
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 820 862 808 000
Upplupna rantekostnader 106 934 76 332
Ovriga upplupna kostnader 832 646 569 189
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1760 442 1453521

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Barrtradet i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Stefan Kummas

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrtrédet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KJELL OLSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 14:50:14

ANNE LINDHOLM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 18:35:05

LEIF STURK N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kI. 19:00:17

NICLAS KREMER P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 13:03:27

OSKAR ROSELL N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 11:29:58

BOREVISION AB WILLIAM
LINDSTROM P X

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-20 kl. 22:02:01

REVISIONSBERATTELSE 2023

SARA HELENA ING HEMMING " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 12:35:58

AZIEB NOREVI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:10:02

ALICIA HERNAEZ " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 20:50:32

ANNA ULRIKA BELLMAN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 19:02:30

STEFAN KUMMAS " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-20 kI. 06:11:56

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrtrddet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN KUMMAS Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-20 kl. 06:12:38

BOREVISION AB WILLIAM
LINDSTROM i) O

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-20 kl. 22:01:45

HSB - dar mjligheterna bor



TOTALA KOSTNADER

Rantekostnader 8,3%
Réanteintakter -0,3%

Avskrivningar 18,4%

Personalkostnader 3%

Ovriga externa
kostnader 3%

Driftskostnader 67%
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Styelsens ordinarie ledamoter

Kjell Olsson kvarstar 1 ar
Niclas Kremer kvarstar 1 ar
Azieb Norevi kvarstar 1 ar
Sara Hemming kvarstar 1 ar

Anna Bellman omval 2 ar
Oskar Rosell omval 2 ar
Leif Sturk omval 2 ar
Alicia Hernaez omval 1 ar

Valberedning
Ylva Lemke omval 1 ar
Natalia Chuvashova nyval 1 ar

Revisor
Stefan Kummas omval 1 ar
Suppleant: saknas

Rostraknare
Utses under stamman utifrdn de som narvarar.

Arvoden
Valberedningen foreslar att arvodet till revisorn andras fran 5000 konor till 0,1 prisbasbelopp
(1 PBB 2024 ar 57300)

| 6vrigt oférandrade arvoden.



Motion 1: Gallande cykelrum i forra soprummet
Hej,
Jag har ett férslag som jag garna skulle vilja att ni ser 6ver.

Soprummet i trappuppgang 29 har ju varit stangt och last sedan bygget utanfor drog igang,
finns det nagon plan for hur detta rum ska anvandas?

Det befintliga cykel/barnvagnsrummet i hus 29an ar éverfullt sa jag skulle garna 6nska att
det gamla soprummet skulle kunna géras om till ett ytterligare cykelforrad.

Mvh Fanny Larsson
Lagenhets nr 103

Styrelsen har sedan tidigare beslutat att det tidigare grovsoprummet i anslutningen
till Alphyddestigen och utgang fran port 29 och 31, ska géras om till cykelrum.
Anledningen till varfor detta inte genomforts beror pa att kdarlen som ska anvandas i
det nya miljorummet, just nu forvaras dar. Styrelsen jobbar for att hitta en alternativ
forvaring for karlen.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.



Motion 2: Géallande ledstang

Ledstang till rampen vid 6stra trappan pa baksidan av Alphyddevagen nr 19.

Denna ramp sluttar tvart och ar mycket hal och det vore bra om det fanns en ledstang att
halla sig i. Tidigare fanns det buskar att halla sig i men dessa ar tyvarr borttagna. Rampen
ar dessutom undermaligt halkbekampad under vintern och blir i princip omojlig att ga pa.
Om det finns en ledstang att halla sig i 6kar mojligheten att man kan ga pa rampen samt
minskar risken for fall- och halkolyckor.

Det har aven tidigare framférts 6nskemal om en ledstang.

Mot denna bakgrund féreslar vi att en ledstang satts upp / monteras pa bada sidor om
rampen.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.
Nacka 2024-02-29

Maud Hamad & Gunilla Bruks Alphv. 21 & 19

Styrelsen ar informerade om problem i ramp och har utrett méjligheter att minska
risken for olyckor i rampen. | en sammanvagd bedomning landar styrelsen i att
uppsattandet av en ledstang mot vaggen ar en atgard som kan ge effekt och inte har
nagon negativ inverkan. Ledstang pa bada sidor ar en betydligt storre atgard och
styrelsen ser i dagslaget inte att nyttan kommer att uppfyllas pa samma satt.

Styrelsen foreslar stamman att delvis bifalla forslaget.



Motion 3: Gallande kéllsortering i anslutning till foreningens tvattstugor
Motion till BRF Barrtradets forenings-stamma maj 2024
Kallsortering i anslutning till féreningens tvattstugor

Bakgrund

I anslutning till féreningens tvattstugor finns idag en stor soptunna dar allt uppkommet avfall
kastas osorterat. Mycket av det som kastas ar tomma tvatt- och skdljmedelsférpackningar i
papper och plast som inte ar sopor, utan en atervinningsbar resurs. Jag féreslar att
féreningen satter upp tre typer av karl i anslutning till tvattstugorna till forman for
pappersforpackningar, plastforpackningar och ett mindre till icke atervinningsbart material.

Forslag till beslut

Jag yrkar att féreningen tar beslut om att kdpa in tre enklare karl per tvattstuga dar
féreningens medlemmar kan lagga sina tomma tvattmedelsférpackningar till papper- &
plastatervinning.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Nacka 2024-02-28

Minna Hellman, Lgh 24

Styrelsen har fort diskussioner med Nacka Drift & Skotsel angaende motionen. Efter
att utvardering gjorts ar slutsatsen att det inte ar motiverat att géra en sadan atgard
som efterfragas. Kostnad for tomning av karl kommer inte vaga upp for en sadan
atgard. Mojligheten for alla medlemmar att ta med sig och kéllsortera finns fortfarande

kvar som alternativ.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.



Motion 4: Gallande halkbekampning framfér portar och kallartrappor:

Battre halkbekampning framfér portar och kallartrappor m.m

Det har varit ytterligare en vinter med undermalig sndplogningen, men framfor allt sandning
framfor vara portar, kallartrappor, ramp vid kallaringangen Alphyddevagen 19 samt vagen
runt vara innergardar. Halkolyckor kan medféra stora kostnader och stort lidande fér den
drabbade individen. Det kan aven bli kostsamt for foreningen i det fall inte halkbekdmpning
utforts i god ordning och olyckan ar framme. Styrelsen har i tidigare motion (Motion 2,
Arsredv. 2022) hanvisat till man avser dvervaga en ny entreprendr till nasta vinter dvs.
denna vinter 2023/2024. Med bakgrund till detta foreslar jag att Styrelsen till nasta vinter
(2024/2025) upphandlar ny entreprenér da den nuvarande redan férra vintern inte holl
mattet. Jag foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Nacka 2024-02-29
Ivanna Falomir,
Alphyddevagen 25

Styrelsen har handlat upp ett nytt avtal sedan nagra ar tillbaka gallande plogning och
sandning. Det fanns inte manga aktorer som kunde ta 6ver efter att Nacka drift och
skotsel lagt ner sin verksamhet. Styrelsen har beslutat att ga ut pa ny upphandling
infor nasta vintersasong. Styrelsen vill dock passa pa att informera att intresset for att
utfora arbetet ar svagt vilket medfor en begransning i hur styrelsen kan skota fragan.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.



Motion 5: Gallande battre plats i foreningens cykelrum
Motion till BRF Barrtradets férenings-stamma maj 2024

Battre plats i féreningens cykelrum

Bakgrund

Foreningens cykelrum ar en popular forvaringsplats for medlemmarnas cyklar. Det ar i
grunden positivt att s& manga medlemmar har en/flera cyklar da det ar ett utmarkt satt att ta
sig fram pa, men det blir valdigt trangt i cykelrummen. De flesta cyklar anvands inte sarskilt
ofta och darfér vore det bra att inférskaffa ett antal krokar i taken dar de cyklar som inte
anvands sa ofta kan hangas upp. Pa sa vis frigors golvyta och underlattar for de medlemmar
som anvander sina cyklar mer frekvent.

Forslag till beslut

Jag yrkar att féreningen tar beslut om att képa in ett lampligt antal krokar att satta upp i taket
i féreningens cykelrum och férslagsvis ger Nacka Drift & Skotsel AB i uppdrag att pa ett
fackmannamassigt satt fasta upp dessa.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt férslaget.

Nacka 2024-02-28

Minna Hellman, Lgh 24

Styrelsen anser inte att krokar kommer I6sa problemet med brist pa plats och belyser
att det skiljer sig mellan de olika cykelrummen. | och med 6ppnandet av det nya
cykelrummet kommer troligen platser att 6ppnas upp. Utover detta sa kommer
cykelrummen att rensas kontinuerligt.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.



Motion 6: Gillande att motverka exponering for luftfororeningar och forstarka
bevakning av vara intressen som grannar till ett gigantiskt byggprojekt

Motverka exponeringen for luftféroreningar och forstarka bevakningen av vara intressen som
grannar till ett gigantiskt byggprojekt

Tunnelbaneprojektet beraknas halla pa fram till ar 2030, Sickla stationshus ska bli en av
Stockholms hdgsta byggnader, Atrium Ljungberg planerar for ett Wood City i Sickla
Koépkvarter.

Vi som bor i brf Barrtradet i Nacka exponeras for all byggnation i vart naromrade. Det ar
byggtrafik, stora arbetsmaskiner, buller, damm och tomgangskoérning.

Under vintern har det successivt kommit in allt mer svart sot i vara lagenheter via
ventilationen.

Foérmodligen ar de svarta sotpartiklarna ett resultat av dieselavgaser fran byggtrafik och
arbetsmaskiner. Exponering for partiklar fran dieselavgaser kan vara halsovadlig. Forskning
visar pa okad frekvens av bade lungcancer och hjart- och karlsjukdom hos manniskor som
bor nara stora trafikleder. Barn som vaxer upp i omraden med hdga halter av partiklar har
Okad risk for luftvagsinfektioner, astma och nedsatt lungfunktion.

https://www.camm.regionstockholm.se/miljohalsa-online/luftfororeningar-utomhus/hur-paverk
as-vi-av-luftfororeningar/

https://nyheter.ki.se/mer-trafikavgaser-vid-bostaden-okar-risken-for-stroke

Vi som bor i Brf Barrtradet behdver ta reda pa vad som gar att gora for att minska var
exponering for halsovadliga luftféroreningar. Det handlar bade om att bevaka vara intressen
gentemot byggbolagen och deras val av arbetsmetoder och om vad som kan forbattras i vart
ventilationssystem.

Darfor foreslar vi

att en arbetsgrupp, understalld foreningens styrelse, tillsatts med deltagare av intresserade

medlemmar som vill férséka hitta en 16sning pa problemet

att arbetsgruppen fortlépande informerar styrelsen om sina ron och informerar
medlemmarna via féreningens FB-sida

Nacka 2024-02-29

Karin Lindgren & Hans Andersson, Alp 25, 4tr



Styrelsen noterar informationen och anser att det inte ar en obetydlig fraga, dock sa
har styrelsen manga andra fragor att behandla och att ta in ytterligare ett ansvar blir
alltfor betungande och svart att hantera. Styrelsen 6ppnar dock upp for ett bildande
av intressegrupp, men utanfor styrelsens ansvarsomrade. Féreningens lokaler och
informationskanaler kan sta till intressegruppens forfogande.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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