Arsredovisning 2023

Brf Skeviksdalen 14-18

Org nr 769626-3859

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skeviksdalen 14-18, med séte i Virmdo kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 april 2020.

Foreningens fastighet )
Foreningen forvirvade fastigheten Varmdo Ostra Ekedal 1:262 i Virmdoé kommun.

Foreningens bestar av 3 huskroppar med totalt 12 bostadsréttsligenheter, 4 1igenheter per huskropp. Den
totala boytan &r 1 356 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st 5 rum och kok, yta 113 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF.

Fastighetsavgift
Ingen kommunal fastighetsavgift enligt 15-arig lattnadsperiod t o m ar 2028.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 39 384 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 22 788 000 kr och markvérdet 16 596 000 kr.
Virdeéar ar 2013.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
6 november 2013.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
under aret uppgatt till 611 kr/kvm.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt féreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 4 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Maria Kéck Ordférande

Helena Ekinge

Daniel Haggvik

Johan Westerlund

Martin Birkmeier

Suppleant Marcus Gunnarsson Skoog

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Henrik Sundstrom

Valberedning
Anna-Karin Axelsson Sammankallande

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ommalning av fasad pé alla boningshus, férradshus samt sopstation.

Tagit in offerter pa solceller men skot pa eventuellt beslut 2-3 ar for att se om det blir mer ekonomisk
vinning da.

Altandorr pa 16 C har blivit atgérdat inom 10-&rsgaranti

Beskédrning av trad pga sikerhetsskél efter ovéder.

Service av virmepumpar

Uppdaterat underhallsplan

Gjort 10 ars budget

Bytt forsékringsbolag for att minska kostnaden.

Obligatorisk ventalationskontroll, som godkéindes, och i samband med det rengjordes
ventilationskanalerna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 23 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 921 774 744 712
Resultat efter finansiella poster -576 -122 -43 -84
Soliditet (%) 72,52 72,26 72,34 72,31
Skuldrénta (%) 3,05 1,52 1,31 1,42
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 611 507 486 486
Skuldséttning per kvm (kr) 12 537 12 906 12 906 12 906
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 12 537 12 906 12 906 12 906
Sparande per kvm (kr) 52 125 183 148
Réntekénslighet (%) 20,51 25,44 26,56 26,56
Energikostnad per kvm (kr) 71 81 72 66
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90,04 88,81 88,50 92,51

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana
obligatoriska avgifter tas ut av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaémfora dver ar ar dven
tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrinta defineras som bokford réntekostnad i forhéllande till laneskulden vid arsskiftet
innevarande ar.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att féreningen har haft en stor kostnad for planerat underhall under 2023
till en kostnad av 356 875 kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens rantekostnader for fastighetsldnen har 6kat med 96 % i jamforelse med foregéende éar.

Infér nasta rakenskapsar berdknas riantorna pa foreningens lan stiga da samtliga lan forfaller under 2024.
Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna med 17 % fran och med januari
2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 46 710 000 700 000 -1 265 535 -121 700 46 022 765
Disposition av
foregéende
ars resultat: 100 000 -221 700 121 700 0
Arets resultat -575 685 -575 685
Belopp vid arets
utging 46 710 000 800 000 -1 487 235 -575 685 45 447 080

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 487 235

arets forlust -575 685
-2 062 920

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 100 000

Fran yttre fonden tas iansprak 356 875

i ny rdkning overfores -2 519795
-2 062 920

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

920 539
101
920 640

-632 672

-53 740
-289 873
-976 285

-55 645

4582

-524 622

-520 040

-575 685

-575 685

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

774 470
0
774 470

-300 288

-36 985
-291 040
-628 313

146 157
190

-268 047
-267 857

-121 700

-121 700
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

61 687013
93672
61 780 685

61 780 685

142 269
45 050
187 319

701 864
701 864
889 183

62 669 868

6 (12)

2022-12-31

61 964 256
106 302
62 070 558

62 070 558

793 457
23 057
816 514

805 180
805 180
1621 694

63 692 252
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

46 710 000
800 000
47 510 000

-1 487 235

-575 685
-2 062 920
45 447 080

17 000 000
74 807

2 589

145 392

17 222 788

62 669 868

7(12)

2022-12-31

46 710 000
700 000
47 410 000

-1265 535

-121 700
-1 387 235
46 022 765

11 667 000
11 667 000

5833 000
55483

0

114 004

6 002 487

63 692 252
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-575 685
289 873

-285 812

-18 155
19 325
33976

-250 666

-500 000

-500 000

-750 666

1594 718
844 052

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-121 700
291 040

169 340

-7 841
-1 935
31218
190 783

190 783

1403 936
1594 718
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 119 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 828 929 687 800
Vattenavgifter 91610 86 670
920 539 774 470
I arsavgiften ingar fastighetsel, vatten, bredband och TV.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 5250 0
Besiktningskostnader 0 4 001
Vigforening 15120 10 260
Underhall och reparationer 366 375 46 341
Fastighetsel 11267 17 500
Vatten och avlopp 84 779 91927
Avfallshantering 29932 27 089
Forsakringskostnader 95 151 86 325
Kabel-tv 3984 3607
Bredband 18 140 11 448
Forbrukningsinventarier 740 1791
Forbrukningsmaterial 1935 0

632 673 300 289
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode, inkl sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrigt

2023

6 000
28261
19 479
53 740

2023-12-31

33 005 107
33005107

-2215 744
=277 243
-2 492 987

31174 893
31174 893

61 687 013

2023-12-31

147 300
147 300

-40 998
-12 630
-53 628

93 672

2023-12-31

81

142 188
0

142 269

10 (12)

2022

6612
27613
2760
36 985

2022-12-31

33005 107
33 005 107

-1 938 501
-277 243
-2215744

31174 893
31174 893

61 964 256

2022-12-31

147 300
147 300

-27201
-13 797
-40 998

106 302

2022-12-31

80

789 538
3 839
793 457
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum, avser kvartal 1 2024
Forsdkring virmepumpar

Kabel-TV
Bredband

Forsékringspremie

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av 1&ngfristig

skuld

Rintesats
%

3,890
4,85

1,130

4,89

Datum for

rianteindring

2024-09-25
2024-10-25
2024-10-25
2024-09-25

2023-12-31

7087
8 063
0
0

29900
45 050

Lanebelopp
2023-12-31

5 834 000
4333 000
5833 000
1 000 000
17 000 000

17 000 000

11 (12)

2022-12-31

6 848
9 405
1 080
5724
0

23 057

Lanebelopp
2022-12-31

5834 000
4 833 000
5833 000
1 000 000
17 500 000

11 667 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 17 000 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Sociala avgifter

Revision
Fastighetsel

Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer

Ovrigt

2023-12-31

50112

0
6 000
1652

77937

9500
190

145 391

2022-12-31

44 039
1224
12 000
3279
53 462
0

0

114 004
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 600 000
25600 000
Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
2024:
Entrétak, byte och ytterdorrar malning.
Gustavsberg den dag som framgér av var elektroniska signatur
Maria Kéck Helena Ekinge
Ordforande
Daniel Haggvik Johan Westerlund

Martin Birkmeier

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Henrik Sundstrom
Revisor

12 (12)

2022-12-31

25 600 000
25600 000
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman | BRF Skeviksdalen 14-18, org. nr 769626-3859

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har reviderat arsredovisningen for

BRF Skeviksdalen 14-18 for rakenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprat-
ta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovis-
ningen pa grundval av revisionen. En revision in-
nefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga fel i arsredovisningen. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattat arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild. Syftet med gransknings-
atgarderna ar inte att uttala sig om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. Jag anser att de
revisionsbevis jag inh&mtat ar tillréckliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upp-
rattats i enlighet med god sed och ger i alla va-
sentliga avseenden en rattvisande bild av fore-
ningens finansiella stallning per 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman fast-

staller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Saltsjo-Boo 2024-05-25

Henrik Sundstrom
Fortroendevald revisor

Forvaltning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for foreningens

férvaltning enligt lagen om férvaltning av sam-

falligheter likasa for forslag till dispositioner be-
traffande resultatet.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att med rimlig sakerhet ut-
tala sig om forvaltningen pa grundval av revi-
sionen. Revisionen &r utférd enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfri-
het har jag utover revisionen av arsredovisning-
en granskat vasentliga beslut, atgarder och for-
hallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har féretagit nagon at-
gard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet. Har ocksa
granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret 2023.
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