


Sydvastlage med
svarslagen panoramavy

Pa magisk plats med panoramavy éver /&terlbgafjérdens vatten erbjuds
nu en unik mojlighet till nybyggnation.

Ny detaljplan med generds byggratt har vunnit laga kraft.
Strandskyddet upphavt inom hela fastigheten.

Har finns alla férutsattningar for att skapa familjens egna paradis
oavsett om ni séker en tillflyktsort for lata helg- och semesterdagar eller
om ni évervager permanent flytt.

Huvudbyggnaden placeras med férdel pa platan nara bergskanten i
sydvast. Har ar laget ogenerat och sjékontakten total med méjlighet att
folja solens vandring fran tidig morgon till sen kvéll med fjarden som
kuliss.

Med fastigheten foljer servitut pa gangstig ned till vattnet inom
grannfastigheten 1:28 samt nyttjanderétt till brygga inom samma
fastighet vilken aven delas aven med 1:157.

Johan Wahlberg

Tomten omfattar dryga 3000 kvm och angors fran dess lagsta punkt i
norr. Har finns infart och parkering med majlighet att anlagga garage
& 0735-1174 92 och komplementbyggnader.
&  johan.wahlberg@widerlov.se .
1 Gallande detaljplan medger i grova drag foljande byggréatt for fastighet
© Ektorpsvagen 4 med landareal storre an 2500 kvm: Storsta byggnadsarea (BYA) for
bostadshus ar 250 kvm, dock maximalt 360 kvm bruttoarea (BTA).

Storsta totala BYA for komplementbyggnader ar 80 kvm varav enskild ej
storre &n 60 kvm. Vidare ar Attefallreglerna tillampliga. Strandskyddet ar
upphavt inom hela fastigheten. Anslutningspunkt fér kommunalt VA ar
betald.

Herrviksnas ar strategiskt belaget med nérhet till sdval storstad som
skargard. | férlangningen av Saravagen, nagra minuters promenad
bort, nds narmsta badstrand. Ytterligare strander finns vid Toravagen
och Badvagen. | omradet finns &ven tennisbana.

For dig med batintresse finns maojlighet till batplats med skyddat lage i
Herrviken. Med bat har man direktaccess ut till mellersta skargarden.

Vid Stromma kanal finns sjomack, restaurang samt kanalbar. Ytterligare
en bit ut nas populara strandhugg som Sjéboden, Bullandé Marina och
Motorverkstan.

Dartill narhet till bdde Wermdo Golf & Country Club samt Fagelbro Golf
& Country Club.

Vid Stavsnasvagen avgar motorvagsbussar med direkttrafik till city.
Inom naromradet finns flertalet férskolor, skolor, idrottsanlaggningar
samt tre stérre handelsplatser.

Det gér bra att aka ut och bestka fastigheten pa egen hand. Vanligen
respektera tomtgranser mot grannfastigheterna



8 950 000 kr

Utgangspris

Tomtfakta

2022/123.3

Boarea: 0 m?

Detaljplan (2021-12-15)
Tomtarea: 3011 m?

Tomt, Herrviksnas 1:156
Gamla Herrviksnasvagen 56A (prel. adress), 139
40 VARMDO. Belagen i Varmdd kommun.

EKONOMI
Pris 8 950 000 kr eller utgangspris.

Taxeringsvardet ar ej faststallt.

Fastigheten ar obebyggd. Kontakta kommun och
leverantorer sdsom Vattenfall for offerter. Kostnad
for elanslutning tillkommer. .

Behdver du hjalp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méaklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M
Gemensamhetsanlaggning: Varmdo Herrviksnas
GA:1 andamal: Vagar, Elledning och/eller
belysning, Gronomraden, Bad och/eller
batanlaggning

Forman: Officialservitut Brygga, 0120-2022/123.1
Forman: Officialservitut Gangstig, 0120-
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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