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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansifella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar a@r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéintekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgéngen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsiéttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hér till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt egef kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i ldng- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med Idptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Nofterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att I&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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Férvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten:
Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-01-27. Féreningens nuvarande Ekonomisk Plan
registrerades 2020-11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-14 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s k privatbostadsféretag, d v s en dkta bostadsrattsférening, vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheter

Foéreningens fastigheter Menséttra 1:74, Menséttra 1:75 och Menséttra 1:181 byggdes under
2019/2020 och har vérdear 2020. Fastigheternas totala yta &r enligt taxeringbeskedet 5 260 kvm.
Marken till fastigheterna innehas med &ganderétt.

Fastigheten &r fullvardeférsdkrad genom Trygg Hansa. Féreningen har dven tecknat en
tillaggsférsdkring for bostadsrattshavare.

Taxeringsvérdet:

Menséttra 1:75 &r 5 382 000 kr varav 2 764 000 kr avser mark och 2 618 000 kr avser byggnad
Menséttra 1:74 dr 5 382 000 kr varav 2 764 000 kr avser mark och 2 618 000 kr avser byggnad
Mensaéttra 1:181 &r 5 934 000 kr varav 3 316 000 kr avser mark och 2 618 000 kr avser byggnad.

Lépande verksamhet

Styrelsen har fért den dagliga verksamheten framat. Detta omfattar saker som inkép av pool-dusch
och andra behovsartiklar, 6ppning av pool, var- och hoststad, el, vatten och sopor, trivselregler,
administrering av inkdp, snéréjning med mera. Styrelsen har &ven satt upp ett underhallsschema for
gemensamma utrymmen som pool och grdsmattor samt ritning éver de gemensamma ytorna. Allt
material sdsom protokoll, scheman med mera sparas digitalt pa féreningens portal pa
Fastighetsagarna.

Besiktning
Besiktning av studiohus inleddes. Besiktning av parhus, studiohus och utemiljé pagar. Mycket samtal
och koordinering har skett med byggbolaget.

Utbildning
Styrelsen deltog i ett introduktionsméte hos Fastighetségarna.

Styrelsen har haft 4 styrelsem6ten under aret. Vidare holl styrelsen en arsstdmma for alla deltagare
under varen (23-05-31), med Jonas som tillfallig ordférande. Stdmman valde Jonas Regnell till
ordfo?rande. Matilda Grahn och Adam Hillbert valdes till ledaméter. Hans Arvidsson och Agnes
So?derquist valdes till suppleanter och Eva Carlsson valdes till valberedning.

Styrelse 2023

Ordférande: Jonas Regnell
Ledamot: Matilda Grahn
Ledamot: Adam Hillbert
Suppleant: Agnes Bruzelius
Suppleant: Hans Arvidsson

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 9 st medlemslagenheter varav 1 st har tillkommit under aret. Antal medlemmar
var vid arets bérjan 14 st och vid arets slut 15 st.

Foretaget har sitt séate i Stockholms 1&n, Stockholms kommun.



769633-8156

Brf Menséttra 1:74 i Nacka 2(12)
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (kr) 532 260 506 916 149 625 51 000
Resultat efter fin. poster (kr) -477 129 -461 911 -357 849 51 000
Soliditet (%) 79% 79% 79% 69%
Arsavagifter kr/kvm (kr) 1109
Skuldséttning kr’kvm totalyta (kr) 20 573
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 20 573
Rantekénslighet (%) 19%
Energikostnad kr/kvm (kr) 195
Sparande per kvm (kr) 366
Arsavgifternas andel i procent 100%
-av totala rérelseintakter (%)
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 38 000 000 750 000 87 228 -394 488  -461 911 37 980 829
Resultatdisposition enl
féreningsstémman
Forandring av fond
for yttre underhall 118 188 -118 188
Balanseras i ny
rakning -461 911 461 911
Arets resultat -477 129 -477 129
Belopp vid
arets utgang 38 000 000 750 000 205 416 -974 587 -477 129 37 503 700
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -974 587
Arets f6rlust -477 129
Totalt -1 451716
Behandlas s3 att:
- avsattning till yttre fond (0,6% av taxeringsvarde) 100 188
- i ny rékning 6verfores -1551 904
Summa -1 451716

Foreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 532 260 506 916
Summa rérelseintdkter, lagerférandring m.m. 532 260 506 916
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -232 901 -174 096
Ovriga externa kostnader - -14 167
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -652 935 -652 935
Summa rérelsekostnader -885 836 -841 198
Rérelseresultat -353 576 -334 282
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2922 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -126 475 -127 629
Summa finansiella poster -123 553 -127 629
Resultat efter finansiella poster -477 129 -461 911

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -477 129 -461 911

Skatter

Arets resultat -477 129 -461 911
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 47 133 842 A7 786 777
Summa materiella anldaggningstillgangar 47 133 842 47 786 777
Summa anléggningstillgangar 47 133 842 47 786 777
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 14 081
Ovriga fordringar 6 306 562 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 8 673
Summa kortfristiga fordringar 306 562 22 754
Kassa och bank

Kassa och bank 2784 196 541
Summa kassa och bank 2784 196 541
Summa omsittningstillgangar 309 346 219 295
SUMMA TILLGANGAR 47 443 188 48 006 072
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 000 000 38 000 000
Upplatelseavgifter 750 000 750 000
Fond for yttre underhall 205 416 87 228
Summa bundet eget kapital 38 955 416 38 837 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -974 587 -394 488
Arets resultat -477 129 -461 911
Summa fritt eget kapital -1451716 -856 399
Summa eget kapital 37 503 700 37 980 829
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 9 975 000
Summa langfristiga skulder - 9975000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9 875 000 -
Leverant6rsskulder 11 836 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 52 652 50243
Summa kortfristiga skulder 9 939 488 50243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 443 188 48 006 072
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -353 576 -334 282
Avskrivningar 652 935 652 935
Erlagd rénta och rédnteintakter -123 553 -127 629

175 806 191 024

Kassafléde fran den lé6pande verksamheten fére 175 806 191 024
férandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av kundfordringar 14 081 -
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar 8 326 -374
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 11 836
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 2 409 -14 981
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 212 458 175 669
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 =100 000
Arets kassafléde 112 458 75 669
Likvida medel vid arets bérjan 196 541 120 872
Likvida medel vid arets slut 308 999 196 541



Brf Mensittra 1:74 i Nacka 7(12)
769633-8156

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringshnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsndmndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteférdndring av de totala réantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den de! som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.



Brf Mensattra 1:74 i Nacka 8(12)
769633-8156

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar % foregaende ar
Stomme och gund 1% (1%)
Stomompletteringar/inneervéggar 2% (2%)
Vérme, sanitet 2% (2%)

El 2,50% (2,50%)
Inre ytskick och vitvaror 6,67% (6,67%)
Fasad 2% (2%)
Fonster 2% (2%)
koksinredning 3,33% (3,33%)
Yttertak 2,50% (2,50%)
Ventilation 4% (4%)
Restpost 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond foér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Fran och med 2019 bokféres avséattningar av fonden forst efter beslut frdn stdmman enligt gangse
praxis, jAmfort med tidigare ar da bokféringen skett pa innevarande ar.

Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 532 260 506 916
Summa 532 260 506 916
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Tradgardsskotsel 4 875 -
Snoérdjning 21625 -
El 11 582 13 586
Vatten 81944 84 766
Soph&mtning 6142 -
Forsékringspremie 35729 25 645
Ovriga fastighetskostnader 10 693 50 099
Férvaltningsarvode ekonomi 38 524 -

Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 500 -
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Ovriga externa tjanster 14 287 -
232 901 174 096
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 232 901 174 096
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Konsultarvode - 14 167
Summa - 14 167
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 30 275 000 30 275 000
-Mark 18 600 000 18 600 000
48 875 000 48 875 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 088 223 -435 288
-Arets avskrivning enligt plan -652 935 -652 935
-1741 158 -1 088 223
Redovisat varde vid arets slut 47 133 842 47 786 777
Taxeringsvirde
Byggnader 7 854 000 7 854 000
Mark 8 844 000 8 844 000
16 698 000 16 698 000
Not 6 Ovriga fordringar
2023 2022
Avrékningskonto Fastig-S 306 215 -
Skettekonto 347
Summa 306 562 -

Avrakningskonto Fastighetségarna likvida medel specificeras i kassaflédesanalysen som kassa och

bank.
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 inom 1 ar 2022-12-31
Danske Bank 2024-06-30  1,27% 9 875 000 9 975 000
9 875000 9 975 000
Varav langfristig del - 9975000
Varav kortfrisig del 9 875 000 -
9 875000 9 975 000
Foreningens kortfristiga [an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Féreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023 2022
Upplupna driftskostnader 12 342 8 000
Forutbetalda hyror och arsavgifter 40 311 42 243
Summa 52 653 50 243
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sdkerheter
2023 2022
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 125 000 10 105 000
Summa stéllda sékerheter 10 125 000 10 105 000
Not 10 Eventualférpliktelser
2023 2022
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 11 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga héndelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2024-5- L.©
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~ Jonas Regnell Matilda Grahn

Adam Hillbert



