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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brt Skvaltan i Nacka, 769608-9361, med séte | Nacka, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Eéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att | bostadsrattsiéreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyitjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stéarka gemenskapen och
tillgedose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den ratt | bostadsrattstGreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

- Sida (2 av 22)

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

o)}
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer o
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman §
Alexander Skoghag Ordférande 2024 s
Lili Ost Ledamot 2024 Q
Anna-Pia Griinfeldt Ledamot 2024 C
Askin Orucoglu Ledamot 2024 £
Tony Saukko Ledamot 2024 £
Pio Rodriguez Ledamot 2024 <
Anna Phumathon Ledamot 2024 S
Christer Bau Ledamot 2024 E
Hans Tillberg HSB-Ledamot 2024 x

[a]

Ordinarie revisorer
Andrus Lipka Terras Fodreningsrevisor 2024
BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2024

Revisorssuppleanter

Jerry Engestriim Revisorssuppleant 2024
Valberedning

Anders Hjelmstedt Ordférande 2024
Vanessa Bélec 2024
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sickladn 172:3 i Nacka kommun med darpa uppfdrda byggnader med
145 lagenheter och 3 lokaler, samt telemaster. Byggnaderna ar uppférda 1962.

Foreningen upplater 139 lagenheter med bostadsrétt och 6 lagenheter, 3 lokaler samt 106
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetstérdelning

1 rok/roKv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
7 27 64 44 3
Total tomtarea: 10 857 kvm

Total bostadsarea: 11 253,5 kvm

- varav bostadsrattsarea: 10 781,5 kvm

- varav hyresrattsarea: 472 kvm

Total lokalarea: 60 kvm

Lokalfrteckning

Hyresgast Yta Léptid 5
Asa Matisson 25 kvm 2024-09-30 ~
Jonas Ringblom 25 kvm 2024-10-01 m
Belfagor HB 10 kvm 2025-03-31 2
Fastighetsinformation E

Fastighetens energideklaration &r utford 2019-07-08.

Fastigheten &r fulivardesfdrsakrad i Protector férsakring. | fdrsékringen ingar kollektivt
bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 6614fd69919ea

Vagen Tradgard Utemiljd

Ownit Broadband Bredband

Tarjas Stadning

Luled Energi Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Dafo Brand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Elevate Serviceavtal hissar

HIGH Security Serviceavtal porttelefon/passersystem

Tarjas Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

F&reningen har under rakenskapsaret utidrt reparationer fér 263 422 kr och planerat underhall for
300 440 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021-05-14 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 951 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 84 kr per kvm. Nivan pd avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen tdljer
K3-regelverket vilket innebér att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen f6ljer underhallsbehovet som framgar av
underhallsplanen.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinare féreningsstamma den 3 maj 2023 i Brf Senatens lokal. Under
2023 hdlls 11 protokollfdrda styrelseméten och en styrelsekonferens.

Den 9 tebruari 2023 har féreningen hallit en extrastimma dir det beslutades om att upplata marken
kring féreningens parkeringar for bebyggelse av nya bostader. Den villkorade avsiktsfdrklaringen
ingicks med byggbolaget SPG (Scandinavian Property Group). Med anledning av fdrvarvet sa kopte
féreningen ett lagerbolag (aktiebolag) som sedmera fatt namnet Skvaltan-Hills AB. Aktiebolaget syftar
till att forpacka den avstyckade marken, sa att den sarskiljs fran dvrig av féreningen Agd egendom.
Nuvarande status &r att féreningen har en pagaende dialog med kommunen géllande planbesked.
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Styrelsens ord

Under aret har dven foljande atgérder gjorts

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

- Satt upp hjartstartare

- Byggt nytt styrelserum

- Pabérjat bygge av lagenhet i tidigare "Gastis"

- Bytt till glasdérr pa baksidan av PH12

- Gijutit trappa pa baksidan av PH12

- Stenlagt baksidan av PH12

- Aluminium ramp upp till PH2

- Besiktning av lekplats

- Planterat dppeltrad

- Planterat blommor och véxter mot berget vid laghuset, samt byggt staket.
- Hojt lagenhetsavgifter med 15%

- Hjt hyrorna for hyreslagenheaterna

- Skrivit avtal om att sélja 12.000 kvm mark till SPG

- Sagt upp bevakningsavtal med Avarn(sparar ca 126,000/ar)
- LAmnat ut pasar och hallare fér sortering av matavfall

- Traffa styrelsen 1 gang i manaden

Aktiviteter

Féreningen har haft tva staddagar under aret, da vi krattat 1&v, rensat och stadat pa markytorna. Som
vanligt har vi dven tdmt kvarldmnat skrép fran vindar och killare. Medlemmar fick kasta egna saker i
containrar vid stadtillfallena.

Forutom att halla efter och férbattra markomraden, fastigheten och inventarier sa prioriterar vi i
styrelsen att halla god ekonomisk kontrall utifran de férutsatiningar som féreningen har.

- Sida (5 av 22)

Ekonomi och framtida underhall

Mycket hdnde i varlden under 2023 med otroligt héga réntor och energikostnader.

Styrelsen nddgas dartdr hija avgifterna fér 2024.

Det landade i 15% for bostadsrattsinnehavare. De f& kvarvarande hyresréatterna har fatt hdjning enligt
hyresgastidreningens férhandlingsdverenskommelse (ca 4%).

Avséttning till underhallsplan genomfdrs nu arligen, utifrin de planerade underhallskostnaderna pa kort
och lang sikt.

Underhall och planer for 2024

- Markytor och planteringar skall gas igenom och foradlas

- Utféra radonmétning under varen 2024

- Atgarda ventilation enligt vad som framkom vid OVK

- Renovera fasad pa laghus och mala i samma kuldr som hdghusen.

Dokumentnummer: 6614fd69919ea
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 12 dverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).
Under 2023 har 0 upplatelser av bostadsréatter/andelsratter skett (fg ar skedde 2 upplatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st {antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 193 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 192 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma l&dgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen firandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar vérme, vatten och bredband.

~
Flerarsoversikt ;
Resuitat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 ©
Rérelsens intakter 10 286 9963 9526 10539 -
Resultat efter finansiella poster -2 641 -2790 -4 072 -2 681 =
F&randring av underhallsfond 651 676 -75 380 '
Resultat efter fondfdrandringar -3 449 -3 466 -3 998 -3 061 ©
Sparande kr / kvm 216 144 123 - o
Soliditet % 55 55 55 59 o
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 815 770 761 758 st
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 85 83 86 78 <
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 815 770 761 758 g
Bostadshyra kr / kvm 1228 1188 1613 1736 -
Lokalhyra kr / kvm 4761 4 146 4 050 4121 g
Driftskostnad, kr / kvm 436 465 416 344 £
Energikostnad kr / kvm 228 214 196 169 c
Rénta, kr / kvm 154 121 115 114 g
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 84 82 81 48 £
Lan, kr / kvm 9 420 9509 9376 8 227 2
Skuldsattning bostadsrétter kr / kvm 9 885 9 978 9839 8633 a
Rantekanslighet (%) 12 13 13 11
Snittranta (%) 1,64 1,27 1,22 1,39

Nyckeltal &r berdknade enligt vAgledning BFNAR 2023:1

Arsavgifisniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krskvm, energikostnad i
kr/kvm, rédnta i kri/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en riantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sakerstélla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Yiterligare hgjningar kan
bli aktuella.

Foréndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuftat resultat

Vid arets bérjan 164 161 233 1569562 -25 425594 -2 789 509

Disposition enligt féreningsstamma -2 789 509 2789 509
Avsattning till underhallsfond 951 000 -951 000
lanspraktagande av underhalisfond -300 440 300 440

Arets resultat -2 640 540

Vid arets slut 164 161 233 2220122 -28 865 663 -2 640 540

Resultatdisposition S

Till féreningsstdémmans férfogande finns fdljande medel (kr) >
=

I?:alanserat resultat -28 215102 ?,3,

Arets resultat fore fondfdrandring -2 640 540 :

Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -951 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 300 440

Summa dver/underskott -31 506 202

Att balansera i ny rdkning -31 506 202
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Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 10 158 659 9547106
Ovriga rorelseintakier 3 127 439 415 894
Summa rérelseintdkter 10 286 098 9963 000
10 286 098 9963 000
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -263 422 -224 692
Planerat underhall 5 -300 440 -256 700
Driftskostnader 6 -4 932 969 -5 227 032
Ovriga kostnader 7 -571 392 -1 160 296
Personalkostnader 8 -445 189 -499 739
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -4 750 491 -4 086 490
Summa rorelsekostnader -11 263 903 -11 454 849
Rérelseresultat -977 805 -1 491 949
Finansiella poster
Réanteintikier 82 706 72021
Rantekostnader -1 745 441 -1 369 581
Summa finansiella poster -1 662 735 -1 297 560
Resultat efter finansiella poster -2 640 540 -2 789 509
Resultat fore skatt -2 640 540 -2 789 509
Arets resultat -2 640 540 -2 789 509

- Sida (8 av 22)

1
w
[«)}
—
o)}
[e)}
[\e]
T
w—
<
—
[\e]
[\e]
o
w
S
S
>
c
—
c
w
S
>
X
(=]
[a]




BREDABLICK

HSB Brf Skvaltan i Nacka 8(18)
769608-9361
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 238 199 570 242 505 221
Inventarier, maskiner och installationer 11 20 565 29705
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1270 052 -

239 490 187 242 535 626

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfdretag 25000 -
25 000 -
Summa anldggningstillgangar 239 515187 242 535 626

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 5
Klientmedelskonto 3085272 921 596 >
Ovriga fordringar 307 368 67 551 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 209 531 369 136 -
3602171 1358 283 =
Kassa och bank 13 1544 736 4911 601 '
Summa omsittningstillgangar 5146 907 6 269 884
SUMMA TILLGANGAR 244 662 094 248 805 510
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I?»alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

164 161 233 164 161 233
2220122 1 569 561
166 381 355 165 730 794
-28 865 663 -25 425 593
-2 640 540 -2 789 509
-31 506 203 -28 215102
134 875 152 137 515 692
59 334 879 74 407 422
59 334 879 74 407 422
47 241 581 33169038
1 580 204 1601 259
23 802 23 802

41 254 27 162

6 142 6142

1559 080 2 054 993
50 452 063 36 882 396
244 662 094 248 805 510

- Sida (10 av 22)

[1>]
[
o
-
o
o
O
-
fhad
<
-
©
©
-
L4}
S
S
>
c
b
c
L4}
S
>
4
[=}
[a]




BREDABLICK

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Fareningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -977 805 -1 491 949
Avskrivningar 4 750 491 4 086 490

3772686 2594 541

Erhallen rinta 82 706 72021
Erlagd ranta -1 745 441 -1 369 581
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 2109 951 1 296 981
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -80 213 206 832
Okning{+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -502 876 1493412
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 1526 862 2997 225
{nvesteringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 9295 000
Forvary av finanisella anlaggningstillgangar -25 000 -
Férvarv av materiella anl&dggningstillgangar -1 705052 -19 444 665
Kassafltde fran investeringsverksamheten -1 730 052 -10 149 665
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 32169 038 13 241 581
Amortering av laneskulder -33169 038 -11 741 581
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 1 500 000
Arets kassaflode -1 203 190 -5 652 440
Likvida medel vid arets bérjan 5833197 11 485 637
Likvida medel vid arets slut 4 630 007 5833197

- Sida (11 av 22)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden em inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 22)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar tdrutom inkpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som upptyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstiligdngarna har skillnaden i f&rbrukningen av betydande komponenter bedémits
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materielta anldggningstiligangar:

Stomme 69 ar
Dréanering 70 ar
Fénster 50 ar
Fasad 30-48 ar
Balkonger 30 ar
Hissar 25 ar
Dérrar/portar 20-25 ar
Utemiljé 25 ar
Ventilation 20 ar
Varme, sanitet 60 ar
Tak 25-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5éar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01- -
2023-12-31 2022-12-31 ‘;‘
Arsavgifter bostader 8 788 248 8 306 703 ©
Hyror bostéder 579 523 560 925 2
Hyror lokaler 285 680 248 745 o
Hyror p-platser/garage 500 408 425933 ?,3,
Ovriga objekt 4 800 4 800 -
Summa 10 158 659 9 547 106 §
2
Not 3 Ovriga roérelseintakter ©
2023-01-01- 2022-01-01- <
2023-12-31 2022-12-31 g
Overlatelseavgifter 11 607 30 002 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 1359 317 °E’
Ovriga intakter 114 473 24 282 £
Forsakringsersattningar - 361293 c
Summa 127 439 415894 o
£
| posten évriga intdkter ingar det under 2023, 86 398 kr i form av elstdd och 10 038 kr i form av %
pantsattningsavgifter. o
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Not 4 Reparationer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Bostader 15 146 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 30 667 43518
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 295 4187
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 70 369 7 582
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3107
VA & sanitet, installationer - 26 433
Varme, installationer 33 629 41177
Ventilation, installationer 9542 2 650
El, installationer 22 924 18 278
Tele/TV/porttelefon, installationer - 4438
Hiss 65 738 66 742
Ovriga installationer - 1044
Huskropp - 2729
Vattenskador 3112 2 807
Summa 263 422 224 692
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 35 211 8750 ~N
VA & sanitet, installationer - 164 950 S
Ventilation, installationer 265 229 62 500 3
Markytor - 20 500 -
Summa 300 440 256 700 s
Not 6 Driftskostnader o
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 2
Fastighetsavgift/skatt 246 545 236 395 °
Teknisk forvaltning 261 148 434 937 ¥
Utemiljé 253 633 319 084 9
Stadning 330 290 438 318 C
Besiktningskostnader 38 600 31 457 £
Bevakningskostnader 142 859 102 560 £
Sngrajning 187 626 319235 c
Serviceavtal 64 433 86 558 s
Forbrukningsmaterial 22 036 17 290 £
Ovriga utgitter for képta tjanster 6719 15272 ™
El 360 447 508 303 a
Uppvéarmning 1 354 845 1186 318
Vatten och avlopp 863 386 728 513
Avfallshantering 197 160 239 993
Forsakringar 346 807 281 884
Systematiskt brandskyddsarbete 51189 31178
Hyressattningsavgift 1 668 834
Kabel-TV - 115 048
Bredband 203 578 163 899
Summa 4 932 969 5227 032
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1215
Frakter och transporter 470 603
Resekostnader - 312
Kontorsmaterial och trycksaker - 4 380
Tele och post 7 833 17 425
Férvaltningskostnader 270 984 229 867
Revision 26 250 25000
Lamnade skadestand - 221 184
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 3 -
Jurist- och advokatkostnader 142 166 290 534
Bankkostnader 2852 1020
Ovriga externa tjanster 17 884 245 294
Ovriga externa kostnader 102 950 123 462
Summa 571 392 1 160 296

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséditningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 315002 365 600
Féreningsvald revisor 10 500 9 660
Valberedning 5001 5001
Ovriga arvoden 8 520 -
Summa 339 023 380 261
Sociala avgifter 106 166 119 478
Summa 445 189 499 739
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 4 671 383 4071 519
Markanlaggningar 69 968 5 831
Inventarier, maskiner och installationer 9140 9140
Summa 4 750 491 4 086 490

- Sida (15 av 22)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 214 787 858 196 742 568
-Mark 67 008 500 67 008 500
-Markanlaggningar 1399 375 -
283195 733 263 751 068
Arets anskaffningar
-Byggnader 435 000 18 045 290
-Markanlaggningar - 1399 375
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1270 052 -
1 705 052 19 444 665
Utgadende anskaffningsvérden 284 900 785 283195733
Ingaende avskrivningar
Vid arels borjan
-Byggnader -40 683 981 -36 612 462
-Markanlaggningar -5 831 -
) -40 689 812 -36 612 462
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 671 383 -4 071519
-Arets avskrivning pa markanldggning -69 968 -5 831
-4 741 351 -4 077 350
Utgadende avskrivningar -45 431 163 -40 689 812
Redovisat vérde 239 469 622 242 505 921
Varav
Byggnader 169867494 174103 877
Mark 67 008 500 67 008 500
Markanldggningar 1323 576 1393 544
Pagaende nyanlaggningar 1270 052 -
Taxeringsvarden
Bostader 242 000 000 242 000 000
Lokaler 1 614 000 1614 000
Totalt taxeringsvirde 243 614 000 243 614 000
Varav byggnader 131 240 000 131 240 000

- Sida (16 av 22)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 45 700 45700
45 700 45700

Ingaende avskrivningar

Vid arels borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -15 995 -6 855
-15 995 -6 855

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -9 140 -9140

-9 140 -9 140
Utgaende avskrivningar -25135 -15 995
Redovisat varde 20 565 29 705

S

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter N
2023-12-31 2022-12-31 o

Forutbetalda kostnader 209 531 206 118 =
Upplupna intdkter - 163 018 i
Summa 209 531 369 136 a

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Swedbank 451 48 993
Placeringskonto SBAB 1522 201 4 862 608
Foretagskonto SEB 21994 -
Summa 1544 736 4 911 601
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 47 241 581 33169038
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen 59 334 879 74 407 422
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 106 576 460 107 576 460
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 106 576 460 107 576 460
Summa 106 576 460 107 576 460
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2023-11-15 19 927 457 - 19927 457 -
Nordea 4,35 % 2025-11-17 - 19927 457 19 927 457
Swedbank 2,73% 2023-01-28 3 000 000 3 000 000 -
Swedbank* 4,62 % 2024-01-28 - 2 000 000 - 2000 000
Nordea 0,60 % 2024-11-20 20 000 000 - - 20000000
SBAB 2,82 % 2025-11-20 20 000 000 - - 20000000
Swedbank 0,49 % 2024-06-19 15 000 000 - - 15000 000
Nordea 1,08 % 2026-11-17 19 407 422 - - 19407 422
Swedbank 3,01 % 2023-02-28 10 241 581 - 10241 581 -
Swedbank* 4,57 % 2024-02-28 - 10241 581 - 10241 581
Summa 107576460 32169038 33169038 106 576 460

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

o
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter >
2023-12-31 2022-12-31 Q
Upplupna rantekostnader 201 961 78 297 <
Férutbetalda intkter 980 462 926 066 g
Upplupna driftskostnader 376 657 1 050 630 g
Summa 1 559 080 2054993 £
5
- 1} c
Not 17 Héndelser efter rikenskapsar =
Arsavgifterna har héjts med 15 % per 1 januari 2024. £
>
5
Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 115 000 000 115 000 000
Summa stillda sdkerheter 115 000 000 115 000 000

- Sida (18 av 22)
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Underskrifter

Nacka, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Alexander Skoghag Lil Ost
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna-Pia Grinfeldt Askin Orucoglu
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tony Saukko Pio Rodriguez
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Phumathon Christer Bau
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans Tillberg

HSB-ledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak, Borevision AB
Extern revisor

Andrus Lipka Terras
Fdreningsrevisor

18(18)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Brf Skvaltan | Nacka, org.nr. 769608-9361

Rapport om rsredovisningen

Htalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skvaltan i
Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprétias
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdbme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

* jdentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till filid av oegentligheter ar hidgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om [dmpligheten i att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamias fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sBkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredavishingslagen och om arsredavisningen ger en rattvisande bild
av fireningens resultat och stéllning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Skvaltan i Nacka fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhéllande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar fillréckliga och
ansvarsfrihet for rkenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fireningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fortispande bedoma foreningens ekonoﬂmmka situation och att tilse att
firsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditst och stélining i dvrigt dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
fireningen, eller

- Sida (2 av 3)

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller firsummelser som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse far foreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Dokumentnummer: 6617bd1baeec2
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Digitalt signerad av

Lena ZO?UIXBK - Andrus Lipka Terras
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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