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F!rvaltningsber"ttelse
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
Verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Stadsporten i Nacka bildades under 2017 med avsikt att uppr tta bost der.
 
Stadsporten bidrar med en tidl"s karakt r till den stad som v xer fram i Centrala Nacka.
 
Stadsportens gestaltning inspirerades av 1800-talets boulevardarkitektur $ en stil som f"r tankarna till
Paris och som  r mest k nd f"r sitt framh vande av det kraftfulla, personliga, dekorativa och exklusiva i
sitt designspr!k och arkitektur. Guldkornen fr!n denna era anv nds och anpassas noga. Och resultatet blir
en detaljrik och s rskiljande utformning som sticker ut utv ndigt s!v l som inv ndigt. Bost derna i
Stadsporten  r personliga och tj nstg"r som riktiga hem i generationer. Extra fokus har d rf"r lagts p!
vackra tidl"sa material i en modern kombination. Som boende i Stadsporten f!r du en v lavv gd bas att
utg! fr!n och samtidigt stort utrymme att inreda efter eget tycke och smak.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag och har sitt s te i Stockholm.
 
Bost"der och lokaler
 
Antal Typ Total yta
139 L genheter 9316 kvm
9 Lokaler 937 kvm
   

Fastigheter
Fastigheten har ingen del i en samf llighet och marken innehas med  gander tt. 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls den 8 mars 2023.
Under 2023 h"lls 11 protokollf"rda styrelsem"ten. 
 
40% av l!net lades om i september 2023. Kortare bindningstider p! 1 !r respektive 2 !r valdes d!
r ntetoppen ans!gs vara n ra.
 
Avgifterna h"jdes med 5% i september 2023 p! grund av h"gre r ntekostnader och h"gre
leverant"rskostnader drivet av den senaste tidens kraftiga inflation.
 
Slutbesked f"r lokalerna utf rdades f"r de sista tv! som !terstod efter 2022.
 
Vid r kenskaps!rets slut har f"reningen totalt 201 st medlemmar p! 139 l genheter.
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Styrelsens ord
Under #ret har "ven f!ljande #tg"rder gjorts
 
- Uppf"ljning garanti renden g llande:
 - L genheter
 - Allm nna ytor
 - Lokaler
 - Fasader
 - Undercentral
 - Elinstallationer
 - G!rd
 - Dr neringspump
- D! detta varit den f"rsta boendestyrelsen s! har struktur och processer satts upp
- Uppf"ljning av andrahandsuthyrning
- Trivselregler har inf"rts
- Informerat boende med nyhetsbrev och inl gg i Boappa
- Skaffat inlogg till RCO och informationstavlor
- Genomg!ng leverant"rsavtal
- Unders"kt skyldigheter g llande sn"r"jning
- Slutit sn"r"jningsavtal
- Kodbyte ytterd"rrar
- Utredning vid inbrott och andra "vertr delser inom fastigheten
- Utrett hur man kan uppn! optimerad bel ggning i garaget. 
-  Arbetat med godk nnande av Nacka kommun f"r fasadbelysningen
- Utrett bygglov inglasning f"r Balkonger h"gst upp och uteplatser
- F"rhandling med nya lokalhyresg ster
- St ngt ena luckan f"r matavfall d! m!nga kastade fel samt att f! ner underh!llskostnaderna
- Energideklaration har best llts
- F! till samarbetet med F"rvaltaren Hemmavid.
- Uppv rmning av garaget har b"rjat faktureras till Green Park
- T t kontakt med Nacka Vatten och Avfall om nya regler f"r k llsortering
- Slutit serviceavtal sopsug
- Slutit serviceavtal portar
 
Aktiviteter
 
En tr dg!rdsgrupp har bildats f"r att hantera g!rden.
 
F"reningen har haft en st ddag under !ret, d! vi rensat och st dat p! markytorna. Styrelsen har ocks!
samordnat st dning av garaget med Greenpark.
 
F"rutom att h!lla efter och f"rb ttra markomr!den, fastigheten och inventarier s! prioriterar vi i styrelsen
att h!lla god ekonomisk kontroll utifr!n de f"ruts ttningar som f"reningen har.
 
 
Underh#ll och planer f!r 2024/2025
 
- Markytor och planteringar skall g!s igenom och f"r dlas
- OVK giltig till 2028
- Hissbesiktning g ller till 2025-03-31
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M!jligheter till fortsatt drift
 
Bostadsr ttsf"reningen g"r en f"rlust 2023 och har genomf"rt en avgiftsh"jning tidigare under det
g!ngna !ret f"r att finansiera denna. F"reningens redovisning har genomg!tt revison och en professionell
bed"mning av den ekonomiska f"rvaltningen framg!r i revisionsber ttelsen. F"reningens l!n  r pantsatta
hos den statliga banken SBAB Bank AB och det finns inte n!gra tecken i dagsl get p! att f"reningen inte
kommer att beviljas l!n i framtiden eller att v rdet p! panten skulle p!verkas negativt. Med h nsyn till
dessa aspekter s! bed"ms f"reningens m"jlighet att finansiera framtida ekonomiska !taganden som
fortsatt goda. 
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 10 792 7 027 495 0  
Resultat efter finansiella poster -10 953 -3 600 2 564 0  
Soliditet (%) 80,5 80,4 22,4 0,1  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 763 564 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 15 070 14 948 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) -90 -331 0 0  
R ntek nslighet (%) 19,7 26,5 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 187 194 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 55,1 62,3 0,0 0,0  
      

F"rsta inflyttningsetapp skedde i november 2021 och den sista etappen slutf"rdes i juni 2022.
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fritt eget  rets Totalt
 insatser avgift kapital resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 605 470 000 19 405 000 3 393 315 -3 393 315 624 875 000
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -3 393 315 3 393 315 0
#rets f"rlust    -10 952 573 -10 952 573
Belopp vid #rets utg#ng 605 470 000 19 405 000 0 -10 952 573 613 922 427
      
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
Till f"reningst mmans f"rfogande st!r
!rets f"rlust -10 952 573
behandlas s! att
Reservering till yttre underh!llsfond enligt stadgar 136 000
I ny r kning "verf"res -11 088 573
 -10 952 573
 
Betr ffande f"reningens resultat och st llning i "vrigt h nvisas till efterf"ljande
resultat- och balansr kningar med tillh"rande noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

resultat- och balansr kningar med tillh"rande noter.

R!relsens int"kter      
Nettooms ttning 2 10 792 316  7 027 160  
%vriga r"relseint kter  2 106 484  1 419 300  
  12 898 800  8 446 460  
      
R!relsens kostnader      
Planerat underh!ll  -764 358  0  
R!varor och f"rn"denheter  -249 176  -28 340  
%vriga externa kostnader 3 -7 055 112  -6 041 582  
Personalkostnader 4 -4 866  0  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -10 031 656  0  
  -18 105 168  -6 069 922  
R!relseresultat  -5 206 368  2 376 538  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
Nedskrivningar av andelar i koncernf"retag  0  -6 169 408  
Resultat fr!n "vriga v rdepapper och fordringar som  r
anl ggningstillg!ngar 5 31 300  0  
R nteint kter 6 1 055  1 657 867  
R ntekostnader  -5 778 560  -1 465 374  
  -5 746 205  -5 976 915  
Resultat efter finansiella poster  -10 952 573  -3 600 377  
      
Resultat f!re skatt  -10 952 573  -3 600 377  
      
Skatt p! !rets resultat  0  207 062  
 rets resultat  -10 952 573  -3 393 315  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 734 938 344  744 970 000  
  734 938 344  744 970 000  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andelar i koncernf"retag 8 0  0  
  0  0  
Summa anl"ggningstillg#ngar  734 938 344  744 970 000  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfodringar  653 049  285 904  
%vriga fordringar  78  1 523 864  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  1 040 681  1 120 718  
  1 693 808  2 930 486  
      
Kassa och bank  2 002 440  5 044 423  
Summa oms"ttningstillg#ngar  3 696 248  7 974 909  
      
SUMMA TILLG NGAR  738 634 592  752 944 909  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  605 470 000  605 470 000  
  605 470 000  605 470 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  0  3 393 315  
#rets resultat  -10 952 573  -3 393 315  
  -10 952 573  0  
Summa eget kapital  594 517 427  605 470 000  
      
L#ngfristiga skulder 9     
Skulder till kreditinstitut  112 844 750  83 618 625  
%vriga skulder  267 200  113 300  
Summa l#ngfristiga skulder  113 111 950  83 731 925  
      
Kortfristiga skulder 10     
Skulder till kreditinstitut  27 547 375  55 637 250  
F"rskott fr!n kunder  20  3 378  
Leverant"rsskulder  1 365 931  1 370 148  
Aktuella skatteskulder  563 800  5 674  
%vriga skulder  17 826  5 655 128  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 510 263  1 071 406  
Summa kortfristiga skulder  31 005 215  63 742 984  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  738 634 592  752 944 909  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningstid till mpas:
 
 Byggnader
Stomme 100 !r  
Fasad 80 !r  
Byggnads- och markinventarier 50 !r  
Tak 40 !r  
Installationer och markanl ggningar 25 !r  
Inre ytskikt 15 !r  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
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Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2  rsavgifter och hyror
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 7 136 556 5 293 172  
#rsavgifter lokaler 3 444 352 1 733 988  
%verl!telse- och pants ttningsavgifter m.m. 211 408 0  
 10 792 316 7 027 160  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten samt abonnemang f"r TV och bredband.
 
 
Not 3 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
    
Revisionsuppdrag 27 322 122 741  
Ekonomisk f"rvaltning 57 551 29 161  
%vriga externa kostnader 6 970 239 5 889 680  
 7 055 112 6 041 582  
    

 
Not 4 Medelantalet anst"llda
 2023 2022  
    
Medelantalet anst llda 0 0  
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Not 5 Resultat fr#n !vriga v"rdepapper och fordringar som "r anl"ggningstillg#ngar
 2023 2022  
    
Resultat vid avyttringar 31 300 0  
 31 300 0  
    

 
Not 6 $vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
R nteint kter fr!n koncernf"retag 0 132 723  
%vriga r nteint kter 1 055 1 525 144  
 1 055 1 657 867  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 744 970 000 424 827 996  
Omklassificeringar 0 320 142 004  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 744 970 000 744 970 000  
#rets avskrivningar -10 031 656 0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -10 031 656 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 734 938 344 744 970 000  
Redovisat v rde byggnader 431 664 454 441 696 110  
Redovisat v rde mark 303 273 890 303 273 890  
 734 938 344 744 970 000  
    

 
Not 8 Andelar i koncernf!retag
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 515 120 417 515 120 417  
F"rs ljningar -515 120 417 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 515 120 417  
    
Ing!ende nedskrivningar -515 120 417 -515 120 417  
F"rs ljningar 515 120 417   
Utg#ende ackumulerade nedskrivningar 0 -515 120 417  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
    

Vikdalsv gen Fastighets AB har avvecklats under r kenskaps!ret.
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Villkors-

"ndringsdag
L#nebelopp
2023-12-31

SBAB Bank AB 3,93 2027-09-10 83 347 375
SBAB Bank AB 4,49 2025-09-15 27 547 375
SBAB Bank AB 4,33 2028-05-19 1 950 000
   112 844 750
    
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   851 000
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av kortfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Villkors-

"ndringsdag
L#nebelopp
2023-12-31

SBAB Bank AB 4,77 2024-09-09 27 547 375
   27 547 375
    

F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning inom ett !r och  r att betrakta som kortfristig skuld, men
f"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r.
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Not St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 192 000 000 0  
 192 000 000 0  
    

 
Stockholm den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
  
Patrik von Rosen Sara Farid
Ordf"rande  
  
  
David Gellio Alexander Skoghag
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
Allians Revision & Redovisning AB 
 
 
 
 
Ulf Strauss  
Auktoriserad revisor 




