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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Saitsjoqvarn 1, org. nr 769602-1646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Saltsjoqvarn 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaflande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instillining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie<(‘ 7
rat. /\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Saltsjéqvarn 1 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tili dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 3 april 2024

KPMG AB

A\

Torbjarh Larsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Saltsjoqvarn 1 Arsredovisning 2023
769602-1646

Valkommen till arsredovisningen for Brf Saltsjoquarn 1

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning fér rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser f8r den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdr hela kostnaden p& en géing, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten 4r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rékenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Méinga ganger siger kassaflédesanalysen mer 4n
resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som léser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en nat for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resuitat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Saltsjéqvarn 1 Arsredovisning 2023
769602-1646

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fdreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 1997-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-12-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

fFastigheten
Féreningen &dger och farvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbheteckning  Férvirv  Kommun
Sicklaén 37:28 2001 Nacka

Fastigheten &r forsékrad hos Arthur | Gallagher Proinova Agency AB som i sin tur anlitar IF-forsakringsbolag for hantering av alla
forsdkringsarenden..

| férsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret &r 2000

Fdreningen har 172 bostadsrétter om totalt 14 654 kvm och 15 lokaler om 2 004 kvm. Byggnadernas totalyta dr 16 658 kvm.

Styrelsens sammansattning

Suzanne Bjorkdahl Ordférande
Katri Carlberg Styrelseledamot
Anna Berg Styrelseledamot
Aziza Rakhimova Styrelseledamot
lesper Hallin Styrelseledamot
Lars Jonasson Styrelseledamot
Rolf Carlstrom Styrelseledamot
Anna Perryman Suppleant

Erik Johan Fernholm  Suppleant

Erik Karlsson Suppleant
Gunnar Nordberg Suppleant
Valberedning

Birgitta Olme, Tomas Londahl, Lars-Martin Ahlgren
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Firmateckning

Firmat tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Torbjorn Larsson  Auktoriserad revisor ~ KPMG

Sammantraden ach styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2024 ach strécker sig fram till 2034, Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Ett nytt avtal med Infometric AB tecknades i samband med att IMD-projekt, for gemensam el-hantering, genomférdes under
bérjan av &ret. Frdn och med den 15 juni 2023 faktureras samtliga medlemmars och hyresgisters el-forbrukning via Nabo.
Avtal med nytt stddbolag, Ren Standard i Stockholm KB, fran och med hésten 2023.

Medlem i samfallighet

Féreningen dr medlem i Saltsjoqvarns samfillighetférening (SQSF), med en andel p& 24%.

Samfalligheten forvaltar saltsjoqvarns Samfallighetsférening (SQSF) bestar av tio bostadsréttsféreningar, Elite Hotel Marina Tower,
Hospitalet ach Nacka kommun. Var forening har en representant i SQSF:s styrelse. Brf Saltsjéqvarn 1 de markomraden som anges
GA:100 Mark alla gemensamma ytor, viigar och tunnel samt GA:101 Miljdstationen..

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hdjdes med 10% frdn och med den 1 oktober 2023 med anledning av rintekostnadsutvecklingen. Brf amorterade 1 Mkr
under dret, Totalt har Brf 110 Mkr i [dn uppdelat pa 4 [3n varav 3 1n med rérlig rinta och 1 1an med fast rinta med forfallodatum i
mitten av maj 2024,

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2% och 2023-10-01 med 10%.

fordndringar i avtal

Avtal med Protectia om utdkat brandskydd f6r besiktning varje kvartal under 2024.

QOvriga uppgifter

Fdreningen bot ut huvudavloppsledning for alla ldgenheter och lokaler 1dngs Hastholmsvagen i bdrjan av 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 263 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under
dret var 12. Det har under aret skett 7 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 851 13 048 12713 12 572
Resultat efter fin. poster -847 1456 2419 1441
Soliditet (%) 73 73 73 72
Yitre fond 9541 8539 7598 6530
Taxeringsvérde 491 400 491 400 356 000 356 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 645 597 590 584
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 67,6 65,0 67,9 67,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 7 506 7575 7787 7924
Skuldséttning per kvm totalyta 6 595 6 655 6888 7110
Sparande per kvm totalyta 120 220 281 226
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 35 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 150 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 438 33 - -
Energikostnad per kvm totalyta 170 218 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,51 0,96 0,55 0,68
Rantekanslighet (%) 11,64 12,69 13,19 13,56

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsriittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad fareningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - {arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas 4l framtida underhall.
Nyckeltalet bar séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 254 583 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

2023 &rs minusresultat beror framst pa 6kade rintekostnader fér bostadsrittsféreningens Ian med anledning av Riksbankens beslut

om foréndringar pa réntemarknaden.Minusresultatet understiger avskrivningarna vilket gor att likviditeten r stabil, Styrelsen ser

kontinuerligt dver bade avgifter, hyror och olika leverantérsavtal for att nd ett postivt resultat p3 sikt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 109011 - - 109 011
Upplatelseavgifter 180221 - - 180221
Fond, yttre underhall 8539 - 1002 9541
Balanserat resultat 10500 1456 -1002 10954
Arets resultat 1456 -1456 -847 -847
Eget kapital 309 726 0 -847 308 880
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 10954
Arets resultat -847
Totalt 10107
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 1068
Att frén yttre fond i ansprak ta -724
Balanseras i ny rakning 9763
10107

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 |

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022 :

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 13851 13048

Ovriga rorelseintakter 138 413

Summa rorelseintdkter 13 989 13 462

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 073 -8 008

Ovriga externa kostnader 9 516 -470

Personalkostnader 10 -328 -305

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 095 -2144

Summa rorelsekostnader -11 012 -10 927

RORELSERESULTAT 2978 2535

Finansiella poster

Rénteintdkter ach liknande resultatposter 55 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3 879 -1081

Summa finansiella poster -3824 -1079

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -847 1456

ARETS RESULTAT -847 1456
|
|
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 415116 416 436
Maskiner och inventarier 13 406 501
Pagdende projekt 0 27
Summa materiella anldggningstillgdngar 415 521 416 964
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 415 521 416 964

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 175 157
Ovriga fordringar 14 3081 2966
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 479 527
Summa kortfristiga fordringar 3735 3650

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 2 500 3000
Summa kortfristiga placeringar 2500 3000

Kassa och hank

Kassa och bank 522
Summa kassa och bank 522
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 757 6 650
SUMMA TILLGANGAR 422 278 423 615
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 289 231 289231
Fond for yttre underhali 9541 8539
Summa bundet eget kapital 298772 297 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 954 10500
Arets resultat -847 1456
Summa fritt eget kapital 10 107 11 956
SUMMA EGET KAPITAL 308 880 309 726
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 27 000 0
Ovriga langfristiga skulder 287 205
Summa langfristiga skulder 27 287 205
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 83000 111000
Leverantérsskulder 524 514
Skatteskulder 225 78
Ovriga kortfristiga skulder 52 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 2311 1951
Summa kortfristiga skulder 86111 113 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 278 423 615
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Kassaflodesanalys

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 2978 2535

lustering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 2095 2144

5073 4679
Erhdllen rdnta 48 2
Erlagd rénta -3763 -976
Kassafldde fran [6pande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital 1357 3705

Forandring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -134 -424
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 312 251
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1536 3531
Investeringsverksamheten

Férvdrv av materiella anldggningstillgdngar -652 -395
Forvdrv av finansiella tillgangar -6 511 -3 000
Avyttring av finansiella tillgédngar 7011 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten ~152 -3 395

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1000 -3 000
Depositioner 82 =27
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -918 -3 027
ARETS KASSAFLODE 466 -2 891
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 669 5560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3135 2 669

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saltsjsqvarn 1 har upprittats enligt Arsredovisningstagen och Bokfsringsniimndens allménna rad 2016:10
(K2), 8rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett,

1 drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 3,33-10%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tililgngen p& balansdagen har ett |dgre virde dn anskaffningsviirdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att bestut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhll och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fr hostadshus

med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 8988 8550
Hyresintakter, lokaler 2958 2751
Hyresintékter, p-platser 1334 1399
Kabel-Tv/Bredband 217 218
Intdktsreduktion -63 -1
Ovriga intdkter 91 89
El 328 43
Summa 13 851 13 048
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Ovriga rorelseintikter 4 4
Elprisstod 131 0
Forsakringserséttning 0 327
Ovriga intakter, moms 3 82
Summa 138 413
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 173 118
Besiktning och service 431 569
Stéadning 232 322
Tradgérdsarbete 170 175
Snoskottning 90 112
Ovrigt 60 60
Summa 1156 1356
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 478 784
Underhall 0 16
Bostédder 21
Bostader VVS 22
Lokaler 0 48
Tvdttstuga 2
Trapphus/port/entr 8
Soprum/miljéanliggning 1
Dérrar och las/porttele 173 19
Ovriga gemensamma utrymmen 4 6
VA 15
Vérme 33
Ventilation 76 13
Hissar 336 293
Tak 3 0
Fonster 13 0
Balkonger 2 o]
Gérd/markytor 144 0
Garage och p-platser 16 0
Forsdkringsirende/vattenskada 147 240
Summa 1504 1420
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostdder VVS 551 ¢]
Lokaler 32 0
VA 142 0
Fasader 27 66
Summa 751 66
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 791 576
Uppvdrmning 1243 2499
Vatten 795 557
Sophdmtning 235 215
Summa 3064 3847
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 203 197
Kabel-TV 267 244
Bredband 141 155
Samfillighet 443 215
Fastighetsskatt 542 508
Summa 1597 1319
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 211 168
Férbrukningsmaterial 16 39
Juridiska kostnader 85 8
Revisionsarvoden 61 39
Ekonomisk forvaitning 143 210
Konsultkostnader 0 6
Summa 516 470
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 280 250
Saciala avgifter 47 54
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 328 305
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3879 1081
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 3879 1081
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 444 859 444 859
Arets inkdp 679 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 445 538 444 359
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28423 -26 390
Arets avskrivning -1999 -2 033
Utgaende ackumulerad avskrivning -30 422 -28423
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 415 116 416 436
1 utgdende restvdrde ingar mark med 62 000 62 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 293 400 293 400
Taxeringsvarde mark 198 000 198 000
Summa 491 400 491 400
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 3572 3204
Inkép 0 368
Utgdende anskaffningsvirde 3572 3572
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3070 -2 960
Avskrivningar -96 -110
Utgaende avskrivning -3 166 -3 070
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 406 501
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 211 0
Ovriga fordringar 0 37
Vidarefaktureras 257 260
Nabo Klientmedelskonto 1635 2421
Borgo 979 248
Summa 3081 2966
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%}: NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

QS} INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

{:‘%} Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 140 200
Fastighetsskétsel 45 43
Forsakringspremier 157 150
Kabel-TV 70 67
Bredband 14 22
Forvaltning 46 45
Inkomstrantor 7 0
Summa 479 527
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 975209 975195 0 1000
Nordea 4097 17 09498 0 2000
Placering 1500 0
Placeringar 1000 0
Summa 2 500 3000
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-06-17 4,50 % 34 000 34 000
Nordea Hypotek 2025-05-21 4,13 % 27000 28 000
Nordea Hypotek 2024-06-19 4,50 % 26 000 26 000
Nordea Hypotek 2024-06-28 4,49 % 23000 23 000
Summa 110 000 111 000
Varav kortfristig del 83 000 111 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 110 000 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av i4nen som har sluthetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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&2 NO'I: 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

N INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

S‘? Ovriga upplupna kostnader ach forutbetalda intikter 45 46
Stéddning 20 19
El 143 80
Uppvédrmning 224 230
Vatten 57 0
Léner 250 250
Saciala avgifter 79 79
Utgiftsrantor 245 129
Férutbetalda avgifter/hyror 1249 1119
Summa 2311 1951
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 162 676 152 676

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjdes med 10% frén och med 1 januari 2024. Beslut om ytterligare avgiftshéljning beslutas av styrelsen efter

arssstdmman i april 2024. Styrelsen avvaktar rinteutvecklingen infSr omisiggning av tre av fyra lan i maj/juni 2024,
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Underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Arsredovisning 2023

Anna Berg
Styrelseledamot

Aziza Rakhimova
Styrelseledamot

Jesper Hallin
Styrelseledamot

Katri Carlberg
Styrelseledamot

Lars Jonasson
Styrelseledamot

Rolf Carlstrom
Styrelseledamot

Suzanne Bjorkdahl
Ordforande

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Torbjorn Larsson, KPMG
Auktoriserad revisor
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