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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Sparven 9, organisationsnummer 714000-1426, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Saltsjobaden

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1960
Ekonomisk plan registrerades ar 1964
Foreningens stadgar registrerades ar 2023
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1961

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Byggnaden ar fullvardeforsakrad i Folksam

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-06.
Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-04-17 .
Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-05-06.
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Vid extrastdmman beslutades om:

1) Nya stadgar (dock med en andring sa vid ytterligare extrastamma 6/5 samt ordinarie stdmma 6/6 togs formellt
beslut om andring av stadgarna).

2) Aterstéllande av lagenhet

3) Stambyte
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Styrelse

Ordférande Annette Jager
Ledamot Rolf Thorsén
Ledamot Per-Arne Wolpher
Ledamot Mathilda Lindblom
Suppleant Magnus Westerblom
Suppleant Fleming Weidenhaijn
Ledamot Susanne Lundquist

| tur att avga vid ordinarie foéreningsstamma ar Per-Arne Wolpher, Susanne Lundquist

Styrelsen har under aret hallit 8sammantraden.

Revisor

Extern Gunvor Fagerholm-Jukkola

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Résunda 26:9

Féreningens adresser:

Gamla Skolvagen 28

Nybyggnadsar: 1960
Vardear: 1960

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Avgick maj 2024
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Antal Total yta m?

1 kokvra 12 228.4
2 rok 3 162
3 rok 9 656.8
4 rok 1 129
Summa 25 1176.2
Totalt antal bostadslagenheter: 25
Forvaltning
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Egen forvaltning
Fastighetsskotsel Egen forvaltning
Administrativ férvaltning Delagott
Trappstadning Smart Trappstadning

[ (V| rJDHK82VR-H10SJInNA 3 (15)




Brf Sparven 9
714000-1426

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-03-07
Underhallsplanens tidshorisont: 50

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar
Relining stammar 2007
Installation av balkonger 1989-1990
Dréanering 2002
Byte av bergvarmepump 2013
Byte av fonster 2014
Omlaggning av tak 2016
Ombyggnad av tvattstuga 2018
OVK 2020
Byte av fonster, bullerskyddsatgard 2023
Uppgradering av varmepump och pannteknik 2023
Paborjat stambyte i 6 1agenheter 2023
Fortsatt stambyte planeras under 2024 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har beslutat att hantera fastighet och teknisk forvaltning i egen regi. Stambyte ar pabdrjat och planeras
fortsatta under 2024. Byte av fonster som paverkas av Saltsjobanan, bullerskyddsatgarder dar fonsterrutor med 1ISO
kassetter isolerglas har monterats. Gatt igenom varmeanlaggningen och bytt ut halva jordvarmepumpen.

Foéreningsdagar bade var och host.

Medlemsinformation

28 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
1 bostadsratter har dverlatits.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

25 bostadsritter

29 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 827 630 628 626
Arsavgifter, tkr 737 550 550 550
Resultat efter finansiella poster, tkr -1720 - 286 -172 -171
Soliditet', % -5 26 29 31
Rantekanslighet, % 10 7 7 7
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 75 87 87 102
Energikostnad/kvm totalyta 173 124 134 119
Skuld/kvm totalyta 6 160 3 201 3218 3235
Sparande/kvm totalyta -189 29 -36 -29
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta? 627 468 468 468
Skuldsattning/kvm bostadsrattyta 6 160 3 201 3218 3235

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 20 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Foreningen beslutade att pabdrja stambyte under 2023. Med 6kade rantekostnader och driftskostnader innebar ett
negativt resultat. Arets negativa resultat paverkar inte féreningens méjlighet till att finansiera framtida ataganden. Fér
att klara eventuellt framtida kostnadsokningar sa fortsatter styrelsen att arbeta med att bade se 6ver méjliga
kostnadssankningar och potentiella inkomstforstarkningar.

Arsavgiften hojdes 1 januari 2023 med 20% och 1 juni 2023 med 20%.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2706 977 128769 -1211144  -285610 1338 992
Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rakning -285 610 285610 0
Arets resultat -1 720 499 -1 720 499
Belopp vid arets utgang 2706977 128769 -1496 754 -1720 499 -381 507
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1496 755
Arets resultat -1720 499
Totalt -3217 254
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -3217 254
Totalt -3217 254
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 827 077 630 140
Ovriga rérelseintakter 153 763 17
Summa Rorelseintakter 980 840 630 157
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 953 066 -586 904
Administration och férvaltning 4 -360 199 -115 835
Avskrivningar -134 008 -132 133
Summa Rorelsekostnader -2 447 273 -834 872
RORELSERESULTAT -1 466 433 -204 715
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 62 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -254 128 -80 899
Summa Finansiella poster -254 066 -80 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 720 499 -285 610
RESULTAT FORE SKATT -1 720 499 -285 610
ARETS RESULTAT -1 720 499 -285 610
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 767 288 4 899 296

Inventarier, verktyg och installationer 6 4 000 6 000

Pagaende arbeten 7 1724 283 0

Summa materiella anldggningstililgangar 6 495 571 4 905 296

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 495 571 4905 296

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1151

Ovriga fordringar 12 403 4004

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 927 52 083

Summa kortfristiga fordringar 67 330 57 238

Kassa och bank

Kassa och bank 1716 067 240 887

Summa kassa och bank 1716 067 240 887

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1783 397 298 124

SUMMA TILLGANGAR 8 278 968 5203 421
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2706 977 2706 977

Fond for yttre underhall 128 769 128 769

Summa bundet eget kapital 2 835746 2 835746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 496 755 -1211 144

Arets resultat -1 720 499 -285 610

Summa fritt eget kapital -3 217 254 -1 496 754

SUMMA EGET KAPITAL -381 508 1 338 992

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3 055 500

Summa langfristiga skulder 3 055 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 189 888 3 765 388

Leverantorsskulder 1288 501 6 598

Skatteskulder 28 499 20 960

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98 088 71483

Summa kortfristiga skulder 5604 976 3864 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 278 968 5203 421
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -1 466 433 -204 715
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 134 008 132 133
Summa -1 332425 -72 582
Erhallen rénta 62 4
Erlagd rénta -254 128 -80 899
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 586 491 -153 477
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -10 092 -30 400
Forandring av rorelseskulder 1 316 046 -93 839
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -280 537 -277 716
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering -1724 283 -93 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1724 283 -93 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -20 000 -20 000
Nytt 1an 3 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3480 000 -20 000
Arets kassafldde 1475 180 -391 466
Likvida medel vid arets borjan 240 887 632 353
Likvida medel vid arets slut 1716 067 240 887
[ v l rJDHk82VR-H10SJInNA ] 10 (15)




Brf Sparven 9
714000-1426

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Huvudintakter

Resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsrétter

Skuldsattning per kvm
Totala rantebarande skulder/totalyta

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta

Réantekanslighet
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhall+utrangering+kostnader av engangskaraktar / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifterna/ totala rérelseintakter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.
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Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang
Stomme/stomkomplettering
Varme, sanitet (VS)
El

Fasad

Fonster

Yttertak

Ventilation
Transport (hiss)
Lassystem
Tvéattstuga
Balkonger

Forrad

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

| arsavgiften ingar foreningens driftkostnader.

Not 3. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader
Reparationer
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

I
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2023

814 515
12 563

827 077

2023

104 629
98 327
-16 620
3325
27 310
11 250
0

32 534
27 954
39725
11 207
1606 143
7 281

1953 066
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Nyttiandeperiod (ar)
120
50
40
50
50
60
30
25
10
20
40
10

2022

630 139
0

630 139

2022

81646
63 620
36 981
29 126
14 310
3014
3405
29 858
22 348
37975
2 955
221022
40 644

586 904
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Not 4. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 4 580 4 580
Arvode ekonomisk forvaltning 38 482 37 825
Arvode teknisk forvaltning 9075 16 365
Juridiska arvoden 165 625 0
Revisionsarvode 4 400 4 000
Webbsida 2985 5762
Tele- och datakommunikation 1488 1548
Ovrig kommunikation 1039 1255
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 9760 3 897
Konsultarvode 13 500 5680
Bankkostnader 77 890 2716
Ovriga administrativa kostnader 0 429
Ovriga kostnader 31376 31778
Totalt administration och forvaltning 360 199 115 835
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 7 038 293 6 944 543
Inkdp 0 93 750
Utgaende anskaffningsvarden 7 038 293 7 038 293
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 138 997 -2 008 864
Arets avskrivningar - 132 008 -130 133
Utgaende avskrivningar -2 271 005 -2 138 997
Utgaende redovisat varde 4767 288 4 899 296
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 8 000 000
21 000 000 21000 000

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. " 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 20 000 20 000
Utgaende anskaffningsvarden 20 000 20 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 14 000 -12 000
Arets avskrivningar -2 000 -2 000
Utgaende avskrivningar -16 000 -14 000
Utgaende redovisat varde 4000 6 000
Not 7. Pagaende arbeten 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1724 283 0
Utgaende anskaffningsviarden 1724 283 0
Utgaende redovisat varde 1724 283
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Not 8. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-03-28 5,31 % 288 000 296 000
SEB 2024-01-28 5,10 % 389 888 399 888
SEB 2024-03-28 5,49 % 2 300 000 2 300 000
SEB 2025-01-28 5,06 % 767 500 769 500
SEB 2024-06-28 5,36 % 500 000 0
SEB 2025-08-28 5,20 % 2 000 000 0
SEB 2024-11-28 5,37 % 1 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 245 388 3765 388
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 189 888 -3 765 388
3 055 500 0
Not 9. Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 249 000 3 900 000
Summa: 7 249 000 3900 000
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Underskrifter

Stockholm den / 2024

Annette Jager

Per-Arne Wolpher

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Gunvor Fagerholm-Jukkola

Rolf Thorsén

Mathilda Lindblom
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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Sparven 9, organisationsnummer 714000-1426, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Saltsjobaden

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1960
Ekonomisk plan registrerades ar 1964
Foreningens stadgar registrerades ar 2023
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1961

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Byggnaden ar fullvardeforsakrad i Folksam

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-06.
Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-04-17 .
Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-05-06.
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Vid extrastdmman beslutades om:

1) Nya stadgar (dock med en andring sa vid ytterligare extrastamma 6/5 samt ordinarie stdmma 6/6 togs formellt
beslut om andring av stadgarna).

2) Aterstéllande av lagenhet

3) Stambyte
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Ordférande Annette Jager
Ledamot Rolf Thorsén
Ledamot Per-Arne Wolpher
Ledamot Mathilda Lindblom
Suppleant Magnus Westerblom
Suppleant Fleming Weidenhaijn
Ledamot Susanne Lundquist

Avgick maj 2024

| tur att avga vid ordinarie foéreningsstamma ar Per-Arne Wolpher, Susanne Lundquist

Styrelsen har under aret hallit 8sammantraden.

Revisor

Extern Gunvor Fagerholm-Jukkola

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Résunda 26:9

Féreningens adresser:

Gamla Skolvagen 28

Nybyggnadsar: 1960
Vardear: 1960

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
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Antal Total yta m?
1 kokvra 12 228.4
2 rok 3 162
3 rok 9 656.8
4 rok 1 129
Summa 25 1176.2
Totalt antal bostadslagenheter: 25
Forvaltning
Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Administrativ férvaltning

Trappstadning

Egen forvaltning
Egen forvaltning
Delagott

Smart Trappstadning
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Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-03-07
Underhallsplanens tidshorisont: 50

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar
Relining stammar 2007
Installation av balkonger 1989-1990
Dranering 2002
Byte av bergvarmepump 2013
Byte av fonster 2014
Omlaggning av tak 2016
Ombyggnad av tvattstuga 2018
OVK 2020
Byte av fonster, bullerskyddsatgard 2023
Uppgradering av varmepump och pannteknik 2023
Pabdrjat stambyte i 6 lagenheter 2023
Fortsatt stambyte planeras under 2024 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har beslutat att hantera fastighet och teknisk forvaltning i egen regi. Stambyte ar pabdrjat och planeras
fortsatta under 2024. Byte av fonster som paverkas av Saltsjobanan, bullerskyddsatgarder dar fonsterrutor med 1ISO
kassetter isolerglas har monterats. Gatt igenom varmeanlaggningen och bytt ut halva jordvarmepumpen.

Foéreningsdagar bade var och host.

Medlemsinformation

28 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
1 bostadsratter har dverlatits.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

25 bostadsritter

29 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 827 630 628 626
Arsavgifter, tkr 737 550 550 550
Resultat efter finansiella poster, tkr -1720 - 286 -172 -171
Soliditet', % -5 26 29 31
Rantekanslighet, % 10 7 7 7
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 75 87 87 102
Energikostnad/kvm totalyta 173 124 134 119
Skuld/kvm totalyta 6 160 3 201 3218 3235
Sparande/kvm totalyta -189 29 -36 -29
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta? 627 468 468 468
Skuldsattning/kvm bostadsrattyta 6 160 3 201 3218 3235

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 20 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Foreningen beslutade att pabdrja stambyte under 2023. Med 6kade rantekostnader och driftskostnader innebar ett
negativt resultat. Arets negativa resultat paverkar inte féreningens méjlighet till att finansiera framtida ataganden. Fér
att klara eventuellt framtida kostnadstkningar sa fortsatter styrelsen att arbeta med att bade se dver mojliga

kostnadssankningar och potentiella inkomstforstarkningar.

Arsavgiften hojdes 1 januari 2023 med 20% och 1 juni 2023 med 20%.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2706 977 128769 -1211144  -285610 1338 992
Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rakning -285 610 285610 0
Arets resultat -1 720 499 -1 720 499
Belopp vid arets utgang 2706977 128769 -1496 754 -1720 499 -381 507
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1496 755
Arets resultat -1720 499
Totalt -3217 254
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -3217 254
Totalt -3217 254
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 827 077 630 140
Ovriga rérelseintakter 153 763 17
Summa Rorelseintakter 980 840 630 157
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 953 066 -586 904
Administration och férvaltning 4 -360 199 -115 835
Avskrivningar -134 008 -132 133
Summa Rorelsekostnader -2 447 273 -834 872
RORELSERESULTAT -1 466 433 -204 715
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 62 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -254 128 -80 899
Summa Finansiella poster -254 066 -80 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 720 499 -285 610
RESULTAT FORE SKATT -1 720 499 -285 610
ARETS RESULTAT -1 720 499 -285 610
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 767 288 4 899 296
Inventarier, verktyg och installationer 6 4 000 6 000
Pagaende arbeten 7 1724 283 0
Summa materiella anldggningstililgangar 6 495 571 4 905 296
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 495 571 4905 296
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1151
Ovriga fordringar 12 403 4004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 927 52 083
Summa kortfristiga fordringar 67 330 57 238
Kassa och bank

Kassa och bank 1716 067 240 887
Summa kassa och bank 1716 067 240 887
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1783 397 298 124
SUMMA TILLGANGAR 8 278 968 5203 421
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2706 977 2706 977
Fond for yttre underhall 128 769 128 769
Summa bundet eget kapital 2 835746 2 835746
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 496 755 -1211 144
Arets resultat -1 720 499 -285 610
Summa fritt eget kapital -3 217 254 -1 496 754
SUMMA EGET KAPITAL -381 508 1 338 992
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3 055 500

Summa langfristiga skulder 3 055 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 189 888 3 765 388
Leverantorsskulder 1288 501 6 598
Skatteskulder 28 499 20 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98 088 71483
Summa kortfristiga skulder 5604 976 3864 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 278 968 5203 421
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -1 466 433 -204 715
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 134 008 132 133
Summa -1 332425 -72 582
Erhallen rénta 62 4
Erlagd rénta -254 128 -80 899
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 586 491 -153 477
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -10 092 -30 400
Forandring av rorelseskulder 1 316 046 -93 839
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -280 537 -277 716
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering -1724 283 -93 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1724 283 -93 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -20 000 -20 000
Nytt 1an 3 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3480 000 -20 000
Arets kassafldde 1475 180 -391 466
Likvida medel vid arets borjan 240 887 632 353
Likvida medel vid arets slut 1716 067 240 887
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Huvudintakter

Resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsrétter

Skuldsattning per kvm
Totala rantebarande skulder/totalyta

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta

Réantekanslighet
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhall+utrangering+kostnader av engangskaraktar / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifterna/ totala rérelseintakter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.
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Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang
Stomme/stomkomplettering
Varme, sanitet (VS)
El

Fasad

Fonster

Yttertak

Ventilation
Transport (hiss)
Lassystem
Tvéattstuga
Balkonger

Forrad

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

| arsavgiften ingar foreningens driftkostnader.

Not 3. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader
Reparationer
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2023

814 515
12 563

827 077

2023

104 629
98 327
-16 620
3325
27 310
11 250
0

32 534
27 954
39725
11 207
1606 143
7 281

1953 066
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Nyttiandeperiod (ar)
120
50
40
50
50
60
30
25
10
20
40
10

2022

630 139
0

630 139

2022

81646
63 620
36 981
29 126
14 310
3014
3405
29 858
22 348
37 975
2 955
221022
40 644

586 904
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Not 4. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 4 580 4 580
Arvode ekonomisk forvaltning 38 482 37 825
Arvode teknisk forvaltning 9075 16 365
Juridiska arvoden 165 625 0
Revisionsarvode 4 400 4 000
Webbsida 2985 5762
Tele- och datakommunikation 1488 1548
Ovrig kommunikation 1039 1255
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 9760 3 897
Konsultarvode 13 500 5680
Bankkostnader 77 890 2716
Ovriga administrativa kostnader 0 429
Ovriga kostnader 31376 31778
Totalt administration och forvaltning 360 199 115 835
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 7 038 293 6 944 543
Inkdp 0 93 750
Utgaende anskaffningsvarden 7 038 293 7 038 293
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 138 997 -2 008 864
Arets avskrivningar - 132 008 -130 133
Utgaende avskrivningar -2 271 005 -2 138 997
Utgaende redovisat varde 4767 288 4 899 296
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 8 000 000
21000 000 21000 000

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. " 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 20 000 20 000
Utgaende anskaffningsvarden 20 000 20 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 14 000 -12 000
Arets avskrivningar -2 000 -2 000
Utgaende avskrivningar -16 000 -14 000
Utgaende redovisat varde 4000 6 000
Not 7. Pagaende arbeten 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 1724 283 0
Utgaende anskaffningsviarden 1724 283 0
Utgaende redovisat varde 1724 283
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Not 8. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SEB 2025-03-28 531 % 288 000 296 000
SEB 2024-01-28 5,10 % 389 888 399 888
SEB 2024-03-28 5,49 % 2 300 000 2 300 000
SEB 2025-01-28 5,06 % 767 500 769 500
SEB 2024-06-28 5,36 % 500 000 0
SEB 2025-08-28 5,20 % 2 000 000 0
SEB 2024-11-28 537 % 1 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 245 388 3765 388
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 189 888 -3 765 388
3 055 500 0

Not 9. Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 249 000 3900 000
Summa: 7 249 000 3900 000

14 (15)





Underskrifter

Stockholm den / 2024

Annette Jager

Per-Arne Wolpher

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Gunvor Fagerholm-Jukkola

Rolf Thorsén

Mathilda Lindblom
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      2024-06-04T15:04:10.201Z
      
      
       /envelopes/rJDHk82VR/recipients/ryeoSJ82VA
       ROLF BERTIL
       THORSÉN
       roffe.thorsen@gmail.com
       194510051230
       1945/10/05
       94.234.118.74
     
    
     194510051230
     2024-06-04T15:04:10.201Z
   
    
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/ryeoSJ82VA
     ROLF BERTIL
     THORSÉN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-04T16:59:57.694Z
    SyfcSkIh40
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/125.0.2535.72 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.151.203.23
      2024-06-04T16:59:57.678Z
    
     SyfcSkIh40
     2024-06-04T16:59:57.678Z
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/SyfcSkIh40
     /envelopes/rJDHk82VR
   
    
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/SyfcSkIh40
     Annette Jäger
     188.151.203.23
   
  
   
    signature.created
    2024-06-04T17:00:49.192Z
    H1OSJInNA.bfdf640c-5ae6-4adf-b82b-6c4070ca10c6
    
     H1OSJInNA.bfdf640c-5ae6-4adf-b82b-6c4070ca10c6
     /envelopes/rJDHk82VR/documents/H1OSJInNA/signatures/H1OSJInNA.bfdf640c-5ae6-4adf-b82b-6c4070ca10c6
     /envelopes/rJDHk82VR/documents/H1OSJInNA
     
      /envelopes/rJDHk82VR/recipients/SyfcSkIh40
      Annette Elisabeth
      Jäger
      1966/09/17
      196609170045
    
     signed
     bankid-se
     Annette Elisabeth
     Jäger
     1966/09/17
     188.151.203.23
     
      H1OSJInNA
      acf66fac-8bea-4318-94d8-a6f2672b11dc
      true
      2024-06-04T17:00:48.749Z
      
      
       /envelopes/rJDHk82VR/recipients/SyfcSkIh40
       Annette Elisabeth
       Jäger
       alsagen@outlook.com
       196609170045
       1966/09/17
       188.151.203.23
     
    
     196609170045
     2024-06-04T17:00:48.749Z
   
    
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/SyfcSkIh40
     Annette Elisabeth
     Jäger
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-07T10:36:34.984Z
    H1e2H1L2VR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      78.73.233.4
      2024-06-07T10:36:34.919Z
    
     H1e2H1L2VR
     2024-06-07T10:36:34.919Z
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/H1e2H1L2VR
     /envelopes/rJDHk82VR
   
    
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/H1e2H1L2VR
     Gunvor Fagerholm-Jukkola
     78.73.233.4
   
  
   
    signature.created
    2024-06-07T10:37:55.679Z
    H1OSJInNA.688f0238-00d6-4509-b73b-44747ae44fcc
    
     H1OSJInNA.688f0238-00d6-4509-b73b-44747ae44fcc
     /envelopes/rJDHk82VR/documents/H1OSJInNA/signatures/H1OSJInNA.688f0238-00d6-4509-b73b-44747ae44fcc
     /envelopes/rJDHk82VR/documents/H1OSJInNA
     
      /envelopes/rJDHk82VR/recipients/H1e2H1L2VR
      GUNVOR MARGARETA
      FAGERHOLM-JUKKOLA
      1949/12/29
      194912292341
    
     signed
     bankid-se
     GUNVOR MARGARETA
     FAGERHOLM-JUKKOLA
     1949/12/29
     78.73.233.4
     
      H1OSJInNA
      316f8730-9588-4d20-b0ed-5032ef67cc2d
      true
      2024-06-07T10:37:55.213Z
      
      
       /envelopes/rJDHk82VR/recipients/H1e2H1L2VR
       GUNVOR MARGARETA
       FAGERHOLM-JUKKOLA
       gunvor.baggensekonomi@gmail.com
       194912292341
       1949/12/29
       78.73.233.4
     
    
     194912292341
     2024-06-07T10:37:55.213Z
   
    
     /envelopes/rJDHk82VR/recipients/H1e2H1L2VR
     GUNVOR MARGARETA
     FAGERHOLM-JUKKOLA
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