


Fantastisk poolvilla pa béista adress i

Mortnas

R 0735-115428

™ sophie.palmstierna@widerlov.se

@ Ektorpsvagen 4

Varmt valkommen till Mértbergsvéagen 25 och denna smakfulla poolvilla
med hogt fritt [age néra bad och natur i vackra Mértn&s. Har samsas
tidlosa interidra materialval med genomtankta Iésningar som borgar for
ett ytterst bekvamt boende.

Ovre plan disponeras med séllskapsrum och matplats i dppen
planlésning med kamin och generésa fénsterpartier och altandérrar
som Oppnar upp mot tradgarden péa baksidan, altanen med den
vedeldade badtunnan och bastuhuset med trevlig relaxavdelning. Man
kommer aven ut pa balkongen med fantastisk utsikt éver vattnet och
poolomradet. Njut av solnedgéangar utan dess like. Koket &r medvetet
placerat i direkt narhet till bade matplats och altan. | anslutning ,men
anda avskilt, aterfinns master bedroom med fransk balkong,
kladkammare och badrum med badkar.

P& entréplan aterfinns generés hall med gott om férvaring med tydlig
ateljékaraktéar givet takhdjden och det rika ljusinslappet, rymligt allrum
samt tva - tre sovrum. Ytterligare ett helkaklat badrum med dusch samt
tvattstuga med direktaccess till det stora uppvarmda garaget dar du
har plats med bade bil, férvaring och hobbyverkstad.

Huset ér ritat och uppfért genom totalentreprenad via valrenommerade
Gotenehus.

Husets placering en bit upp pa tomten skapar en privat sfar fri fran
insyn samtidigt som sollaget &r svarslaget, ndgot som blir extra
patagligt sommartid d& huset 6ppnas upp mot altan och pool.
Pooldacket ar val tilltaget med gott om plats fér solsangar, lounge- och
matgrupper. De gener®sa ytorna goér det mojligt att félja solens
vandring alternativt skugga oavsett tidpunkt pa dagen. Har finns &ven
praktisk utedusch.

Pa fastigheten finns aven carport med elbilsladare.



12 000 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

7 rum och kok

Boarea: 185 m?

Biarea: 22 m?

Tomtarea: 1 800 m?

Byggar: 2006

Friliggande villa, Mortnas 1:234
Mértbergsvagen 25, 13936 Varmdo.
Belagen i Varmdoé kommun.

STORLEK

Boarea ca 185 m?. Biarea 22 m?. Areauppgifter
enligt taxeringsinformationen 7 rum. Varav 3-4
sovrum.

EKONOMI

Pris 12 000 000 kr.

Taxeringsvardet ar 6 332 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde
3 732 000 kr. Typkod 220, Smahusenhet,

bebyggd. Vardear 2006.

Driftskostnaden ar ca 66 422 kr/ar och fordelas
enligt féljande: uppvarmning 49 174 kr,
vatten/aviopp 11 160 kr, vAg/samfallighetsavgift
600 kr, renhallning 1 897 kr, vagavg/sné 3 000 kr,
sotning 591 kr,

| kostnaden for uppvarmning ingar kostnaden for
hushallsel samt uppvarmning av poolen.

Kostnaden for sotning utgar vart 3:e ar.

Kostaden for Mértnas Fastighetsagarférening
(600kr/ar) ar frivillig.

Behdver du hjélp med att berdakna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder
sig att upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

PANTBREV
Det finns 5 st pantbrev uttagna om sammanlagt 2
000 000 kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M

Gemensamhetsanlaggning: Varmdo Mértnas GA:2
andamal: Vagar

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 01-IM4-23/112.1

Forman: Avtalsservitut Badplats, 01-IM4-46/5438.1

Detaljplan (2010-09-24)
Avtalsservitut Kraftledning



Planlosning

Entréplan

Allrum

Wiss avvikelse kan idrekomma. ritningen 3 ef skalentin.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.

Ovre plan

Vardagsrum
it |
L
e
] —r
F | .
Kis !
= Ld
E Cllppe ner H
Kok o] |

Sovrum 1

Viss awvikebse kan frekomms, ritringen dr e skalenlig.

Viss avvikelse kan féorekomma, ritningen ar ej skalenlig.
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Fastigheten

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 2 plan

Byggnadsar: 2006

2023

- Utvandig ommalning

2022

- Moderkort till franluftsvarmepumpen byitt.
2021

- Poolen anlaggs

2019

- Kompressor till franluftsvarmepumpen byitt.
2018

-Balkongen byggs

2016

-Carport

2014

-Vedeldad badtunna

2010

-Bastuhuset byggs

BYGGNADSSATT

Grund: Platta p&4 mark. Fasad: Trapanel. Takbekladnad:
Takpannor. Fénster: Isolerglasfonster. Ventilation: Mekanisk till-
och franluft. Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

UPPVARMNING
Uppvarmningssystem: Vattenburen varme via
franluftsvarmepump med varmeatervinning, kamin

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber

OVRIGA BYGGNADER
Bastuhus med ateljékansla. Relaxrum, bastu och dusch.
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Intressebanken =
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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