


Valplanerad 3,5a i vackra
kulturkvarter

Valkommen till denna véldisponerade, insynsskyddade bostadsratt
belagen pa idylliska Mariagatan, i Gustavsbergs vackraste
brukskvarter. P4 Mariagatan blandas nya bostader med anrika
byggnader fran forra seklet. Bostaden om 3,5 rum och kok ligger i
markplan med egen altan under tak i trevligt vastlage och tillgang till
gemensam tradgard med ljuvlig gronska. Njut av braskamin, genertsa
séllskapsytor, takh6jd om 2,65m, vattenburen golvvarme. Bo i en
modern lagenhet som andas sekelskiftescharm.

Har bor du i Varmdos vackra och allsidiga centralort Gustavsberg. Du
far har uppleva en enastaende kombination av skargéard, naturomraden
och kulturarv, samtidigt som du har néra till allt som storstaden har att
erbjuda. Den gamla bruksorten ar valkand for sin unika konsthistoria
och porslinstillverkning som baérjade for dver 100 ar sedan. Samtidigt
som den kulturhistoriska miljon bevaras befinner sig Gustavsberg just
nu i en spannande utvecklingsfas. Under de narmaste aren kommer
hela centralorten att fa ett ordentligt lyft. Bland annat planeras
Gustavsbergs hamn att utvecklas till ett konst- och kulturcentrum med
annu fler aktiviteter och upplevelser, som alltigenom kommer att praglas
av ett modernt perspektiv pa héllbarhet.

% 0735-115428 | Gustavsbergs Hamn, ett par minuters promenad bort, finns matbutiker
& sophie.palmstierna@widerlov.se men &ven smabutiker, café och restaurang och flertal outlets med glas,

keramik och porslin. Har finns &ven den lokala batklubben med platser
© Ektorpsvagen 4 for privata béatar. Ytterligare nadgra minuter bort finns Gustavsbergs

Centrum och de stérre kdpcentrumen Varmdo marknad och Varmdo
Képcentrum med ett 70-tal butiker. Vid Gustavsbergs centrum som &r
knutpunkten med sin bussterminal finner du idag bland annat matbutik,
blomster och presentbutik, skonhetsvard, bibliotek, bio och teater,
bank, apotek, gym, systembolag och aven aventyrsbadet -
Gustavsbergsbadet och flera andra idrottsanlaggningar.

Den gamla bruksorten Gustavsberg ar huvudorten pa Varmdo som
ligger mitt i Stockholms skargéard och &r valkand for sin konsthistoria
och porslinstillverkning som bérjade for over 100 ar sedan. For att
ytterligare berika omradet ges aven plats for nya restauranger och
verksamhetslokaler. Expansionen rymmer ocksa ett aktivt batliv, pa
Kattholmen Position: 59°19,46 N 18°22,58, sj6kort 6142 SE, finns ett
marint centrum med en ny gasthamn, minigolf, aftersail samt en populé&r
restaurang. Flerbostadshus och radhus skapar tydliga kvarter med en
mysig kansla och ett lummigt parkstrék binder samman kvarteret med
hamnen.

Vid Gustavsbergs centrum finner du idag bland annat matbutik,
bibliotek, bank, apotek och systembolag. Vid centrum hittar du ockséa
Gustavsbergsbadet med aventyrsbad och flera idrottsanlaggningar.
Bara nagra minuter bort finns de stérre kdpcentrumen Varmdo marknad
och Varmdo Képcentrum med ett 70-tal butiker. Vid hamnomradet finns
idag bade restaurang, mysiga caféer, smabutiker, konst- och
kulturutstaliningar som porslinsmuseet samt marina med bétliv. Aven
vardcentral och apotek. | omradet finns flera férskolor och skolor med
arskurs F-9 samt Gustavsbergs gymnasium. Direktbussarna fran
centrum tar dig smidigt in till Slussen péa bara 25 min



Bostadsratt 4 995 OOO kl‘

Utgangspris

Bostadsfakta

3.5 rum och kok

Boarea: 90 m?
O Avgift: 7 327 kr/méan
&2 Vaning: 1av 2

Byggnadsar: 2007

Bostadsrattslagenhet, LGH NR 1503 | BRF
Gustavsberg - Osby 1:558

Mariagatan 9B, 134 41 GUSTAVSBERG. Belagen i
Varmdsd kommun.

Skattesats 31.63

STORLEK OCH LAGE
3.5 rum och kok. Boarea ca 90 m?. Area enligt
férening Vaningsplan 1 av 2.

EKONOMI

Pris 4 995 000 kr. Avgift 7 327 kr/man. | avgiften
ingar uppvarmning, varmvatten och parkering
Andel i féreningen ar 18%, och andel av
arsavgiften ar 18%. Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning ar 909 565 kr.

Bostadsréttens indirekta nettoskuldséttning anger
hur stor andel av bostadsrattsféreningens
rantebarande skulder med avdrag for
rantebarande tillgangar och likvida medel som
indirekt belastar bostadsratten.

Andelen beréknas med andelstalet for arsavgiften
multiplicerat med féreningens totala
nettoskuldsattning. Underlagen fér berakningen
kommer fran féreningens arsredovisning.
Bostadsratten ar pantsatt.

Driftskostnaden ar ca 400 kr/méan och fordelas
enligt foljande: hushallsstrom 400 kr.

Foreningen tar ut en overlatelseavgift om 1 433 kr
av Kopare, och en pantsattningsavgift om 0 kr. Om
bostadsratten ar pantsatt innebar det att saljaren
tagit 1an med lagenheten som sékerhet. Dessa lan
l6ses i sin helhet, dvertages eller byter sékerhet |
samband med tilltradet. For arsredovisning och
stadgar se bostadsbeskrivning pa
www.widerlov.se.

Behdver du hjélp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

UTEPLATS/BALKONG

Fin uteplats under tak med trevlig eftermiddags-
och kvallssol. Har har nu aven tillgang till hela
tradgéardsdelen runt gaveln pa lagenheten.



Planlosning

Hall med kladkammare: Inbjudande, stor och
moblerbar hall med fins ljusinslapp. Separat
kladkammare.

Badrum: Helkaklat badrum i grafitgratt med
hérndusch, tvattmaskin.

Kok, sallskapsrum, matsal: Perfekt kok for oss som
alskar att laga mat i vanners lag. Har finns gott om
arbetsyta och bra férvaring. Koket ligger i 6ppen plan
mot sallskapsdelen och matsalen som naturligt
placerats i det fantastiskt vackra burspraket. Har
ryms matbord for 8-10 personer. Har ppnar
dubbeldérrar upp mot med trevliga uteplatsen under
tak med eftermiddags- och kvallssol.

Centralt placerat finns braskamin.

Sovrum: Det finns tva sovrum, varav ett storre master
bedroom med garderobsvagg.




Planlosning
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Viss avvikelse kan forekomma, ritningen &r e skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten

FORENING )
BRF BRF Gustavsberg - Osby 1:558 (&kta). Antal lagenheter: 6

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadsar: 2007

OVRIGA UTRYMMEN

| kallaren finns lagenhetsforrad, cykelférrad och ett pannrum
som kan nyttjas som hobbyrum. Féreningen har en gemensam
uteplats utanfoér entrén. Har finns sittgrupp och odlingslador.

BILPLATS
Parkeringsplats ingar i manadsavgiften. 3 gastparkeringar
finns.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber via Telia. Bostadsrattsinnehavarna tecknar eget
abonnemang.
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| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har e

till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa Sl

den 6ppna marknaden, sa kallade Férhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader

som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om

dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

Ska vi ses hemma
hos dig?

Nya tider skapar nya mojligheter. Du kanske gar i férsaljiningstankar,
eller sa funderar du pa vad din bostad ar vard. Oavsett om du har
planer pa att salja din bostad eller bara &r nyfiken pa véardet kan du ta
hjéalp av vara maklare. Vi varderar ditt hus, sommarstuga, lagenhet eller
fastighet. Antingen hemma hos dig eller digitalt. Skanna gr-koden och
fyll i formularet s& kontaktar vi dig for ett forutsattningslost mote.

Fri vdrdering




Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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