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Bilaga 1
stadaar fér Bostadsréttsféreninaen Gustavsberg - dshy

1:558

Foreningens firma och dndamal
1 § Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Gustavsberg - Osby 1:558,

2 § Foreningen har till &ndamil att frémja medlemmarnas ekonomisks intressen
genom att i féreningens-hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsritt
utan tidsbegransning. Uppl3telse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Styrelsens séte

3 § Styrelsen skall ha sitt sdte i Virmdd Kommun.
Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstdmma halls varje 8r senast 36 juni.
Rikenskapsar

58 AFt‘Jréningens rékenskapsar skall vara katenderr.

Medlemskap

68 Frféga_om att anta en mediem avgdrs av styrelsen, om inte annat faljer av 2
kap 10 § bostadsrattsiagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, s& l&nge han innehar
bostadsrétt. Anmélan om uttrsde ur foreningen skall gbras skriftligen.

Avgifter

8 § FOr bostadsrétten utgdende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsrétt skall erléggas &rsavgift till bestridande av fdreningens kostnader f6r
den I8pande verksamheten, samt fr de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna
frdelas efter bostadsritternas insatser och erléggs pa tider som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluts att ersdttning for véirme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skali erléggas efter férbrukning eller yta.
Upplateiseavgift, verldtelseavgift, och pantsadttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppg3 till 2,5 % av basheloppet enligt lagen
{1962:381) om allmén f&rsakring.

Pantséttningsavgift f&r maximalt uppg8 till 1 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén fSrsdkring.
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Avsittningar och anvandning av arsvinst

9 § Avsittning for fastighetsunderhall skall géras &rligen, med borjan verksamhetséret
efter det fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,15 % av

forvarvskostnaden fér huset.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer :

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen p& ordinarie stimma for tiden intill
dess ndsta ordinarie stdmma hallits. :

11 § Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantradet n&rvarandes antal Gverstiger
halften av hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet.om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ledaméterna var och en
fér sig. Styrelsen &ger ratt att bemyndiga tva personer i férening att féretréda
foreningen och teckna dess firma,

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vncevard vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en
frlstaende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall infe vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan fdreningsstémmas bemyndigande far styrelsen, eller ﬁrmatecknare, inte
avhénda forenmgen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sddan egendom eller tomtratt.

15 § Styrelsen dligger:

att avge redovxsmng For forvaltningen av foremngnns angeldgenheter genom

att avimna arsredovisning som skall inneh3lla berétteise om verksamheten under
éret (forvaltningsbersttelse) samt

redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrikning) och
for staliningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrdkning),

att upprétta budget och faststalla Srsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gdng rligen, innan redovxsningen avges, besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgéngar och i fdrvaltningsberéttalsen redovisa
vid besuktnmgen och inventeringen agjorda |akttage¥ser av sarsklld betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredowsmngen och
revisorernas berattelse skall framldggas, till revisorerna l&mna 3rsredovisningen for
det férflutna rékenskapsdret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstémma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherittelsen.
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16 § En revisor och suppleant véljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intili
dess nasta stdmma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstdlla revision av féreningens rékenskaper och férvaltning

samt
att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberittalse.

Féreningsstamma

17 § Ordinarie foreningsstémma hélls en géng om &ret senast vid den tidpunkt som
framgar av 4 §. .

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begédrs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens madiemmar
skall ske genom anslag 3 lémpliga platser inom fdreningens fastigheter. Kallelse till
stdmma skall tydligt ange de &renden, som skall férekomma pa stdmman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen k&nd adress.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

18 § Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen
framstélla sin begédran hos styrelsen i s3 god tid att drendet kan tas upp | kallelsen
till stdmman.

19 § Pa ordinarie féreningsstémma skall férekomma féljande &renden:

a) Val av ordfdrande vid stdmman.

b} Anmadlan av ordférandens val av protokolifsrare vid stdmman.

c) Uppréttande av férteckning Sver narvarande madlemmar samt goedkdnnande av
listan som rostldngd.

d) Val av justeringsman,

e) Friga om kallelse tili stamman behérigen skett.

f) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

g) FSredragning av revisorernas berattelse.

h) Faststéllande av resuitat- och batansrdkningen.

i) Frdge om anvindande av uppkoemmen vinst eller t8ckande av férlust.

i) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stdmma skall férekomma endast de &renden, §or vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 § Vid stdémma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen héllas
tillgangligt for mediemmarna.

21 § Vid freningsstdmma har varje medlem en rast.

Om flera medlemmar har en bostadsrstt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rést. Réstberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen.

Bostadsréttshavare far utbva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som
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antingen skall vara medlem i féreningen, &kta make, sambo eller nirstdende som
varaktigt sammanbor med mediemmen,

Ombud skall forate skriftlig, dagtecknad fullmaks.

Ingen far pd grund av fullmakt rgsta fér mer dn en annan rostherattigad.
Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler
som bitréds av ordfdranden.

De fall - bland annat frga om &ndring av dessa stadgar - dar sirskild rostévervikt
erfordras fér giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i
bostadsrattsiagen.

Upplatelse och dvergdng av bostadsritt .

22 § Bostadsratt upplates skriftligen och f&r endast upplitas 8t mediem i
foreningen. Upplatelsehandiingen skall ange partarnas namn, den ldgenhet
upplatelsen avser, &ndamélet med uppliteisen samt de belopp som skall betalas
som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 § Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, f&r denne utéva bostadsratten
endast om han &r eller antas tili medlem i fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far fdrvarva bostadsrétt till en
bostadsldgenhet men den far inte anvindas till n8got annat dn bostadsindamal.
Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrittshavare utsva
bostadsratten. Efter tre 8r frén dodsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens d&d eller att ndgon, som inte fir végras intrade
| féreningen, forvérvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten saljas pa offentlig auktion for
dodsboets rakning.

24 § Den som en bostadsratt har évergatt till f8r inte vagras intrade i féreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och férentngen skiligen bér
godta honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrdtishavarens make f3r maken vagras
intréde I féreningen endast d3 maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor f6r medlemskap och dat skiligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma géller ocksd nér en bostadsratt till en bostadsldganhet
Svergdtt till ndgon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

1 fraga om forvarv av ande! i bostadsratt dger férsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, registrerade
partners eller, om bostadsratten avser bostads|agenhet, av sambor enligt
Sambolagen {2003:375).

25 § Om en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvéry och forvdrvaren inte antagits till medlem, f&r freningen
anmana ignehavaren att inom sex ménader frdn anmaningen visa att ndgon som
inte far végras intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, fir bostadsritten séljas pad offentlig
auktion for férvarvarens rékning.

26 § Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen
och skrivas under av séljaren och képaren. I avtalat skall den i3genhet som
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overldtelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller
géva. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalat skall tillstsllas styrelsen.

AvsZgeise av bostadsratt

27 § En bostadsrattshavare f&r avséga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frdn
upplatelsen, Avsdgelse skall gbras skriftligen hos styrefsen.

Vid en avségelse Svergar bostadsrtten till féreningen vid det m8nadsskifte som
Intréffar ndrmast efter tre ménader frin avsagelsen, eller vid det senare

mé&nadsskifte som angetts i denna.
Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

28 § Bostadsr#ttshavaren skall pé egen bekostnad héllg ldgenhetens inre jamte
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta géiler &ven marken, om s&dan ingér
i uppidtelsen.

Till Iagenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kdk,
badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster
och ytterddrrar och inte heller fér reparationer av ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheaten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en {&genhet. Detsamma géller ventilationskanaier.

For reparationer pa grund av brand-eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller férsummelse, efler

2. vardsldshet efler forsummelse av

a) n%gon som hor till hans eller hennes hush&i eller som beséker honom eller
henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ldgenheten, eller

c) ndgon som for hans eller hennes rékning utfért arbete i ligenheten.

For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vérdslashet eller
forsummelse av nagon annan én bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit omsorg och tilisyn.

Tredje stycket f8rsta punkten géller | tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenhaten,

29 § Bostadsréttshavaren f8r inte utan styrelsens tillst8nd | lsgenheten utféra
atgérd som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga fedningar for aviopp, varme, gas efler vatten, eller

3. annan vésentlig f8réndring av ldgenheten.

Tillstand skall lamnas om dtgarden inte &r till pateglig skada eller olsgenhet for
féreningen.

30 § Nar bostadsréttshavaren anvinder isgenheten skail han elier hon se tili att de
som bor i omgivningen inte uts#tts for stérningar som i s3dan grad kan vara
sicadliga 0r hdisan eiler annars forsdmra deras bostadsmili6 att de Inte skéligen bor
talas, Bostadsrattshavaren skall dven i Ovrigt vid sin anvdndning av lagenheten
iaktta aiit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller

utanff:‘:r fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda reglier som
foreningen | dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
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skall hilla noggrann tillsyn Sver att dessa ahggandﬂn fullgérs ocksa iakttas av dem
han svarar fér enfigt 2§ § tredje stycket.

Ony det forekommer sadana stbrningar | boendet som avses i férsta stycket forsta
meningen, skall foreningen ge bostadsratishavaren tillsagelse att se &l att
stérningarna omeadealbart upphor.

Andra stycket géiler inte om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren med
anfedning av att stdrningarna &r sérskilt affvarfiga med hdnsyn it dess art eifer
omfattning. .

©Om bostadsratishavaren vet efler har anledning att misstinka att ett forema! &r
hehiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenhaten.

31§ Férefrédare f&r bostadsrittsforeningen har rétt att 3 komma in i t&genhaten
nér det behdvs for tillsyn eller fOr att utfdra arbete som foreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan fr
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishava re som unaer viss tid inte har tififétie att anvinda sin
bostadsIagenhet far upp!ata Fagenheten i andra hand, om hyresn&mnden Emnar
tillstand till upplStelsen. Sadant tillstand skall &amnas, om bostadsrétishavaren har
beaktansvarda skéfl Fazr upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vagra sambycke. Tillstind skall bagrénsas tilf viss tid och kan férenas med villko

33 § Bostadsrittshavaren 2 far inte anvé@nda lBgenheten for nagot annat dndam3! an
det avsedda. Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird
betydelse fir foreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

34 § Bostadsrattshavaren fir inte infymma u&omstaewde personer i l3genheten, om
det kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35 § Nyttjanderatten tifl en l&genhet som innehas med bostadsratt och som
tilltrétts &r forverkad och féreningen saledes bersttigad att siga upp
bostadsrattshavaren il avilytining,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats ellar upp!ateiseavgtft utdver
tva vecker fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet elier om bostadsrattshavaren drojer med ait betala
arsavgift utdver en vecka efter forfall cdagen, . N

2. om bostadsrdttshavaren utan behovligt samiycke aller tillstdnd upplater
l&genheten | andra hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som [3genheten Upf.ﬂ&tﬁ:ﬁ till | andra hand,
genom vardslishet &r villande till att det Finns ohyra i logﬂnhenen aller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsm3! underritta styrelsen om
att det finns ohyra i [3genheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om l&genheten p§ annat s&tt vanvardas eifer om bostadsratishavaren Ssidosatter
sina skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som -
Tagenheten uppltits tilf | andra hand wi anvéndning av denna asidosstter de
skyrdxgheter som enligt samma pragraf 3ligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte [émnar tiiltrdde tiii igenheten entigt 31 § och han
inte kan yisa en giltig ursdkt §or detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerfig vikt for fdreningan att skyldigheten fullgéres elfer
8. om ldgenheten helt eller till vsentlig del anvands far niringsverksamhet eller

dérmed likartad verksamhaet, vilken utgsr eller i vilkan tilf inte ovssentlig del ingdr
brottsligt fGrfarande, eller f5r tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.
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Nytijanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren {ill last &r
av ringa betydelse
Uppsagning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsré&tishavaren [ater bli att efter tilisdgelse vidta rattelse utan
drﬁjsmé’!.
Ifréga om en bostadslégenhet far uppsdgning pa grund av forhillande som avses
forsta stycket Z inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan
dro;sma{ anstker om tillstdnd. till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.
A¢ det fraga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som sigs | férsta
stycket 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock
inte om stérningarna intréffat under tid d3 ldgenheten varit upplaten i andra hand
p3 satt som anges i 32 &.
Om forenmgen sager upp bostadsrittshavaren till avﬂyt:tmng, har féreningen ratt
tilt ersétining fr SKacra

Ovriga bestammelser

36 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen.
Behilina tmgangar skalf fordelas mellan bostadsrétishavarna efter ligenhaternas
insatser.

37 § Utdver dessa stadgar géfier iér f8reningens verksamhet vad som sfadgas |
bostadsrattslagen och andra tillampliga tagar.

Dessa stadgar antogs pa stimma 2006-09-07 med Bostadsrattsforenigen Gustavsberg—
Osby 1:558 under bildande.
Andring i 9 § antogs pé stimma 2010-03-18.




