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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Gustavsberg-Osby 1:558, med site i Virmdd kommun, fr hiirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), svs. dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 mars 2018.

Foreningens fastighet )
Foreningen forvirvade fastigheten Osby 1:558 1 Varmdo kommun den 2 februari 2007.Fastigheten &r

upplaten med dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 6 bostadsritter. Den totala

boytan dr 500 kvm. Féreningen disponerar 8 parkeringsplatser, varav 2 pd den egna fastigheten och
6 platser pa grannfastigheten 1:54 genom servitut.

Ligenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
4 st 3,5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Moderna Forsékringar.

Servitut
6 parkeringsplatser pa grannfastigheten 1:54 genom servitut.

Gemensambhetsanldgeningar

Féreningen #r deligare i gemensamhetsanliggningarna Gustavsberg GA:2 (andel 5,40) och Osby GA:21
och GA:22. Gemensamhetsanldggningarna omfattar tomtbelysning, grovsoprum och forradd i den
uppvarmda kéllaren samt tomtmark, grés och planteringar. Anldggningsforréttningen &r avslutad och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr/lagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet. Statlig
fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler. Foreningen har inga
lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 11 225 000 kr, varav byggnadsvardet ar 8 600 000 kr och markvardet ar 2 625 000 kr.
Virdeéar ar 2007.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Grésklippning, tradgardsarbete, sndrdjning och dvrigt underhall har foreningen skott sjdlva under 2023.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 18 september 2006 som
registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
under &ret uppgatt till 673 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske arligen med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde enligt

foreningens stadgar. Om foreningen har en underhallsplan kan avséttning till fonden istéllet goras enligt
plan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 april 2023 haft foljande sammansittning:
Niclas Brandtberg ordforande

Susanne Blomberg ledamot

Isabella Aronsson Johanson ledamot
Katarina Frimanzon Stork ledamot

Olle Westerlund ledamot
Barbara Schwanh&usser ledamot
Maria Westerlund ledamot

Foreningen har ocksa genomfort en extra foreningsstimma 28 oktoboer 2023. Foreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.Styrelsen har under éret haft fyra
protokollférda sammantriaden.

Revisor
Stdimman valde Henrik Sundstrom till foreningens revisor.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Renovering av vattenldckage pa forsta vaningen.
- Hojning av avgiften med 25%.

- Val av ny ordférande pa arsstimman.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 7 (7) medlemmar. Under aret har 1 (2) medlemmar tilltratt samt 1 (2)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (2) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 422 337 337 321
Resultat efter finansiella poster 79 -15 -61 -43
Soliditet (%) 65 65 65 65
Resultat exkl avskrivningar 175 82 36 54
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 845 673 673 643
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -10 946 -10 967 -10 995 -11 040
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) -10 946 -10 967 -10 995 -11 040
Sparande per kvm (kr/kvm) 358 163 161 107
Réntekénslighet (%) -13 -16 -16 -17
Energikostnad per kv (kr/kvm) 182 291 261 198
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 96 100 100 100
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror till storre del pa avskrivningarna.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har under 2023 hojt &rsavgifterna. Féreningen har hojt arsavgifterna under 2024, se not
"Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut".

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 10 628 756 204 956 337 686 -1 000 134 -14 515 10 156 749
Disposition av
foregaende
ars resultat: 33 675 -48 190 14 515 0
Arets resultat 78 558 78 558
Belopp vid arets
utging 10 628 756 204 956 371 361 -1 048 324 78 558 10 235 307

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 048 323

arets vinst 78 558
-969 765

behandlas sa att

ianspréktas fran fond for yttre underhéll -24 028

reservering fond for yttre underhéll 33675

i ny rdkning overfores -979 412
-969 765

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

422 433
19 764
442 198

-150 564
-9534
-20 056
-6 000
-96 172
-282 326

159 872

584

-81 897

-81 313

78 558

78 558

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

336 600
0
336 600

-186 565
9114
-21 270
-6 612
-96 172
-319 733

16 867

-31 382
-31 382

-14 515

-14 515
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 8078 497
7 000 000
15078 497

15078 497

7 437 106
8 18 186
455292

255410
255410
710 702

15 789 199

6 (12)

2022-12-31

8 174 669
7 000 000
15174 669

15174 669

263 254
13 580
276 834

256 960
256 960
533 794

15 708 463
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

10 628 756
204 956
371 361

11 205 073

-1 048 323
78 558
-969 765
10 235 308

5472957
4500
1474

74 960

5553 891

15 789 199

7(12)

2022-12-31

10 628 756
204 956
337 686

11 171 398

-1 000 134

-14 515
-1 014 649
10 156 749

3785750
3785750

1 697 632
4401
1101

62 830

1765 964

15 708 463
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

78 558
96 172
373

175103

24 840

12 229
162 492

-10 425

-10 425

152 067

520 014
672 081

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-14 515
96 172
-8208

73 449

13 043
7361
93 853

-13 900
-13 900
79 953

440 061
520 014



Brf Gustavsberg-Osby 1:558 9(12)
Org.nr 769614-6476

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 422 433 336 600
422 433 336 600

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Tradgardsskotsel 0 1384
Stddkostnader 0 2 000
Sotning 0 3345
Gemensamhetsanldggning 7 560 5130
Reparationer 4324 199
Planerat underhall 24 028 0
Fastighetsel 64 407 114 608
Vatten och avlopp 26 398 31124
Avfallshantering 13 020 11319
Forsdkringskostnader 10 071 9661
Forbrukningsinventarier 0 5939
Forbrukningsmaterial 756 1856
150 564 186 565

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto 0 91
Ekonomisk forvaltning 17 706 18 565
Ovriga forvaltningskostnader 2350 2614

20 056 21270
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Not 5 Personalkostnader

Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald forsdkringskostnad
Forutbetald riantekostnad

2023
6 000

6 000

2023-12-31
9617 249
9617 249

-1 442 580
-96 172
-1 538 752

8078 497

& 600 000
2625000
11 225 000

2023-12-31
20433

416 673
437 106

2023-12-31
4500
9811
3875

18 186

10 (12)

2022
6 000

612
6612

2022-12-31
9617 249
9617 249

-1 346 408
-96 172
-1 442 580

8174 669

8 600 000
2625000
11 225 000

2022-12-31
199

263 055
263 254

2022-12-31
4401
9179

0
13 580
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

0,83

0,62

4,89

Datum for
rianteindring
2024-03-30
2024-03-30

rorligt

Lanebelopp
2023-12-31

1289225
2 500 000
1 683 732
5472 957

5472957

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

1299 650
2500 000
1 683 732
5483 382

-1 697 632

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslén fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 13 900 kronor

Lan som forfaller till omséttning inom ett &r: 5 472 957 kronor

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader
Forvaltningskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
20256

0

6 000

8211

3403

0

37090

74 960

2022-12-31
6973
1224

12 000
18 830
0

1 869
21934
62 830
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5 835000 5 835 000
5835000 5835000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt drsavgifterna med 25% frén 1 januari 2024. Foreningen har sénkt avgifterna med
10% fran 1 mars 2024.

Gustavsberg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Niclas Brandtberg Susanne Blomberg
ordforande ledamot

Isabella Aronsson Johanson Katarina Frimanzon Stork
ledamot ledamot

Olle Westerlund Barbara Schwanhéusser
ledamot ledamot

Maria Westerlund

ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Sundstrom
Revisor



