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Styrelsen for Brf Ektorp far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Allmdént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ektorp dger och forvaltar fastigheten Sickladn 202:6 i Nacka Kommun. Marken
innehas med dganderitt. Fastigheten byggdes 1960 och foreningen bildades i samband med detta.

Fastigheten bestar av 43 bostadsldgenheter, 5 lokaler varav en utnyttjas som styrelserum. Inom
foreningen finns dven 8 garageplatser, 22 parkeringsplatser samt 12 forrdd for uthyrning.
Den totala bostadsytan uppgar till 3 103 kvm och lokalytan uppgér till 341 kvm.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos bolagsverket 1963-04-24 och foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningens taxeringsvarde ar 65 718 000 SEK.
Darav byggnadsviérde 36 050 000 SEK och markvérde 29 668 000 SEK

Uppvéarmning sker med fjarrviarme.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom forsiakringsbolaget Lansforsakringar. I forsdkringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt forsdkring mot ohyra.

Kabel-TV och bredband
Alla foreningens ldgenheter ér anslutna till kabel-TV frdn Bredbandsbolaget, samt bredband via fiber
frén Telia.

Forvaltningsavtal
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB

Yttre fond

For att sékerstilla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna. Avsittning
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gors genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt séite i Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

VASENTLIGA HANDELSER FOR UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

Den tidigare upptickta vattenldckan i en ldgenhet 1 port nr 20 har under aret atgérdats, de som bodde i
lagenheten fick anvdnda en dusch- och toalettvagn som stod parkerad under flera ménader pa
asfaltplanen.

Foreningens vér-och hoststidningar har gjort att vi har en fin och fungerande trddgard till en rimlig
kostnad och samtidigt har det varit ett sitt for medlemmarna att kunna jobba tillsammans och tréffas och
lara kdnna varandra, samtidigt som det &r ett bra sitt for nyinflyttade l4ra kénna sina grannar, speciellt
nér vi sitter och dter, dricker och pratar efter avslutat arbete.

Vi passade dven pa att kopa in tva nya tradgardsmdébler som har fyllt sin funktion.

Vir tidigare entreprendr for snordjning, Nacka schakt, har lagt ner sin verksamhet och vi har da gatt
tillbaka till Tradgardsbyggarna och det har fungerat utan anmarkning.

Vidare sé har foreningen kopt in en ny mangel till tvittstugan da den forra hade gjort sitt efter manga ar i
bruk. I samma veva servades tvittmaskinerna och de ska forhoppningsvis halla manga ar framdver.

Det som nu haller pé att projekteras, dr ett utbyte av el stammarna fran elmétarna till proppsképet i hallen
i alla ldgenheter. Elkablarna inne i ldgenheten far respektive lagenhetsinnehavare byta ut, det dr dags att
gora detta da det dr originalkablar fran nar huset byggdes ar 1960.

Sedan har vi sonderat och begirt in offerter till nya dorrstingare till vara portar da de nuvarande inte
fyller sin funktion full ut.

Till slut sé ska det jobb som Dipart gjorde med fasad, tak och balkonger garanti besiktigas till varen och
vi vet i skrivande stund givetvis inte utfallet av denna men den kan medfora framtida arbeten.

Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid arets borjan 59 och vid arets slut 61. Under aret har 3 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras en Overlatelseavgift pd 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av géllande prisbasbelopp. Vid andrahandsuthyrningar
debiteras en andrahandsavgift pd max 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-25 haft f6ljande sammanséttning:

Kjell Larsson Ledamot/ordf
Ulla-Britt Svensson Ledamot
Hans Granholm Ledamot
Suzane Masrah Ledamot
Lena Killman Ledamot
Anders Jingbro Suppleant
Oskar Wéahleman Suppleant
Robertas Rudys Suppleant
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Till féreningens revisor valdes:
Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB Extern

Valberedning:
Henrik Fredrikson

Agneta Hessedahl
Ekaterina Granholm

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 980
Resultat efter finansiella poster 609
Soliditet (%) 33,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 856
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7134
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7918
Sparande per kvm (kr/kvm) 260
Réntekénslighet (%) 9,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 227
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 86,8

2022
2828
4
32,3

0
0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 307 22 250
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 307 22 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Fond for yttre
underhall

153

197

350

2021
2703
-11 268
30,2

Balanserat

resultat

-10 396
-202

-10 598

-10 597 929
608 611
-9 989 318

197 154
-10 186 472
-9 989 318

2020
2598
-243
9,9

Arets

resultat

4

4
609
609
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Totalt

12 310

0
609
12 919
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintéikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2979 800
79 336
3059 136

-1 458 064
-195 410
-119 936
-365 429

-2 138 839

920 297

92
-311 778
-311 686
608 611

608 611

608 611
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2022-01-01
-2022-12-31

2 828273
0
2 828 273

-2 046 196
-143 074
-93 749
-309 199
-2592 218
236 055

1

-240 357
-240 356
-4 301

-4 301

-4 301
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 35317391
8 147 059
35 464 450

35 464 450

475 728
4741
480 469

2430963
2430963
2911 432

38 375 882
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2022-12-31

35675579
154 300
35829 879

35 829 879

486 097
314
486 411

1 822 662
1 822 662
2309073

38 138 952
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

557 460
22 000 000
350 900
22 908 360

-10 597 929
608 611

-9 989 318

12 919 042

18 270 826
18 270 826

6299 168
127 599
5911

753 336
7186 014

38 375 882
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2022-12-31

557 460
22 000 000
153 450
22710910

-10396 178

-4 301
-10 400 479
12 310 431

20 999 994
20 999 994

3924 000
150 400
2901

751 226

4 828 527

38 138 952
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

608 611
365429

974 040

10 369
4427
22 801
5120
962 301

-354 000

-354 000

608 301

1 822 662
2430963
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2022-01-01
-2022-12-31

-4 301
309 199

304 898

-27 555
807

-298 686
-1 501 843
-1522 379

-854 000
-854 000
-2376 379

4199 040
1 822 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér (2024) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktér och har for avsikt att forléinga samtliga
1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Foreningens 14n med villkorsdandringsdag under 2024 redovisas som kortfristiga per 2023-12-31
tillsammans med den del som planeras att amorteras under 2024.

Styrelsen planerar att amortera 354 000 pa kort- och langfristiga 14n under ndstkommande rikenskapsér.

Foreningen har 1 bokforingen 2021 skrivit upp vérdet pd marken motsvarande taxeringsvérdet (22mkr)
och ddrmed okat det egna kapitalet.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Procent Antal ar
Byggnader 1% 100 ar
Ombyggnad 2% 50 &r
Fiber 3,33% 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
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kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning - 6vriga rorelseintikter

2023

Arsavgifter bostider 2 656 679
Hyror lokaler 173 690
Hyror garage och parkeringsplatser 121 800
Hyresintékter forrad 20 520
Avg. for andrahandsuthyrning 805
Overlatelser- och pantavgift 5955
Ovriga intiikter 352
Forsdkringserséttning 79 336
3059 137

I foreningens arsavgifter ingar vdrme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023
Tradgards-och markskotsel 40 108
Snordjning och sandning 85956
Stadning 51 548
Reparation/underhall 0
Tvittstuga 40 472
El 60 950
Fjarrviarme 455 853
Vatten 264 855
Renhéllning och atervinning 83 038
Container och tippavgift 13 362
Fastighetsforsakring 62 568
Bredband och kabel-TV 130 780
Fastighetsskatt 17 180
Fastighetsavgift 68 327

2022

2530171
160 361
111375

20520

0

4 806

1 040

0

2 828273

2022

59319
23 866
45 444
7 605
2269
61001
413 302
140 608
88 688
4745
59 557
124 762
17 180
65317
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Ovriga fastighets- och driftskostnader
Fasad och balkongarbeten

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Vattenskada fuktmétning

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Overlatelse- och pantavgifter
Datakommunikation
Revisionsarvode

Styrelse- och medlemsmote
Arvode ek. forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultkostnader
Forbrukningsinventarie

Not 5 Personalkostnader/styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Rintekostnader for lingfristiga skulder.

Réntekostnader for langfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

0

0

0

83 068

1 458 065

2023

7 548
8361
17 031
21 364
64 388
4193
9766
5730
34238
22792
195 411

2023

101 000
18 936
119 936

2023

311378
311 378

2023-12-31
39985 138
39985 138

-4 309 559
-358 188
-4 667 747

35317 391
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9589

831 366
7725

83 853

2 046 196

2022

5736
7958
15915
13 427
62 812
4 644
18 494
5162
8925
0

143 073

2022

80 000
13749
93 749

2022

240 357
240 357

2022-12-31
39 985 138
39985 138

-4 006 487
-303 072
-4 309 559

35675579
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I byggnadens anskaffningsvirde ingar mark 22 000 000 kr.

Not 8 Installation Fiber

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

36 050 000
29 668 000

65 718 000

2023-12-31

200 510

200 510

-46 210

-7 241
-53 451

147 059
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36 050 000
29 668 000

65 718 000

2022-12-31

200 510

200 510

-40 083

-6 127
-46 210

154 300

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga 1an som forfaller under ndstkommande rakenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera totalt 354 000 kr under néstkommande rékenskapsar.

Stadshypotek Rénta 1,35 % Villkorsdndring 2025-03-30
Stadshypotek. Rianta 0,86 % Villkorsédndring 2025-09-30
Stadshypotek. Rénta 0,96 % Villkorséndring 2024-12-30
Stadshypotek. Rinta 3,70 % Villkorsédndring 2027-03-30
Stadshypotek. Ranta 0,73 % Villkorsidndring 2025-09-01
Stadshypotek. Ranta 0,83 % Villkorsidndring 2026-09-01
Stadshypotek. Rénta 1,15 % Villkorséndring 2025-10-30

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

1 580 000
810 826
6109 168
3 570 000
4 000 000
3500 000
5000 000
24 569 994

2023-12-31

25 870 000
25870 000

2022-12-31

1 620 000
840 826
6273168
3690 000
4 000 000
3500 000
5000 000
24 923 994

2022-12-31

25870 000
25870 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Kjell Larsson
Ledamot

Hans Granholm
Ledamot

Lena Kéllman
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB

Ulla-Britt Svensson
Ledamot

Suzane Masrah
Ledamot
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BUDGET 2024

Budget Buget Utfall
2024 2023 2023

Intikter

Avgifter medlemmar 2 658 800 2 658 800 2 656 679
Hyror hyresgéster 190 975 176 700 173 690
Hyror p-plats.garage 121 800 121 800 121 800
Hyror forrad 20 520 20 520 20 520
Paminnelseavgifter 0 0 420
Overlitelse- pantavgifter 5000 6 000 5955
Uthyrningsavgifter 0 0 805
Ovriga intiikter 0 0 79 336
Oresutjimning 0 0 -68
Summa intdkter 2997 095 2 983 820 3059137
Kostnader

Forbrukningsmaterial 15 000 15 000 5804
Kontorsmaterial 0 1 000 3540
Rep-underh ldgenheter 10 000 25 000 0
Rep- underh tvittstugan 15 000 10 000 40472
Rep-underh el 0 1 000 0
Rep-underh byggnad insida 0 60 000 0
Skyddsrum 10 000 10 000 0
Sjélvrisk fors. 0 15 000 83 068
Tradgard 125 000 125 000 70 457
Porto 4 000 4 000 3600
Kabelvision 67 000 57 000 62 860
Fiberbredband 68 000 70 000 67 920
Styrelse/medlemsmote 15 000 15 000 21 364
Styrelsearvoden 98 000 90 000 101 000
Revisionsarvoden 20 000 20 000 17 031
Bokforing och redovisning 70 000 80 000 64 388
Konsultarvode 137 500 0 25314
Fakt. Pant 7 500 7 500 7 548
Underhéllsplan 9 000 9 000 8925
Datakommunikation 9 000 8 000 8361
Arbetsgivaravgifter 19 500 18 000 18 936
Ovr. forvaltningskostnader 1 000 1 000 800
Foreningsavg. Avdr. 5700 6 000 5730
Div. 6vriga kostnader 1500 1500 1 825
Vatten och avlopp 190 000 172 000 264 855
Briénsle 510 000 460 000 455 853
Belysningsel 65 000 95 000 60 950
Renhéllning 100 000 95 000 83 038
Snéréjning 150 000 50 000 85956
Stidning 60 000 48 000 51 548
Forsakringspremier 65 000 60 000 62 568
Fastighetsavgift 70 090 69 652 68 327
Fastighetsskatt 17 180 17 180 17 180
Avskr. Byggnader 365 429 309 199 365 429
Rénteintdkter -45 000 0 -92
Réntekostnader 334791 333 500 311778
Bankkostnader 5000 5000 4193
Summa kostnader 2595190 2363 531 2450 526
Resultat 401 905 620 289 608 611
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ektorp
Org.nr 714000-0303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ektorp for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgirder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

[ K% l BJgPNTHLg0-rJOVpB8gC




2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ektorp for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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