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01 Förvaltningsberättelse 

Styrelsen för Brf The View (769630-9702) får härmed avge årsredovisning
för räkenskapsåret 2023-01-01–2023-12-31.

FÖRENINGENS ÄNDAMÅL (FÖRENINGENS STADGAR § 2)

Föreningen har till ändamål att
främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostäder för perman-
ent boende och lokaler till nyttjande
av medlemmarna utan begräns-
ning i tiden.

Föreningen ska i sin verksamhet verka
for hållbar utveckling och främja en
hälsosam och god miljö exempelvis
avseende energi, inomhusmiljö, mat-
erialval och avfallshantering.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen
som en medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar
bostadsrätt kallas bostadsrätts-
havare.

Äkta förening
Föreningen ar ett privatbostads-
företag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgör därmed en
äkta bostadsrättsförening.
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Bostadsrättsföreningen
Registrerades hos Bolagsverket 
2015-10-13. 
Föreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket
2018-07-04. 
Nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2021-07-26. 

Styrelsens säte
Nacka kommun, Stockholms län.

Föreningen äger byggnad och mark
med beteckningen Sicklaön 13:79,
Nacka kommun. 

Föreningens gatuadresser är 
Augustendalsvägen 21, 23, 25, 27, 31, 33, 35 och 37, samtliga med postnummer
131 52 Nacka Strand. 

Föreningens skattemässiga status 
Är att betrakta som privatbostadsföretag, vanligen kallat äkta bostadsrättsföre-
ning. 

Fullvärdesförsäkring och ansvarsförsäkring 
Finns för styrelsen hos Brandkontoret via Bolander. 
Bostadsrättstillägg finns.

Föreningens lån
Finns specificerade i årsredovisningens noter, långfristiga skulder. 

Föreningen är registrerad för moms 
Gällande föreningens två hyresrättslokaler belägna på Augustendalsvägen 21. 

Förvaltningsberättelse 
FAKTA OM FÖRENINGEN BRF THE VIEW, NACKA STRAND

Påbörjades 2016 och slutfördes
under 2019.

Entreprenaden godkändes 2019-11-22. 

Slutbesked erhölls 2020-04-01. 

Garantitiden löper tom 2024-04-15,
med genomförande av 2-års
garantibesiktning under 2021. 
Ansvarstiden löper tom 2029-04-15. 

Avräkning mellan bostadsrätts-
föreningen och byggherren Nacka 13:79
JV AB ägde rum 2020-02-01 varmed
föreningens ekonomiska verksamhet
startade. 

Byggnationen av föreningens hus 
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Valberedning

Henrik Due (sammankallande)
Mikael Sjölander
Bercem Fritzell

Förvaltningsberättelse 

Samtliga ledamöter och suppleanter kan väljas för upp till 2 år
enligt gällande stadgar. 

Håkan
Ekengren
Ordförande &
Ledamot
Vald till 2024

Jennie
Nystedt
Ledamot
Vald till 2024

Johan
Myrwoll
Ledamot
Vald till 2025

Thomas
Kindblad
Ledamot
Vald till 2024

Leticia 
Velsques
Ledamot
Vald till 2024

Patrik
Egerwall
Suppleant
Vald till 2024

Kenneth
Wilén
Vice Ordf &
Ledamot
Vald till 2024

Irene
Färnström
Ledamot
Vald till 2024

Lotta L
Vikström
Suppelant
Vald till 2024

BRF THE VIEWS STYRELSE

Benjamin Henriksson, auktoriserad revisor, KPMG AB
Lars Holmström, föreningsrevisor
Thomas Holmström, personlig suppleant till föreningsrevisor 

Revisorer

Firma tecknas av 2 styrelseledamöter i förening.
Firmateckning

Styrelsen har under kalenderåret 2023 haft 10 protokollförda
sammanträden varav 1 konstituerande. 
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Avtalsområde
Ekonomisk Förvaltning
Drift och Teknisk förvaltning inkl.
underavtal för trädgård, städ,
sprinkler samt snöröjning
El
Vatten & Återvinning
Fjärrvärme
Bredbandstjänster
Hissar
Garageportar
Fastighetens digitiala infrastruktur wifi
Kameraövervakning
Bevakning garage
Elbilsladdning

Leverantör 
Fastighetsägarna Service Stockholm AB
Fastighetsägarna Service Stockholm AB

Fortum
Nacka Vatten och Avfall
Stockholm Exergi AB
Ownit
Kone
Assa
AwiWo
AwiWo
Avarn
Opigo

Föreningens befintliga avtal som tidigare ingåtts av byggande
styrelsen har övertagits och omprövas allt efter att avtalstiderna går
ut. Föreningens avtal 2023-12-31 består främst av:

Fastighetsägarna Service Stockholm AB har enligt avtal skött såväl
den ekonomiska förvaltningen som den tekniska förvaltningen åt
föreningen. 

Avtalet för den ekonomiska förvaltningen startade den 2022-05-01
och för den tekniska fastighetsförvaltningen 2023-01-01. 

FÖRVALTNING

Förvaltningsberättelse 

Avtal med leverantörer 
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01 Förvaltningsberättelse 

Lägenhetsfördelning 
20 st 1 rum och kök
69 st 2 rum och kök 
104 st  3 rum och kök 
66 st 4 rum och kök 
9 st 5 rum och kök

Totalt:  268 lägenheter
samtliga är upplåtna med
bostadsrätt. 

Garageplatser 
243 parkeringsplatser, 
varav 152 st med elladdning
23 st mc-platser 
12 st mopedplatser
Parkeringsplats med eller
utan elladdning finns för
rörelsehindrad vid behov

Totalt:  278 parkeringsplatser

Fastigheten består av en byggnad omfattande; 
44 690 kvm BTA (bruttoarea), som fördelar sig på
471 kvm LOA (lokal area) utgörande 2 hyresrättslokaler
23 368 kvm BOA (bostadsyta)

Två garageplan finns i de två bottenvåningarna i byggnaden.

Föreningen äger fastigheten Nacka Sicklaön 13:79 i Stockholm
med en tomtareal om 10 588 kvm. 

Marken innehas med äganderätt. 

Värdeår för fastighetsbeskattning är 2019. 

Information om taxeringsvärden finns specificerade i
årsredovisningens noter, byggnader. 

INFORMATION OM FASTIGHETEN 
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VI HAR UNDER ÅRET 

förstärkt skalskyddet för fastigheten. (Detta mot bakgrund av
de stölder som förekommit i garaget.)  

uppdaterat föreningens garagepolicy giltigt från den 1 januari,
2024.

installerat grovtvättmaskiner i samtliga tvättstugor

tillgängliggjort bokning av tvättstugorna för samtliga
medlemmar.

ingått ett avtal med grannföreningen BRF Havsblicken om
hanteringen av avfallsboxen utanför ingång
Augustendalsvägen 29.

har påbörjat ett arbete med att utveckla den social samvaron i
föreningen och arrangerat 1 afterwork.

ingått samarbeten med näringsidkare i närområdet för
förmånliga erbjudanden till medlemmarna i föreningen.

Föreningsstämman
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-25 med 83 röstberättigade
medlemmar i lokal Fabrikören, Augustendalsvägen 49, under ordförande-
skap av Pyret Due Hedlund.  

Till stämman 2023 inkom 9 motioner. Styrelsen har under 2023 bland annat
utrett frågan kring markiser för boende högst upp i fastigheten samt
framtida användning av friställt cykelrum. En uppdatering av buskplant-
eringarna kring fastigheten är också beslutad.

Föreningsaktiviteter under året
Likt föregående verksamhetsår så har ett omfattande arbete bedrivits allt
sedan övertagandet av fastigheten avseende uppföljning av reklamationer,
felanmälningar och garantifrågor gällande fastighetens lägenheter och
gemensamma utrymmen.

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET
Förvaltningsberättelse 
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Planerade åtgärder 
Byte garageport vid A37 
Tvätt, oljning altangolv 
Renovering tvättstugor 
Uppdatering av passersystem

År
2025
2028
2030
2033

Kommentar
När behov uppstår
Vid behov
Vid behov
Vid behov

Underhåll
Utfört underhåll och investeringar under 2023
Några nya investeringar genomfördes inte under 2023. Dock har det
löpande underhållet fortsatt. 

Underhållsplan
En uppdatering av aktuell underhållsplan färdigställdes under 2022 och
ligger till grund för framtida underhåll.

Framtida underhåll och investeringar
Nedan följer vilka större åtgärder som ar planerade de kommande 10
åren. Åtgärderna följer underhållsplanen. Observera att åtgärd och
årtal kan ändras.

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Förvaltningsberättelse 

MEDLEMSKOMMUNIKATION 
Styrelsen kommunicerar löpande
med medlemmarna via 

föreningens webbplats
brftheview.se 
informationstavlor i trapphusen 

via Fastighetsägarnas
boendeapp
öppna medlemsmöten
medlemsgruppen på Facebook

KOMMUNDIALOG
Styrelsen har en löpande dialog med
kommunen kring utvecklingen av
Nacka Strands området.
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MEDLEMSINFORMATION

Förvaltningsberättelse 

FÖRENINGENS EKONOMI
Övergång till redovisningsprincip enligt K2 skedde 2020, vilket bland 
annat innebar en övergång till avskrivningsregler som speglar ett drift -
och förvaltningsskede från ett byggnationsskede.

Årsavgifter
Föreningen hade oförändrad avgift under åren 2019 till 2022 för både
lägenheterna och garageplatserna. 

Medlemsavgifterna 
Översyn av avgifterna sker årligen med hänsyn till bedömd utveckling 
av driftkostnader, underhållsplan, ränteutveckling och amorteringar
samt övriga påverkande faktorer. 

Med anledning av ökade kostnader och ränteuppgången höjdes
avgifterna med 5% från och med januari 2023. Från januari 2024 har
avgifterna höjds med 9,6%. 

Garageplatserna
Avgiften för garageplatser justeras från april 2024.

Medlemsantal och lägenhetsöverlåtelser
Medlem är den som innehar bostadsrätt i föreningen. 

Vid årets slut var antalet medlemmar 449 (455) st. 
Vid föreningsstämman har en bostadsrätt (268 st) en röst oavsett
antalet innehavare. 
Under året har det skett 32 (64) st. överlåtelser.

Överlåtelse-, pantsättningsavgift och avgift vid andrahandsupplåtelse
Överlåtelse-, pantsättningsavgift och avgift vid andrahandsupplåtelse tas
ut enligt stadgar. 

Överlåtelseavgiften betalas normalt av köparen och pantsättnings-
avgiften betalas av pantsättaren. överlåtelseavgift = 2,5% av prisbas-
belopp, pantsättningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsupplåtelse = 10% av prisbasbelopp. 

Prisbasbeloppet för år 2023 var 52 500 kronor (år 2022 48 300 kr).
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03 Balansräkning
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04 Kassaflödesanalys 
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04 Kassaflödesanalys Noter, 1
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04 Kassaflödesanalys Noter, 1 forts
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04 Kassaflödesanalys Noter, 2-4
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04 Kassaflödesanalys Noter, 4-5
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04 Kassaflödesanalys Noter. 6-9
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04 Kassaflödesanalys Noter, 10-14
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04 Kassaflödesanalys Noter, 10-18
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05 Signering styrelse och revisorer
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Revisionsberättelse 2 (3)
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Revisionsberättelse 



Så här tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en årsredovisning. Årsredovisningen
består i regel av en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning, balansräkning,
noter och revisionsberättelse. Att förstå alla begrepp som används i en årsredovisning
är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här årsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om de händelser
som har varit av betydelse under det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om allt
från utförda och planerade underhållsarbeten till medlemsförändringar. 

Styrelsen lämnar även förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst eller förlust
ska hanteras. Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal i förvaltningsberättelsen.
Nyckeltal gör det möjligt att följa och analysera föreningens utveckling över tid.

Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, resultat efter finansiella poster och soliditet. 

— Nettoomsättning visar föreningens huvudsak liga verksamhetsintäkter.
 

— Resultat efter finansiella poster visar resultatet efter ränteintäkter och
räntekostnader. 

— Soliditet visar hur stor andel av föreningens tillgångar som finansieras med eget
kapital. Resten finansieras med lån.

Resultaträkningen visar föreningens intäkter och kostnader under verk-samhetsåret.
Om intäkterna har varit större än kostnaderna uppstår ett överskott. Har kostnaderna
varit större än intäkterna uppstår i stället ett underskott. 

— Intäkter i en bostadsrättsförening består till största delen av medlemmarnas
årsavgifter och eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler, garage och parkeringar. 

— Kostnader i en bostadsrättsförening består till största delen av reparationer,
underhåll och driftskostnader, såsom el, vatten och fastighetsskötsel. 

— Avskrivningar är kostnader som motsvarar värdeminskning på till exempel
föreningens fastigheter och inventarier. Avskrivningar görs för att fördela kostnader på
flera år. 

— Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida medel. 

— Räntekostnader visar årets kostnader för föreningens lån.

Resultaträkning 
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Så här tolkar du årsredovisningen

Balansräkningen visar föreningens tillgångar och skulder på bokslutsdagen. Tillgångar
delas upp i anläggnings- och omsättningstillgångar. 

— Anläggningstillgångar är avsedda för långvarigt bruk. Den enskilt största tillgången
är föreningens fastighet. Det bokförda värdet är anskaffningskostnaden, inte
marknadsvärdet. 

— Omsättningstillgångar är alla tillgångar som kan omvandlas till likvida medel inom
ett år. Hit räknas till exempel föreningens kassa, banktillgångar och upplupna intäkter,
dvs. intäkter som hör till räkenskapsåret men som inte har inkommit per
bokslutsdagen. Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital är de insatser och upplåtelseavgifter som har inbetalats samt
fastighetens underhållsfond. 

— Fritt eget kapital är föreningens balanserade resultat, dvs. tidigare årsvinster och
förluster. Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder 
Långfristiga skulder är lån med löptider som överstiger ett år, till exempel föreningens
fastighets lån.

— Kortfristiga skulder är till exempel kommande års amorteringar, eventuella
skatteskulder och upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör till räkenskapsåret
men som ännu inte har fakturerats eller betalats. 

Balansräkning 

Noterna förklarar och utvecklar posterna i resultat- och balansräkningen och ger
därmed en bättre bild av föreningens ekonomiska ställning. 

Panter och eventualförpliktelser 
— Ställda panter avser de pantbrev som har lämnats som säkerhet för föreningens
lån. I takt med att lån amorteras kan pantbrev åter lämnas eller nybelånas. 

— Eventualförpliktelser kan till exempel vara borgens förbindelser som föreningen har
åtagit sig. Revisionsberättelse Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar granskas
av en revisor som skriver den revisionsberättelse som biläggs årsredovisningen

Noter– tilläggsupplysningar  
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