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Féreningen har till Gndamdl att
frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostéder fér perman-
ent boende och lokaler till nyttjande
av medlemmarna utan begrdns-
ning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka
for hdllbar utveckling och frémja en
hd&lsosam och god miljé exempelvis
avseende energi, inomhusmiljé, mat-
erialval och avfallshantering.

Forvaltningsberdattelse

FORENINGENS ANDAMAL (FORENINGENS STADGAR § 2)

Styrelsen for Brf The View (769630-9702) f&r hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsdret 2023-01-01-2023-12-31.

Bostadsrdatt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pé grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratts-
havare.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostads-
féretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.




Forvaltningsberdattelse
FAKTA OM FORENINGEN BRF THE VIEW, NACKA STRAND

Styrelsens scite Bostadsrdttsféoreningen
Nacka kommun, Stockholms Ian. Registrerades hos Bolagsverket
Féreningen éger byggnad och mark 2015-10-13.
med beteckningen Sickladn 13:79, Foéreningens nuvarande ekonomiska
Nacka kommun. plan registrerades hos Bolagsverket
2018-07-04.
ﬁ Nuvarande stadgar registrerades
Qﬁ/ hos Bolagsverket 2021-07-26.

Byggnationen av foreningens hus

e Pdborjades 2016 och slutférdes
under 2019.

* Entreprenaden godkdndes 2019-11-22.

e Slutbesked erholls 2020-04-01.

~ « Garantitiden I6per tom 2024-04-15,
med genomférande av 2-ars
garantibesiktning under 2021.

* Ansvarstiden I6per tom 2029-04-15.

* Avrdkning mellan bostadsratts-
féreningen och byggherren Nacka 13:79
JV AB Ggde rum 2020-02-01 varmed
féreningens ekonomiska verksamhet
startade.

Féreningens gatuadresser dr
Augustendalsvégen 21, 23, 25, 27, 3], 33, 35 och 37, samtliga med postnummer
131 52 Nacka Strand.

Féreningens skattemadssiga status

Ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsfore-
ning.

Fullvérdesforsékring och ansvarsférsékring

e Finns fér styrelsen hos Brandkontoret via Bolander.
» Bostadsrattstillégg finns.

Féreningens ldn
Finns specificerade i drsredovisningens noter, I&ngfristiga skulder.

Féreningen dr registrerad for moms
Gallande féreningens tvd hyresrattslokaler belédgna pd Augustendalsvéigen 21.
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Forvaltningsberdattelse
BRF THE VIEWS STYRELSE

Revisorer

Valberedning

Styrelsen har under kalenderdret 2023 haft 10 protokollférda
sammantraden varav 1 konstituerande.




Forvaltningsberdattelse
FORVALTNING

Avtal med leverantorer




Forvaltningsberdattelse

INFORMATION OM FASTIGHETEN

e Féreningen ager fastigheten Nacka Sickladn 13:79 i Stockholm
med en tomtareal om 10 588 kvm.

e Marken innehas med dganderdatt.
 Vardedr for fastighetsbeskattning ér 2019.

 Information om taxeringsvarden finns specificerade i
drsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad omfattande;
¢ 44690 kvm BTA (bruttoarea), som férdelar sig pd
e 471 kvm LOA (lokal area) utgérande 2 hyresréttslokaler
¢ 23368 kvm BOA (bostadsyta)
Tvd garageplan finns i de tvd bottenvdningarna i byggnaden.

Lagenhetsfordelning Garageplatser

20 st 1rum och kok 243 parkeringsplatser,

69 st 2 rum och kok varav 152 st med elladdning

104 st 3 rum och kok 23 st mc-platser

66 st 4 rum och kok 12 st mopedplatser

9 st 5 rum och kok Parkeringsplats med eller
utan elladdning finns fér

Totalt: 268 IGgenheter rérelsehindrad vid behov

samtliga ér uppldtna med

Totalt: 278 parkeringsplatser
bostadsratt. I gsp




Forvaltningsberdttelse
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningsstémman

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-05-25 med 83 réstberattigade
medlemmar i lokal Fabrikéren, Augustendalsvégen 49, under ordférande-
skap av Pyret Due Hedlund.

Till stdtmman 2023 inkom 9 motioner. Styrelsen har under 2023 bland annat
utrett frdgan kring markiser fér boende hégst upp i fastigheten samt
framtida anvandning av fristdlit cykelrum. En uppdatering av buskplant-
eringarna kring fastigheten ér ocksé beslutad.

Féreningsaktiviteter under aret

Likt féreg&ende verksamhetsdr sé har ett omfattande arbete bedrivits allt
sedan 6vertagandet av fastigheten avseende uppfdljning av reklamationer,
felanmalningar och garantifrédgor gdllande fastighetens Iéigenheter och
gemensamma utrymmen.

VI HAR UNDER ARET

forstarkt skalskyddet fér fastigheten. (Detta mot bakgrund av
de stélder som férekommit i garaget.)

uppdaterat féreningens garagepolicy giltigt frdn den 1 januari,
2024.

installerat grovtvattmaskiner i samtliga tvattstugor

tillgéngliggjort bokning av tvattstugorna fér samtliga
medlemmar.

ingditt ett avtal med grannféreningen BRF Havsblicken om
hanteringen av avfallsboxen utanfér ingdng
Augustendalsvagen 29.

har pdbérjat ett arbete med att utveckla den social samvaron i
féreningen och arrangerat 1 afterwork.

ingdtt samarbeten med ndringsidkare i nédromrddet for
férmdnliga erbjudanden till medlemmarna i féreningen.




Forvaltningsberdttelse

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhall

Utfoért underhdll och investeringar under 2023

Ndgra nya investeringar genomférdes inte under 2023. Dock har det
I6pande underhdllet fortsatt.

Underhadllsplan
En uppdatering av aktuell underhdlisplan féardigstalides under 2022 och
ligger till grund for framtida underhdill.

Framtida underhall och investeringar

Nedan féljer vilka stérre dtgarder som ar planerade de kommande 10
aren. Atgarderna féljer underhdlisplanen. Observera att atgérd och
&rtal kan éandras.

Planerade atgérder Ar Kommentar

Byte garageport vid A37 2025 Nér behov uppstdr
Tvatt, oljning altangolv 2028 Vid behov
Renovering tvattstugor 2030 Vid behov
Uppdatering av passersystem 2033 Vid behov

MEDLEMSKOMMUNIKATION
Styrelsen kommunicerar I6pande
med medlemmarna via
 féreningens webbplats
brftheview.se
informationstavlor i trapphusen

via Fastighetsdgarnas

boendeapp
6ppna medlemsmoten
medlemsgruppen pd Facebook

MUNDIALOG
sen har en I6pande dialog med
unen kring utvecklingen av
Nacka Strands omrddet.




Forvaltningsberdttelse

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal och ldgenhetsoverldtelser
Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen.
e Vid drets slut var antalet medlemmar 449 (455) st.
* Vid féreningsstdmman har en bostadsratt (268 st) en rost oavsett
antalet innehavare.
e Under dret har det skett 32 (64) st. dverldtelser.

Overlételse-, pantséttningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse
Overldtelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsuppldtelse tas
ut enligt stadgar.

Overldtelseavgiften betalas normalt av képaren och pantsdttnings-
avgiften betalas av pantsattaren. éverldtelseavgift = 2,5% av prisbas-
belopp, pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsuppldtelse = 10% av prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet fér &r 2023 var 52 500 kronor (&r 2022 48 300 kr).

FORENINGENS EKONOMI

Overgdng till redovisningsprincip enligt K2 skedde 2020, vilket bland
annat innebar en évergdng till avskrivningsregler som speglar ett drift-
och férvaltningsskede frén ett byggnationsskede.

Arsavgifter
Féreningen hade oféréndrad avgift under éren 2019 till 2022 fér bdde
lgenheterna och garageplatserna.

Medlemsavgifterna

Oversyn av avgifterna sker drligen med hdnsyn till bedémd utveckling
av driftkostnader, underhdllsplan, rénteutveckling och amorteringar
samt évriga pdverkande faktorer.

Med anledning av 6kade kostnader och rénteuppgdngen hoéjdes
avgifterna med 5% frdn och med januari 2023. Frdn januari 2024 har
avgifterna héjds med 9,6%.

Garageplatserna
Avgiften fér garageplatser justeras fréin april 2024.




Foérvaltningsberdttelse

Flerarsiversikt Belopp i kr
ZOEF-T2-3 2082-12-37  2021-12-37  FFH12-3
Mettoorredtining (tkr) 22199 20 340 21189 19 2432
Balanzomeslutming (thr) 1073 67,3 1 QB2 FET 1962 284 2003 518
Soliditet ¥ g6 E5 1] a4
Fesultat efter finansislla poster -5 788 -6 612 -3 324 -474
ifter krikem 733 EEE 616 516
Skl dsEeening ki kvm totalyta 3373 T 438 o gx2 3 803
Shuldssieening krfloom bef yia 12 827 12 805 12972 13 224
RantekEnslighet ¥ 17 12 21 24
Energikostnad kr/lkevm 178 1B5 147 34
Sparande per kvm 275 1E2 275 333
Arsavgifternas andel 1 procent
av tokala rorel seintakter () Fii] -] &5 57
Férdndring eget kapital
Liag- Fond far
Ihelza- wire Bwlanserat Arets
Insotser wgifter undiertad ries bt resulted Summa
Belopa vid
Zmets irmdrg 1451 340 000 & 171 500 4 357 683 -7 136 035 -5 612318 1 678 T20 834
Fesudemtdispe<den
onl farenings Hmma:
Aysittning yitre fond 4 000 000 -4 000 00
Balanseras i ny
rainming -b &12 315 & 612 398
Arets resultat -5 7T M -0 TET 344
Belopp wid
-;:r:hutgl;.rg 1 651 940 000 & 171 500 B 357 659 -7 745353 -5VET 4 1672932502
Totelt bundet eget kapital  Tosalt frite eget hapitel
1 6%6 469 169 -23 534 297
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Resultatdisposition

Resultatdisposition

Gelopp § kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -17F T4E 353
Arees resdtar -5 7ET 944
Totalt -13 B36 297
Litag ytire fond -5 a0l
Aysartming Gkl ytire fond 1 6532 000
Balanzeras i ny rakning =24 B9l 635
Summa -13 B3E 297

Férenimpere: resultat och stallning framgdr av efterfitjande resultar- och balanerikning med noter.
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Resultatrdkning

Fesultatrakning
Gelopp | kr Mot 2023-01-01- 2022-01-01-
2033-12-31 202F-12-37
Hettoomeattning z 22 198 951 20 340 329
(reriga rérelseintikter k] 694 336 15 153
2 8395 287 20 3155 482
Rirelsens kostoder
Criftshostnader ] -3 812 13 =10 297 368
Crhriga extema kostnader 5 -1 448 w0z -Gk 572
Perzonalkostnader = -403 433 <00 44
Avskrivningar av materiella anlEiggningstillgirgar -1Z 291 156 -12 293 918
Rérelseresultat -1 160 417 -3 577 320
Resultat fran fnansiclla poster
Ranteintdkter ach liknande resulkatpoester 144 579 T 073
Rantekostnader och liknande resultatposter T -4 772 106 -1 140 574
Resultat efter finansiella poster -5 7T 944 £ £12 313
Resultat fore shatt -5 TET 944 -6 612 218
Arets resultat -5 TBT 944 -6 612 318




Balansrdkning

Balansralkning
Gedopp i kr Y 2023-12-31 2E2-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Marerfella anldganingstiligdngar
Byearader cch mark & 1954 490 297 1 966 328 517
Inwentarier, verkitye och installationer 9 Ré 283 109 324
1954 546 685 1 966 937 4
Finansiella anldggningstillgangar i
Andra langfristiga fordringar 1 000 000
1 000 000
Summa anlEpeningstillgingar 1954 548 885 4 957 937 24
Omsittningstillgéngar
fhvrige fordrimpar
Kundfordringar 21 895 12% 952
heriga fordringar 12 288 610 ELLEN )
Fonutbetalda kostnader och upplupna intakber iz 652 194 1742 881
ELER L 2 235 350
Kortfristiga placeringar 11 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank 14 177 G268 B &4 200
Summa emsittningstillgingar 19 141 227 14 B49 553
SUMMA TILLGANGAR 1971687 12 4 9E2 TET 194




Balansrdkning

Balansrakning

Belopp | kr Mot F0F3-12-31 2033-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Hundet eget kapital
Medlemsinsatser 1633111 600 1 6BE 111 500
Fond f&r yttre underhall & 357 s39 4 157 689
1695465 189 1 692 469 189
Fritt epet kopital
Balanzarad virst eller forlust -17 748 262 -7 136 035
Arew resditar -5 787 944 £ 612 138
-23 536 297 -13 7B 353
Summa eget kapital 14672932 832 1 6TETI0838
Skwider till kreditinstitut i+
Skulder Gk kreditinstitut 233 200 000 233 300 00
fheriga langfristiga shulder 219 5 219 500
233 519 R0 213519 500
Kortfristiga skulder
Kertfristin del av LAngfristig skuld i+ &2 000 000 5 520 000
Leverantarsshulder 2397 331 944
Skattezkuidear 97 775 &2 293
Creriga kortfristiga skulder 247 &7h 34 288
Upplupna kestrader och forutbetalda intakter is 2510149 1 B9E 230
&7 236 Rz0 TO BTG58
SLIMMA EGET KAPITAL CCH SHULDER 1973687 912 1 9E2 787 394




Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys

2023-07-01- 2p22-01-01-
Belopo [ kr Hot FOZ3-12-31 2023-12-31
Den lgpande verksamhbeten
Forelseresultat -1 180 47 -1 &¥7 820
Awshrivningar 12 34 154 11193918
Eragd ranta, ranteintakter, utdelmime Bramdkontoret m.m. -4 627 BV -3 034 497
Kaszaflide fran den lipande werksamheton fére & B0 212 5 BT 601
farandringar av ricelsekapital
Kias zafida’s frdn fordndrirear | rireisekapital
Chenings- ) A Mirckrirg {+) av Bundiordringar 104 057 250 049
Cninig(- ) wirkrirg (+) av fordrirgar 2 147 B9z 457 411
Cenfngg+] Aéinskning (-] av teverantor:skuider 1 M7 7T 243 719
Okning(~]/Minskning (-1 av Gvr. kortfristiga skulder -839 115 417 827
Kaszaflide frin den lipande verksamheten 9 483 323 7 156 BEZ
Invester ngsver ksamheten
Imwesteringar @ byegnader och mark - -1 137 798
Irwestering 1 irctallationer och inventarier - -52 973
Faredr: av finansiella tllgirgar - -4 000 000
Auwnyttrirg av finarsiella tillgargar i -
Kaszaflide fran invester ngsverksamhaten - -3 190 776
Finansien ngsverksamheten
Amarterirg Lan -3 920 -1 920 000
Kassafldde frén finansiernpsverksamheten -3 920 000 -3 920 000
Arets kassaflode 5 563 323 245 886
Likvida medel vid Arets bérjan B 614 203 B 358 317
Likvida medel vid drats shut 14 177 B16 B &14 203



Kassaflodesanalys Noter, 1

Moter

Mot 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arzredovisringan fér Brf The View har uporittat: enligh Arsredavisningslagen och
Baokféringznamnders: allmanna 1&d 201610 [KZ],arsredovisning § mindre foretag.

Definition av nyckeltal:

Herttoorsdtoning
Rorelzens huvudintakter, fakturersde kostnader, sidoincakter samn irtdktskhormgeringar

Resuitat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkier odh kostnader, men fire skatter

Soliditet
Totalt epet kapital ! Totala ciligangar

Arsavgift per kvm BR-yta =
Totala arsavgifter per bvm total boyta (Bosadsrartsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och som
ir baserad pa individusila métningar av forbrukning irgar i rsavgiften.

Skuldsaetning
Tatalz ramtebgrande skulder per kvm total yia (bowvta + lokakyta)
Totala rimtendrande skulder per kvm total bostadsractata

Sparande

Arets resuitat + summan av avsriviingar + summan av kostnadsfart/ planerat underhail per kem
total

wia (boyta - lokalyta)

RantekEnslighet
1 procentenhets ramtefdrandong av de totala rintebarande skuldema delac med de totala
arsavgiftema

Energikostnad

Totala kostnader for vatten - virme - &l per kvm total yvoa (boyta + lokalyta)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdktar
Arsavegifter/totala intskter

Redovisning av intdkter
Irtdker bokfirs 1 den period de avser oavaett nar betalming sdler avizering har shett,

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldgening:tillgdmgar redovizas till anskaffningsirde minskat med sdwmuterade
avskrivningar och medskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar fomutom inkdpsprizet &ven utgifter som
ar direkt hanfériga till forvaret.



Kassaflodesanalys Noter, 1forts

Tillkommande vEgifter
Tillkormmande utgifter som uppfylier tillgangskriterlet réknas in i tillgingens redovisade varde,
utgifter far lopande undernali och reparetioner redevises som Kostnader nar de uppkemmer,

Avskrivaingar

Materiella ani@geningstillgangar redovisas Uil anskaf ningsvarde ménskal med avskrivningar,
Byggnader och inventarier skrivs av Linjart éver den beddimnda ckonomissa livslangden,
Avskrivaingstiden grundar sig pa bedomnd ekorsomisk livslangd.

Materielln unliggningstilgdngar Ar
Byganager 100
Maskiner och inventarier 1%

Markvirdel 8r inte foremal for avskrivning. Bestiende vdérdenodgdng hanteras genom nedskriviing,
Féreningens finansiella aniaggningstillgangar virderas tilk anskaffningsvarde, | de fall Lillgangen pa
balansdagen har okl lEgre varde d@n anskaffningsyirdet sker nedskrivaing till verkligt virde.

Finansiella antdggningtiligdngar
En finansiell arliggningstilledng som f&rfaller inom 12 manader efter balansdagen kiassificeras som
omsattningstillzana,

Raniekonto has SBAB som foregaende ar klassificerades som Finansieila anldggningstillgangar och
Cvriga fordringar klassificoras 1 &r som Omsiittningstiflgangar. Omklassificeringen kan bidra till
foreimrad jamfdrbarhet mellan aren.

OmsdHningstillgdmgar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning berikns bli betale.

Fareningens fond far yttre underhdil

Reservering till féreningens fond for yitre underhall ingar i styrelsens forslag titl resultatdisposition.
Efter att bestut tagits pa féreningsstimman sker overfaring fran balanserat resultat till fond far
yitre undarhill och redovisas som bundet eget kapital,

Fastighetzskatt

Fastighetsskatten utgdr rmed 1 % av gallande taxerngsvirde pa Loksler,

Fastighets|an

Lan med hindningstid pé et & eller mindre tes 1 Srsredavisningen upp som kortfristiga shalder,



Kassaflodesanalys Noter, 2-4

Mot 2 Hettoomsatining

2023 022
Arcavgiftar 15 100 754 14 293 285
Hyresinkdkter, garage 31193 98R 3 302 200
HyresintEkter, lokaler 712 a2 712 789
Laddstalpar 227 730 :
WA-tillEag B47 &78 305 5
El 1 480 688 851 742
IT/Eredband 771 360 521 360
Crverlatelse- och pantsittningsavgift 7 @03 19 B&é
Crez- och krorutjamning 44 -50
Crvriga imtdkter &5 16 227 U6
Summa 22 198 951 20 340 329
Mot 3 Ovriga rorelseintdkter

2023-07-01- 2022-07-01-

2023-12-31 2022-12-31
Statliga bidrag H3E B&E :
Parminnel seavgifter 7440 1180
Crvrigr LX) 11 973
Summa 696 336 15 153
Mot 4 Driftskostnader

023 022

Fastighetsskitsal
Basiktning och service 225 400 306 32
Fastighetsshitsal 38 0532 754 945
Sndskottning 175 &77 75 143
StHdring g 475 o 8313
Wattor 104} 265 -
Tillsyn 11 434 -
OVE kontrolt 5 Z5() 237 100
Bevakring &6 D26 19 004
Tridgardsarbete 87 S5 67 553
Chrigt Rl 920 100 805
Summa 1 368 435 15671 754
Reparationar
Balkonger : 2 467
Bostider 28 722 17 253
Bostider V3 - 11632
Cxirrar och l2s fporttele 11 232 21 U7
El 7008 E1719
Tala/TV/Forttelafon - 27 467
Fanster oz8 -
Garage och p-platser 4781 53 778
Laddplatser - 19 851
Hiszar 5 Fog |10
Lokater : % 76
Reparationer, materialinkop - &3 173
Irstallationer 19 B -
Reparationer 72 75 128 7H



Kassaflodesanalys Noter, 4-5

<

Las 5228 54 283
Tak - 31 634
Twittstuga 16 2594 -
Varterskador - 23834
WA 4112 -
airme & 049 2304
Ventilation 617 40 597
£hriga gemenzamma utmymmen g 73 T4
Summa 186 £49 205 431
Underhall

Planerat underhall 216 428 -
Gemersamma UEryTnimsn 26 B8 6415
Irstallaticmer 22T 33 -
Twattstuga - 2531
Brandskydd 11 323 21799
Wertilation - 23 843
Summa 475 602 42 588
Taxebundna kostnader

Factighatsal 2 5325 30z 3197 24
Saphamitryirg 3718 583 &80
UppvErmmine 1 639 34 1 456 673
Vakken 1 443 BR2 1 1E2 430
Summa 59253 978 6 426 030
Ovriga driftchostnader

Arvode teknizk fGrvaltning 44 7k 107 973
Bredtand . kabalty BE2 497 529 TH
Factighetsfirsdkringar 299 69% 297 156
Fastighetsskatt 369 479 359 480
Torg garaget zamfallighet - RO 83%4
FaErbrukmirgsinvsentariar 150 £ 263
Choriga drifeskostnader /7 375 z
Summa 1 455 B49 1 351 665
Totalbumma driftskostnader 91842 513 10 297 368

Mot 5 ﬁvriga externa Kostnader

2023 202F
Aryode ehonomisk foralining ZEO 065 1 &85
Total forvaltning 295 B35 -
Farbrukmirgsmaterial - 15 734
Juridizka kostnader 154 448 216 TH
Programyance T a7 575
Revizicrsarsoden 99 303 51 812
fvriga férvaltningskostnader 511 474 1% 05

umma 1 448 602 3353 572




Kassaflodesanalys Noter. 6-9

Mot & Personalkostnader och arvoden

2023 202F
Seyrelseansoden 285 208 344 629
Sociala avgifrer 112 625 53 821
403 433 400 S
Brf The View har inte haft nagra anstillda under dret eller firegiende ar.
Mot 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
202307100 2022-07-07-
J023-12-31 2022-12-31
PEntekostnader avasends skulder till kreditinstitut -4 770 797 -39 577
(reriga ramtekostnader -1 309 -633
tumma -4 Fr2 106 -3 110 576
Mot 8 Byggnad och mark
2023-712-31 202F-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffringsvirde 2001841 265 1 999828 775
Arats inkip g 7 0314 590
Ltgaende achumulerat anskaffni ngsvirde 2001 BE1 365 2 001 361 355
Ingaende ackumulerad avskriming 235 032 248 -27 S0E 858
Arets avshrivming -12 338 220 -12 123730
Ltgaende ackumulerad avshriming 47 371068 -35 032 B4R
Litgdende restvirde enligt plan ! 954 490 297 1 986 828 517
| rtgaends restviinde ingar mark med 800 721 5994 B0 721 ¥H
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byganad 433 000 000 EES 000 000
Taxerimgsvards mark 2726 948 0 226 348 000
Bumma 915 948 000 915 248 000
Mot 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Adkumulerade anskaffmingsvarden
id arets brjam #h? A28 193 §50
-Myanzkaffningar - 5L 978
Vid arets slut h7 628 257 628
Ackumulerade avshorivringar
Vid arets birjan -143 204 70 533
-Arets avshriviving -52 935 727
Wid arets siut -1946 240 - 143 04
Redovisat virde vid arets slut bg 388 109 324
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Kassaflodesanalys Noter, 10-14

Mot 10 Andra langfristiga virdepappersinnehay
2023-12-31 2022-12-14

Ackurmulerade anskaffningsvarden:

¥id arets bdrjan ' .
-Tillkommande tillgangar, 5843 placerng 2022-12-07--20244-12-0% - 1N DO
Redovizat virde vid arets slut . 1 000 Q00

Mot 11 Kortfristiza placeringar

2023-12-31 2022-12-31

SBAB 1 Arig placering tom 202<-12-09 1 0040 non .
SBAB 1 arig placering tam 2024-07-10 3 O} 000 4 OO0 000
Redovizat virde vid arets slut 4 000 Q0 4 000 QG0

Mot 12 Ovriga fordringar
2043-12-31 J0x2-12-31

Fordran entrependr - Macka 13:79 Jv A2 186 614 220 0G0
Marrsfordran ; 41 394
Skattekanto 1 96 2623

I88 &10 366 517

Mot 13 Forutbetalda kestnader och upplupna intakter
20231737 20F-12.31

Férutbet forsike premier 567 503 357 792
{vriga farutbetalda kostnader och uppiupna intikter /4 691 1 385 089
Summa 652 176 1 742 BB

£1 Warav 1 375 000:- dr bidrag frin Naturvardsverket fir laddpunkter fée elfordon per 221231,

Mot 14 Skulder till kreditinstitut

Ldnglvare Wiltkersandiingsdag Rantesals  20¢3-12-1 202F-12-11
Hordea Hypotek 202%-02-03 0,M% 57 125000 BB 425 000
Hordes Hypotek 2 &2 O 000
SBAB 2032-0%-12 1,87% & {HHI Q0 .
SBAB 2027 -0%-10 3.96% &2 000 A00 £2 OO0 HH
Hordea Hypotok 1024-03-032 0,79% &2 THH] Q00 &2 OO GO0
Hordea Hypotek 2029-01-17 1,06% _ 52175000 54795 000
Summa 195 300 00 299 20 Q00
Yarav Kortfristig del &2 ({1 0D &5 320 000

Enligt fireningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans
med den armortering som planeras akt ske under nasta rikenskapsar,

Lan med slutbetalningsdag under 2024 omsitts vid féralk.

Vid framtida lancomsittningar kemmer upptagande av nyva Lan vara l&gre for att tillgodose
amerteringsbehovet fran underhalisplanen.
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Mot 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
FOFF-12-37 2022-12-31

El [inkladerad i lev. shodd 202 3% - 475 254
Fonuthetalda avgifter ) hyror 1 787 BE9 2 444 705
Uppvarmning [inkloderad i lev_skuld 2023 - 218 321
Lhgiftzrantor 248 74 4273
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 420 781 293 59
Creriga upplupna kostmader och forutbetalda intakter 47 385 31673

5410 149 3 598 330

ﬁvriga noter

Mot 1& 5t3llda sBkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-3 2022-12-31

Fastighetzinteckningar zom s2kerhet 340 000 000 240 000 000
310 000 GO0 310 000 000

Mot 17 Eventualfdrpliktelser
2023-72-3 2022-12-31

Evertuslforpliktelzer Imga Iz

Mot 18 Vizentliga hindelser after rikenskapsarets slut

Inga hindelser har skett efter rikenskapsarats siut.
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Revisionsberdttelse 1(3)

THI fareningsstamman | B The Wiew, org. ar TESE30-9702

Rapport om arsredovisningen

Uttalancen

Wi har 1o en revisien av Arsredovisningen o EX The View far &r 2023,

Enligt var upptatiring har drsregavisningen uppratiats | enlighst mag rsredovisningslagen och gar en | alla vasantiga aveesnten rtvisands
bl av MEreningens narskiia stakning per den 31 decembsar 2022 och av dess inansiela resultat ooh kassadde 120 aret enligt arsredavis-
ringslagen. Fovatningsaerdttelsen r Mrenlig mad Srsregavisningans dviga delar.

W Hlistyrker d3rTr att forzningsstamman fastsidiler resuliatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

W1 har uifar revisionzn enligt god myislonssed | Sverge. Revisoremas ansvar enligt fenna sed beskrivs ndrmane | avsniten Det ragistrerade

revislonsbolagels ansvar samt Den fhrinaendevalda revissms ansvar.

Wl &7 obercenge | Mrhdllands t fBreningen enligt god ravisorssed | Sverge. W $0M registrerat revislonsoeiag har fullgion van yesetska

arewvar enilgl dessa krav.

W1 anser 21 de ravisicnzbests vl harinnamiat ar illisackiiga och 1'1:!:ar:1é-:senlga s0m gnund 1ar vara uttalznsan.

Styrelsens answar

D&t AT SEyTelsEn SOM Nar answanet 1 it Arsredovisningen upprattas
och 37 den ger en rabvisande ollg enigt &reredovisningsagan. Sty-
TEiSan #1SVarar aven 100 den Inlema Kontroll sem men basimes ar
ngdvandlg T8 3t upprata en dsredovisning som Inte innahdller
ndgra wasaniikga felakighetar, vare slg fessa beroe pa oegentig-
hatar afler misstag.

Wi uppeattanget av Areredovisningen ansvanar styrelen far bedsm-
nirgen av Mreningans Mrmaga at fansata vesamneten. D2n Upp-
IYSER, nar 53 ar dkampilgl, om farallansen som Ban paverka 1o
magan att fortsaha verksamnaten ooh 3t anvanda antagandet om
Toetsat drifl. Artagandes om forsat dnf blAmaas dock nt2 am be
SHIL har fattats om ab SVveck 3 warkeamaeten.

Det registrerads revisionsbolagets ansvar

Wi har at uttra ravislonen enligt Intemational Standands on Autng
(I5A] och gog ravislonssad | Swedge. Van ma a0 3t wapnd en nmilg
grad av 53KeThE? om nurusida drsmdevisningen som nenet Ine (-
nehdiler nAgra vasertiga felakbgheter, vara £ dessa neror ph oe-
gentligheter aller miss1zg. Aimlig s3karhet 4r en nog grad av s3kar-
fat, men drIngen garandl #r at en revision som s enlgt 154 och
god revisionssed | Sverge aitld kommer 3t uppticka an visanilg
falakighet om en s4dan fnng. Felakbghatsr kan uppstd pd grund av
pagemtigneter eller misstag ach aMEeE vara vasaniliga om oe enskit
&l LlIEAMMans nmilgen Kan Tonanias pivenia de EonDmiska be-
slut som anwandars fathar mad grund | drsredmeningen.

am del 3y en revision enligt 134 anvandar vi professionziil omesme
och har en profasslonsiit ekaplisk (nstalining under kala ravisionen.
DessLiom:

— !dentflarar och badfmer vl iskema e visamiga felakiigheter |
Areredzdisningen, vars elg dessd Demor pd aegentighater aier
missiag, wommar ooh Ut granskningsdtgander nland anna wi-
Hran g2z23 risker oo Inhamitar revisicnsbeyts 5om ar birackiga
ach andamalsenliga Mr att wgor en grund frvara wialanden.
RUSKEN MM 2t It UppLacka N vasentig felzkighst bl f)T av
aegeniighatar ar higre An T en vasentig felakighst som berar
pé misstag, eftersom oegeniighater kan hnefatia agerande |
mazkop, Taraiskaing, avelkiga welamnanden, feaktg Incem-
ation eiler &zidosattansa av Intem konirall.

— =skaflar vl p55 en orstielse av den del av Tireningans Imema
KCniroi oM har setydese MrvAr rvision 187 an etema
granskningsdgarter som & [3mpiga mad hansyn B cmstan-
dignetema, men e 73r 31 ultala oes om efeddivitetlen [ den in-
1ema kontroken.

— unvandesar vl Iampligheten | de radovisalngspringlper som an-
vands och rimiigheten | styneisans upskatningas | ragavis-
ningen ook Rbrande URpERINgar.

grar vl en slitsats om Ampighatan | 31 sTyTelsen anvander an-
tagandet am farizatt 2t vid upprattandet av Arsragavisningen.
Wi drar ooksd en slieisats, mad grund | de Inhdmtade ravisions-
bavigan, om hunaida B2t inns ndgon vasantlg osakerhetsTal-
tor 50 awsET s3dana handessar ebar rarmdllanoan som kan
Ieda 1Ill betydande tvivel oM fveningans Mrmaga ak fonsata
verksamheten. Om i drar sutsatzen att detfinns en vasentig
oeakarhatz=Takios, masta vil revislonsberatialsen Tasia uppman-
samheten pd upplysningama | drsradewisningen am den vazent-
liga ns34arhatsTakiom eler, om s3dana upglysringar r oili-
rackiga, modifera uttalandet om drsredovizalngen. Vira skt
Ealzel bazeras pd f2 revislonsb=us som Inhartas fam til dz
umet 1Sr revislonsaerdttelsen. Dock Kan framtida handeisarek
g7 rhdllanden qira 1t nfarening Infe [ARgre ke foreata
verksamheten.

ubsarderar Wl den dvergrisande presentationen, stukturan och
Innehdliet | &eredovisringzn, danbiand upalysningama, och am
drsragavisningen Aterger g2 undediggande Iransakticnema ca
handalEema (-4 ott 63%t sam ger en rAtvisands alio.

W maste Informesa styralgen om bland annat revislonens Hane@de
artatning ach Indktiing samt tgpuakian for g2n. V| misie ocksd in-
ToImMera om bety telseful [kt ageser undes rayislonen, siraland de
avanivalla petydanda orster| d2n Intermna kontrallen som vi ldentfie-

Cien fédroendevalda revisoms ansvar

Jag har it utters en reviskn enlig bostadsrabslagen och Hli2mplga delar 3viagen om ekanomiska MErenigar och darmed erilgt god revis-
lpnzzad | Swarige. Mt md a0 att uppnd en fimig grad av s3Kemet om hurvida Arsregovisringan har Uppratiats | enilghet mad drsredovis-
ringslagen och om dreredovisningen ger en rattvizande bld av Mreningens resuliat coh s1&TINg.
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Revisionsberdttelse 2 (3)

Rapport om andra krav enligt lagar ech andra forfattningar

Utalarden

UtSver vir revislon av Arsredoviznhigen has vl 2van wTon en revislon av siyrelsens Tnvatining 15 B Tha Wiew fr 4r 2022 samt av frslaget

till dispostioner paraTande fhraning=ns vinst alier Hrivst.

Wi Hitstyrker ati fErzningsstamman behandar Erusien enllgl firslzget | rvaitningsaenatialsen och bavilar styrelsens ledamater ansvarsfring

Mrr2kanskansarat.

Grund fdr uttatanden

W1 har W revisionan enlig! god ryisionssad | Svedge. War ansvar enllq denna oeskrivs narmare | avsnited RevisomE ansvar. VI ar poern-
ende | Tomalande bl fEreningen enigl god revisorssad | SWENga. VI S0m regisimarat revisionstalag nar | Svigt flkgor vin ykeseiska an6yar

erlig: degsa krav.

Wl anser 27 de ravisionsbests vl har Inhamiat arilisaskliga och aﬂzami:sen[ga B0 grund fEr vira utalangan.

Sryrelzsns ansvar

Dies ar sbyrelsen som har ansvaned M8r Mrslzger Bl disposiioner b=
tmamande Toraningens vinst 2ller Tonust. Vio farslag Ul wimeining inne-
fattar defta biand annat en e2E8mning av oom wideiningen dr frsvar
lig mad hansyn Il @2 krav sam Mreningens verkeamnatzan, amfat-
ring coh nskar st3ller pd stonaken v TNeningans egna kaslal, kon-
soliderngsbenay, Kvidiket och 513Ining | Swrigl.

Shyrelsen ansyarar Tor Treningans coganlsalicn och fhrealiningen av
Tareningens angeagannetes, Detla Innetattar tand annat at fortid-
pande bagdma farzningens akonomiska shuation ach att tliss ki for-
2nNgens organiEation ar utfarmad &3 att sokfdnngan, megeistaral-
ningen och FEreningens ekonomiska angelaganneter | v kanmall-
aras pd eff batryggande satt.

Revisoms ansvar

WAt mal betratanga revisionsn 3y TSrvatingen, oon dames vt -

talande om ansvarstihat, &r & Inn&mia raviglonsbeds far 3 med en

riTiig grad &y 53Keshat KuNna bemima om nagon styressledamat |

nagot vasentlq: avseanda:

— fEnetaglt ndgon dipdrd aller gjoet slg skyl®g bl ndgon Bsum-
melse 50M k21 frEnleda ersanningsskyidignet mot frenlrgen,
aller

— pd ndgot annat 55t nandlat | 5tAd med bostadsratsiagen, Hil-
Idmpilga delar av 1agen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eler sladgama.

Wit mdl bietr#tanda revisionen av ielaget U dsposkioner av fne-
ringens vinsl eller Mdwst, och darmed var uttalande om deta, ar &t
med rdmliy grad av sdkemel beddma om frslaget & Teenliq med
bastadsratElagern.

RImEg s3keme? ar en neg grad av s3kemet, men Ingen gamant fir ak
&n revlslon Sam UErs enigl god revislonssed | Sverge 2id kommer
att upptacka Alqdsder allar MrEUTMalsET £om Kan Mirznleds emsAR-
ringsskyldighet mos farzningen, liar att et Mrslag £ dispasitonar
v fareningens winst eller forust imte ar fSoenilgt med bosiEsmATs -

gen.

ot oeh dag som framadr av vara alekireniska slgnaturer

WMz A

L oy — s ed oy
[_E!‘«?'m--:« Hesnideaom |! aKs -;‘I.'I‘.\I.jqq:}' ¥4
‘Earamin Hehrisson Tam Homsindm

Auktariserad ravlsor FEtroendayvald ravisor

Som en del av en revislon enligt god ravisionssad | Svedge anvandar
det registrerade ravisionsboiagat profession2lit omadime ook har en
professianalit skealisk MEtIlning uncer hala ravigloren. Gransk-
alngen ay fnvaliniigen och forslagat Il Seposilioner av Ereningens
wIst Eler Tanusl grangar sig Fames! o revislonen av FEKenskapema.
Wilkz Nikommande granskningsatgdrdar som ufors baseras pa dat
regisirerade revisonsooiagets professlonela beddmning och &wriga
¥ada ravisorars bedmning med utgangspunkt | Ask oo vasentig-
nel Det Inneddr 2k v Tokuserar ganskningan [ sadana atgarder,
amrden och Frk3lEngden 50T 3 vasentiga Tor varksamnelen ach
dar avsteg och vertrapelser skulle ha s3rskii Detydeisa fr fre-
nirgens BIUELan. VI gar iganam ach provar fatade besiul, besiwis-
ungeriag, Widtagna digdrder coh andrs fiendianden sam I reevanta
Tor vanl uhiEande om ansyareTnel Som undanag i van wtalangs
am styrelsens frslag dil dsnoshioner Detrarfande Breningans vinst
aller Trust nar vl granskat om eelagel arfdrenigt mad bostads-
rattsiagen.
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Sa hdr tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje dr upprétta en drsredovisning. Arsredovisningen
bestdr i regel av en férvaltningsberdattelse, féljd av resultatrékning, balansrdkning,
noter och revisionsberdattelse. Att forstd alla begrepp som anvénds i en drsredovisning
ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har drsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som férekommer i varje del.

Férvaltningsberattelse | férvaltningsberdattelsen informerar styrelsen om de hdndelser
som har varit av betydelse under det gdngna rékenskapsdret. Det kan handla om allt
frén utférda och planerade underhdlisarbeten till medlemsféréndringar.

Styrelsen ldmnar aven férslag till resultatdisposition, dvs. hur drets vinst eller forlust
ska hanteras. Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i férvaltningsberattelsen.
Nyckeltal gér det méjligt att félja och analysera féreningens utveckling éver tid.

Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, resultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsdttning visar féreningens huvudsak liga verksamhetsintdkter.

— Resultat efter finansiella poster visar resultatet efter r@nteintdkter och
rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansieras med eget
kapital. Resten finansieras med Ian.

Resultatrékning

Resultatrakningen visar féreningens intdkter och kostnader under verk-samhetsdret.
Om intdkterna har varit stérre én kostnaderna uppstdr ett éverskott. Har kostnaderna
varit stérre an intékterna uppstdr i stdllet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsférening bestdr till stérsta delen av medlemmarnas
drsavgifter och eventuella hyresintékter fér bostdder, lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestdr till stérsta delen av reparationer,
underhdll och driftskostnader, sGsom el, vatten och fastighetsskoétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar vérdeminskning pa till exempel
féreningens fastigheter och inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostnader pé
flera dr.

— Ranteintakter visar drets intékter pd likvida medel.

— Rantekostnader visar drets kostnader for féreningens 14n.
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Sa har tolkar du arsredovisningen

Balansrékning

Balansrékningen visar féreningens tillgdngar och skulder p& bokslutsdagen. Tillgdngar
delas upp i anldggnings- och omséattningstillgéngar.

— Anlaggningstillgdngar ar avsedda fér Idngvarigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen
ar féreningens fastighet. Det bokférda vardet ér anskaffningskostnaden, inte
marknadsvardet.

— Omsattningstillgdngar ar alla tillgdngar som kan omvandlas till likvida medel inom
ett dr. Hit réknas till exempel féreningens kassa, banktillgdngar och upplupna intékter,
dvs. intékter som hor till rdkenskapséret men som inte har inkommit per
bokslutsdagen. Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ér de insatser och upplételseavgifter som har inbetalats samt
fastighetens underhdllsfond.

— Fritt eget kapital &r féreningens balanserade resultat, dvs. tidigare &rsvinster och
forluster. Skulder delas upp i l&dng- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder ar I&dn med |6ptider som dverstiger ett dr, till exempel féreningens
fastighets I1&n.

— Kortfristiga skulder ér till exempel kommmande &rs amorteringar, eventuella
skatteskulder och upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér till rékenskapsdret
men som dnnu inte har fakturerats eller betalats.

Noter- tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resultat- och balansrékningen och ger
ddrmed en battre bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har I&dmnats som sékerhet fér féreningens
I&n. | takt med att Idn amorteras kan pantbrev dter Idmnas eller nybelénas.

— Eventualférpliktelser kan till exempel vara borgens férbindelser som féreningen har
dtagit sig. Revisionsberdattelse Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar granskas
av en revisor som skriver den revisionsberdttelse som biléiggs &rsredovisningen
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